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UCHWALA NR VIII/68/2015
RADY MIEJSKIEJ W KOLUSZKACH

z dnia 20 kwietnia 2015 1.

w sprawie wyrazenia zgody na powigkszenie istniejgcego Kompleksu 1 Podstrefa Koluszki Eodzkiej
Specjalnej Strefy Ekonomicznej na terenie miasta Koluszki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U.z2013 roku, poz. 594, poz. 645, poz. 1318; z2014 roku poz. 379, poz. 1072) oraz art. 4 ust. 2,
art. 5 ust. 3 ustawy zdnia 20 paZdziernika 1994 roku o specjalnych strefach ekonomicznych (tekst jednolity:
Dz. U. 22007 roku Nr 42, poz. 274; z 2008 roku Nr 118, poz. 746; z 2009 roku Nr 18, poz. 97; z 2014 rokn, poz.
1854; z 2015 roku, poz. 143) Rada Miejska w Koluszkach uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Wyraza zgodg na powigkszenie istnicjacego Kompleksu 1 Podstrefa Koluszki Lédzkiej Specjalne] Strefy
Ekonomicznej na terenie oznaczonym jako dziatki gruntu o numerach ewidencyjnych:

- 160/6 o powierzchni 0,8641 ha polozongj w Koluszkach przy ul. Brzechwy, obreb 1;
- 161/8 o powierzchni 0,7692 ha polozonej w Koluszkach przy ul. Brzechwy, obreb 1;
- 1 o powierzehni 2,209% ha polozonej w Koluszkach przy bocznicy CPN, obreb 2;

- 3 o powierzchni 1,7531 ha polozonej w Koluszkach przy bocznicy CPN, obreb 2;

- 5 o powierzchni 2,1230 ha polozonej w Koluszkach przy bocznicy CPN, obreb 2;

- 27 o powierzchni 5,9681 ha polozonej w Koluszkach przy boeznicy CPN, ohreb 2;
-300 powierzchni 8,0047 ha polozonej w Koluszkach przy ul. Zielonej, obreb 2;

- 26/7 o powierzchni 3,7891 ha polozonej w Koluszkach przy ul. Zielonej, obreb 3;

- 26/4 o powierzchni 4,0243 ha polozonej w Koluszkach przy ul. Czarneckiego, obreb 3:
- 16/6 o powierzchni 7,1980 ha polozonej w Koluszkach przy ul. Zielonej, obreb 3.

§ 2. Polozenie i obszar terenu proponowanego do wiaczenia do Kompleksu 1 Podstrefy Koluszki Lodzkie]
Specjalnej Strefy Ekonomicznej okreslajg zalgezniki do niniejszej uchwaly:

- zalgeznik nr 1 — mapa z lokalizacja terenu,
- zalgeznik nr 2 — wykaz dzialek z powierzchniami.

§ 3. Oswiadcza, ze teren opisany w § I nie jest objgty jakakolwiek forma ochrony przyrody (w tym np. Natura
2000, park krajobrazowy, uzdrowisko),

§ 4. Informacjg o przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania wyzej wymienionego terenu okreéla zatacznik nr
3 do niniejszej uchwaly (wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego).

§ 5. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Kolueszek.
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§ 6. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczgca Rady Miejskiej
w Koluszkach

Anna Szostak
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr VIII/68/2015
Rady Miejskiej w Koluszkach
z dnia 20 kwietnia 2015 1.

Mapa lokalizacyjna terenu
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Zalgeznik Nr 2 do Uchwaty Nr VIII/68/2015
Rady Miejskiej w Koluszkach
z dnia 20 kwietnia 2015 1.

Wykaz nieruchomoci

L.p. nr dziatki powierzchnia obr¢b | adres wlasciciel
w ha

1 160/6 0,8641 1 Koluszki ul. Brzechwy Gmina Koluszki

2 161/8 0,7692 i Koluszki ul. Brzechwy Gmina Koluszki

3 1 2,2099 Koluszki przy bocznicy Gmina Keluszki
CPN

4 3 1,7531 2 Koluszki przy bocznicy | Gmina Koluszki
CPN .

5 5 2,1230 2 Koluszki przy bocznicy Gmina Koluszki
CPN

6 27 5,9681 2 Koluszki przy bocznicy Gmina Koluszki
CPN

7 30 8,0047 2 Koluszki ul, Zielona Gmina Koluszki

3 26/7 3,7891 3 Koluszki ul. Zielona Gmina Koluszki

9 26/4 4,0243 3 Koluszki ul, Gmina Koluszki
Czarneckisgo

10 16/6 7,1980 3 Koluszki ul, Zielona Gmina Koluszki
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Urzqd Miejski w Koluszkaeh
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e-mail: um@koluszki.pl , www: www.lcoluszki.pl
AD MIEISK! NIP: 728-24-71-753 REGON: SQEW%GJ w Koluszkach
URZ 5

TEORERH AT RIS R LTS s o e 0

w K _.USZK.ACI A

u L ! :3 iga}t’nplada(f Koluszki, dria 17.04.2015 r.
5-040 lsolusZ

e =6~ @04 6727.64.2015

53 A S s P ok S Al PRt Aty .Y T T T 0 D78 B 2 o Bl Bl A, Al e, PRI T ey

Gmina Koluszki
ul. 11 Listopada 65
95-040 Koluszki

WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA

OBREBU EWIDENCYJNEGO NR 1 MIASTA KOLUSZK]

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla obrebu
ewidencyjnego nr 1 Miasta Koluszki =zatwierdzonym Uchwalg Rady Miejskie]
w Koluszkach Nr VII/31/07 z dnia 26 kwietnia 2007 r. {Dz.Urz.Woj. tédzkiego nr 188
Z dnia 20 czerwca 2007r., poz,1776):

» dz. nr ewid.: 161/8 i 160/6 w Koluszkach obr.1, znajdujg sig na obszarze
objetym jednostkg urbanistyczng o symbolu: A21PU — tereny produkcyjne,
skiady, magazyny i usiugi;

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: A18-19PU, A21PU:

1) plan ustala funkcje produkeyjne, sktady, magazyny i ustug;

2) plan dopuszcza funkcje biurowe I handlowe oraz stacje transformatorowe:

3} plan dopuszcza dla dziatki 152/2 zabudowe mieszkaniowa dla potrzeb inwestora
i dla indywidualnego wiasciclela.

2. Dla terendéw, o ktarych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) nowy podziat terenéw na dziatki pod warunkami:

« szerokose frontu dzialki — nie mniejszg niz 50 m, z wyjgtkiem dzialek nr 152/2
i 1582/3,

» powijerzchnia dziatki nie mnigjsza niz 5000 m? z wyjgtklem dzialek nr 152/2
i 152/3,

« dla dzialki 152/3 plan dopuszcza wydzielenia dzialek o szerokosci frontu nie
mnigj niz 40 m i o powierzchni nie mniej niz 2500 m?,

« dla dzialki 1562/2 plan dopuszcza wydzlelenie dzlalek — o szerokosci frontu nie
mniej niz 16 m i o powierzchni mnie mniej niz 600 m?,

» dopuszczenie wydzielenia dzialek o szerokosci frontu mnigjsze] niz 50 m
I o powierzchni mnigjszej niz 5000 m® pod stacje transformatorowe,
przepompownie | inne urzadzenia techniczne,

« zapewnienie dostepu do drogi publicznej,

+ podziat prostopadly do przylegajacych ulic ATKDL | A1KDD, obejmujgey calg
glebokosé dzielone] nieruchomosci;

1) dla istniejgcych podzialdw dopuszczenie dodzielenia nieruchomoéci gruntowej na
powigkszenie dzialek sgsiednich;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;

3) powierzchnig zabudowy produkcyjrej, skiadow, magazynéw | uslug
nieprzekraczajgcg 60% powierzchni dzialki lub nieruchomosc;

4) powierzchnie zabudowy mieszkaniowe] nieprzekraczajgcej 40% powierzchni
dziatki lub nieruchomosci;
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5) powierzchnie biologicznie czynng dla zabudowy produkeyjnej, skiadow,
magazynow i usiug nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki [ub nieruchomosci;
8) powierzchnie biologicznie czynng dla zabudowy mieszkaniowe] nie mnigjszg niz
30% powlerzchni dzialki lub nieruchomaoscl;
7) dopuszczenie zachowania i adaptacfl Istnigjgoych budynkéw, z prawem
rozbudowy, nadbudowy i przebudowy, z zachowaniem warunkdw okreslonych
w Rozdziale 2 i ninigjszym paragrafie;
8) dla nowej zabudowy i zabudowy adaptowansj:
» wysoko$¢  budynkdw  produkcyjnych, magazynowych | usiugowych
nieprzekraczajgcg 12 m. Dopuszcza sle zwiekszenie wysokosci do 15 m
w przypadku uzasadnionych potrzeb technolegicznych,
» wysokos¢ budynkéw mieszkalnych nie wyzsza niz 2 kondygnacie,
nieprzekraczajgcg 10 m, w tym ewentualne poddasze uzytkowe,
« dachy ze spadkiem od 0° do 20°,
- dopuszcza sie zachowanie innych katdw nachylenia dachéw w budynkach
istniejgcych | adaptowanych;
1) lokalizacje w granicach dzialki miejsc parkingowych, w iloci wynikajacej
z potrzeb funkcjonalnych obiektu, nle mnigjszej niz:
» 3 stanowiska na 10 zatrudnionych,
» 1 stanowisko na 1 mieszkanie.
3. Obsiuge komunikacyjng ustala sig z przylegajgeych ulic dejazdowej i lokalng]
bezposrednio na dzialki oraz poprzez droge wewnetrzna,
4, Wyposazenie w media zgodnie z zakresem i warunkami zawartymi w §13.

WYPIS £ MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
OBREBOW EWIDENCYJNYCHNR 2 i NR 3 MIASTA KOLUSZKI

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla obrebow
ewidencyjnych nr 2 i 3 Miasta Koluszki zatwierdzonym Uchwalg Rady Migjskig]
w Koluszkach Nr XIX/36/2012 z dnia 23.04.2012 r. {Dz. Urz. Waj. Lbddz, 2012.1918
z dnia 19.08.2012 r.);

« dz. nr ewid.: 1 w Koluszkach obr. 2 znajduje sig na obszarze objgtym
jednostkami  urbanistycznymi o symbolach: 1-2PU - fereny oblekidw
produkeyjnych, sktadow, magazynéw i ustug, 4KDG - tereny drdg gtownych, przez
dziatke przebiegajg: rurociggi naftowe ze strefami bezpleczenstwa oraz linia

kablowa 16 kV.
«» dz, nr ewid.: 3 w Koluszkach obr. 2 znajduje sie na obszarze ocbjetym
lednostkami  urbanistycznymi o symbolach: 1-2PU - tereny oblektéw

produkeyjnych, skladéw, magazynow | ustug, 4KDG - tereny drég gtdwnych,
4-5 KDD tereny drog dojazdowych, przez dzialke przebiegajg: rurociggi naftowe
ze strefami bezpieczensiwa,

» dz. nr ewid.: 5 w Koluszkach obr. 2 znajduje sie na obszarze objetym
jednostkami  urbanistycznymi o symbolach: 1-2PU - tereny obilektow
produkeyjnych, skladdw, magazynow i ustug, 4KDG - tereny drog gtdwnych,
4-5 KDD tereny drog dojazdowych, przez dzialke przebiegaja: rurociggi naftowe
ze strefami bezpieczenstwa oraz linle energetyczne 15 kV ze strefami
bezpieczensiwa.,

« dz. nr ewid.: 27 w Koluszkach obr. 2 znajduje sie na obszarze objgtym
jednostkg urbanistyczng o symbolu: 4PU - tereny obiektdw produkcyjnych,
skladow, magazynéw i uslug, przez dziatke przeblegaja: linie energetyczne 15 kV
ze strefaml hezpieczeristwa, projektowany gazocigg wysokiego cisnienia Koluszki-
Brzeziny oraz bocznica kolejowa.

« dz. nr ewid.: 30 w Koluszkach obr. 2 znajduje sie na obszarze objetym
jednostka urbanistyczng o symbolu: 1ZPU - tereny zieleni urzadzone] 1 uslug,

(153
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przez dziatkg przebiegaja: finie energetyczne 15 kV ze strefami bezpieczerstwa.

« dz. nr ewid.: 26/7 w Koluszkach obr. 3 znajduje sie na obszarze objetym
jednostkg urbanistyczng o symbolu: 2ZPU - tereny zieleni urzadzonej i uslug,
przez dzialke przeblegaja: linie energetyczne 15 kV ze strefami bezpieczeristwa,
dziatka znajduje sig w granicach obszarow wymagajgcych rekultywacji.

« dz. nr ewid.: 26/4 w Koluszkach obr. 3 znajduje sle na obszarze objetym
jednostkg urbanistyczng o symbolu: 2ZPU - tereny zieleni urzadzonej i ustug,
przez dzialke przebiegaja: linie energetyczne 15 kV ze strefami bezpieczeristwa,
dzialka znajduje sie w granicach obszaréw wymagajgeych rekultywaci.

« dz. nr ewid.: 16/6 w Koluszkach obr. 3 znajduje sig na obszarze objetym
jednostkg urbanistyczng o symbolu: 3ZPU - tereny zieleni urzgdzonej | usiug,
przez dzialke przehiegajg: linie energetyczne 15 kV ze strefami bezpieczenstwa,
dziatka znajduje sig w granicach obszaréw wymagajgcych rekultywagii.

1. Dla terenow, oznaczonych symbolami: 1 — 8PU plan ustala jako przeznaczenie tereny
obiektow produkcyjnych, skfaddw, magazynéw i ustug.
2, Dopuszcza sig przeznaczenie terenu na:

a)  tereny zieleni urzadzonej wraz z oblektami matej architektury;

b) obiekty infrastruktury technicznej;

) garaze;
d) drogi wewnetrzne;
) parkingi.
3. W granicach teremu 4PU wyznacza sie lokalizacje bocznicy kolejowe).

Wyznaczona strefa lokalizagji bocznicy kolsjows] obsjmuje pas terenu o szerokossi
10,0 m, w granicach ktdrego zakazuje sie lokalizac]i budynkéw oraz innych obiektéw
ograniczajgcych mozliwo$s¢ docelowej realizacji bocznicy kolejows.

4, Dla terendw, oznaczonych symbolami 4-7PU dopuszcza sie mozliwosé budowy
bocznic kolemwych stuzgecych obstudze tych terenow.
5. . Ustala sie zakaz |okalizacji obiektow, kidrych funkcjonowanie moze by¢ Zrédiem

uclqzllwosm wykraczajgcych poza tereny oblaktow produkeyjnych, skladdw, magazynow

i ustug, oznaczonych symbolem 1-BPU oraz teren obiektéw produkeyjnych, skiadow,

magazyndw, oznaczony symbolem 1P.

6." Dopuszcza sig mozliwosé lokalizacji zakiadéw o zwiekszanym lub duzym ryzyku

wystgpienla powazne] awarii przemysiowej oraz wprowadzania zmian majgcych skutki

zwigzane z ryzykiem awarll w istnigjgoych zakladach, przy |ednoczesnym obowigzku
wprowadzenia rozwigzan zapobiegajgcych awariom przemyslowym | ograniczajgcych ich
skutki, zgodnie z wymaogami przepiséw odrebnych dotyczgeych ochrony Srodowiska.

7. Dla zabudowy plan ustala:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku

planu;

b) powierzchnig zabudowy nieprzekraczajaca 60% powierzchni dziafki;

c) powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 20%

powierzchni dzialki;

d} wysokos¢ budynkéw - nieprzekraczajgca 15,0 m. Dopuszcza sle
zwigkszenie  wysokoscli w  przypadku  uzasadnionych  potrzeb
technologicznych;

) szerokos$é elewad]i frontowe] budynkdw - nie ustala sig;
dachy ze spadkiem od 0° do 20°;

) ogrodzenie dziatek azurowe, wedlug decyzji indywidualnych w zakresie
formy imateriatu, z wytaczeniem stosowania przeset z prefabrykatow
betonowych. Powierzchnia przeswitdw w ogrodzeniu na caltym jego
przebiegu, z wytgczeniem obudowy wlazdu i wejscia na teren dzlalki nle
moze by¢ mniejsza niz 40% powierzchni ocgrodzenia.

8. Dopuszcza sig mozliwosc lokalizac)l zabudowy zwigzane] z obstugg wjazdu

m.ha
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i wejscia na teren zakiadu, o powiesrzchni zabudowy nieprzekraczajgcsj 50,0 m?
I wysakosei nieprzekraczajgeej 7,0 m, wykraczajgcej przed wyznaczong linle zabudowy
na dziatce,

S. Plan ustala warunki wydzielania dziatek budowlanych:

» wielkos¢ nowowydzielanych dzialek przeznaczonych pod zabudowe — nie
mnigjsze niz 5000,0 m?;

« szeroko$ci frontéw nowowydzielanych dzialek - nie mnigjsza niz 50,0 m;

« sZerokosc nowowydzielanych drég wewnetrznych nie mniejsza niz 10,0 m;

« kgt polozenia granic nowowydzielanych dziatek w stosunku do pasa ulicy -
prostopadly lub rownolegty do granicy z dziatkg sgsiednia.

10. Ustala sie obsluge komunikacyjna z przylegajgcych ulic lokalnych i dojazdowych,
bezposrednio na dziatki lub poprzez drogi wewnetrzne oraz dopuszcza sie poprzez
komunikacje kolejows.

11. Miejsca postojows ustala sig w granicach dziatki w ilosci wynikajgce] z potrzeb
funkecjonalnych obiektu, nie mniejszej niz:

« 1 stanowiska na 3 zatrudnionych;

= 1'stanowisko na 40,0 m? cgdlnodostepne] powlerzchni uzytkowsj uslug.

12. W zakresie infrastruktury technicznej, zgodnie z warunkami okreslonymi w §19,
plan ustala:

1) zaopatrzenie w wode, energig elekiryczng, gaz, ze zbiarczych systemadw;

2) zaopatrzenie w cieplo ze Zrédet indywldualnych;

3) odprowadzanie sciekdw komunalnych do miejskiej sieci kanallzacji sanitarnej;

4} odprowadzanie wdd opadowych | roztopowych z nawlerzchni utwardzonych na
powierzehnie biologicznie czynne w granicach dziatki;

5) dopuszcza sig odprowadzanie wod opadowych | reziopowysh do migjskigj siec
kanalizacji deszczowej, przy czym ustala sie obowigzek ich retencjonowania, dla
zahamowania dynamicznego splywu.

13. Dila wymienionych ponizej terendw lub ich czesci obowigzujg ograniczenia
w mozliwosci zagospodarowania terendw i ksztattowanla zabudowy:

« 1-8PU - =zwigzane ze strefami bezpieczensiwa od napowietrznych sieci
elektroenergetycznych, zgodnie z wymogami zawartym! w ustaleniach ogélnych;

« 1-2PU, 6PU - zwigzane ze strefami bezpieczeristwa od rurociggow naftowych,
zgodnie z wymogami zawartymi w ustaleniach ogolnych;

« 34 PU - zwigzane ze strefg kontrolowang od projekiowanego gazociggu
wysokiego ciSnienia, zgodnie z wymogami zawartymit w ustaleniach ogdlnych.

1. Dia terendw, oznaczonych symbolami 1 - 21KDD, plan ustala tereny drog publicznych -

drogi dojazdowe.

2, Ustala sie:

« szerckosé w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;

» parametry techniczne drég zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

« lokalizacjg nadziemnych i podziemnych urzgdzen infrastrukiury technicznej,
stosownie do przepisow odrebnych;

obsiuge komunikacyjng przylegajgeych terendw i dziatek.

3. Dla terenow 1KDD oraz 5KDD obowigzujg ograniczenia w mozliwosci
zagospodarowania terenéw zwigzane ze slrefg bezpieczenstwa ropociagu,
zgaodnie wymogami zawartymi w ustaleniach ogdlnych.

4. Dla terendw, oznaczonych symbolami 1 — 2 KDD ustala sie lokalizacje bocznicy
kolejowe] sluzgce] obsiudze sasiednich terenow. Zagospodarowanie pasa
drogowego musi uwzgledniaé docelowg mozliwosé budowy bocznicy.

1. Dla terendw, oznaczonych symbolami 1 - 8KDG, plan ustala tereny drég publicznych -

drogi glowne.
2. Ustala sig:
1) szerokoS¢ w liniach rozgraniczalacych zgodnie z rysunkiem planu;
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2) parametry techniczne drég zgodne z wymogami przepisow odrebnych;

- 3) lokalizacie nadziemnych i podzlemnyeh urzadzen infrastruktury
technicznej, stosownie do przeplséw odrebnych;
4) zakaz bezposredniej obsiugi komunlkacying] przylegajgeych terendw

i dzialek. Zakaz nie dotyczy obiektow ustugowych zwigzanych z obsfuga
drogi, 1], stacje paliw z us{ugaml towarzyszgcymi.
3. Dla terenu 4KDG obowigzljg ograniczenia w mozliwosci zagospodarowania terenu
zwigzane ze sirefg bezpleczenstwa od:
1} ropociagu;
2) napowietrznych sieci elektroenergetycznych
zgodnie Z wymogami zawartymi w ustaleniach ogélnych.

1. Dla terenu, oznaczonego symbolem 1-3ZPU plan ustala jako przeznaczenle tereny
zieleni urzadzonej i ustug.
2, Ogranicza sie mozliwosé I‘EE!|IZaCjI usiug do dziatalnoscl zwigzanej z:
o kulturg, rozrywka, sportem i rekreacis;
o zakwaterowaniem [ usiugami gastronomicznymi;
o dzjatalnoscig muzedw i archiwéw;
o gchrong i promacjg regionalnej tradycji { kultury,
3. Dopuszcza sie przeznaczenie terenow na:
inne funkcje ustugowe, w tym handel, jako towarzyszgce usfugom,
o ktérych mowa w ust, 2.;
2} obiekty malej architektury;
3) ohiekty infrastruktury technicznej;
4) drogi wewnetrzne;

: 8) parkingi.

=4, Dla terenu, oznaczonego symbolem 3ZPU dopuszcza sie mozliwosé zachowania
=1 rozwoju zabuduwy mieszkaniowej wielorodzinnej.

- 8. Dla terenéw, oznaczonych symbolami 1-2ZPU dopuszcza sig mozliwosé budowy

5 boczruc kolejowych s}uzqcych obsiudze tych terenow.

- B. Dla terendw ustala sig:
~° 1) obowigzek opracowania geotechnicznych warunkdw posadowienia obiektaw
budowlanych ze wzgledu na wystgpowanie zlozonych warunkéw gruntowych;
"2} chowlgzek rekultywacﬂ terenu po dziatalnosci gérniczej z dostosowaniem do
przeznaczenia terenu;
3) zachowaniei pielt—;gnac]e istniejgeej me!enl
4) obowigzek wprowadzenia nowych nasadzer‘l, przy czym na nle mnigj niz
20% terenu nalezy wprowadzi¢ nasadzenia o charakterze legnym.
71 Dla zahudowy plan ustala:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu;
2) powierzchnig zabudowy nieprzekraczajaca 40% powierzehni terenu;
3) powierzchnig terenu biologicznle czynnego nie mniglszg niz 40%
powierzchni terenu,;
4) wysokosé budynkaw:
= ustugowych | mieszkalnych — nieprzekraczajgca 12,0 m,
= gospodarczych i garazowych — nieprzekraczajgca 7,0 m;
b) dopuszcza sig realizacje pojedynczych obiekidw o wysokosci wigksze] niz
okreslona w pkt 4, lit. a, takich jak: wieze widokowe, lokalne dominanty
0 powierzchni w obrysie zewnetrznym nieprzekraczajgcej 150,0 m?
B) szerokoié elewac]i frontowej budynkow - nie przekraczajgeg 35,0 m;
7) dachy plaskie lub dachy spadziste o symetrycznym ukladzie polaci, o kacie
nachylenia od 15° do 45°, wkolorze ciemnoczerwonym, brgzowym lub
szarym;
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8) kierunek gtéwnej kalenicy dachu — nie ustala sig;

8) ogrodzenie terenu azurowe, wedlug decyzli indywidualnych w zakresie
formy imateriaiu, z wylgczeniem stosowania przeset z prefabrykatow
betonowych. Powierzchnia przeswitéw w ogrodzeniu na calym jego przebiegu,
z wytgczeniem obudowy wjazdu | wejscla na teren dziatki nie moze byé
mniejsza niz 40% powlerzchni ogrodzenia.

8. Plan ustala warunki wydzielania dzialek budowlanych:
1) wielkos¢ nowowydzielanych dzialek przeznaczonych pod zabudowe — nie
mnigjsze niz

= 10 000,0 m? - dla terendw 1-2ZPU,
« 3000,0 m2-dlaterenu 3ZPU;
2) szerokoSci frontéw nowowydzielanych dzlatek - nie mniejsza niz:
« 50,0m -dlaterendw 1-2ZPU,
« 30,0 m - dlaterenu 3ZPU;

3) szerokos¢ nowowydzielanych drdg wewnetrznych nie mniejsza niz
B.0m;

4) kat polozenia granic nowowydzielanych dziatek w stosunku do linii
rozgraniczajgcych ulic i drég wewnetrznych: prostopadly do granicy frontowsj
dziatki lub rownolegly do granicy z dziatkg sgsiednia.

9. Ustala sig obstuge komunikacying z przylegajgcych ulic lokainych, ulioy
dojazdowe| oraz dopuszcza sie poprzez komunikacje kolejowa.

10. Miejsca postojowe ustala slg w granicach terenu w iloci wynikajacej z potrzeb
funkcjonalnych obiektdw, w ilosci nie mnigjszej niz:

1) stanowiska dla samochadow osobowych:

a) 1 stanowisko na 40,0 m? ogdlnadostepnej powierzchni uzytkowej usiug,

b) 1 stanowisko na 8 miejsc konsumpcyjnych,

c) 1 stanowisko na 4 miejsca noclegowe,

d) 1 stanowisko na 3 zatrudnionych na zmianie;

» stanowiska dla autobusow - 1 stanowlsko na 300,0 m? ogdlnodostepnej
powierzchni uzytkowe]j obiektow.
1. W zakresie infrastruktury technicznej, zgodnie z warunkami okreslonymi w §19,
plan ustala:
1)  zaopatrzenie w wode, energie elektryczna, gaz, ze zblorczych systemaw;
2)  zaopatrzenie w cieplo ze Zrodet indywidualnych;imie
3) odprowadzanie Sciekdw komunalnych do miejskie] sieci kanalizaci
sanitarme];
4) odprowadzanie wod opadowych | roziopowych z nawierzehni
utwardzonych na powierzchnie biclogicznie czynne w granicach terenu,
12.  Dla czescl terendw obowigzujg ograniczenia w mozliwosci zagospodarowania
terenow | ksztaltowania zabudowy zwigzane ze strefami bezpieczenstwa od
napowietrznych sieci elektroenergetycznych, =zgodnie z wymogami zawartymi
w ustaleniach ogdlnych.

POZOSTALE WYTYCZNE ZGODNIE Z  USTALENIAMI OGOLNYMI UCHWAL
W ZAtACZENIU:

Yoy Referaly
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- UCHWAEA Nr VIII/31/07
RADY MIEJSKIEJ w KOLUSZKACH
z dnia 26 kwietnia 2007 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu
ewidencyjnego nr 1 miasta Koluszki

Na podstawia art. 18, ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 . o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 2z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162,
poz, 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz, 1759 z 2005 r.
Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457 oraz z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 146, poz. 1055
i Nr 181 poz. 1337) oraz art. 14, ust. B 1| art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz, U, Nr 80, poz.717, z 2004 r. Nr 6, poz.
41 1 Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz, 954 | Nr 130, poz. 1087 oraz z 2006 r. Nr 45,
poz. 319 [ Nr 225, poz. 1635) Rada Miejska w Koluszkach uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cbrebu
ewldencyjnego nr 1 miasta Koluszki, zwany dale] ,planem".

§ 2.1. Plan obejmuje obszar polozony w mieScle Koluszki, w granicach obrebu
ewidencyjnego nr 1, o powierzchni ~ 136 ha.
2. Granjce obszaru objgtego ustaleniami planu oznaczore s na rysunku planu.

§ 3. Stwlerdza sie zgodnos€ planu z ustaleniami ,Studium uwarunkowar i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy Koluszki" przyjetego uchwala
Nr XL1/48/2006 Rady Migjskiej w Koluszkach z dnia 23 pazdziernika 2008 roku.

§ 4. Zalgczniki do uchwaly stanowia:

1} rysunek planu sporzgdzony na mapie w skali 1:2000, wraz z wyrysem ze ,studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennegoe miasta i gminy Koluszk!"
bedacy integraing czescig planu stanowiacy zatgcznik nr 1 do ninigjsze] uchwaly;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejsklej w Koluszkach o sposobie rozpatrzenla uwag do projektu
planu, stanowiace zalgcznik nr 2 do niniejsze] uchwaly;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskie] w Koluszkach o sposobie realizacji, zapisanych w
planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne], ktdre nalezg do zadar wiasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalgcznik nr 3 do niniejszej
uchwaly.

§ 5. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1} okreslenie przeznaczenia terenow oraz ustalenie zasad ich zabudowy
i zagospodarowania;
2) stworzenle podstaw materialno-prawnych do wydawania decyzji administracyjnych;
3) ochrona interesu publicznego;
4) ksztaltowanie {adu przestrzennego;
5) realizacja polityki zréwnowazonego rozwoju.

§6. llekroé w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz, 717 z pdzn. zm.);

2) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy innych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz prawomocne decyzije administracyjne ograniczajgce prawo
dysponowania terenem;

Id: DSB0BDAD-6F26-43D8-9A34-1179DBEE27A2. Podpisany Strona 8



3) uchwale — nalezy przez to rozumieé ninlejsza uchwate Rady Migjskiej w Koluszkach;

4) planie - nalezy przez to rozumieé niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, stanowigey przepls gminny, obejmujgcy obszar okreslony w §1
ninigfszej uchwaty;

5) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunek planu, sporzadzony na mapie
w skali 1 : 2000, stanowigcy zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly;

6) obszarze planu - nalezy przez to rozumieé obszar objety ninigjszym planem
w granicach przedstawionych na rysunku planu, oznaczony literg A;

7) fterenle - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolem, (w kidrym pierwsza litera oznacza
obszar planu, cyfry oznaczajg numer terenu w obszarze, litery oznaczajg
przeznaczenie podstawowe terenu);

B) dzialee - nalezy przez to rozumieé dziatke budowlang zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym;

9) linli rozgraniczajgcej - nalezy przez to rozumies linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ustalone niniejszym planem;

10) nleprzekraczalngj linli zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie oznaczajgcy
graniceg, kidrej nie moze przekroczyd lico budynku;

11) licu budynku — nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzng powlerzchnie Sciany budynku,
poza kidra moga byé wysuniete czescl zewnetrzne budynku, takie jak zadaszenia
wejse, okapy, gzymsy, balkony, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy;

12) ucigzliwosci obiektow i urzadzern - nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie
dopuszezalnyeh odrebnymi przepisami o ochronle Srodowiska stered | emisii
substangji i energii dla rodzaju zabudowy okreslonej przeznaczeniem terenu;

13) ciggu pieszym — nalezy przez to rozumieé pas terenu wydzielony prawnie liniami
rozgraniczajgcymi, przeznaczony dla ruchu pieszego;

14} terenie o charakierze publicznym — nalezy przez to rozumieé teran ogdinodostepny do
zagospodarowania przez gmine lub zarzadee drogi.

§7.1. Obszar planu oznacza sig literg A.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ohowigzujgcymi ustaleniami

1) granice obszaru objetego planem, jako granice obowigzywania ustalen planu;

2) linfe rozgraniczajgce tereny o rdznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach
zagospodarowania;

3) przeznaczenie terenow;

4) nieprzekraczalpe linie zabudowy;

5) obiekty zabytkowe do zachowania;

8) pomnik przyrody.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne dia calego obszaru

§8.1. Plan wyznacza tereny:

1) zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
ABMN, A10MN, A17MN, A24-29MN;

2) zabudowy mieszkaniowsej jednorodzinnej i uslugowsj, oznaczone na rysunku planu
symbolami: A2ZMNU, ASMNU, A7MNU, A11MNU, A14-15MNU, A22MNU;

J) =zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem: ASU, A23U;

4) rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami AR, ABR, A12-13R, A20R;

5) obiektéw produkecyjnych, skiaddw, magazynow i uslug, oznaczone na rysunku planu
symbolami; A18-18PU, A21PU;

B) Infrastruktury technicznej:
a} urzadzen kanalizacyjnych, oznaczone na rysunku planu symbalami A3K, A16K,
b) rowu melioracyjnego, oznaczony na rysunkit planu symbolem A4WS;
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.- 7) drég publicznych:
a) ulicy glownej, oznaczony na rysunku planu symbolem A1KDG,
b) ulicy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem A1KDZ,
¢) ulic lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami A1-2KDL,
d) ulic dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami A1-2KDD;
B) drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami A1-6KDW;
9) ciggdw pieszych, oznaczone na rysunku planu symbalami A1-2KP.
2. Na terenach, o ktdrych mowa w ust. 1, ustala sie przeznaczenie podstawowe,
a w uzasadnionych przypadkach, okresla sig przeznaczenle dopuszczalne i warunki jego
dopuszczenia.

§9.1. Tereny, o kiorych mowa w §8 ust. 1 pkt 7 i 9, plan ustala terenami
o charakterze publicznym. ’
2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, plan ustala:

1) zagospodarowanie ferenu | ksztattowanie nawierzchni ulic, chodnikdw | placéw
w sposob umozliwiajacy korzystanle osobom niepetnosprawnym ruchowo;

2) mozliwosé lokallzac]i, poza pasem jezdnym, obiektéw malej architektury i zleleni, pod
warunkiem nienaruszania wymagan okreslonych w odrebnych przepisach o drogach
publicznych, a takze uzyskania zgody zarzadcey drog;

3) dopuszczenie lokalizacji kioskaw ulicznych, w uzgodnieniu z zarzades terenu.

§10. W problematyce ochrony srodowiska plan ustala:
1) w zakresie ochrony przed hatasem:

- a) fereny, o kidrych mowa w §8 ust. 1, pkt 1, nalezg do terenéw przeznaczonych pod

» . zabudoweg mieszkaniows,

. b) tereny, o kiérych mowa w §8 ust. 1, pkt 2, nalezg do terendw przeznaczonych pad

s . zabudowg mieszkaniowo-uslugowsg,

. ©) tereny, o ktorych mowa w §B ust. 1, pkt 3-9, nie nalezg do zadnego z terenow,
objetych ochrong akustycznag, okre$long w odrgbnych przepisach o ochronle
srodowiska;

2) zakaz |okalizowania przedsiewzigé mogacych znaczgco oddzialywaé na §rodowisko,

- okreslanych w przepisach o ochronie Srodowiska, z wylgczenlem przedslewziaé, dla

ktorych obowigzek sporzadzenia raportu moze byé wymagany (miedzy innymi
zwigzanych z realizacjg inwestycil celu publicznego, w tym budowy drég oraz urzadzen
infrastruktury technicznej);

3) zakaz lokalizowania ustug, ktérych ucigZliwasc przekracza granice terenu, do kidrego
inwestor ma tytut prawny;

4) ochrong pomnikéw przyrody, zgodnie z przepisami ochrony Srodowiska.

§11.1. W zakresie ochrony | rewitalizacji dzfedzictwa kulturowego i zabytkéw, plan
ustala:

1} zachowanie obiektéw zabytkowych o mniejszej wartosei historycznej. S3 to:
a) domy przy ul. Brzezinskiej 110, 131, 138 - murowane,
b) domy przy ul. Brzezifiskiej 88, 97, 105, 118, 146, 147, 156, 176 — drewniane.
2. Dla zabytkowych obiektow przeznaczonych do zachowania ustala sig:

1) nakaz zachowanja zahytkowego charakteru obiektéw pod wzgledem formy, materiaiu
i detalu;

2) nakez zachowania pierwotne] formy stolarki (w zakresie historycznych podzialow
| materiatu);

3) zakaz stosowania okladzin winylowych (typu siding) i z blachy trapezowej
w elewacjach budynkdw;

4) zakaz stosowania jaskrawych barw w elewacjach i detalach;

5) obowigzek uzgadniania wszelkich prac budowlanych z wojewddzkim konserwatorem
zabytkdow.
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§12. W zakresle ochrony iudnosci w sytuacjach kryzysowych, plan ustala obowigzek
dostesowania:
1) drog publicznych;
2) siecl i urzgdzen zaopatrzenia w wodg;
3) sleci i urzadzen telekomunikacyinych;
do dzlalai w sytuacjach szczegdlnych zagrozen, zgodnie z wymaganiami przeplsow
odrehnyeh,

§13.1. Flan ustala obsluge obszaru w zakresie infrastrukiury techniczng] z sieci
istniejacych | projektowanych;
2, W zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala: ‘

1) zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze | przeciw pozarowe z miejskiej sieci
wodoclagowej;

2) rozbudowe sieci w ukladach pierécleniowych zgodnie z zasadg okreslong na rysunku
planu, wg warunkéw podanych przez zarzgdzajgcego siecia. Realizacia nowego
programu Urbanistycznego na wyznaczonych terenach rozwojowych powinna byé
popizedzona realizaclg magistrali wodociagowej ,zachodniej’, spinajgcej magistrale
wodociggowsg ¢ 400 mm w ul. Polngj z istniejgeymi przewodami wadociagowyml w ul.
Brzezinskigj i ul. Stowackiego;

3) Zrodiem zasilania pozostawaé bedzie stacja wodoclggowa przy ul. Polngj po

rozbudowle dla uzyskania wydajnodci Q max = 7500 m*/d.
3. W zakresie odprowadzania Sciekdw sanitarnych plan ustala:

) odprowadzanle sciekdw do miejskiej kanalizagji sanitarnsj;

2) do czasu objecia obszaru obstugg miejskiej kanalizaci sanitarnej dopuszcza sig dla
istniejgce] zabudowy gromadzenie sciekéw w zbiornikach bezodplywowych na terenie
nieruchomaosei, lub ich unieszkodliwianie na wlasnych przydomowych oczyszezalniach,
jesli miejscowe warunki gruntowo-wodne pozwolg na rozsaczkowanie Sciekdw
w gruncie, Kazdorazowo, po wybudowaniu w ulicy kanatu sanitarnego obowigzuje
podigczenie wszystkich przyleglych, zabudowanych posesji do sfect | likwidacja
zbiornikdw bezodplywowych;

3) skanalizowanie obszaru w systemie kanalizac)i rozdzielcze], grawitacyjnej
| grawitacyjno-pompowej do migjskie] siecl kanalizacji sanitarnej:

a) terendw palozonych na pdinoc od ul. Brzezinskie|, w oparciu o projektowany uktad
siec! kanalizacji sanitamej w osiedlu ,Natolin”, z transportem sciekow da kolektora
d=0,30m w ul, Kosciuszki,

b) terenow potozonych na poludnle od ul. Brzezinskiej w oparciu o istniejaca kanaly
sanitarne w ul. Mickiewicza i ul, Zeromskiego;

4) dopuszcza sig Inny niz przyjsto w planie uklad rozwigzan, w tym kanalizacje
cisnieniows, jesli nie spowoduje to naruszenia struktury planowanych rozwigzar
przestrzennych i uzyska akceptacje stuzb ochrony $rodowiska.

4, W zakresie odprowadzania wod opadowych plan ustala:

1) odprowadzanie wdd opadowych do miejskieg] sieci kanalizacji deszczowaej;

2) budowe miejskiej kanallzacji deszczowe] grawitacyjnej dla odprowadzania wad
opadowych z ulic | terendw praodukeyjnych i usiugowych do rzeki Mragi i jej doplywdw,
w oparciu o opracowang .Koncepcje budowy kanalizacji deszczowe] dla miasta
Koluszki®;

3) ochrong wdd odblornika przed zanleczyszczeniami przez realizacle urzadzen
oczyszcozajgcych wody opadowe:

a) na wylotach kanaléw deszczowych do odbiomnikaw,

b) na terenach zlewni potencjalnie zanleczyszczonych (tereny produkcyjne, skiadowe,
magazyny [ siacje paliw, place postojowe, drogi krajowe 1 wojewadzkie), w
przypadku stwierdzenia substancji ropopochodnych obowigzuje realizacja urzgdzen
wychwytujgcych te zanieczyszczenia ze splywdw deszczowych przed ich
wprowadzeniem do odbiornikdw, z lokalizacjg urzadzeri w terenach, do kidrych
inwestor ma tytut prawny,
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c) wody opadowe ,umownie czyste” w terenach o niskiej intensywnosci zabudowy
oraz z drugorzgdnych ciggow | pieszych mogg by¢ odprowadzane powierzchniowo i
przez infiltracie do gruntu, z wyjgtkiem migjsc o utrudnionym odplywie
powierzchniowym, gdzie nalezy zapewnié lokalny ukfad odwodnienia:
3) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem AT6K wyznacza sie
rezerwg terenu o pow. ok. 4000 m? dla lokalizacji =zbiornika retencyjrio-
sedymentacyjnego siuzacego retencji wéd deszezowych i ich oczyszczaniu,
5. W zakresie zasilania w energie elektryczng plan ustala:

1) jako podstawowe Zradta zasilania w energie elektryczng — stacje transformatorowo-
rozdzielcze 110/15 kV zlokalizowane na terenie gminy Koluszki:

2) zasade zasilania w energie efektryczna Z istniejgoej i pro;ektowane] sieci napowietrzno-
kablowe| Sredniego napigcia 15kV i nisklego napiecia, bezposredni dosyt anergil
elekirycznej do odbiorcow poprzez przytgcza elektroenergetyczne niskiego napiecia;

3) budowe, przebudowe sieci oraz budowe urzgdzen elektroenergetycznych prowadzona
w uzgodnieniu z wiasciwym zakladem energetycznym:;

4) budowg linlowych odcinkéw sieci éredniego i niskiego naplecia w liniach
rozgraniczajgcych ulic;

5) dopuszczenle przebiegu napowletrznych sieci $redniego | niskiego napigcia poza
liniami rozgraniczajgeymi ulic pod warunkiem zapewnienia sluzebnosci gruntowej dla
tej sieci;

6) lokalizowanie nowych stacji transformatarowych wnetrzowych 15/0,4 kV paza liniami
rozgraniczajgcymi ulic na wydzielonych dziatkach o wymiarach nie mnigjszych niz
6 m x 5 m z bezpodrednim dojazdem do drogi publicznej;

7 } _dopuszczenie lokalizowania stacji transformatorowych siupowych 15/0,4 kV w liniach
“rozgraniczajacych ulic;

- .B. W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala:

) jako zrodlo zasilania — istniefgey ukiad wysokiego cisnienia t_] gazaociag wysoklego
..Gisnlenia DN 200 relac]i: Tomaszdw Mazowiecki-Koluszki i stacja redukcyjno —
pomlarowa I-go stopnia zlokalizowana we wsi Katarzynéw. Bezposrednie zaopatrzenie
" w gaz z sieci rozdzielcze] $redniego cisnlenia;

2)_ rozbudoweg istniejgcej sleci Sredniego cliénienia na warunkach okreslonych przez

"TPGNIG 8.A. Oddzial Zaklad Gazowniczy ,Gazownia Lodzka";

3) ‘zasady budowy gazociagéw w liniach rozgraniczajacych ulic muszg byé zgodne
z aktualnie obowigzujacym Rozporzadzeniem okreslajacym warunki techniczne, jakim
winny odpowiadac siecl gazowe;

4) na terenach =zabudowy jednorodzinnej lokalizacje szafek gazowych zgodnie
z warunkami zakladu gazowniczego;

5) dostawa gazu dla nowych odblorcow bedzie mozliwa, o ile zostang spelnione kryteria
ekonomiczne dla dostawy gazu oraz zawarte odpowiednie porozumienie z edbiorcami.
7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo do celéw grzewczych i cieplej wody uzytkowsj

plan ustala lokalne Zradia ciepta z zaleceniem stosowania technologli | paliw ekologicznych
zapewniajgcych wysoki stopier czystosci emisjl;
8. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej plan ustala:

1) zaopatrzenie w igcza telefonlczne z istniejace] | projektowanej sieci w linlach
rozgraniczajgcych ulic, na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi (ulicy);

2) dopuszczenie przebiegu telefonicznych linii napowletrznych poza  liniami
rozgraniczajgcymi ulic pod warunkiem zapewnlenia sluzebnosci gruntowej dia tej sisci;

3) bezposrednig obsiuge abonentéw telefonicznych za posrednictwem indywidualnych
przylgczy na warunkach okreslonych przez dowalnego operatora telekomunikacyjnego.
9. W zakresie zasad realizacji infrastruktury technicznej plan ustala:

1) dla budowy miejskiej sieci i urzadzen inzynieryinych niezbednych dla ich
funkcjonowania, przeznacza sig fereny ulic w granicach wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi oraz w niezbednym ze wzgleddw technicznych zakresie takze inne
tereny, o innym przeznaczeniu podstawowym;

1d: D580BDAD-6F26-43DB-9A34-1179D8EE27A2, Podpisany Strona 12



2) wterenach zabudowy dopuszcza sig lokowanie sieci migdzy linig rozgraniczajaca ulic
a nieprzekraczalng linig zabudowy oraz realizacje przylgczy do siecl wg potrzeb;

3) lokalizacja w sasiedztwie sieci innych obiektéw budowlanych wymaga zachowania
normatywnych  odlegloSci  lub  odpowiednich  zabezpieczerd  uzgodnionych
z zarzadzajgoym siecla; w przypadku kolizji dopuszcza sie przebudowe siecl w
uzgodnieniu z wlasciwym dia danef sieci zarzgdes;

4) poza linlami rozgraniczajacymi ulic ustala sie lokalizacje pompowni kanalizacji
sanitarnej oraz stacji transformatorowych;

5) przebiegi sieci i usytuowanie urzadzen in:‘zynieryjnych powinny zostaé uscislone na
etapie prOJektow budowlanych;

6) budowe sieci i urzgdzef alektruenergetycznych prowadzonq w oparciu o warunki
przytgczenia | umowy przylgczeniowe zawierane przez Zaklad Energetyczny todz-
Teren S.A. z podmictem ubiegajgcym sig o przylgczenie do sieci. lloéé i lokalizacja
stacjl trafo SN/nn wynikaé bedzie ze zgloszenla zapotrzebowania na moc dla
powstajacych obiektow;

7) dopuszcza sie przebudowe istniejgoych sieci elektroenergetycznych, w tym ich
skablowanie:

B) przebudowa istnigjgeej sieci elektruenergewcznej ktdra kolidule z planowang
zabudowg | uktadem komunikacyjnym, moze byc: zrealizowana za zgodg wiasdciciela
sleci (przedsighiorstwo energetyczne) po zawarciu stosowane] umowy o przebudowe
Istniejgcej sieci, na koszt podmiotu, ktéry te zmiane w planie powoduje.

10. Plan ustala strefy od istniejgcych ciggow infrastruktury technicznej:

1) sirefy ograniczonego uytkowania od urzgdzen podziemnych:

a) dla wodociggu o &rednicy do 250 mm — nie mnlej niz 3 m na kazdg strone od skraju
przewadu,

b) dla wodociagu o Srednicy od 250 mm do 500 mm — nie mnigj niz 5 m na kazdg
strone od skraju przewodu,

c) dla kanalu sanitarnego lub deszczowego — nie mnigj niz 5 m na kazdg strong od
skraju przewodu,

wykluczajgce zabudowe;

2) strefg bezpleczeristwa od napowietrznych linii  energetycznych |  stagji

transformatorowych:

a) od [inii 15kV — 7,5 m na kazda strong od osi linii,

b) od stadji transformatorowych 15/04 kV — 10 m,

wykluczajgcy Iokalizacje obiekiow z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt
ludzi;

3) strefe bezpieczeristwa od rurociggu naftowego o Srednicy 273 mm — 15 m na kazda
strong od osi rurociggu, wykluczajgce wszelkie budowle, skladowanle materialow
{atwopalnych oraz [okalizacje dziatek budowlanych.

11. Plan ustala przebieg gazociggu wysckiego ciSnienia relacji Koluszki-Brzeziny.

§14.1. Plan ustala zakaz iokalizacji masztéw: radiowych, telewizyjnych i radiowo-
telewizyjnych z wylgczeniem:
1) masztdw dla potrzeb siuzb ratunkowych (w tym strazy pozarnej, pogotowia ratunkowego
i polici) oraz obsiugi ruchu kolejowego;
2) masztow do lokalizacji urzgdzen bezprzewodowej tgcznosel internetowej.
2. Plan dopuszcza lokalizacjg stacji telefonii komérkowej (wieze, maszty) wylgcznie na
terenach produkcyjnych (PU), pod warunkiem zachowania minimalne] odlegtoici 150 m od
terenow zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowe-usiugowej.

§15. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala;

1) selekcje i gromadzenie odpadéw na posesjach w pojemnikach przystosowanych do ich
gromadzenia (odpady wymieszane, surowce widrne, odpady organiczne przeznaczone
do kompostowania, wydzielone odpady nlebezpieczne) | ich usuwanie zgodnle
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- Zz wymaganiami okreslonymi w uchwale rady gminy dotyczacej utrzymania czystosc
i porzgdku w gminie;
2) usuwanie i utylizacie odpadéw wytwarzanych w ramach ustug 1 produkcjl, zgodnie
z ustaleniami przepiséw odrebnych.

§16. W zakresie kolorystyki budynkow, materiatéw elewacji | dachéw oraz ogrodzen
plan ustala;
1) zakaz stosowania jaskrawych barw w elewacjach i dachach;
2) zakaz stosowania okladzin winylowych (typu siding) | z blachy trapezowsj
w elewacjach budynkdw,
3) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych wzdluz ulic | drég
wewnetrznych.,

§17. W zakresie lokalizacji reklam i informacji wizualnej, plan ustala:
1) zakaz lokalizacji elementdéw reklamowych wolnostolacych oraz mocowanych do
ogrodzen | budynkow;
2) dopuszcza sig lokalizacle elementdw informacyjnych dotyczacych ohiektow
usytuowanych na tym samym terenie:
a) elementow wolnostojacych o powierzchni informacyjne] nie wigksze] niz 2m?,
b) elementéw na budynkach, pod warunkiem ich uwzglednienia w kompozycji
calej elewacjl budynku, o tacznej powierzchni nie wiekszej niz 20% powierzchni
elewac]l, na ktore] sa usytuowane.

§i8. Dia terendw oznaczonych w planie symbolaml U, MNU wprowadza sle zakaz
lokallzacii:

1) obiektéw i zespotu obiektéw handlowych o powierzchni zabudowy powyze] 500 m?,

2) " obiektow i zespolu obiektéw hardlowo-ustugowych o powierzchni zabudowy powyze]
500 m? przy tgczre] powlerzchni sprzedazy i ekspozycii wystawowsj wigkszej niz
300 md

ala.
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UCHWALA NR XIX/36/2012
Rady Miejskiej w Koluszkach
Z dnia 23 kwietnia 2012 r.
w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obrgbow ewidencyjnych nr nr 2 i 3 miasta Koluszki

Na podstawle art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, z 2003 r. Nr80, poz. 717,
z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, paz. 1492, z 2005 1, Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z
2008 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227,
Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 108,
poz. 675, Nr 118, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz, 996, Nr 155, poz. 1043, oraz z
2011 r. Nr 32, poz. 158, Nr 153, poz. 901) oraz art. 7 ust, 1 pkt. 1, art. 18 ust. 2 pkt 5 i art.
40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001 . Nr 142,
poz. 1591, z2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.
1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz, 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102,
poz. 1055, Nr 118, poz, 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175,
poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 1. Nr 48, poz. 327, Nr 138,
poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 . Nr 180, poz, 1111, Nr 223, poz.1458, z 2009 r. Nr
52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241 oraz z 2010 . Nr 28, poz. 142 i 148, Nr 40, poz. 230, Nr
108, poz, 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz.
887, Nr 217, poz. 1281} w zwigzku zuchwalg Nr XXXVHI/121/08 Rady Migjskiej
w Koluszkach z dnia 26 paZdziernika 2009 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowanla przestrzennego dla  obrebéw
ewidencyjnych 2 i 3 miasta Koluszki, zmieniong uchwatg Nr VI/66/2011 z dnia 28 marca
2011 r. Rada Miejska w Koluszkach uchwalg, ¢o nastepiije;
Rozdziat 1
Przepisy ogdine

§1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennege miasta I gminy Koluszki, uchwala sig miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla obrebdéw ewidencyjnych nr nr 2 i 3 miasta
Koluszki, zwany dalgj planem.

2. Nie rozstrzyga sie o sposobie rozpatrzenia uwag do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu. Stwierdza sig, iz do wylozonego do publicznego wglgdu
projektu zmiany planu nie wniesiono zadnych uwag

3. Rozsirzyga sig o sposobie realizacfi, zapisanych w planie, inwestygji
z zakresu infrastrukiury technicznej, kiére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z zaigcznikiem Nr 2.

§2. 1. Plan obgjmuje obszar polozony w miescie Koluszki, w granicach obrgbéw
ewidencyjnych nr 2 i 3.

2. Granice obszaru objgtego ustaleniami planu oznaczone s3 na rysunku planu.
§3. Integraing czescia uchwaly jest:

1) rysunek planu w skali {1 : 1 000, stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly:

2) rozstrzygnigeie Rady Miejsklej w Koluszkach o sposobie rozpatrzenia uwag do
projekiu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do ninigjsze] uchwaly;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskie] w Koluszkach o sposobie realizacji, zaplsanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 2 do
niniejszej uchwaty.

§4. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1} okreslenie przeznaczenia terendw oraz ustalenie zasad ich zabudowy
| zagospodarowania;
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2) stworzenie podstaw materialno - prawnych do wydawania decyzji administracyjnych;

3) ochrona interesu publicznege, w zakresie komunikacji, inzynierii i ochrony
Srodowiska; -

4} ustalenie zasad cchrony i ksztaltowania fadu przestrzennego.

§5.  Przedmiotem ustalen planu jest okreslenie;

1) przeznaczenia terendw oraz linil rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) =zasad ochrony Sradowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dzledzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélezesne|;

5) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowanla przestrzeni publicznych;

6) parametrow | wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linil zabudowy, gabarytow obiektéw [ wskaznikow intensywnoéci zabudowy;

7) granic | sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgeych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw gdrniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych;

8) szczegotowych zasad { warunkdw scalania i podzialu nieruchomoscei;

8) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenn w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacfi i infrastruktury
technicznej;

11} sposabu § terminu tymczasowego zagospodarowanla, urzadzania | uzytkowania
terenow;

12) stawek procentowych wzrostu wartosci nieruchomosci, na podstawie ktorych ustala
sig jednorazows apiate, stanowigcg dochod wiasny gminy.

§6. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1} ustawie — nalezy przez to rozumieé ustawe regulujgcy zagadnienia planowania
przestrzennego, w dniu uchwalenia planu ustawe z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowanlu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. nr 80 poz. 717,
z pdzn, zm.), o ile z trescl przepisu nie wynika inaczej;

2) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykaonawczymi oraz prawomocne decyzje administracyjne;

3) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate Rady Migjskiej w Koluszkach,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

4} rysunku planu — nalezy przez to rozumied rysunek planu sporzgdzony na mapie
w skali 1: 1 000, stanowigcy zalgcznik nr 1 do ninlejsze] uchwaly;

5) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, stanowigcy przepis gminny, obejmujacy obszar okredlony w §2
niniejszej uchwaly, o ile z tre&ci przepisu nie wynika Inaczej;

6) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumiec funkcje na jakg teren, wyznaczony linlami
rozgraniczajgcymi, ma byé zagospodarowany | uzytkowany;

7) obszarze — nalezy przez to rozumieé¢ obszar objety niniejszym planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

8) terenie — nalezy przez o rozumiec teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgeymi oraz oznaczony symbolem;

9) oznaczeniu — nalezy przez to rozumieé oznaczenie symbolem terenu na rysunku
planu, w ktorym cyfry identyflkujg numer terenu w obszarze, litery oznaczajg jego
przeznaczenie;

10) dzialce — nalezy przez to rozumieé dziatke budowlang w rozumieniu ustawy;

11) innej dzialalnosSci gospodarczej — nalezy przez to rozumieé odpowiednie rodzaje
przedsiewzied innych niz moggce znaczgco oddzialywad na Srodowisko, okreslone
w przepisach o ochronie srodowiska;

12) kierunku kalenicy — nalezy przez to rozumied usytuowanie glkdwne] kalenicy
budynku wzgledem frontu dzialki lub granicy z dzialkg sgsiednig;
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13) kacie poloZenia granic nowych dzialek — nalezy przez to rozumisé okreslony
w ustalenfach szczegotowych kat, jaki majg tworzyé z pasem drogowym dochodzace
do niego nowe granice dziafek;

14) linii rozgraniczajgcej ~ nalezy przez to rozumieé granice miedzy terenami o réznym
sposobie uzytkowania, zagospodarowaniu lub réznym przeznaczeniu podstawowym
{w tym réwniez ulice), ustalone ninlejszym planen;

15) modernizacji — nalezy przez to rozumie dzialanla zwigzane ze zwigkszeniem
wartosci uzytkowej lub techniczne] istnigjgcego obiektu lub urzadzenia;

16) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé mozliwosc
swobodnego sytuowania budynkéw 1 innych obiekiéw kubaturowych w granicach
dziatki, bez prawa przekroczenia tej linii, nle dotyczy czedsi nadziemnych budynkéw
jak balkony, loggie, niezabudowane ganki, oraz daszki nad furtkami, schody do
budynku itp.;

17) szerokosci elewacji frontowej budynku — nalezy przez to rozumieé widoczng od
strony frontu dziatki elewacje budynku lub Jego czesci, wyodrebnionsj jako osobna
bryla z wiasnym dachem;

18) ucigzliwosci obiektéw i urzadzen — nalezy przez to rozumieé negatywne ich
oddzialywanie na otoczenie, powodowane emisjg gazow, pyldw, zapachdw, halasu,
promieniowania itp., a takze wynlkajace ze wzmozonego ruchu pojazdéw zwigzanego
z funkcjonowanlem tych obiektow | urzadzer;

19) rekultywacil gruntdw - nalezy przez to rozumieé nadanie lub przywrdcenie gruntom
zdegradowanym albo zdewastowanym warioScl uzytkowych lub przyrodniczych
w rozumieniu przepiséw o ochronie gruntow rolnych i lesnych;

20) terenie o charakterze publicznym — nalezy przez to rozumieé teren ogdlnodostepny
do zagospodarowania przez gming |ub zarzgdeg drogi;

21) strefie wystgpowania ponadnormatywnych oddziatywan akustycznych od linii
kolejowej — nalezy przez to rozumie¢ obszar w ktdrym wystepujg przekraczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku, okreslonege w przepisach odrebnych
dotyczgeych ochrony Srodowiska, powodowanego ruchem kolejowym.

2. Pojecia i okre$lenia vzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w ust. 1
nalezy rozumieé zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Rozdziat 2
Ustalenia ogéine dla calego obszaru

§7.  Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linle rozgraniczajgce tereny o réinym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terendw;,

5) strefa lokalizaci bocznicy kolejowej;

B) granice obszaréw wymagajgcych rekultywac]i gruntéw;

7) granice strefy wystepowania ponadnormatywnych oddziatywan akustycznych od Inii
kolejowe].,

§8. 1. W zakresie przeznaczenia terendw oraz [inil rozgraniczajacych tereny
o reznym przeznaczeniu [ub réznych zasadach zagospodarowania ustala sle:

1) wyznacza sig tereny:
a) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem: 1MW,
b) zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczony symbolami; 1-14
MN,
c) zabudowy mieszkanlowej jednorodzinnej | usiugowej, oznaczony
symbolami: 1-2MNU,
d) zieleni urzadzonegj i uslug, cznaczony symbolami: 1-3ZPU,
g) obiektow produkeyjnych, skladdw, magazyndéw | uslug, oznaczony

symbolem; 1-8 PU,
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f) obiektow produkeyjnych, skiaddw, magazyndw, oznaczony symbolem

1R

a) zleleni urzgdzonej, oznaczony symbolem: 1ZP,

h) ogrodéw dziatkowych, oznaczony symbolem: 1ZD,
i) infrastruktury technicznej:

—  urzadzen elektroenergetycznych, oznaczony symbolem 1E,
- urzgdzen wadociggowych, oznaczony symbaolem 1W,
) komunikacii kolejowe], oznaczony symbolem 1KK,
k) drég publicznych:
- ulicy giéwnej, oznaczony symbolami: 1 — 5KDG,
- ulic lokalnych, oznaczony symbotami: 1 -~ 7KDL,
- ulic dojazdowych, oznaczone symbolami: 1 —21KDD,
1)  drég wewnetrznych, oznaczony symbolami: 1 -7 KDW,

2) linle rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania wyznacza sig na rysunku planu.

2. Dla terenéw, o kidrych mowa w ust. 1, ustala sie przeznaczenie,
a w uzasadnionych przypadkach, okresla sig przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego
dopuszczania zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 3.

3. Nie dopuszcza sie mozliwosci realizacfi na terenach innego zainwastowania
niz zgodne z ustalonym przeznaczeniem i przeznaczeniem dopuszczalnym oraz sluzace
Jego obsludze w zakresie infrastruktury technicznej, komunikaci lub gromadzeniu odpadéw,

4, Plan wskazuje granice terenu zamknigtego, oznaczone na rysunku planu,

§9. W zakresie ksztattowania terenéw o charakterze publicznym:
1) nie wyznacza sle obszaru przestrzeni publicznej;
2) terenami publicznymi ustala sie tereny:
a) zieleni urzadzonej (ZP),
2)] drog publicznych (KDG, KDL, KDD).

§10. W zakresle realizacji celéw publicznych ustala sie:

1) obszarami realizacji celow publicznych sa tereny:
a) zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem 1ZP — jako siuzace budowie
oraz ufrzymywaniu obiektéw 1 urzgdzen siuzgcych ochronie $Srodowiska w
rozumieniu przepisdw odrabriych,
b) zieleni urzadzonej i ustug, oznaczone symbolami 1-3ZPU, - jako siuzgce
budowie oraz utrzymywaniu obiektéw | urzgdzen situzgeych ochronie srodowiska
oraz obiektow sportowych w rozumieniu przepliséw odrebnych,

c) infrastruktury technicznej, oznaczone symbolami 1E, 1-3W,
d) drog publicznych, oznaczone symbolami 1-5KDG, 1-7KDL., 1-21KDD,
) drég wewnetrznych, oznaczone symbolami 1-7KDW, Jako sluzace

budowie i utrzymywaniu publicznych urzgdzen stuzgeych do zaopatrzenia w wode
i odprowadzania Sciekdw oraz budowg i uirzymywaniem przewoddw | urzadzen
sluzgcych do przesylania plynéw, pary, gazéw i energil elektrycznej, a takze
innych obiektdw i urzadzen niezbgdnych do korzystania z tych przewodow
i urzadzern, w rozumieniu przepiséw odrebnych; .
2) dopuszcza sie realizacje celéw publicznych na pozostalych terenach w ramach
funkeil | warunkéw zagospodarowania terenu okreslonych dla poszczegdinych
terendw w ustaleniach szczegdlowych.

§11. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania {adu przestrzennego ustala sie:
1) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego wprowadza sie poprzez nakazy, zakazy,
dopuszczenia | ograniczenla w zagospodarowaniu zgodnie z ustaleniami dia
poszczegolnych terendw zawartych w ustaleniach szezegotowych;
2) uksztattowania wymaga:
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a) zagospodarowanie ferendw, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi
okreslonymi dla poszeczegdinych terenow,
b) strukiura komunikacyjna, zgodnie z ustalenlami dotyczacymi zasad
modernizacjl, rozbudowy | budowy systeméw komunikacji, zawartymi
w ustaleniach szczegdtowych dla terendw drag publicznych;
3) w zakresie formy zabudowy, kolorystyki budynkow, materiatéw elewac]i | dachéw
oraz ogrodzern:
a) przyjete rozwigzania w zakresie formy budynku obejmujgcej wysokosé
zabudowy, ksztalty dachdw oraz stosowanych materiaféw wykonczeniowych
i kolorystyki powinny zapewniac spéjnosé architektoniczng calemu budynkowi lub
zespolowi budynkdw w granicach dziatki,

b) zakaz stosowania jaskrawych barw w elewacjach | dachach,
c) zakaz stosowania oktadzin winylowych (typu siding),
d) zakaz stosowania okfadzin z blachy trapezowe] w elewacjach budynkow

na terenach niebgdgcych terenami obiektéw produkcyjnych i terenami obiekidw
produkeyjnych, skiaddw, magazynow | ustug,
e) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych wzdtuz ulic, drég
wewnetrznych i terendw zieleni urzgdzonej;

4) w zakresie lokalizac]i reklam | informacji wizualnej:
a) stosowanie reklam ujednoliconych pod wzgledem formy, przytwierdzonych do
elewacli, latarr lub wolnostojgcych,
b) rekiamy umieszczane na elswacjach budynkéw muszg byé podporzadkowane
kompozygjl cale] elewac]i budynku. Catkowita powierzchnia takich reklam nie
moze przekraczac 20% powierzchni elewadji;

5) rekultywacji wymaga teren po dzialalnodci gérniczej w granicach-terenu zieleni
urzgdzonej I usiug, oznaszonego symbolem 2ZFU;
. 8) pozostate zakazy, dopuszczenia | ograniczenia w zagospodarowaniu

wprowadza sig zgodnle z ustaleniami dla poszczegéinych terendw zawartych
-.w ustaleniach szczegdlowych;
. 7) w zaKresie wydzielania dzlalek budowlanych:

a) szczegolowe zasady wydzielania dzialek budowlanych zgodnie
z wymogami okreslonymi dla poszczegdinych terendw zawartymi w ustalenlach
szczegblowych,

b) zgodne z ustaleniami Planu s projekty podziafu nieruchomosal, w wyniku

: ktérych powstajg dziatki spefniajace warunki wydzielania dzialek budowlanych
zawarte wustaleniach szczegdlowych dila poszczegdlnych terendw,
z zastrzezeniem lit. c,

c) podzialy dzialek dokonywane w celu dodzielenia wydzielonej dzialkl do
dziatki sasiednie] oraz wydzielanle dzialek pod drogi i urzgdzenia infrastrukiury
techniczne] winny byé dokonywane stosownie do potrzeb, niezaleznie od
warunkow zawartych w ustaleniach szczegolowych;

d) dla kazdej z dziatek powstale] w wyniku podzialu nalezy zapewnic dostep
do drogi publicznej - bezposredni lub poprzez wydzielong drogg wewnetrzna.

§12, W =zakresie =zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego ustala sie:
1) zasady gospodarowania odpadami, zgodnie z ustaleniami zawartymi w §19, pkt 10;
2) w rozumieniu przepiséw o ochronie Srodowiska kwalifikuje sig tereny w zakresie
dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku, o ktérych mowa w:

a) §8 ust. 1 pkt 1 lit. a (1MW), do kategorii terendw zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej | zamieszkania zbiocrowego,

b} §8 ust. 1 pkt 1 Iit. b (1 — 14MN), do kategorii terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne],

c) §6 ust. 1 pkt 1 lit. ¢, d (1 — 2ZMNU, 3ZPU), do kategorii terenow
mieszkaniowo - usfugowych,

d) §B ust. 1 pkt 1 1it. e, 1 (1 ZF, 1 — 2ZPU, 1ZD), do kategorii terenéw

rekreacyjno — wypoczynkowych;
3) pozostalych terendw niewymienionych w pkt 2 nie klasyfikuje sig;
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4) wyznacza sig strefg wystgpowania ponadnormatywnych oddzialywan akustycznych
od linfi kalejowe], w granicach ktdre] obowlgzuje stosowanie przegrad zewnetrznych
o zwigkszone] izolacyjnoscl akustyczne| dla obnizenia poziomu halasu w budynkach.
Dopuszcza sig mozliwos¢ zmiany zasiggu strefy w przypadku lokalizacji dodatkowych
zabezpieczefi akustycznych od linii koleJowej w oparciu o wyniki porealizacyjnego
raportu oddzialywania na srodowisko;

5) wprowadza sig ograniczenia w zakresle intensywnosci wykorzystania terenu zgodnie
z ustalenlam! zawartymi w ustaleniach szczegétowych;

6} zasady zaopatrzenia w cieplo przy dotrzymaniu obowlgzujgcych norm  emisji
zanieczyszczen, zgodnie z ustaleniami zawartymi w §19, pkt 13;

7) dopuszcza sie mozliwosé realizaci masztéw telefonii komorkowe] Iub innych
obiektdw tego typu m.in. wiez | masztow radlokomunikacyjnych, radionawigacyjnych,
przy czym w terenach przeznaczonych pod realizaclg zabudowy mieszkaniows]
jednarodzinnej dopuszecza sig wylgcznie lokallzacje infrastrukiury o nieznacznym
oddzialywaniu;

8) w przypadku lokalizacji zaktadow o zwlgkszonym Iub duzym ryzyku wystaplenia
powazne] awarii przemysiowej oraz wprowadzania zmian majgcych skutki zwiazane
zryzykiem awari w istnigjacych =zakiadach ustala sie obowiazek jego
zaprojektowania, wykonanla, prowadzenia oraz likwidacjl w sposéb zapobiegajgcy
awariom przemystowym | ograniczajgcy Ich skutkl dia ludzi oraz Sredowiska, zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony $rodowiska;

9) ucigzliwose prowadzonej dzlatalnosck:

a) na terenach obiekiéw produkcyjnych, skladdw, magazyndéw (1P) i obiektow
produkeyjnych, skladéw, magazynoéw [ ustug (1-8 PU) musl zamykaé sie
w granicach terendw,

b) na pozostalych terenach musi zamykaé sig w granicach dziaiki, do ktdrej
inwestor posiada tytut prawny.

§13. Nie wprowadza sle wymogoéw w zakresie zasad ochrony dzledzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdlczesnej ze wzgledu na nlewystepowanie
ichi w obszarze. _

§14. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sle:

1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
gabaryty obiektdw i wskaznikow intensywnosci zabudowy dla poszezegdinych
terendw, zgodnie z ustalenlami zawartymi w ustaleniach szczegdlowych;

2) nleprzekraczalne linle zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

3) przy przebudowie i rozbudowie budynkéw istniejacych:

a) dopuszcza sig zachowanie dotychczasowej formy architektonicznej w
zakresie wysokosci | geometrii dachdéw, nlezaleznie od ustalen zawartych w
ustaleniach szczegdlowych,

b) przyjete rozwigzania za zakresu: wysokoscl zabudowy, ksztattu dachow,
stosowanych materialéw wykoriczeniowych 1 kolorystyki powinny zapewniacd
spojnosé architektonlczng catemu budynkawi lub zespotowi budynkow.

§15. Nie wprowadza sig wymogow w zakresie granic | sposobow
zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, ze wzgledu na niewystgpowanie ich w obszarze.
W obszarze zrekultywowanego ztoza gliny zwalowe] ,Natolin " nie przewlduje sie mozliwoécl
prowadzenia dalsze] eksploatacii.

§16. W zakresie zasad i warunkow scalania i pedzialu nieruchomosci:
1) nie ustala sig wymogu przeprowadzania scalen | podzialu nleruchomoéci:
2) dopuszeza slg przeprowadzenie scalenia i podzialu nleruchomosci przy
zachowaniu warunkéw planu w zakresie zasad ochrony | ksztaltowania tadu
przestrzennego oraz warunkow zabudowy | zagospodarowania terenu.
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§17. Warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
ustala sig zgodnie zwymogami okreslonyml dla poszczegdinych terendw zawartymi
. wustaleniach szezegdlowych.

§18. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw
komunikacji ustala sie:

1) dla obstugi obszaru objetego planem i wehodzacych w jego skiad terendw
wyznacza sig tereny komuntkaci:

a) drog lokalnych, oznaczone symbolami: 1 — 7KDL,

b) drég daojazdowych, oznaczone symbolami: 1 — 21KDD,
c) drég wewngtrznych, oznaczone symbolami: 1 — 7KDW,
d) koleJowej, oznaczonego symbolem: 1KK;

2) powigzanie obszaru z ukiadem komunikac]i drogowsj ponadiokalnej
poprzez wyzZnaczone drogi publiczne: droge gidwng, oznaczong
symbolem 1 ~ SKDG oraz drogi lokalne, oznaczone symbolami 1 - 7KDL;

3) parametry techniczne drdg, warunki ich dostepnoscl komunikacyjne] oraz
warunki obstugi komunikacyjnef terendw zgodnie z ustaleniami zawartymi
w ustalenlach szczegdtowych;

4) dla obslugl kemunikacyjne] terendw dopuszcza sie w ich granicach
budowg drog wewnetrznych, Szerokosé wydzielanych drég wewnetrznych
- zgodnie z ustaleniam! szczegdlowymi dla poszczegdlnych terenow;

5) dla obslugi obszaru objetego planem | wechodzgcych w jego skiad terenow
ustala sig rozwdj uktadu bocznic koleJowych z mozliwosclg ich lokalizacji
na wyznaczonych terenach, powiazanych z linig kolejowa nr 1 Warszawa
- Katowice. Dopuszcza sig dokonanie korekty przebiegqu bocznic
kalejowych wyznaczonych w pianie na etapie realizacjl inwestycji;

6) zaspokojenie potrzeb parkowania poprzez budoweg migjsc postojowych
i garazy wgranicach dzialek | terendow w ilosci i na warunkach
okreslonych dla poszczegoinych terendw w przepisach szczegdlowych,

'§19. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw
infrastruktury technicznej ustala sie:

1) zaopatrzenie wszystkich terendw przeznaczonych w planie na cele

. zabudowy w media infrastruktury technicznsj poprzez istniejace i rozbudowywane

zblorowe systemy uzbrojenia: sie¢ wodociggows, sie¢ kanalizacji sanitarnej, sieci

elekiroenergetyczne $&rednlego 1niskiego napiecia, sleci teletechniczne oraz

rozwigzania indywidualne w zakresie odprowadzania wod opadowych | roztopowych;

2) w stosunku do Isinigjgcych urzadzen nadziemnych | podzlemnych
uzbrojenia terenéw dopuszeza sig ich zachowanie z mozllwoscig rozbudowy i
przebudowy;

3) lokalizacjg nowych urzgdzern linlowych nadziemnych | podziemnych

uzbrojenia terenow z wyjgtkiem przylaczy do budynkow, w liniach rozgraniczajgcych
drég, przy zachowaniu wzajemnych normatywnych odleglosci, stosownie do
przepisow odrebnych;

4} ze wzgledu na szerokoscl Istniejgcych drég w linlach rozgraniczajgeych
i obowigzujgce odlegiesci normatywne pomigdzy sleclami infrastruktury technicznej
dopuszcza sig zachowanle Isinigjgoych sleci zlokalizowanych pod jezdnia
oraz realizacjg sieci pod jezdnia, po uzyskaniu zezwolenia zarzgdey drogi | uzyskaniu
odstepstwa od warunkéw technicznych;

5) w przypadku braku mozliwosci lokalizacji w liniach rozgraniczajgcych drég
dopuszcza sig lokalizacje urzadzen linfowych nadziemnych i podziemnych uzbrojenia
terendw w pasie pomigdzy linig rozgraniczajgca drogi i linig zabudowy pod warunkiem
uzyskania prawa do dysponowania nieruchomosclg na ten cel;

B) dopuszcza slg Iokalizowanie niewyznaczonych na rysunku planu
urzgdzen, obiekiéw isieci infrastruktury technicznej po uzyskaniu prawa do
dysponowania nieruchomoscia na ten cel oraz pod warunkiem, 2e ich lokalizacja nie
pozostanie w sprzecznoscl z pozostatymi ustaleniami planu;

7) zachowanie ograniczei w zakresie zabudowy | zagospodarowania
terendw  bezpoSrednio  przyleglych  do  istniejgoych, utrzymywanych,
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rozbudowywanych | przebudowywanych siecl infrastruktury technicznej, okreslonych

w przepisach szczegdlowych, normach i zasadach ustalonych przez zarzgdedw siec;

8) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) rozbudowe istnigjgcej slecl wodociggowe] w uktadach pierscieniowyeh,

b) zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeclwpozarowe z siec
wodociggowsj,

c) dla ablektow produkeyjnych dopuszcza sie zaopatrzenie w wode dla potrzeb
produkecyjnych z ujgé Indywidualnych jesli wynika to ze specyfiki prowadzonej
dziatalnosai,

d} podstawowym Zrddtem zasilania pozostawaé bedg [stniejgee: kemunalne ujecie
wody i stacja wodociggowa,

e) do czasu zapewnienia wszystkim odbiorcom dostawy wody z komunalnych
wodociggow dopuszcza sle zaopairzenie w wade z ujeé indywidualnych na
dzialkach. Po wybudowaniu sieci wodociggowe] obowigzuje podigczenie
wszysikich zabudowanych dziatek do sieci,

f) parametry sieci powinny zapewniaé mozliwosé jej wykorzystania dla celdw
przeciwpozarowych | mozliwosc zaopatrzenia w wode w sytuacjach kryzysowych,

g) na sieci nalezy zlokalizowaé hydranty przeciwpozarowe;

9) wzakresie odprowadzania Sciekéw komunalnych ustala sig:

a) rozbudowe Istniejace] sieci kanalizacjl sanitarng],

b) odprowadzanie Sciekdw komunalnych do miejskle] sieci kanalizacji
sanitarnei,

c). do czasu objecia obszaru obsiugg migjskiej kanalizacji sanitarne

dopuszcza sig w terenach zabudowy mieszkaniowej kanalizace indywidualing
i odprowadzenie Sciekdw do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych na terenie
nieruchomosci, pod warunklem ich okresowego wywozu do punktu zlewnegoe na
terenie migjskie| oczyszczalni Sciekdw; dopuszeza sie odprowadzanie Scieldw na
wlasne oczyszczalnie | po oczyszczeniu do wdd | do ziemi, na warunkach
okreslonych w ustawie Prawo wodne. Kazdorazowo, po wybudowaniu w ulicy
kanalu sanitarnego obowigzuje podigczenie wszystkich przyleglych,
zabudowanych posesji do siecl i likwldacja zbiornikdw bezodplywowych,

d) skanalizowanie obszaru objetego planem w systemie kanalizacji
rozdzielezej grawitacyjno-pompowej, w oparciu o projektowany uklad sieci
kanalizacji sanitarnegj ztransportem sciekdow do istnigjgcego kolekiora w ul.
Kosciuszki,

e) dopuszcza sie inny niz przyjelo w planie uklad rozwigzan jesli nie
spowoduje to naruszenia struktury planowanych rozwigzan przestrzennych,

f) odprowadzanle | unieszkodiiwianie $ciekéw na terenie obiektow
produkcyjnych, skladéw, magazyndw, oznaczonym symbolem 1P, w systemie
indywidualnym,
g) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw komunalnych do wod |
do ziemi;

10) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:
a) segregacfg, gromadzenie odpadéw na posesjach w pojemnikach

przystosowanych do ich gromadzenia,
b) wywoz | zagospodarowanie odpaddw zgodnie z wymaganlami okreslonymi
w uchwale rady gminy dotyczacej utrzymania czystosci i porzadku w gminle,
c) gospodarowanie odpadami innymi niz komunalne zgodnie z przepisami
odrebnymi;
11) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) rozbudowe istnie]acej sieci kanalizacji deszczowe],

b) odprowadzanie wod opadowych | roztopowych z terendw drog do migjskiej sigc
kanalizacji deszczowe] jub rowdw przydroznych,

c) odprowadzanie wod opadowych z terendw przeznaczonych do zabudawy do
migjskiej sieci kanalizacli deszczows] lub wg rozwigzan indywidualnych, zgodnie
z ustaleniaml zawartych w ustaleniach szczegétowych,

d) odbiornikiem wod opadowych z sieci kanalizacji deszczowej bedzie rzeka Mroga
poprzez istniejgcy kolekior d=1,20m w ul. Polnej i réw otwarty w rejonie
ul. Brzezinskiej oraz projektowane kolektory | kanaty,
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8) przed odprowadzenlem do kanalizacji deszczowej fub do wod i do ziemi wody

opadowe i roztopowe powinny zostaé podczyszczone zgodnie zwymogami
. przepisow odrebnych,

f) nalezy dgzyé do zagospodarowania mozliwie jak najwiekszej ilosci wod
opadowych i roztopowych w granicach wiasnej dziatki w sposéb niezakidcajaey
stosunkéw wodnych na dziatkach saslednich,

g) dla terendw obiektdw produkcyjnych, skiaddéw, magazynow (P) oraz obiektow
produkeyjnych, sktadéw, magazynéw i ustug (PU) ustala sig obowiazek
retencjonowania wad, dla zahamowanla dynamicznego splywu wad z nawierzchni
utwardzonych,

n) do czasu wybudowania sieci kanalizacji deszczowe] wody apadowe nalszy
zagospodarowac w granicach wiasnej dzlatki w sposob niezaklacajgey stosunkaw
wodnych na dziatkach sgsiednich;

12) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig;

a) rozbudowg istnigjgoe] siect elektroenergetyczne] wysokiego, sredniego i
niskiego napiecia,

b) jako podstawowe Zrodta zasilanla w energie elekiryczng — stagje
transformatorowo-rozdzieleze 110/15kV zlokalizowane na terenie gminy Koluszki;

c) zasilanie odbiorcdw w energie elekiryczng z sieci wysokiego, Sredniego i
niskiego napiecia,

d) budowg i przebudowe sieci oraz budowe urzadzen elektroenergetycznych
prowadzong w uzgodnieniu z wiasciwym zakiadem energetycznym,

)] budowe liniowych odcinkéw sieci $redniego i niskiego napiecla w liniach
rozgraniczajgcych ulic,

f) dopuszczenie przebiegu napowietrznych slecl poza liniami rozgraniczajgcymi
ulic pod warunkiem zapewnienla stuzebnosci gruntowsj dla tgj sieci,

a) lokalizowanie nowych stacji transformatorowych wnetrzowych poza liniami
rozgraniczajgeymi ulic na wydzielonych dziatkach o wymiarach nie mniejszych niz 6 m
X 5 m, z bezposrednim dojazdem od drogi publicznej, ‘

h) dopuszezenie lokalizowania stagji transformatorowych slupowych 15/0,4kV
w liniach rozgraniczajgeych ulle, jak rowniez na wydzielonych dziatkach terenu
owymiarach 3,0 m x 20 m z zapewnieniem bezposredniego dojazdu od drogf
publicznej,

D dopuszczenle realizacii stacji frafo 15/0,4kV wbudowanych w obiekty
kubaturows;

13) w zakresie zaopatrzenia w cieplo usiala sle zaopatrzenie w clepto dla celow
grzewczych 1 ciepiej wody uzytkowej z indywidualnych Zrodet clepta z obowigzkiem
stosowania technologii | paliw ekologicznych. Projektowane systemy grzewcze
powinny przewidywaé pokrycie czesci zapotrzebowania na cieplo ze Zrédel ciepla
wykorzystujgcych odnawialne Zradia energif tj.: energii stoneczne], ciepla ziemi,

biomasy itp.;
14) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
a) rozbudowe stnlejacej sieci gazowej sredniego ci§nienia,
b) jako Zrodio zasilania - istniejgoy uklad wysokiego cignienia 1.

gazocigg wysokiego cidnienia DN 200 relacji: Tomaszow Mazowiecki-Koluszki ze
stacjg redukeyjno — pomiarowa I-go stopnia zlokalizowang w Koluszkach,

c) bezposrednie zaopatrzenie w gaz z sieci rozdzielczej Sredniego
ciSnienia,

d) lokalizacja gazociagéw w zgodzie z wymogami przepiséw odrabnych
dotyczgcymi warunkow technicznych, jakim winny odpowiadad sieci gazowe,

e) na ierenach zabudowy Jednorodzinngj lokalizacje szafek gazowych
zgodnie Z warunkami zakladu gazowniczego,

f) linia ogrodzeri winna przebiegaé minimum 1,0 m od gazociggu w
rzucie poziomym,

g) mozliwosC budowy gazociggu wysokiego cisnienia relacji Koluszki —

Brzeziny. Szczegélowy przebieg do ustalenia na etaple realizacji inwestycji:
15) w zakresie telekomunikacji ustala sie:
a) rozwd] infrastrukiury telekomunikacyjnsj przewodowe] | bezprzewadowsj,
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b) rozbudowe istniejgcych teletechnicznych sieci przewodewych w systemie
kablowym,

c) zaopatrzenie nowych abonentdéw w tgcza teletechniczne z sieci nlezaleznych
operatorow,

d) dopuszczenie przebiegu sieci poza linfami rozgraniczajgcymi ulic pod
warunkiem uzyskania prawa do dysponowania nieruchomoscig na ten cel,

e) lokalizacie infrastruktury telekomunikacyjne] innej niz Infrastruktura
a nieznacznym oddzialywaniu, w rozumieniu przepiséw odrebnych, poza
terenami przeznaczonymi na cele zabudowy mieszkaniowsj,

f)  rozwdj sieci bezprzewodowego dostepu do Internetu (hotspot).

§20. 1. Dla zapewnlenia bezpieczefistwa funkcionowania sieci infrastruktury
technicznej araz zapewnienia bezpieczerstwa powszechnego ustala sie:

1) zakaz realizacfi budynkéw w sgsiedztwle wodno-kanalizacyjnych urzadzen
podziemnych:

a) dla wodociggu o Srednicy 100-250 mm — w odleglo$ci mnigjsze] niz 3,0 m
od skraju przewodu,

b) - dla wodaociggu o &rednlcy >250 mm — w odlegtosei mnigjsze] niz 5,0 m od
skraju przewodu,

c) dia kanatu sanitarnego lub deszczowego — w odlegtosci mniejszej niz 5,0 m
od skraju przewodu;

2) oznacza sig strefy bezpleczenstwa od napowietrznych sleci elektroenergetycznych,
w kidrych obowigzujg szczegdlne warunki prowadzenia prac budowlanych zgodnie
zwymogami przepiséw odrgbnych. W granicach stref wyklucza sie lokalizacje
obiektow z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi oraz zakazuje sie
wprowadzania nasadzen zielenig wysoka:

a) od linii 15kV — 7,5 m na kazda strong od osi linii,
b} od linii 110kV ~ 18,0 m na kazda strone od osi linii:

3) w odleglosci 150,0 m od stacji transformatorows] 110/15kV Koluszki® w przypadku
lokalizacji obiekiow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt Judzi, nalezy
zapewni¢ odpowiednly izolagjg akustyczng przegrod zewnetrznych;

4) oznacza sig sirefy bezpieczerstwa od rurociggéw naftowych, kidrych $rodkami sg
osie rurociggow, w kidrych wyklucza sie skiadowanie materiatow latwopalnych
i wznoszenia budynkow, obiektéw mate] architektury oraz budowli, z wyjatkiem sieci
infrastruktury technicznej oraz drég:

a) dia rurociggu @ 273 mm - 30,0 m,

h) dla rurociggu @ 4068 mm — 35,0 m.

Wszelkie inwestycie liniowe, podziemne i nadziemne przechodzace przez strefe
bezpieczenstwa oraz roboty z nimi zwigzane muszg byt uzgodnione | wykonywane
pod nadzorem zarzgdzajgcego rurociggiem;

5) w odleglosci do 5,0 m od osl rurociggdw naftowych | towarzyszacego Im kabla
Swiattowodowego nle nalezy sadzi¢ drzew i krzewdw,

2. Oznaczone strefy zwigzane sq Scile z przebleglem sleci lub lokalizacjg obiektow
infrastruktury technicznej. W przypadku budowy nowych obiektéw oraz zmiany przebiegu lub
przebudowy sieci wymogi dotyczace strefy, o kidrych mowa w ust. 1, obowlgzujg
adpowlednio do nowych lub przebudowanych sieci i obiektow. W przypadku likwidac]i obiektu
lub siect, skablowania napowigtrznych linii elektroenergetycznych, wymogéw nie stosuje sie.

3, W sasiedziwie linii kolejowych, zgodnie z przepisami o transporcie kolejowym,
obowigzujg szczegolne wartnki dotyczace:

1) w odleglosci do 20,0 m od granicy obszaru kolejowego w zakresie
prawadzenia robét ziemnych;

2) w odleglosci do 20,0 m od osi skrajnego toru w zakresle lokalizacji budawli
i budynkéw.

4. Dla projektowanego gazociggu wysokiego cisnienia relacji Koluszki ~ Brzeziny
nalezy zapewni¢ docelowg mozliwosé realizacji — zachowaé pasmo terenu wolne od
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zabudowy w granicach strefy kontrolowanej w zgodzie z wymogami przepiséw dotyczacych
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe.

§21. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
f uzytkowania terenow ustala sie:

1) dopuszcza sig wykorzystanie terendw i obiekibw w sposéb dotychczasowy,
w zakresie zachowania funkcjl i formy zabudowy, do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z ustaleniami planu;

2) dopuszcza sig mozliwoéé zachowania isinlejgce] zabudowy zlokalizowane| poza
wyznaczonymi liniami zabudowy 2z mozliwoscla dokonywania przebudowy
| remontow;

3) dopuszcza sig mozliwosé rozbudowy istniejacych obiektéw zlokalizowanych
czgSciowo poza wyznaczanymi liniami zabudowy. Przy czym rozbudowa winna
respektowaé wyznaczone linle zabudowy;

4) dopuszcza sig lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych o funkgji zgodngj
z przeznaczeniem podstawowym i dopuszezalnym terenu, chyba, ze w ustaleniach
szczegolowych ustalono inaczej.

§22. W zakresie wymogdw zapewnienia bezpieczensiwa i obronnosci panstwa
ustala sie:

1) obowigzek zgloszenia, przed wydaniem pozwolenia na budowe, wiasciwym

organom odpowiedzlalnym za bezpieczensiwo ruchu lotniczego w celu ustalenia

sposobu oznakowania przeszkodowego tych oblektow:

a) organom  wojskowym (Szefostwu Stuzby Ruchu Lotniczego Sit
Zbrojnych RP} obiektéw o wysokosci 50,0 m i wigkszej,
h) organom cywilnym (Prezesowi Urzedu Lotnictwa Cywilnego) obiektéw

0 wysckosci powyzej 100,0 m;
2) obowigzek dostosowania do dzialan w sytuacjach szczegdlnych zagrozen,
zgodnie z wymaganiam| przepisow dotyczgcych obronnosci paristwa:
a) obiekidw uzytecznosct publiczne;j,
b) drég publicznych,
- c} siecii urzadzen zaopatrzenia w wode,
K d) sieci | urzadzen telekomunikacyjnych;

3) obowigzek zapewnienia achrony sanitarnej w strefach ujeé wody oraz ich
hermetycznosci, oslony przed skazenlaml chemicznymi oraz niezawodnosci
funkcjonowania,

§23. Ustala sig stawke procentowsg wzrostu wartosci nieruchomoscl, stanowigce
podstawg do okre$lenia jednorazowe| oplaty, o kidrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokoSci:

1) 30% dla terendw: PU, 5-8MN, MNU;
2) 5% dla pozostatych terenow.

afa.
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