UCHWALA NR XI1U/73/2019
RADY MIEJSKIEJ W KOLUSZKACH

z dnia 5 sierpnia 2019 r,

w sprawie wicloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Koluszki
na kata 2019-2023

Na podstawic art. 18ust. 2 pki 15, art. 40ust. | iart. 41 wust. | ustawy zdnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2019r., poz. 506) oraz art. 21 ust. | pkt ! iust. 2, art. 4 ustawy zdnia
21 czerwea 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobic gminy io zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz.U. z2019r, poz 1182) Rada Miejska w Koluszkach uchwala Wieloletni program
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Koluszki na lata 2019-2023, ktéry wyznacza podstawowe
kierunki dziatania Gminy Koluszki w gospodarowaniu komunalnym zasobem mieszkaniowym o nastgpujacej
tresci :

Rozdzial 1.

Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala sie wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Koluszki na lata
2019 — 2023, ktory wyznacza podstawowe kierunki dziatania Gminy Koluszki w gospodarowaniu komunalnym
zasobem mieszkaniowym.

2. Celem niniejszego opracowania jest okreslenie strategicznych zalozen ipriorytetow lokalnej polityki
mieszkaniowe] oraz wprowadzenie operacyjnego rozwiazywania kwestii  dotyczacych  zagadnied
gospodarowania zasobem mieszkaniowym. Mieszkaniowy zaséb Gminy Koluszki stanowis lokale komunalne
oraz iokale bedace przedmiotem najmu socjalnego w budynkach stanowigcych wiasnoéé Gminy. lokale
w budynkach prywatnych, ktérymi Gmina zarzadza w ramach prowadzenia cudzych spraw bez zlecenia, lokale
komunalne, ktérych Gmina jest wiascicielem w budynkach wspdlnot mieszkaniowvch. Przedstawione
poszczegolne rozdzialy tematyczne stanowia oceng istnigjacego zasobu mieszkaniowego Gminy Koluszki oraz
propozycje zmian w tym zakresie.

3. Wzakresie polityki mieszkaniowej obowigzki Gminy wynikajz w szczegdlnosci z nasiepujacych
przepisdw prawa:

1) ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym;

2) ustawy z dnia 21 czerwcea 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobic gminy i o zmianie
Kodeksu eywilnego;

3) ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosei lokali;
4} ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami;
>} ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995r. o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego;
6) ustawy z dnia 20 grudnia 1996 roku o gospodarce komunalne;j.
§ 2. 1. Uekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - naleZy przez to rozumieé ustawg zdnia 21 czerwea 2001 1. o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego;

2) ustawie o whasnosci lokali - nalezy przez to rozumieé ustawe z dnia 24 czerwea 1994 r. o wiasnodei lokali;
3} gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gmine Koluszki;

4) ZUK - nalezy przez to rozumieé Zaklad Uslug Komunalaych w Koluszkach:

5) PINB - nalezy przez to rozumieé¢ Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego;

6} MOPS - nalezy przez to rozumieé Miejsko-Gminny Osrodek Pomocy Spolecznej w Koluszkach:

7} budynku komunalnym albo lokatu komunalnym - nalezy przez to rozumieé budynek albo lokal stanowiacy
wiasnosé Gminy Koluszki:

8) budynek wiclopigtrowy, uwaza sie budynek o wigkszej ilodci niz dwie kondyenacije;
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9) centralne ogrzewanie, rozumie si¢ instalacje zbiorczg budynku zasilanego z wlasnej lub miejskiej kotdowni.

Rozdziat 2.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszikaniowego Gminy
w latach 2019 - 2023.

§ 3. 1. Wielkosé mieszkaniowego zasobu Gminy w latach 2010 - 2023

Rodzaj 5
N Lata Liczba budynkésw flos¢ lokaki _ Bos¢ Uwagi
wilasnosei mieszhafedw
20te 38 303 664
Oddanie do uzytkowania rowego
. . bloku - 40 lokali, budowa 3 lokali
2020 12 337 664 w budynku w Galkowie Dugvm,
Wiasnos¢ Gminy ul. Dzieci Polskich {2
2021 31 333 660
022 31 335 663
2023 31 335 656
2019 Q 68 140
. w2 -
Lokale Gminy 2020 4 10 29
wa wspdlnotach 2021 3 4 17
migszkaniowych 07 5 y 9
2023 2 2 G
2019 4 33 72
v 22
Lokale o 024 4 33 72
nieurcguiowanym 2021 4 33 72
stanie prawnym 2012 4 33 .
2023 4 33 72

Szezegoiowy wykaz budvnkdw i lokali mieszkalnveh stan na 2019 rok.

W tym liczba Wivm
flosé lokali ey lokali liczbz osdb
. Powicrzchaia komunainych Lmz.b'_i l?l‘,ah Liczba osdb bedgeych objetych
Lp. Adres i -~ N mieszhaii- L . ; -t
udythowa we wspélnotach " zamieszkalyeh przedmiotem umowami
s . komunalnych N .
mieszhaniowych - najmu najmu
socjainego socjalnego
! Glowaegkiego 22 365,93 3 & 13
2 Glowackiega 27¢ 419,30 < g 16
3 Brzezinska 6 486,80 14 29 2 2
4 Brrezinska 6a 32,00 1 i
3 Brzezinska 18 31640 7 22
[ Brrezinska 34 215,80 4 10
7 Brzezinska 3fa §3.10 4 1t
8 I Maja s 304,15 & 3 17
g EREHRE 33590 1§ 41
i0 Prochnika 18 22745 4 14
it Polng 202 103,74 3 7 I i
iz Paina 2¢ 190,40 3 a i 3
I3 Poina 2% 203,00 HU i2 & 7
14 Paina 25b 251,40 e 11 3 4
budynek
) Partyzantow 7a 62,80 oprdzniony - do
sprzedaiy
15 Pustyzantdw 7b 32,70 2 |
17 Partyzantdw 26 281,30 11 2] 2 4
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& Teatralna 6 423,30 g 23
1% Warszawska 78 138,60 4 i3 H 4
20 Budowlanych 4a 2 159,81 63 id46 2 3
budynek
21 Partyzantow 17 100,50 oprozniony - do
sprzeday
22 Poprzeczna | 154,13 3 7
23 Partyzantdw 56 399 86 12 24
24 Partyzantéw 564 197,10 4 3
23 Brzezifiska 33 42320 12 3t H 5
26 Kogciuszkt 45 21630 4 1t
27 3IMaal7 278,05 G 15
Galkéw Duzy
28 af, Deieci 33,66 H 6
Poiskich §2
25 Ludowa 173 04842 24 23 46
3t Prachnika 23 72,00 2 8
32 Lodzka 2a 11300 4 3
34 ;a}f:di:i 103.70 2 4
is Towarows 3 49 98 | H 2
36 Warszawska [24 191539 57 £53 42 P10
37 Kolgjowa 2A 36,20 ! i 7
38 uGla*:‘mj‘:;“ 244,90 5 i2
SUMA 10123.63 49 344 RS 61 132

§4. 1. Ocena stanu technicznege zasobu mieszkaniowego. Budynki, w ktdrych usytuowane sa lokale
mieszkalne nalezgee do Gminy wykazuja zrdznicowane zuzycie techniczne. Jednak wigkszosé budynkdw,
zwiaszeza tych, kidre stanowia wiasno$¢ Gminy oraz budynkdw prywatnych, ktorymi Gmina zarzadza
w ramach prowadzenia cudzych spraw bez zlecenia, wykazuje bardzo duze zuzycie techniczne. Dotvezy to
giéwnie budynkdéw wybudowanych przed 1945r. Budynki przedwojenne w liczbie 25 stanowia 74,4%
zasobow iw 95% s3 wlasnodcia Gminy, witym 5 budynkaw jest whbardzo zlym stanie technicznym
t kwalifikujg si¢ do rozbidrki, poniewaz koszty remontow przewyzszylyby ich wartosé. Tak wigc okolo 374
budynkéw to budynki kilkudziesigcioletnie, wymagajace kapitalnych remontdw i termomodernizacji .

2. Budynki objete nadzorem konserwatorskim, wymagaja dodatkowych $rodkdw finansowych. Jak wynika
z doswiadczen, koszty remontéw tych budynkdw sa wyzsze szacunkowo o okolo 30% wstosunku do
budynkdw, kiére nie wymagaja prac konserwatorskich. Budyaki, ktore zostaly pobudowane przed 1943 ¢, ze
wzgledu na okres eksploatacji i ich niedokapitalizowanie, sa w zZlym stanie technicznym:

1) Sciany zewngtrzne budynkéw posiadaja liczne peknigeia i zarysowania, zwlaszeza w okolicach nadprozy
okiennych i drzwiowych;

2) stropy i wigzby dachowe drewniane wykazujg znaczne zuzycie ze wzgledu na czas eksploatacji, a niekiedy
przecigienie, rowniez elementy drewnianych klatek schodowych sg w znacznym stopniu zniszezone Jub
uszkodzone; na czedei elementdw konstrukeyjnych drewnianych wystepuje zarazenie grzvbem domowym;

3) dachy papowe wymagaja gruntownych remontdw potaczonych z przemurowaniem kominéw i wymiana
obrébek blacharskich;

4} tynki wewnetrzne sa spgkane, niestabilne i czedciowo zmurszale na skutek wystapienia plesni | wilgoci;

3)przewody wentylacyjne sa nieszczelne ispekane, czesto brak jest przewoddw wentylacyjnych b
wykonane doraZnie nie zawsze w pelni spelniaja swe zadania;

6) stolarka okienna w okoto 20% przeznaczona jest do wymiany;
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7) elewacje ibalkony wymagajg remontéw ze wzgledu na zniszezone posadzki balkonow, skorodowane
opierzenia inieszczelne pokrycia dachow, przez kidre woda przenika do elementow konstrukeyjnych
budynkuy;

8) izolacje pionowe i poziome $cian sg uszkodzone lub w ogdle nie wystepuja, co prowadzi do przenikania
wilgocl z gruntu do scian budynku, powodujgc zawilgocenie mieszkan, a w konsekwencji koniecznoéé
wymiany znacznej ilosci tynkow i elementéw drewnianych budynku.

3.Instalacje elekiryczne wewngtrzne wznacznej czgéci niebyly wymieniane podczas diugoletniej
eksploatagji. Wykonane =z aluminium, przewidziane dla znacznie mniejszych obciaze, obecnic
ni¢ odpowiadajg parametrom technicznym stawianym dla tego typu instalacji. Przeciazenie instalacji
elektrycznej stwarza réwniez zagroZenie pozarowe.

4. Instalacje ciepie) 1 zimnej wody po dlugoletniej eksploatacji sg czedciowo skorodowane i wykazujg duzg
awaryjno$¢, wigze si¢ to zponoszeniem znacznych nakiadéw zwiazanych zusuwaniem skutkéw awarii
{zalania mieszkan).

5. Instalacje kanalizacyjne wykonane z zeliwa charakteryzuja si¢ mniejsza droznodcia przewoddw. Czesé
piondw kanalizacyjnych w omawianym zasobie nie posiada obecnie wymaganych przekrojéw. Powyisze ma
istotny wplyw na ich awaryjnos¢. Na podstawie danych dotyczacych stanu technicznego i wyposazenia lokali
nalezy stwierdzi¢, ze wigkszos¢ lokali wybudowanych przed 1945 r. jest w zlym stanie technicznym i nie maja
one dostatecznego wyposazenia: nie ma fazienck, WC w lokalu (WC na pélpietrach), CO i cieplej wody.

6. Wiek budynkéw komunalnych oraz budynkéw prywatnych, ktérymi Gmina zarzadza w ramach
prowadzenia cudzych spraw bez zlecenia, przedstawia ponizsza tabela:

BUDYNEK WYRUDOWANY W LATACH LICZBA BUDYNKOW
Przed 1518 4
1915-1643 21
1946-1680 iz
1981-2000 ]
Po 2000 i}
Razem: 38

*} budynek zmodernizowany na mieszkania w roka 2007.

7. Wyzej wymienione budynki posiadaja nastepujace wyposazenie techniczne:
1) instalacja elektryczna - 38 budynkdw - 100 9% zasobu:
2) instalacja wodociagowa - 36 budynkdw — 95% zasobu;
3) instalacja kanalizacyina - 29 budynkdw — 76 %4 zasobu;
4) instalacia gazowa - 6 budynkow — 16 % zasobu;
5) instalacja centralnego ogrzewania - 7 budynkow — 18 % zasobu;
6} instalacja cieplej wody uzytkowej- 4 budynki— 11 % zasobu.

8. Oceng stanu technicznego nalezy rozpatrywal poprzez analize zuzycia technicznego {fizycznego),
funkcjonalnego (uzytkowego) 1 érodowiskowego. Stan fechmiczny__budvnkéw oceniono przvimujsc
powvzsze krvieria w grupach okreSlonveh iréisiopniowa ocena techniczna: dobra, $rednia i zla. Stan
techniczny okresiany jako dobry oznacza, Ze te budynki w najblizszych latach nie bgdg wymagaly wigkszych
remontéw, jednak moga by¢ one modernizowane wcelu podwyzszenia ich standardu. Stan techniczny
okreslany jako $redmi oznacza, ze w budynkach tych nalezatoby w najblizszym czasie dokonaé remontéw lub
modernizacji. Stan techniczny okreslany jako_zlv oznacza, Ze budynki te wymagaja w jak najszybszym czasie
przeprowadzenia remontow, aniektore znich moga by¢é wnajblizszym  czasie przeznaczone do
rozbidrki. Qcena stanu fechniczneso w latach 2019 - 2023,

HEe STAN SOCIAL R?ﬂz,:;g:\crlg:g‘:&
A . ; B . A ¢ N E N
\DRES LOKA TECHNICZNY NY WYNIKAJACE Z Pgﬁ“:‘w
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spalinowych
i wentylacyinych.

dobry dobry dobry dobry komunalne | Budynek przeznaczony do Whasnosc

BRZEZINSKA 18 dredni termaomodernizaci.

-

) dobry dobry dobry dobry komunaine | Budynek przeznaczony do Wiasnosd
BRIEZINSKA 3D 4 gredm rermomodernizacii.

] $redni sredni sredni dobry Konserwacja dachs Ustalenie
BRZEZINSKA 33 12 sredni 2 socjaine na budynku i komorkach, wiasnoser
termomodernizagia.

sredni sredni dobry dobry komunalne | Naprawa micszkat w tym Wiasnosé
PARTYZANTOW 4 sredni instalacji efektrycznej
36A przed preekazantem
mieszkan kolgjnym
najencom.

sredni redni dobry dobry komumalne | Termomodernizacia lub Wiasno$d
POPRZECINA | 3 iredni zmiana funkeji budynku.

57 dabry dobry dobry dobry Wykonanie droat Whasnosd
WARSZAWSKA 128 dabry 52 socjalne | dojazdowe] oraz
utwardzenie micjse
postojowych.

zhy éredni sredni | sredni komunalne | Naprawa dachui obrébek Ustaleniz
WARSZAWSK A 78 4 zy blacharskich, uzupelnié wiasnosct
gbytki w tynku, ocieplenic
budynku.
$redni $redni gredni dobry Termomodernizacjz, Wlasnose
ROZYCA ul 2 gredni komunalne | mozliwosé zaadoptowania
PIOTREOWSKA 13 strychu nia mieszkanme.
KOSCIUSZE 45 Srednt srednt gredni | dobry komunalne | Termomodemizacja, Ustalenie
4 $redni uszozelnienie przewodiw whasnosci
kominowych
i wentelacyinych.
PARTYZANTOW 36 dobry dobry dobry | dobry komunalne | Budynek przeznaczony do Wiasnodd
12 sredni termomodernizagji.
3MAIA LT zty Budynek prreznacrony do przebudowy komunalne | Zmiana przeznaczenia Wiasnodd
9 budynku.
7y zly ziy zty Likwidacja Budynek przeznsczony do Wiasnosc
POLNA 28 A 3 budynku I sogjalne rozhidrki.

9. Gmina posiada lokale w 6 budynkach wspolnot mieszkaniowych. W wykazanych budynkach, Gmina
Jjako wilasciciel lokali, posiada 49 lokali. W zwiazku z posiadaniem udzialdw, Gmina zobowigzana jest do
partycypowania w kosztach remontow przyjetych uchwalg wspolnoty mieszkaniowej.

§ 5. 1. Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego, Utrzymanie zasobu
mieszkaniowego uzaleznione bedzie od ilosci napraw gidwnych 1 remontéw przekraczajacych zakres napraw
biezgcych, Niewykonanie remontéw bedzie powodowalo szybkie pogarszenie sie stanu technicznego,
zwigkszanie sie liczby budynkdw zagrozonych katastrofa budowlana.

2, Zakup lokali mieszkalnych na rynku wtdrmym oraz podejmowanie nowych inwestyceji polegajacych na
budowie budynkow. W latach 2007-2011 pozyskano 1 przebudowano na lokale socjalne, uzyskujac 58 lokali,
budynek przy ul. Warszawskiej 124,

3. Réwniez w latach 2013 - 2018 Gmina dazyla do zwigkszenia i poprawienia zasobu stanu komunalnego.
Przygotowano warunki finansowe i techniczno-budowlane do rozpoczgcia wroku 2018 budowy nowego
budynku socjalno-komunalnego na dzialce znajdujacej sig przy ulicy Warszawskiej 124 w Koluszkach oraz
pozyskano srodki pomocowe na termomodernizacje 10 budynkdw komunalnych.

4, Na podstawie oceny stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy, przegladéw okresowych,
decyzji PINB oraz niezbgdnych napraw giownych (remontdw kapitalnych) przewiduje sie koniecznodé
zapewnienia lokali zamiennych w czasie prowadzonych prac remonfowych.

5. Nalezy rowniez zabezpieczy¢ lokale niezbgdne do realizacji wyrokéw eksmisyjnych. W przypadku
niewywigzania sig przez Gming z obowigzkédw zapewnienia lokali socjalnych nalozonych przez ustawodawce,
Gmina narazona jest na roszezenia odszkodowawcze.

0. W polityce gospodarowania swoim zasobem mieszkaniowym, Gmina musi réwniez uwzglednié
koniecznos¢ wykorzystama jego czgsScl na lokale zamienne, pomieszczenia tymczasowe, atakze zaspakajaé
poirzeby mieszkaniowe mieszkancow majgeych niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe 1osiagajacych
dochody na poziomic uniemozliwiajacym rozwigzanie problemu mieszkaniowego we wiasnvm zakresie.
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7.W  zwigzkn  zprowadzonymi pracami rzadowymi w zakresie uruchomienia  programu
mieszkaniowego Mieszkanie Plus” oraz podjetych staran Gminy w zakresie lokowania W naszej gminie
mieszkan budowanych wtym zakresic, przewidzied nalezy mozliwoéé pozyskiwania przez naszych
micszkancow niedrogich mieszkan na wynajem. Dzialania te spowodowaé powinny czesciowe zmniejszenie
zainteresowania ze strony mieszkaficdw Gminy Koluszki mieszkaniami komunalnymi.

8. Podsumowujac potrzeby w zakresie zabezpieczenia lokali na lata 2019-2023 z tyiutu stanu technicznego
budynkow, realizacji list przydziatéw oraz realizacji wyrokéw sadowyceh orzekajacych eksmisje, SZacuje sic na
okofo 40 lokali socjalnych. Pozyskanie lokali socjalnych pozwoli réwniez na uwolnienie lokali komunalnych
we wspolnotach, ich ewentualng sprzedaz i uzyskanie srodkéw na remonty zasobu mieszkalnego. W przyvpadku
wykonywania przez komornika obowigzku opréznienia lokalu, o ktérym mowa w art. 1046 § 4 ustawy z dnia
17 listopada 1964 r. - Kodeks postepowania cywilnego (Dz. U. Nr 43, poz. 296, z pozn. zm.), Gmina wskazuje
tymczasowe pomieszezenie albo noclegownie, schronisko Iub inna placéwke zapewniajaca miejsca noclegowe,
chyba Zze pomieszczenie odpowiadajace wymogom tymczasowego pomieszczenia wskazat wierzyciei lub
diuznik albo osoba trzecia. W zwiazku z powyzszym, zgodnie z art. 252 ustawy, ktory nakfada nz Gming
obowiagzek tworzenia zasobu tymczasowych pomieszczen, ktore przeznaczone beda na wynajem, gmina
wydzieli z zasobu, ktére beda przeznaczone na pomieszezenia tymezasowe.

9. Prognoze dotyczaca zapotrzebowania Gminy na lokale wlatach 2019-2023, z podziatem na lokale
socjalne i pozostale przedstawia ponizsza tabela:Zapotrzehowanie Gminy na lokale w latach 2019 - 2023

Lp. Podstawa zapotrzebowania na lokale Zapotrzebowanie na lokale w latach
1 2 2019 2020 2021 2022 | 2023
1 Wykwaterowania na podstawie é?m_fzji PINB lub 0 0 2 0 26
oceny sianu budynku z przegladdw okresowyeh
2 Realizacie wyrokow cksnusyinych 3 3 3 3 2
3 Realizacie Hst praydziatow ] 3 3 3 2
Suma: 3 8 8 [ 3
RAZEM 56
Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podzialem na kolejne lata 2619 -2023.

§ 6. 1. Budynki zagrozone i przeznaczone do remontz gléwnego.Na podstawie okresowych przegladdw
technicznych, ckspertyz budowlanych zakwalifikowano do rozbidrki lub sprzedazy Ww istniejacym stanie
technicznym 8 budynkéw, remontdw giéwnych oraz pilaych prac zabezpieczajacych 12 budynkdéw. Powyisze
potrzeby remontowe, nalezy zaplanowaé na okres najblizszych 5 lat, kwalifikujac kolejnosdé robdt sukcesywnie,
biorac pod uwage najbardziej zdegradowane budynki, ktére zagrazaja bezpieczenstwu uzyvtkownika. Wykaz
budvnkéw przeznaczonych do rozbidrki przedstawia ponizsza tabela:

N ILOSC 0SOB PRZEWIDYWANY ROK
ADRES BUDYNKU gl LAMIESTKALYCH W PRZEPROWADZENIA
GMINNYCH LOKALU ROZBIORK!
W RUDYNKU N
Koluszks, ul Polna 293 10 12 2023
Koluszki, ul. Brzezinska 30z 4 11 2023
#oluszki, ul. Polna 242 3 7 2023
Keoluszki, uf. Poina 29 5 o 2023
Kotuszki, ul. Lodzka 2a 4 3 2023
Koluszki, ul. Pastyzantdw 71 Partyzantéw 7A 4 0 2020
Ziclona Géra ul. Gléwna 38 2 4 2021

Szacunkowy koszt rozbiorki budynku parterowego to okoto 20 tysigey zlotych. Glowny koszt to
utylizacja i skladowanie odpadéw porozbiorkowych. W przypadku niektérych nieruchomosei, takich jak
Koluszki, ul. Lodzka 1, Zielona Goéra, ul. Gléwna 58, Koluszki, ul. Partyzantéw 71 7A mozna dazy¢ do
zbycia nieruchomos$ci wraz z budynkami, ograniczajac wten sposéb koszty zwiazane z rozebraniem
budynku. Przeprowadzenie rozbidrek lub sprzedaz wiazaé sie bedzie z wykwaterowaniem 46 osdb,
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2. Remonty biezgce | modernizacja. Budynki, ktére nalezg do Gminy i budynki prywatne oraz wszystkie
lokale, ktorych wiadcicielem jest Gmina, poddawane sz biezacym remontom i modernizacjom. Beda
realizowane z rdznicy wynikajacej z wplywow z tytubu czynszow oraz kosztéw zarzadu nieruchomosciami oraz
zsrodkow  przeznaczonych na ten cel przez Gming Koluszki wtym ze érodkéw pozyskiwanych
z dofinansowania Unii Europejskiej. W pierwszej kolejnosci wykonywane bedg prace remontowe polegajgce na
wymianie instalacji wewngtrznych, ktérych zly stan techniczny moze powodowaé zagrozenmia dla
uzytkownikow (instalacje elektryczne, gazowe). Kazdorazowo, gdy taka potrzeba zostanie stwierdzona,
wymiana instalacji elektrycznych bedzie realizowana po oproinieniu lokalu i przygotowaniu go dia nowych
najemcow.

3. Stan techniczny lokali mieszkalnych i ich wyposazenie. W przypadku rozbudowy sieci cieplowniczej na
terenie miasta Koluszki oraz sieci kanalizacyjncj, nalezy przwidywaé przylaczenie wielorodzinnych budynkdw
komunalnych. Remonty biezace imoderizacje, realizowane beda na podstawie planu remontowego,
ustalonego na podstawie zalecen przegladéw okresowych, ekspertyz budowlanych, decyzji PINB oraz
weryfikowanych przez pracownikow ZUK, wnioskéw lokatorow. Plan taki bedzie sporzadzany przez ZUK
w terminie okreslonym przez Burmistrza, a nastgpnie zatwierdzany przez gmine. Plan ten bedzie okreslat
wysokos¢ srodkow finansowych niezbednych do wykonania remontéw biezacych na dany rok.

4. Dodatkowo  wystgpuje pilna Konieczno$¢ uregulowania stanu prawnego nieruchomosci, kidrych
wiascicielami sg osoby fizyczne. Z uwagi na nieuregulowany stan prawny wystepuja trudnosci z prowadzeniem
remontow, przy ktérych wymagane s3 pozwolenia na roboty budowlane lub zgloszenia. W takim przypadku
z wnioskiem o dokonanie rozbidrki musi wystapi¢ wiaiciciel obiektu. Zabezpieczenie takich nieruchomosei
generuje nieuzasadnione kosziy.

5. Budynki stanowigce komunalny zasob gminy, sa kazdego roku przegladane i oceniane. Na podstawie
zebranych informacji tworzy si¢ plan remontéw i modernizacji. W zwigzku 2z tym, Ze wiekszo$é komunalnych
budynkéw nie speinia dzi$ obowigzujacych norm cieplnych oraz innych warunkéw uzytkowania budynkow
mieszkalnych, Gmina podj¢ta decyzje o kompleksowym remoncie budynkéw wielorodzinnych, ktdre nie sa
przewidziane do zbycia, a ich stan techniczny zapewni wieloletnie dalsze uzytkowanie.

6. W roku 2017 Gminie udalo sig pozyskaé §$rodki finansowe na przeprowadzenie kompleksowej
termomodernizacji budynkéw mieszkalnych, jak réwniez innych budynkéw uzytecznosei publicznej.
Przeprowadzony zostal audyt energetyczny, oraz opracowano dokumentacje techniczng, aw niezbednym
zakresie uzyskano pozwolenie na budowg. Zakres planowanych prac obejmuje wykonanic kompleksowego
remontu budynku majgcego za zadanie poprawe warunkéw uzytkowych obiekta. W wytypowanych
budynkach, kidrych wykaz znajduje si¢ wiabeli ponizej przewidziano: naprawe izolacji poziomych
i plonowych budynkow, ocieplenie Scian zewnetrznych, instalacje okien idrzwi o wyzszych parametrach
izolacyjnych, izolacje termiczne stropow lub dachéw, wykonanie nowych pokryé dachowych potaczone
zwymiang obrobek blacharskich oraz rynien, wymiana Zrodel ogrzewania na bardziej ekologiczne,

modernizacja i naprawa wentylacji pomieszczen . Plan _remontéw i modernizacji  wynikajacy ze stanu
technicznego w latach 20819 - 2023
ZALECENIA
REMONTOWE
LICZBA STAN UMOWANA | YV YNHAJACE TERMIN
ADRES LOKAILI N TN NAJEM . - PROWADZENI
LP ' pupynku oMINNYCH | \ECHNCEIY | socaaLny, | PROTOROLOW | lppicw
H T \i 7 SNE - TN N : A -
W BUDYNKU KOMUNALNY OKRESOWEJ LATACH
STANU
BUDYNKU
ul. Prachnika 18 4 dobry komunalne ogrodzenie 2019
nieruchomosci
| naprawa komdrek | 2020
' utwardzenie 2021
podwarka
ogrodzenie posesii | 2023
ul. Teatralna 6 g dobry komunalne utwardzenie 2023
2, podwérka
Gatkdw Maly & Sredni komunalne ogrodzenie posesji | 2022
2. ul. T Maja 2
Gatkdw Duzy 2 dredni komunalne szambo 2020
4, ul. Ludowa | naprawa ubytkdw | 202t
w tynku elewacii,
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§ 7. 1. Sprzedaz iokali

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w latach 2019 - 2823

mieszkalnych, ktorych wiascicielem jest gmina realizowana jest w oparciu o
dogodne warunki ich wykupu, okreslone w uchwale Rady Miejskiej w Koluszkach.

1) szczegblowa wysokos¢ bonifikaty ustalana bedzie na podstawic odrgbnej uchwaly Rady Miejskiej

w Koluszkach Lokale przewidziane do sprzedazy z bonifikata:

LICZBRA STAN SOCJALNY .
. ADRES LOKALI TECHNICZ | /KOMUNAL | o iBOPOZYCIE | TERMIN SPRZEDAZY
: BUDYNKU GMINNYCH NY NY BE}-‘\’{FI;‘L ATY W LATACH
W BUDYNKI 2018 {ILE S/K} :
KOLUSZKI Trwa realizacia uchwaty 2019
H UL, GEOWACKIEGO 8 dobry #omunalne Nr XXV/104/2016 2 dnia
22 261020161
KOLUSZKI Komunalne ‘Frwa realizacia uchwaly 019
2 UL. GLOWACKIEGO o dobry Nr XXV/104/2016 z dnia
27C B 26102016
. . Komunalne Trwa reaalizacia uchwaly G19
T G " dobry Nr XXV/10472016 7 doia
it - = 261020161,
KOLUSZKI Komunalne Do sprzedazy 2026
> | UL 3MAIAS 6 Sredni
KOLUSZK] Komunaine Do sprzedazy 2020
& | UL PROCHNIKA 25 2 dobry
KOLUSZK} ) Komunalne Do sprzedazy 201g
7 UL, PARTYZANTOW 4 zty
7T A -
KOLUSZK i Keomunalne Do sprzedazy 2019
8 UL, PARTYZANTOW 5 $redni
7B -
) Komunalne Do sprzeday 2020
9 GALKOW DUZY 2 Sredand
UL, LUDOWA |
ZIFLONA GORA dobry Komunalne Do sprredary: 2920
1o UL.GLOWNA 58 2
KOLUSZKI i Komanalne Do sprzedazy 2019
H UL PARTYZANTOW 3 zty
i7
" , Komunalne Rozrbidrka budynku 2019
02 Ex'OLUSZ}-.I oy
UL LUDOWA 1 2 -
KOLUSZEI zhy Komunalne Do sprzedazy budynek 2023
B 1 Gleonzia2a 4 drewniany

Kazdorazowo warto$¢ lokalu mieszkalnego szacowana jest przez rzeczoznawce majatkowego.

§ 8. 1. Zasady polityki czynszowej:

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZzania czynszu w latach 2019 - 2023,
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1) powaznym problemem zasobow mieszkaniowych Gminy jest w wiel wypadkach postepujaca ich
dekapitalizacja. Jedng z jej przyczyn jest zanizony poziom czynszow.

2) mieszkania komunalne isocjaine, ze swego zalozenia przeznaczone sa dla osob o niskim poziomic
dochodéw. Wysokodé czynszéw juz od wielu lat nie pokrywa catkowitych kosztéw utrzymania mienia
gminnego w nicpogorszonym stanie. Réwniez duza czesé lokatorow, z powodu miskich docheddw,
nie reguluje oplat czynszowych na biezaco. Powstaja w ten sposob wiclotysieczne zaleglosci. Fakt ten
W Znaczacy sposob ogranicza prowadzenie racjonalnej gospodarki mieniem gminnym. Z tego tez powodu,
czgs¢ zaplanowanych w poprzednim programie remontéw nie zostala wykonana;

3)w najblizszych latach nalezy dazy¢ stopniowo do ustalenia czynszéw na poziomie ekonomiczaym,
gwarantujacym pokrycie kosztéw eksploatacji i remontéw budynkow. Czynsz ustalany przez Burmistrza
powinien byé nadal réZnicowany w zaleznodci od standardu mieszkania, przy jednoczesnym wspieraniu
rodzin zyjgcych w niedostatku, z uwzglednieniem programu dodatkéw mieszkaniowych. Kosztv i wplywy
w_gospodarce mieszkaniowei oraz zaleglosci czvnszowe w latach 2015 - 2018:

Lp. WYSZCZEGOLNIENIE - 2016 01 2018
1| Maliena crynszow wg stawek obowigujgeych wdanym | g0 5 1208398.79 | 114931419 1159286.60
Wplaty z tytilu czynszdw:lokale mieszkalne i uzytkowe w tvm
2| wPhvwy z tytuh Swiadezen 139679176 133365041 1178238.36 1131400.48

(zaliczki na c.owywoz nieczystosci, woda) wraz z wphywami
zaleglvmi z prowadzonej windvkacii

Koszty utrzymania zasobdw mieszkaniowyeh
3 £w tym Koszty eksploatacii, remontdw. zaliczek na fundusz 191562083 1926148 09 183310962 1250045 88
remoeaiowy, koszty zarzadu).

Réinica (3-1) 619460.3 6307493 737954 U793

Réznica {3-2) 5188291 5964977 6768713 875166.27

& Naficzenia czynszow:  {lok.
mieszkalne} stawki caynszdw,
zimna woda, podgrzanie r.w.,
scieki, wyw.n.plynnych, C.O,

| 2000000

1500000

& Wplaly z tytulu czynszdw:
llok. mieszkalne) czynszu,
zimnef wody, podgrzania z.w.,
sciekdw, wyw.n.plynnych,
C.0.

# Koszly utrzymania zasobdw
migszkaniowych {w tym
koszty eksploatadji, zaliczek
na fundusz remoniowy,
koszty zarzgdu).

500000 +

2018

Powyzszy wykres obrazuje koszty i wplywy w gospodarce mieszkaniowej oraz zaleglosci czynszowe
w latach 2015-2018.

§ 9. 1. Podstawowe zasady polityki czynszowej powinny uwzgledniaé nastepujace czynniki:

1) wysokos$¢ czynszu w zasobach mieszkaniowych powinna by¢ ustalana na poziomie pozwalajgcym pokryé
koszty biezacej cksploatacji oraz techniczne, podstawowe utrzymanie {(konserwacja i biezace remonty).
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Punktem odniesienia dla ksztaltowania wysokosci czynszu powinny byé relacje kosztdw, wydatkow
1 wplywow;

2) nalezy dazy¢ do tego, aby coroczna podwyzka czynszu pokrywala co najmnicj koszty inflacji i byia tak
ksztattowana, aby uwzgledniala istotne czynniki majace wplyw na warunki zamieszkiwania,

3) Burmistrz  Koluszek, ustala stawke czynszu z 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
wchodzacych w sktad gminnego zasobu mieszkaniowego.

4)stawka czynszu za lokal socjalny oraz pomieszezenie tymczasowe nie moze przekraczaé polowy
najnizszego czynszu w lokalach komunalnych Gminy Koluszki;

5) w uzasadnionych przypadkach upowaznia si¢ Burmistrza Koluszek do podwyzszenia czynszu lokali
mieszkalnych do maksymalnych granic okreslonych ustawowo;

6) Burmistrz Koluszek przy ustalaniu stawki czynszu za m® powierzchni uzytkowej, jest zobowiazany do
uwzglednienia wszystkich czynnikéw podwyzszajgcych i obnizajacych wartosé uzytkowa lokali, o
ktorych mowa w niniejszej uchwale;

7) Gmina Koluszki prowadzi¢ bedzie efektywne dzialania w zakresie polityki czynszowej poprzez:
a) windykacje zaleglodci czynszowych,
b} prowadzenie systemu zamiany lokali,
¢} wprowadzenie systemu odpracowywania zaleglosci czynszowych.

§ 10, 1. Grmina prowadzi aktywna polityke gospodarowania komunalnym zasobem mieszkaniowym w celu
poprawy efekfywnoici gospodarowania.

2. Upowaznia si¢ Burmistrza Koluszek do zmiany stawek czynszu za m* powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkaniowego, bgdacego w zasobie Gminy, do poziomu pozwalajacego na prowadzenie prawidiowej
dzialalnosci w zakresie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Koluszki.

3. Upowaznia si¢ Burmistrza Koluszek do sprzedazy lokali mieszkalnych na zasadach okreslonych w §
7 niniejszego programu,

4, Ogranicza si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych do mieruchomosei, w ktérych wyodrebnienie wiasnosci
lokalu, nie spowoduje utworzenie nowej wspélnoty mieszkaniowej z udziatem Gminy Koluszki.

§ 11. Najemca uiszcza czynsz za najem lokalu wehodzacego w skiad mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace czynniki obnizajgce stawke czynszu:

Lp. Crzynnik obnitajgey stawke czynszu % obnizki w stosunku do stawki
I Lokal znajduje si¢ w budynka przezaaczonym na podsiawie decyzji PINB do rozbiorki 20%
2 Lokal znajduje sig w suterenie, na poddasza, w budynku barakowym lub drewnianych oficynach 0%
3 Lokal z instalacia wedociagowo — kanalizacying w budynku ze wspdinymi wygodami 3%
4 Lokal bez instalag)t wodocizggowo — kanalizacyinej ze wspalnymit wygodami 19%
3 Lokal z instalacia wodociagowa w budynku bez W.C. 15%
& Lokal w budynku ber instaiacji wodociagowo - kanalizacyjnej | wspdlnych wyadd. 20%

§ 13. Ustala si¢ nastgpujgce czynniki podwyzszajace stawke czynszu:

Lp. Czynnik podwylszajacy stawke coynszu % podwyiki w stosunku
e seawki
i Lokal znajduje sig w budynku, w ktérym przeprowadzono termemodemizacic *3 HA
2 Lokal znajduje sig w budynku wybudowanym po 2000 ¢ 23%
3 Lokal wyposazony jest w instalacie centralnege ogezewania 0%
3 Lokal wyposazeny jest w bieracy ciepls wode 0%
3 [.okal 7 fazienka 10%
& Lokal polozony na pierwszym pictrze w budyaku wiclopictrowym 3%
7 Lokal przviaczony jest do instalacji 2azowe] zaatduiaced sic w budynku 20%
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*} nie dotyczy lokali znajdujacych si¢ w budynkach wybudewanych po 2000 r.
§ 14. Przez termomodernizacjg rozumie si¢ docieplenie wszystkich §cian zewnetrznych budynku.

§ 15. 1. Stawka czynszu lokalu mieszkalnego moze zostaé zmieniona w drodze wypowiedzenia
dotychczasowej wysokoéei, najpzniej na trzy miesiace naprzdd, na koniec miesiaca kalendarzowego.

2. W przypadku wystgpienia dwdch lub wigcej czynnikéw wplywajacych na obnizke stawki CZYNSZY,
taczna obnizka nie moZe przekroczy¢ 20% stawki czynszu.

3. W przypadku wystapicnia dwoch lub wiccej czynnikow wplywajacych na podwyzke stawki czynszu,
tgezna podwyzka nie moze przekroczyé 60%, stawki bazowej czynszu. Czynniki obniZajace i podwyzszajace
nie majg zastosowania do stawek czynszu za lokale socjalne i porieszezenia tymczasowe,

4. Czynniki obnizajace ipodwyzszajace stawke czynszu, okreslone w§ 12 1§ 13, beda stosowane od
nastepnej zmiany stawki bazowej czynszu za lokale mieszkalne.

§ 16. Czynsz najmu placony jest z gdry do 10 dnia kazdego miesiaca na rachunek bankowy.

§ 17. 1. Stawki czynszu w lokalach uzytkowych ustalane sa w drodze przetargu i podwyzszane beda co
roku o $rednioroczny wskaznik wzrostu cen towardw i ushug konsumpcyjnych publikowanych przez Gidwny
Urzad Statystyczny.

2. Wyraza sig zgode dla Zarzadey zasobem mieszkaniowym gminy na zawieranie kolejnej umowy na okres
do 3 lat po umowie zawariej na okres 3 lat pod warunkiem wywiazywania sig najemcy z platnosci w okresie
frwania umowy.

3. Ceng na kolejny okres umowy za najem lokalu uzytkowego ustala sie na podstawie érednich cen najmu
lokali uzytkowych stosowanych w ZUK w roku, w ktérym wygasa umowa najmu, a w przypadku gdy takich
cen nie uda sig ustali¢ wedlug sredniej ceny najmu w roku poprzedzajgcym podwyzszonej o 10%.

Rozdzial 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wechodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2019 -2023,

§ 18. 1. Mieszkaniowym zasobem gminy Koluszki zarzadza Zaktad Ushig Komunalnveh w Koluszkach na
podstawie uchwalonego statutu.

2. W budynkach, w ktdrych z mocy ustawy o whasnosei lokali, tworza si¢ wspdlnoty mieszkaniowe, Zakiad
Ustug Komunalnych, zarzadza lokalami bedacymi wiasnogeia Gminy.

] Rozdzial 7.
Zridla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2019 - 2023.

§ 19. 1. Podstawowym #rédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej gminy w latach 2019-2023 beda:
i} przychody z czynszdw za lokale mieszkalne:
2) przychody z czynszéw za lokale uzytkowe:
3) srodki z budzetu Gminy.
2. Dodatkowym Zrédiem finansowania gospodarki mieszkaniowej moga byé:
1) kredyty na remonty i termomodernizacje;
2) wsparcie finansowe z Banku Gospodarstwa Krajowego na tworzenie lokali socjalnych;

3) fundusze pomocowe Unii Europejskie;.
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Rozdziat 8.

Wysokos¢ wydatkéw w latach 2019 - 2023, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wehodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy,
koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktérych Gmina jest jednym ze wspélwlascicieli, a takze
wydatki inwestycyjne.

§ 20. 1. Podstawowym Zrédtem finansowania biezacego utrzymania zasobéw mieszkaniowych sa wplywy
z czynszu najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych. Jednym z podstawowych zatozen w zakresie gospodarki
mieszkaniowe] powinno by¢ ksztaltowanie stawek czynsza za lokale w takiej wysokosci, aby uzyskane
wplywy wystarczaly na pokrycie wydatkéw w zakresie eksploatacii, konserwacji i zarzadu nieruchomoseiami,
czyli urzymania zasobu w stanie nicpogorszonym.

2. Prognoze na lata 2019-2023 w zakresie wydatkow na biezaca eksploatacje, koszty remontdéw oraz koszty
modernizacji lokali ibudynkow, atakze koszty zarzadu nieruchomosdciami wspdlnymi, w poréwnaniu do
przewidywanych wplywdw z czynszow, przedstawia ponizsza tabela:

Prognoza - laia {2}

ip.

WyszezegOlnienie

2019

2021

Naliczenia czynszéw wa,
stawek obowiazujacych w

12343200,60

135762000

1493382,00

164272020

180699222

danym roku

Wolywy z fytulu czynszdw na
lokale mieszkalne i wiytkowe,
w ivm wplywy 2 tytulu
Swindezes fzaliczki na co.,
wywoz nicceysioscl,
wodglwraz z wplywami
zaleglymi z prowadzonej
windykacji.

(%)

1241036,68 136514035 150163438 163181982 1817001 80

Koszty virzymania zasobdw
mieszkaniowych {w tymn

3 koszty eksploatacji, remontow,
zaliczek na fundusz
remontowy, koszey zarzgdu)

1645815,20 1728105,%6 181451126 1903236.83 200043867

Rainica (3-1) 41161520 37048600

ot

0 262516,60

Lot
Ll

193446 50

21129,
Réznica (3-2) 12856,

40477850 36296360

LA
0

0 233417.00

(5

18343650

3. Analizujgc prognozowane koszty utrzymania zasobu Gminy i wplywy z czynszéw nalezy zauwazyé, ze
wroku 2019 wplywy zczynszow za lokale mieszkalne iuzytkowe, nie beda wystarczajace na pokrycie
ponoszonych kosztéw utrzymania zasobow mieszkaniowych.

4. W latach 2019-2023, zakladajgc wzrost stawek czynszu za lokale mieszkalne, istnieje mozliwoéé
zwigkszenia srodkéw na remonty biezace i modernizacje budynkéw ilokali. Z wplywow z czynszu Zakiad
Ustug Komunalnych reguluje naleznodei takie jak: biezace koszty utrzymania zasobéw mieszkaniowych (w
tym: min. koszty eksploatacji), koszty remontdéw biezgcych i modernizacji, koszty zaliczek wplacanych na
fundusz remontowy wspdélnot mieszkaniowych, w kidrych Gmina posiada prawo wlasnosci do lokali oraz
koszty zarzadzania zasobami Gminy.

3. W przedstawionej prognozie przyjgtc wzrost zaliczek na fundusz remontowy na poziomie 3%, a kosztow
bieZzgcego uirzymania nieruchomosci na poziomic 4%.

6. Wzrost czynszow za lokale mieszkalne 1 uzytkowe przedstawione w kolejnych latach zostaty obliczone
przy uwzglednieniu czynnikdw obnizajacych 1 podwyzszajacyeh stawke czynszu.

7. PowyZsza prognoza potwierdza konieczno$¢ wprowadzenia przez Gmine w najblizszych latach
podwyzek stawek czynszu przynajmniej do wysokosci 3,59 zh. Spowoduje to realng mozliwo$é przeznaczania
wigkszych $rodkéw finansowych na remonty biezace i modernizacje zasobu. W przeciwnym razie, nalezy
Hiczy¢ sig ze zmnigjszeniem Srodkdw finansowych na remonty, co begdzie prowadzilo do degradacji starej
substancji mieszkaniowej.

8. W latach 2019- 2023 Gmina planuje wramach wydatkéw inwestycyjnych dokorczenie budowy
budynku mieszkainego, w ktdrym znajdowal si¢ bgdzie okoto 40 lokali. Planuje sig takze oddanie do uzytku
3 lokali wbudynku przy ul. Dzieci Polskich 12 w Galtkowie Duzym.Planowana wysoko§¢ wvdatkow na
inwestveje w iatach 2019 - 2023
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Rok Zadanic Liczba tokali Wartosé {w 21}
2019-2020 Budowz budvnku micszkalnezo 40 379 000,00
2019 Migszkania w budynku przy ul. 3 521 358.00
Dzicci Poiskich 12
Razem 4£3 3 604 558,00
Rozdzial 9.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy w Iatach 2019 -2023,

§ 21. 1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
podejmowane beda nastepujace dziatania:

1) adaptacja pomieszezen niemieszkalnych na lokale mieszkalne:
2} dokonywanie podziatdow duzych lokali mieszkalnych na mnigjsze;
3) prowadzenie dzialan majacych na celu realizacje szeroko pojgtege programu zamiany mieszkarn;

4) przekwalifikowanie lokalu mieszkalnego na socjalny po spetnieniu przez najemcg warunkow okreslonych
w odrgbnych przepisach;

5} przekwalifikowanie lokalu socjalnego na mieszkalny po spelnieniu przez najemce warunkdéw okreslonych
w adrebnych przepisach;

6) egzekwowanie regularnych iterminowych platnosei czynszow przez ZUK, poprzez niezwloczne
uruchamianie procesu windykacji w momencie pojawienia sig zalegloscei czynszowych obejmujacych dwa
kolejne okresy platnosci;

7) realizacje zalozen majacych na celu uregulowanie zaleglosci czynszowych przez najemcdw w formie
$wiadczenia rzeczowego, a takze poprzez udzielanie umorzenia w uzasadnionych przypadkach;

8) podejmowanie dzialan w celu uregulowania stanu prawnego nieruchomosci, ktdrych wiascicielami sg
osoby fizyczne, a ktérymi Gmina zarzadza w ramach prowadzenia cudzych spraw bez zlecenia:

9)staly monitoring stanu technicznego budynkéw mieszkalnych pod katem kosztdéw ich remontéw
i ewentualnej oplacalnosci zbycia;

10) podejmowanie dziatah wramach zmiany planéw zagospodarowania przestrzennego fub dokonywanie
scalen terendw zgodnie z ustawg o gospodarce nicruchomosciami, a takze nabywanic terenéw od Skarbu
Panstwa z przeznaczeniem pod budownictwo mieszkaniowe;

11) wydzielenie z mieszkaniowego zasobu gminy pomieszczen tymezasowych wzwiazku z nowelizacja
ustawy - art. 25a, ktory naktada na Gming obowiazek tworzenia zasobu tymczasowych pomieszezen, kidre
przeznacza si¢ na wynajem.

§ 22. Wykonanie uchwaly powierza sic Burmistrzowi Koluszek,

§ 23. Traci moc uchwata nr 1X/50/2019 Rady Migjskiej w Koluszkach z dnia 31 maja 2019 r. w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobemn Gminy Koluszki na lata 2019 - 2023,

§ 24. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lodzkiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Koluszkach

P M

Anna Szostak
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Numer: X11/145/2019 Data glosowania: 05 sierpien 2019
Rozpoczecie: 14:36:03 Zakonczenie: 14:37:15
Rodzaj glosowania:  JAWNE Jaka wiekszo$¢: ZWYKLA
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Tekst pytania:  Podjecie uchwaly w sprawie wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Koluszki na
lata 2019-2023 (druk nr 2) opiniuje Komisja Mienia Komunalnego i
Gospodarki Komunalnej
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_ Imieg i nazwisko Gilosowal{a) Data Czas Jak gltosowal(a)
Dariusz Borkowski TAK 056.08.2019 | 14:36:58 ZA
Jacek Dudka TAK 05.08.2019 | 14:37:00 ZA
Dariusz Janeczek NIE
Jarostaw Kiosinski TAK 05.08.2019 | 14:37:00 ZA
Jan Kotaczkowski TAK 05.08.2019 | 14:37:01 ZA
Krzysztof Kubasiewicz TAK 05.08.2019 | 14:37:01 ZA
Adrian Kut TAK 05.08.2019 | 14:36:57 ZA
Pawet Lewiak NIE
Arkadiusz Loba TAK 05.08.2019 | 14:36:59 ZA
Maria Markowska Kurc TAK 05.08.2019 | 14:37:01 ZA
Michat Nowak TAK 05.08.2019 | 14:37:00 ZA
Ryszard Piasny NIE
Ewelina Przygodzka TAK 05.08.2019 | 14:36:59 ZA
Katarzyna Staron TAK 05.08.2018 | 14:36.57 ZA
Piotr Stefaiczyk TAK 05.08.2018 | 14:36:59 ZA
Michat Sudowski TAK 05.08.2019 | 14:36:57 ZA
Mirostaw Supera TAK 05.08.2019 | 14:37:04 ZA
Marcin Szadkowski TAK 05.08.2019 | 14:37:01 ZA
Anna Szostak TAK 05.08.2019 | 14:37:05 ZA
Antoni Tomezyk TAK 05.08.2019 | 14:36:55 ZA
Scieszko Wiestaw TAK | 05.08.2018 | 14:38:59 ZA







