UCHWALA Nr XVII/01/08
RADY MIEJSKIEJ W KOLUSZKACH
z dnia 28 stycznia 2008 roku

w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Koluszki.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990
roku o samorzgdzie gminnym ( tekst jednolity : Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, z 2002 r. Nr
23 poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 Nr
80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203, Nr 167, poz.
1759; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz.
1337; 2 2007 r. Nr 48 poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173 poz. 1278 ) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 1 i
ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( tekst jednolity : Dz. U. z 2005 r. Nr 31 poz.
266,z 2004 r. Nr 281, poz. 2783 i Nr 281, poz. 2786, z 2006 r. Nr 86, poz. 602, Nr 94 poz. 657,
Nr 167 poz. 1193 , Nr 86 poz. 602 i Nr 249, poz. 1833, z 2007 r. Nr 128, poz. 902, z 2008 r. Nr
173, poz. 1218 ) Rada Miejska w Koluszkach uchwala :

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na
lata 2008 — 2012, w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Koluszki.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lodzkiego.

Stawomir Sokolowski



Zalacznik

do uchwaly Nr _XV]]/O[[/OS
Rady Miejskiej w Koluszkach
z dnia l&%%MMOXV

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY KOLUSZKI

I. Wprowadzenie

Zasdb mieszkaniowy Gminy jego ilo$¢ 1 jakos$¢ jest jednym z wazniejszych
elementow decydujacych o poziomie zycia je] mieszkancow zwlaszcza tych o niskich
dochodach.

Jedyng nadziejq dla tych rodzin jest samorzad gminy, ktéry zgodnie z ustawa ~ zasadniczg
oraz innymi ustawami szczegOlowymi jest zobowigzany do zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych dla takich rodzin. Wobec trudnej sytuacji finansowej w duzej ilosci gmin
obowiazek ten nie jest realizowany w zadowalajacy sposob.

Mogloby si¢ wydawac, ze sytuacja mieszkaniowa w gminie zalezy przede wszystkim

od samorzadu jednak jego wplyw na ksztaltowanie warunkéw lokalnych jest do$c
ograniczony, poniewaz zalezy w duzej mierze od ogdlnych uwarunkowan
ekonomicznych i prawnych.

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy oraz o zmianie Kodeksu cywilnego natozyta na gminy obowiazek opracowania
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Program ten ma obejmowac swoim zakresem zagadnienia dotyczace tworzenia nowej
komunalnej substancji mieszkaniowej, utrzymanie poprawnego stanu technicznego juz
istniejacych budynkow, form i zasad zarzadzania zasobami gminnymi, polityki czynszowej
i sprzedazy mieszkan.

Zatozeniem niniejszego programu jest wyznaczenie kierunkow w jakich ma zmierzaé
polityka Gminy Koluszki w zakresie gospodarowania komunalnymi zasobami
mieszkaniowymi. Stopien realizacji wyznaczonych celow bedzie natomiast uzalezniony
od sytuacji finansowej gminy w kolejnych latach.

W zaleznosci od ksztattu biezacego budzetu w poszczegdlnych latach program moze
podlegaé aktualizacji.



II. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA ZASOBU
MIESZKANIOWEGO GMINY KOLUSZKI

Zasoby mieszkaniowe Gminy Koluszki obejmuja 54 budynki mieszkalne, ktore zlokalizowane sa,
na terenie catego miasta i jego peryferiach jak rowniez w Rozycy , Gatkowie , Zielonej Gorze,
Borowej, Dlugim, Leosinie. Zasobami mieszkaniowymi zarzadza Zaklad Ustlug Komunalnych
w Koluszkach.

Laczna liczba lokali w mieszkaniowym zasobie gminy wynosi 467,w tym 83 lokale socjalne.
Ogolnie w lokalach nalezacych do Gminy Koluszki zamieszkuje 1139 0séb.

Budynki zbudowane w latach 1950 — 1970 w liczbie - 17 stanowia 31,5% zasobow ,

w tym 10 budynkow jest wilasno$cia Gminy , natomiast 7 budynkow stanowi wspotwlasnosé
Gminy i1 wilascicieli lokali.

Budynki przedwojenne w liczbie 37 stanowia 68,5% zasobdéw i w 94,6 % sa wlasnoscia Gminy ,w
tym 8 budynkéw jest w bardzo ztym stanie technicznym i kwalifikuje sie do rozbiérki , poniewaz
koszty remontéw przewyzszytyby warto$¢ ich odtworzenia.

Tak wiec okoto 3/4 budynkow to budynki kilkudziesigcioletnie , wymagajace kapitalnych
remontéw i termomodernizacji .

W pierwsze] kolejnosci nalezatoby przystapi¢ do remontow budynkdw przy

ul. Brzezifiskiej i ul. 3 Maja, jest to 10 budynkéw . Koszty remontéw tych budynkéw polegajacych
na wymianie okien , wymianie pokry¢ dachowych , naprawie i pomalowaniu elewacji, wstawieniu
bram szacuje si¢ na kwotg okoto 496.000 zt.

Wyposazenie w media budynkéw bedacych w zasobie Gminy jest niezadowalajace.

- zaopatrzenie w wode z sieci miejskiej posiada 41 budynkdw ,

- kanalizacj¢ podlaczong do sieci miejskiej posiada 12 budynkéw ,

- centralne ogrzewanie z sieci ogolnomiejskiej posiada 8 budynkow ,

- cieptq wode posiada 8 budynkdw ,

- z sieci gazowe] korzysta 7 budynkow .

Prognozg¢ wielkosci zasobu mieszkaniowego latach 2008-2012 z podzialem na lokale socjalne i
pozostale lokale mieszkalne przedstawia ponizsza tabela

ROK WIELKOSC ZASOBOW
ILOSC MIESZKAN | ILOSC MIESZKAN 1.0SC MIESZKAN
OGOLEM CZYNSZOWYCH SOCJALNYCH

2008 404 316 88
~009** 373 271 102
2010 337 231 106
. 306 196 110
DO Rk 290 176 114




S lokali socjalnych wyodrebnionych z zasobéw gminy

o 14 lokali socjalnych wyodrebnionych z zasobéw gminy
ok 4 lokale socjalne wyodrebnione z zasobéw gminy

okl 4 lokale socjalne wyodrebnione z zasobéw gminy

e o e e

4 lokale socjalne wyodrebnione z zasobéw gminy

Prognoze oparto na nastepujacych zatozeniach.
1. Utworzenie 31 mieszkan socjalnych wyodrebnionych z obecnego zasobu mieszkaniowego
gminy na ulicy Polnej 1 ulicy Partyzantow 56,56a.
2. Zakladamy sprzedaz mieszkan czynszowych na poziomie :
2008 - 45 lokali
2009 - 45 lokali
2010 - 40 lokali
2011 - 35 lokali
2012 - 20 lokali

PROGNOZA STANU TECHNICZNEGO ZASOBU

LICZBA STAN TECHNICZNY
ADRES BUDYNKU | LOKALI
CMINY | 2008 2009 2010 2011 2012
GLOWACKIEGO22 | 0 dobry | dobry | dobry | dobry | dobry
GLOWACKIEGO 27A | ° dobry | dobry | dobry | dobry | dobry
GLOWACKIEGO 27C | '3 dobry | dobry | dobry | dobry | dobry
GLOWACKIEGO 29 4 dobry | dobry | dobry | dobry | dobry
GLOWACKIEGO 20 18 dobry | dobry | dobry | dobry | dobry
GLOWACKIEGO 18 16 dobry | dobry | dobry | dobry | dobry
LUDOWA 1/3 25 dobry | dobry | dobry | dobry | dobry
BUDOWLANYCH4A | dobry | dobry | dobry | dobry | dobry
3 MAJA 4 3 zly
3 MAJA 4 A 8 2ty
planowana sprzedaz w latach 2008/2009
3 MAJA 4B 4 2hy
3MAJAS 13 sredni
3 MAJA 18 18 $redni §redni $redni $redni §redni
PROCHNIKA 18 4 dobry dobry dobry dobry dobry




POLNA 20 4 sredni $redni sredni sredni $redni
POLNA 20 A 3 sredni sredni sredni $redni $redni
POLNA 29 6 $redni sredni sredni sredni sredni
POLNA 29 A 7 sredni sredni $redni sredni sredni
- POLNA29B 12 sredni Sredni sredni sredni $redni
PARTYZANTOW 26 10 sredni sredni sredni sredni sredni
BRZEZINSKA 6,6A 17 sredni sredni sredni sredni sredni
BRZEZINSKA 18 7 sredni sredni sredni sredni sredni
BRZEZINSKA 30 5 sredni sredni sredni $redni $redni
BRZEZINSKA 30 A 4 zly zty zty zty zty
BRZEZINSKA 33 11 $redni sredni sredni sredni dobry
PARTYZANTOW 56 12 sredni sredni sredni sredni sredni
PARTYZANTOW 56A 4 §redni §redni §redni §redni §redni
POPRZECZNA 1 5 sredni sredni sredni sredni $redni
TEATRALNA 6 9 dobry dobry dobry dobry dobry
STASZICA 38 1 sredni sredni sredni sredni $redni
FODZKA 2a 3 zty zly zhy zly zty
KOSCIUSZKI 45 6 sredni sredni sredni sredni sredni
MMM T | 0| aan | PSSt e e
11 LISTOPADA 11 a 2 sredni sredni sredni sredni sredni
PARTYZANTOW 17 3 sredni sredni sredni sredni $redni
WARSZAWSKA 124 58 b. dobry | b.dobry | b.dobry | b.dobry | b.dobry
WARSZAWSKA 78 4 sredni sredni sredni sredni sredni
PROCHNIKA 25 2 dobry dobry dobry dobry dobry
LUDOWA 1 2 zly zly zly zty zty
PARTYZANTOW 7 A 2 sredni sredni sredni sredni sredni
PARTYZANTOW 7B 2 sredni sredni sredni sredni sredni
ZIELONA GORA 2 sredni sredni sredni sredni sredni




G%Iﬁgidf Y 6 sredni sredni sredni sredni dobry
GAE“IIJ%%VW]XUIZY 2 sredni | éredni | éredni | éredni | éredni
D]i%%?&“%7 1 sredni sredni sredni Sredni dobry
D]iJC[)JRG(;:?;B 1 zly zty zly zty zty
DLUGIE 4/4 1 sredni sredni sredni sredni dobry
DLUGIE 4/2/3 1 sredni sredni sredni sredni sredni
DELUGIE4/1 1 sredni sredni sredni sredni dobry
LEOSIN 1 1 sredni sredni sredni sredni sredni
GAL;%%\ZI&A;“ZY ul. 4 zly zly zty zty zty
GALE%%\ZI?&A;‘Y ul. 4 zty zty zty zty zty
PIOI}F(;IZ(g(\jNAS.ng 15 2 sredni sredni sredni sredni sredni

Uzyte okreSlenia w zestawieniu oznaczaja:

- stan dobry - budynki wymagaja ocieplenia i wymiany stolarki okiennej , konstrukcja budynku-
dobra

- stan $redni - budynki wymagaja wymiany stolarki okiennej, napraw elewacji, wymiany obrébek
blacharskich, okry¢ dachowych, doprowadzenie kanalizacji, naprawy schodéw,

pomalowanie klatek schodowych.

- stan zty - podlegajace rozbiorce.



III. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji

wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw i lokali na lata
2008 - 2012.

Opracowanie szczegOlowego harmonogramu prac remontowych na lata 2008-2012

nie jest mozliwe z uwagi na fakt , ze koniecznos¢ podejmowania decyzji o wykonaniu niektérych
remontow wynika z naglego pogorszenia si¢ stanu technicznego danego budynku.

Ponadto prowadzenie prac remontowych jest przeciez uzaleznione od posiadanych srodkdéw
finansowych na ich realizacj¢. Tymczasem nie jest mozliwe precyzyjne zaplanowanie wysokosci
realnych wplywdw z oplat czynszowych oraz stanu budzetu miasta na kolejnych piec lat.

W zwiazku z tym zarzadca zasobdw mieszkalnych Gminy Koluszki corocznie bedzie opracowywat
szczegOtowy plan remontow budynkéw komunalnych na nastgpny rok , w oparciu o posiadang
wiedze na temat stanu technicznego poszczegodlnych budynkdw , wynikajaca z biezacego
administrowania i przeprowadzonych okresowo przegladow,oraz zgodnie z planem finansowym
Zaktadu oraz mozliwosciami finansowymi budzetu Gminy.

W budynkach wspdlnot mieszkaniowych , ktérych Gmina posiada udziaty, podstawa do podjecia
prac remontowych sg uchwaly podejmowane przez ich cztonkdw.

Uchwaly te okreslaja , zakres robot niezbednych do wykonania w danym roku , wstepny koszt
realizacji i wysoko$¢ zaliczek na fundusz remontowy , z ktorych inwestycje beda finansowane .
W tych przypadkach Gmina jest zobowigzana do partycypowania w kosztach remontdw
proporcjonalnie do posiadanych udzialow w danej wspolnocie.

Ponizsza tabela przedstawia inwentaryzacje potrzeb remontowych w budynkach bedacych
wlasnoscig Gminy oraz w budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych z udziatem Gminy.

Gtoéwne zadania w zakresie remontéw wynikajace z przeprowadzonej inwentaryzacji obejmuja :
- remonty dachow

- docieplenie $cian 1 remonty elewacji budynkdw,

- wymiang stolarki okienne;.

- remonty klatek schodowych,

- remonty balkondw.

Zestawienie potrzeb remontowych obrazuje ponizsza tabela :

WSPOLNOTY MIESZKANIOWE

ROK POWIERZCHNIA ZAKRES POTRZEB
m2
ADRES BUDYNKU Bl‘.,lVDYO- [m?] REMONTOWYCH ROK
OGOLEM GMINY
Wymiana stolarki okiennej
w lokalach mieszkalnych 2008
bedgcych wiasnoscig -2012
1. GLOWACKIEGO 22 1970 1161,98 382,33 Gminy.
Ocieplenie $cian budynku 2008-
i remont elewacji zgodnie z 2012
uchwatami Wspaélnoty.
Konserwacja dachu oraz 2008
ocieplegie ?le\\;vvacji'lzg?dnie 2012
Z uchwatg Wspalnoty.
2. GLOWACKIEGO 29 1965 761,04 170,72 Wymiana stolarki okienne; 2008
w [okalach mieszkalnych 2012
bedgcych wiasnoscig Gminy




VWymiana stolarki okiennej w

lokalach mieszkalnych 2008
bedgcych wtasnoscig -2012
GLOWACKIEGO 27A 1965 1161,41 133,10 Sminy. __
Remont ocieplenia
szczytéw, 2008
ocieplenie $cian elewacji -2012
wg.Uchwaty Wspdlnoty.
Wymiana stolarki okiennej w
lokalach mieszkalnych 2008
bedacych wtasnoscig -2012
Gminy.
GLOWACKIEGO 27C 1965 2240,36 537,15 | Wymiana stolarki okiennej w
piwnicach wg. uchwaty 2008
Wspdlnoty.
Domeplenlg qlgwacp 5009
zachodniej j.w.
Wymiana stolarki okiennej w
lokalach mieszkalnych 2008
bedacych wtasnoscig -2012
LUDOWA 1/3 1970 2150,61 1023,44 Gminy.
Malowanie klatek
schodowych oraz 2008
docieplenie Scian elewacji -2012
wg. uchwaty Wspdinoty.
Wymiana stolarki okiennej w
GLOWACKIEGO 20 1970 2152,85 680,69 | I|okalach mieszkainych ) 2008
bedacych wiasnoscig -2012
Gminy.
Konserwacja dachu,
malowanie
obrébek blacharskich, 5008
utozenie chodnikdw z kostki
brukowej, wg uchwaty
wspolnoty
Wymiana stolarki okiennej 2008
GLOWACKIEGO 18 1970 2152,85 707,99 w lokalach mieszkalnych w 2012
lokalach gminnych )
Malowanie klatek
schodowych 2009
wg uchwaty Wspdlnoty.
Ocieplenie elewacji zgodnie | 2010-
z uchwatg Wspadlnoty 2012




BUDYNKI DO SPRZEDAZY W CALOSCI

ROK POWIERZCHNIA
ADRES BUDYNKU BUDO- __ [ s POIRZED ROK
wy OGOLEM GMINY
Ze wzgledu na zty stan
techniczny, przeznaczony
8. 3 MAJA 4 1900 125,57 125,57 do rozbidrki — koszty
remontu przewyzszytyby
jego wartosé
Niezbedne prace
9. 3 MAJA 4A 107,28 107,28 konserwacyjne do czasu
sprzedazy
10, 3 MAJA 4B 1900 127,20 127,20 | Prace zabezpieczajace do
czasu sprzedazy.
11. 3MAJA 5 1930 539,25 539,25 Jak wyzej.
12 DLUGIE4/2i13 90,0 90,00 Jak wyzej.
BUDYNKI W KTORYCH BEDA SPRZEDANE LOKALE Z 90% BONIFIKATA
ROK POWIERZCHNIA
ADRES BUDYNKU | BUDO- ___[m7] TS POTRZES | ROK
wy OGOLEM GMINY
Niezbed'ne prace 2008
] konserwacyjne do czasu 2012
13. PROCHNIKA 18 227,45 227,45 sprzedazy
Prace zabezpieczajace do 2008
czasu sprzedazy -2012
Niezbedne prace
) konserwacyjne do czasu 22%(;82
14, BRZEZINSKA 30A 1910 93,10 93,10 sprzedazy
Prace zabezpieczajgce do 2008
czasu sprzedazy -2012
Nlezbed.ne prace 2008
) konserwacyjne do czasu 2012
185. PROCHNIKA 25 1960 72,00 72,00 sprzedazy
Prace zabezpieczajgce do 2008
czasu sprzedazy -2012
Nlezbed_ne prace 5008
) konserwacyjne do czasu 2012
16. PARTYZANTOW 17 1920 100,50 100,50 sprzedazy
Prace zabezpieczajgce do 2008
czasu sprzedazy -2012
Nlezbed_ne prace 5008
konserwacyjne do czasu 2012
17. LUDOWA 1 1920 78,25 78,25 sprzedazy
Prace zabezpieczajgce do 2008
czasu sprzedazy -2012
Nlezbe,d'ne prace 5008
. konserwacyjne do czasu 2012
18. PARTYZANTOW 7A 1920 157,63 157,63 sprzedazy
Prace zabezpieczajgce do 2008
¢zasu sprzedazy -2012




Niezbedne prace

) 2008
) konserwacyjne do czasu 2012
19. PARTYZANTOW 7B sprzedazy
Prace zabezpieczajgce do 2008
Czasu sprzedazy -2012
Nlezbed.ne prace 2008
) konserwacyjne do czasu ‘2012
20. LODZKA 2A 113,00 113,00 sprzedazy
Prace zabezpieczajgce do 2008
czasu sprzedazy -2012
Niezbedne prace
konserwacyjne do czasu _‘?;_%%82
21. STASZICA 38 36,00 36,00 sprzedazy
Prace zabezpieczajgce do 2008
czasu sprzedazy -2012
Nlezbed-ne prace 5008
konserwacyjne do czasu 2012
22. 11 LISTOPADA 11a 1930 49,70 49,70 sprzedazy
Prace zabezpieczajgce do 2008
czasu sprzedazy -2012
Niezbedne prace
o konserwacyjne do czasu 22%22
23. | ROZYCA ul. Piotrkowska 15 | 1920 186,85 186,85 sprzedazy
Prace zabezpieczajgce do 2008
czasu sprzedazy -2012
Niezbedne prace
ZIELONA GORA konserwacyjne do czasu %_%282
24, Ul Gidwna 58 1918 84,62 84,62 sprzedazy )
' Prace zabezpieczajgce do 2008
czasu sprzedazy -2012
Niezbedne prace
GALKOW DUZY konserwacyjne do czasu 22%22
25. ol Ludowa 1 103,70 103,70 sprzedazy i
’ Prace zabezpieczajgce do 2008
czasu sprzedazy -2012
Niezbedne prace
BOROWA konserwacyjne do czasu 22%%82
26. ul. Dluga 197 61,00 61,00 sprzedazy )
) Prace zabezpieczajgce do 2008
czasu sprzedazy -2012
) Niezbedne prace 2008
onserwacyjne do czasu
27. ulBgﬁgg\ﬁss 40,00 40,00 sprzedazy -2012
' Prace zabezpieczajgce do 2008
czasu sprzedazy -2012
Nlezbed'ne prace 2008
konserwacyjne do czasu 2012
28, DLUGIE 4/4 48,00 48,00 sprzedazy
Prace zabezpieczajgce do 2008
czasu sprzedazy -2012
Nxezbed_ne prace 2008
konserwacyjne do czasu 2012
29. DLUGIE 4/1 56,00 56,00 sprzedazy
Prace zabezpieczajgce do 2008
czasu sprzedazy -2012
Nlezbed_ne prace 5008
konserwacyjne do czasu 2012
30. LEOSIN 1 32,69 32,69 sprzedazy
Prace zabezpieczajgce do 2008
czasu sprzedazy. -2012




BUDYNKI NIE PODLEGAJACE SPRZEDAZY- ZASOB KOMUNALNY

ROK POWIERZCHNIA
ADRES BUDYNKU | BUDO- _ [m7] grasnadadiice ROK
WYy OGOLEM GMINY
Wymiana stolarki okienne;j. 32%282
31. TEATRALNA 6 1950 423,00 423,00 - —
Docieplenie i naprawa 2008
elewacii.
Wymiana stolarki okiennejw | 2008
) lokalach mieszkalnych. -2012
32, BRZEZINSKA 6 1915 534,7 534,7 Naprawa | malowanie 2008
elewaciji.
Wymiana bramy. 2009
33. BRZEZINSKA 6A 1930 32,00 32,00 Naprawa i malowanie 2008
elewaciji.
Planowana modernizacja
budynku ze Srodkow 2008
34, 3IMAJA 17 1925 553,30 553,30 Regionalnego Programu 2012
Operacyjnego dla woj.
fodzkiego
. C o . 2008
Wymiana stolarki okiennej. 2012
35, 3 MAJA 18 1925 553,30 553,30 | Naprawaimalowanie klatki | ;4
schodowej.
Naprawa i ma_{owame 2010
elewacji.
Remont dachq-wym:ana 2008
pokrycia.
36. PARTYZANTOW 26 1935 276,90 276,90 Wymiana stolarki okienne;j 2008
i drzwiowe;j. -2012
Naprawa elewacji. 2008
Wymiana stolarki okiennej 2008
w lokalach mieszkalnych. -2012
VWymiana stolarki okiennej
Klatkach schodowych. | 2008
37. BUDOWLANYCH 4A 1970 2159,81 2159,81 | N&Xiatkach schodowych.
Docieplenie i naprawa
. 2012
elewacji.
Malowanie i naprawa klatek 5009
schodowych.
VWykonanie przytgcza
kanah;acyjneg_o oraz 2008
instalacji
wewnetrznej.
38. BRZEZINSKA 33 621,80 621,80 Wymiana stolarki okiennej. 2009
Naprawa i malowqme klatki 2009
schodowej.
Naprawa i mql_owame 2010
elewadji.
Wymiana stolarki okiennej. 22%%2
39. KOSCIUSZKI 45 1928 216,30 216,30 _ - .
Naprawa i malowanie klatki
. 2008
schodowej.
) ' Wymiana stolarki okiennej 2008
40. BRZEZINSKA 18 451,78 451,78 Naprawa,malowanie 2009
elewadji




Wykonqnie p_|2y’{qcza 2008
kanalizacyjnego.
41, POPRZECZNA 1 1920 154,15 154,15 . s . 2008
Wymiana stolarki okiennej. 2012
Naprawa elewacii. 2009
. . . 2008
Wymiana stolarki okienne;j. 2012
42, WARSZAWSKA 78 1920 138,60 138,60 Remont i malowanie klatki
schodowe;. 2009
Docieplenie elewacii. 2012
Wymiana stolarki okiennej 2008
y 11 2012
i Prace konserwacyjne dachu
GALKOW MALY (smarowanie smota,
43. ul. 1 Maja 2 1920 244 90 244,90 malowanie obrobsk 2008
blacharskich).
Docieplenie i naprawa
elewaciji. 2011
Wymiana stolarki okiennej 2008
Wykonanie przytacza 2009
44, BRZEZINSKA 30 1910 217,56 217,56 | kanalizacyinego iinstalacji | 5 s
wewnetrznej
Naprawa i ma.l'owame 2012
elewadji
LOKALE SOCJALNE
ROK POWIERZCHNIA
ADRES BUDYNKU | BUDO- __[m?] e Ton e | ROK
WY OGLOEM GMINY
. - . 2008
Wymiana stolarki okienne;j. 2012
45, POLNA 20 174,70 174,70 Prace konserwacyjne
2008
dachu.
Naprawa elewacii. 2008
Remont dachu 2008
46. POLNA 20A 1955 205,00 205,00 | Wymiana stolarki okiennej. | 2200
Naprawa elewaciji. 2008
Wymiana stolarki okiennej 2008
47. POLNA 29 190,40 190,40 T lo-2012
Wymiana drzwi wejSciowych | 2008
Wymiana stolarki okiennej. 22%282
. 205,00 05
48 POLNA 29A 1968 , 205,00 Remontidachu 5008
Naprawa elewacji. 2009
. Lo . 2008
Wymiana stolarki okiennej. 2012
49. POLNA 298 1968 251,40 251,40 Remont schodéw
wejsciowych i wymiana 2008
drzwi wejsciowych.
Naprawa elewaciji. 2009




Wymiana stolarki okiennej.

2008

-2012
50. PARTYZANTOW 56 1918 399,86 399,86 | Naprawa i malowanie Klatki | 5,59
schodowe;j.
Daocieplenie i naprawa 2011
elewaciji.
51.|  PARTYZANTOW 56A 1970 107,10 107,10 Docieplenie i naprawa 2012
elewaciji.
. Budynek w zlym stanie
GALKOW MALY technicznym.
52. ul. £6dzka 92 1900 162,30 162,30 Niezbedne prace
konserwacyjne i remontowe.
. Budynek w zlym stanie
GALKOW MALY . technicznym.
53, ul. L.odzka 94 1900 162,40 162,40 Niezbedne prace
konserwacyjne i remontowe
54, WARSZAWSKA 124 2006 1915,39 1 915,39 Prace konserwacyijne.




IV. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2008 - 2012

Gmina Koluszki prowadzi na podstawie wczesniej podjetych uchwal Rady
Miejskiej w Koluszkach sprzedaz lokali mieszkalnych oraz budynkow .

Planowana sprzedaz lokali oraz budynkow w poszczegolnych latach:
W roku 2008 — planuje sie sprzedaz w catosci 5 budynkdéw potozonych w Koluszkach przy
ul. 3 Maja 4, 3 Maja 4A, 3 Maja 4B ,3 Maja 5 oraz Diugie 4 /2/3/.

W latach 2008-2012 planuje si¢ 90% bonifikate przy sprzedazy lokali w budynkach:

Koluszki, ul. Brzezinska 30A 4 lokale
Koluszki, ul. Préchnika 18 - 4 lokale

Koluszki, ul. 11 Listopada 11a - 2 lokale
Koluszki, ul. Partyzantow 17 - 3 lokale
Koluszki, ul. Prochnika 25 - 2 lokale

Koluszki, ul. Ludowa 1 - 2 lokale

Koluszki,ul. Partyzantow 7A - 2 lokale
Koluszki, ul. Partyzantow 7B - 2 lokale
Koluszki, ul. L.odzka 2A - 3 lokale
Koluszki, ul. Staszica 38 - 1 lokal
Rozyca, ul. Piotrkowska 15 - 2 lokale
Zielona Gora, ul. Gtéwna 58 - 2 lokale
Gatkow Duzy, ul. Ludowa 1 - 2 lokale
Borowa, ul. Dluga 197 - 1 lokal
Borowa, ul. Dluga 153 - 1 lokal
Dhugie, 4/1 - 1 lokal
Dlugie, 4/4 - 1 lokal
Leosin 1 - 1 lokal

W latach 2008-2012 planuje si¢ 40% bonifikate przy sprzedazy lokali w budynkach:

Koluszki, ul. Glowackiego 22 - 10 lokali
Koluszki, ul. Gtowackiego 27A - 3 lokale
Koluszki, ul. Gtowackiego 27 C - 13 lokali
Koluszki, ul. Glowackiego 29 - 4 lokale
Koluszki, ul. Glowackiego 20 - 18 lokali
Koluszki, ul. Glowackiego 18 - 16 lokali
Koluszki, ul. Ludowa 1/3 - 25 lokali

Budynki i lokale, ktore nie beda podlegaly sprzedazy:

Koluszki, ul. Teatralna 6 - 9 lokali
Koluszki, ul. Brzezinska 6,6A - 17 lokali
Koluszki, ul.3 Maja 17 - 9 lokali
Koluszki, ul.3 Maja 18 - 18 lokali
Koluszki, ul. Partyzantow 26 - 10 lokali
Koluszki, ul. Poprzeczna 1 - 5 lokali
Koluszki, ul. Brzezinska 30 - 5 lokali

Koluszki, ul. Budowlanych 4A - 69 lokali



Koluszki, ul. Brzezinska 33 - 11 lokali

Koluszki, ul. Brzezinska 18 - 7 lokali
Koluszki, ul. Kosciuszki 45 - 6 lokali
Koluszki, ul. Warszawska 78 - 4 lokale
Galkoéw Maty, ul. 1 Maja 2 - 6 lokali

Zasob socjalny Gminy:

Kouszki, ul. Polna 20 - 4 lokale
Koluszki, ul. Polna 20A - 3 lokale
Koluszki, ul. .Polna 29 - 6 lokali

Koluszki, ul. Polna 29A - 7 lokali

Koluszki, ul. Polna 29B - 12 lokali
Koluszki, ul. Partyzantow 56 - 12 lokali
Koluszki, ul. Partyzantow 56 a - 4 lokale
Koluszki, ul. Warszawska 124 - 58 lokali
Gatkow Maly, ul. Lodzka 92 - 4 lokale
Galkow Maly, ul. Lodzka 94 - 4 lokale

Planuje sie takze sprzedaz uwalnianych lokali mieszkalnych w budynkach przeznaczonych do
sprzedazy w drodze przetargu nieograniczonego.
Lokale uzytkowe nie podlegajg zbyciu.



V. Zasady polityki czynszowej w latach 2008 — 2012.

1. Najemca uiszcza czynsz za najem lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy.

2. Stawki czynszu miesiecznego za 1 m 2 powierzchni uzytkowej z uwzglednieniem
czynnikow podwyzszajacych i obnizajacych, o ktérych mowa w niniejszej uchwale, ustala
Burmistrz Miasta Koluszki.

Ustala si¢ do podstawowej stawki czynszu czynniki podwyzszajjce stawki czynszu w
zaleznosci od wyposazenia w nastgpujace instalacje :

1) mieszkanie z 1azienka............ccooooiiiiiiii e 10%
2) mieszkanie z instalacja centralnego OgrzeWania................c...cooeoeeeece oo 10%
3) mieszkanie z instalacja centralng ciepta woda..............c..ocooooiiii 10%
4) mieszkanie potozone na pierwszym pietrze w budynku wielopietrowym...................... 5%
5) mieszkanie z przewodows, instalacja SAZOWE. ...........ccocoiiieeiiiie oo 20%

Ustala sie czynniki obnizajjce stawke podstawowq czynszu :

1) mieszkanie w budynku o ztym stanie technicznym........................cco.coocoi, 20%
2) mieszkanie usytuowane w kondygnacjach strychowych lub drewnianych oficynach...10%
3) mieszkanie z instalacja wodociagowo-kanalizacyjng w budynku ze wspolnymi

WYBOGAIIIL. ..ottt ettt 5%
4) mieszkanie bez instalacji wodociagowo- kanalizacyjnej ze wspolnymi wygodami..... 10%
5) mieszkanie z instalacjg wodociggowa w budynkubez w. ¢. ..o 15%

6) mieszkanie w budynku bez doprowadzonej instalacji wodocjagowo-kanalizacyjnej... 20%

LI

Przyjmuje si¢ jako zasade, ze ustalone nowe stawki czynszu bedg obowigzywac przez

okres co najmniej 12 miesigcy.

4. Czynsz najmu placony jest z gbry do 10 dnia kazdego miesiagca na konto bankowe.

5. Czynsz najmu lokalu mieszkalnego moze zosta¢ podwyzszony w drodze wypowiedzenia
dotychczasowej wysokosci czynszu najpdzniej na miesiac naprzod na koniec miesigca
kalendarzowego.

6. Regulacja stawek czynszu dokonywana bedzie w oparciu o przepisy ustawy z dnia 21-06-
2001r. o ochronie praw lokatoréw , mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego.

Regulacje stawki bazowej czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu wchodzacego w
sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Koluszki obowigzujacej w roku 2007 w wysokosci
1,84 zi. beda dokonywane zgodnie z zapisem w punkcie 3 od 5% do 10% powyzej
wskaznika inflacji na wniosek zarzadcy zasobu mieszkaniowego.

7. Stawki czynszu w lokalach uzytkowych ustalane sa w drodze przetargu i podwyzszane

bedg co roku o $rednioroczny wskaznik wzrostu cen towardw i ustug konsumpceyjnych

publikowanych przez Gtowny Urzad Statystyczny.



VI Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi
w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany

w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych
latach 2008 — 2012.

Ustala si¢ nastepujace zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w
sktad mieszkaniowego zasobu gminy :

. Nalezy utrzyma¢ w stanie niepogorszonym zasob mieszkaniowy przeznaczony do
sprzedazy, a tam gdzie zachodzi konieczno$é, poprawié stan techniczny lokali
mieszkalnych, socjalnych i budynkéw wehodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu
gminy przeznaczony do zachowania.

. Zasobem mieszkaniowym Gminy zarzadza Zaktad Ushug Komunalnych w Koluszkach
powolany uchwata Nr XXXIT1/85/05 Rady Miejskiej w Koluszkach z dnia 3 pazdziernika
2005 roku.

. W trakcje realizacji niniejszego programu istnieje mozliwo$é w zaleznosci od wielkosci
zasobow mieszkaniowych, wynikéw finansowych uzyskanych przez Zaktad Ustug
Komunalnych dokonanie zmian organizacyjno-prawnych w zakresie zarzadzania zasobem
mieszkaniowym Gminy.

. W budynkach gdzie powstaly wspolnoty mieszkaniowe wiadciciele lokali wykupionych
moga korzysta¢ z innego zarzadcy niz jednostka organizacyjna tj. Zaktad Ustug
Komunalnych w Koluszkach.



VIL. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach
2008 —2012.

. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2008 — 2012 beda dochody
wiasne Zaktadu Ustug Komunalnych w Koluszkach.

. Planuje sig udzielanie dotacji przez Gmine jednostce organizacyjnej zarzadzajacej
zasobami mieszkaniowymi tj. Zaktadowi Ustug Komunalnych w Koluszkach na
utrzymanie zasobow socjalnych.

. Planuje si¢ pozyskanie $rodkdéw zewnetrznych - pozyczek lub dotacji z funduszy
specjalnych ( np. Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej )
Srodkow z budzetu panstwa na termomodernizacje budynkéw komunalnych.

. Planuje sig pozyskanie $rodkdw finansowych z Unii Europejskiej w ramach
zatwierdzonego przez Rade Miejska planu rewitalizacji Miasta Koluszki z Regionalnego
Programu Operacyjnego Wojewddztwa L.odzkiego na lata 2007 - 2013,

2



VIII. Planowane wydatki w latach 2008 — 2012 dotyczace kosztow
remontéw oraz modernizacji budynkéw wchodzacych w
sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Koluszki.

Na podstawie analizy dokonanej w wyniku przegladu technicznego ,obecny stan techniczny
zasobu mieszkaniowego wskazuje na potrzebg poniesienia znacznych naktadéw finansowych.
Okoto 70% zasobow to budynki przedwojenne o niskim standardzie technicznym.

Ponizsza tabela obrazuje zakres finansowy planu remontow i modernizacji budynkdw
stanowiacych wiasno$¢ i wspotwlasnosé Gminy/w tys. zt./

Naprawa Elewacje 1
Rok dachow, . Stolarka okienna J
P Instalacje . . naprawa Razem
obrobki idrzwiowa nké
blacharskie tynkow

2008 33 30 65 15 143

2009 30 25 45 20 120

2010 28 20 30 25 103

2011 25 15 25 20 85

2012 20 5 10 10 45
OGOLEM 136 95 175 90 496

Zaktad Ushug Komunalnych przedstawia corocznie plan finansowy, ktéry zawiera przewidywane
przychody z czynszéw oraz plan kosztow. Z przewidywanych przychoddéw planowane sg migdzy
innymi prace remontowe w budynkach i lokalach.

Do przeprowadzenia remontéw w budynkach wyznacza si¢ przede wszystkim budynki bedace w
100% wiasnoscia Gminy. Remonty w budynkach, w ktorych wystepuja wspdlnoty mieszkaniowe
planowane sg zgodnie z uchwatami podejmowanymi przez wspotwiascicieli.

W zakresie egzekucji naleznosci obowiazywac bedg nizej wymienione zasady:

1) W przypadku miesiecznej zwloki w zaptacie zobowigzania wysytane beda wezwania z
okreslonym terminem wplaty.

2) Po bezskutecznym uptywie terminu wptaty okreslonego w wezwaniu do zaptaty wysytane
beda wezwania ostateczne, a w przypadku braku wptaty kierowane bedg sprawy na droge
postepowania sadowego z uwzglednieniem okresu zalegania nie dluzszym niz 6 miesigcy.

3) W przypadku orzeczenia o bezskutecznosci egzekucji oraz powtdrnych spraw sadowych,
brany bedzie pod uwage rachunek ekonomiczny i przekazywane beda sprawy do sadu przed
uptywem terminu przedawnienia stosownie do przepiséw Kodeksu cywilnego i Kodeksu
postgpowania cywilnego.



IX. Opis dzialan naprawczych majacych na celu poprawe
wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Koluszki (niezbedny zakres
zamian lokali zwigzanych z remontami budynkéw i lokali ).

1. Ustalone realne potrzeby remontowe i plan remontow przedstawione w pkt. IIT
do niniejszej uchwaty wskazuja, Ze nie jest konieczne wytaczenie lokali z
eksploatacji w celu wykonania remontu. Majac powyzsze na wzgledzie nie przewiduje sie
zamian lokali przeprowadzanych w zwiazku z remontami budynkéw i lokali.

2. W celu racjonalizacji i gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy planuje
si¢ dalsza sprzedaz lokali mieszkalnych oraz budynkow okre§lonych w pkt. IV.

3. W przypadkach szczego6lnych, uzasadnionych okolicznosciami mozna podjaé decyzje
o zasiedleniu lokali komunalnych na warunkach okreslonych dla lokali socjalnych, do
czasu podjecia przez Rade Gminy uchwatly o wyodrebnieniu tych lokali jako lokali
socjalnych.
Planuje si¢ wydzieli¢ z istniejacej substancji mieszkaniowej lokale socjalne, w budynkach
usytuowanych przy ulicy Polnej i ulicy Partyzantow 56,56a w Koluszkach.

4. W zwiazku z powyzszym nalezy pozyskac okoto 20 — 25 lokali dla rodzin nie
zalegajacych w optatach czynszu dotychczas zamieszkujacych w w/w budynkach.

5. Planuje si¢ sprzedaz terenéw pod budownictwo mieszkaniowe prywatnym inwestorom
celem ich aktywizacji. Powinno to korzystnie wptynaé na zwiekszenie zasobow

mieszkaniowych na terenie nasze] Gminy, a miedzy innymi i na wysokos$¢ czynszu w

zasobach prywatnych, ktére powinny stanowi¢ uzupetnienie zasobéw Gminnych.

W l‘\’o«uszk(&n
Slawomir Sa,!:ﬁ?)wski
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