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Jednostka k_ontrolowana:_

Miasto i Gmina Kol_uszki

0Od 08 maja do 25 maja 2016
roku

- Termin kontroli

Kontrolujgcy
{imig, nazwisko,
stanowisko stuzbowe):

Szymon Georgjew — miodszy
inspektor kontroli

Okres objety kontrolg Rok 2015
. oo | WK-601-1/22/206 z dnia 4 maja
Numer i data upowaznienia: 2015 roku

Uwagal
Protokdt niniejszy podlega udostgpnieniu na zasadach okreslonych w ustawie

z dnia 6 wrzesnia 2001 roku o dostepie do informagji publicznej (Dz.U. z 2015 poz. 2058),
z ograniczeniami wynikajgcymi z art.5 tej ustawy.
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L. INFORMACJE WSTEPNE

DANE O JEDNOSTCE

Gmina Koluszki potozona jest w centralnej czesci Polski, w wojewddztwie tédzkim i jest
jedna z szesclu jednostek samorzadowych wchodzgcych w skiad Powiatu tédzkiego
Wschodniego. Obejmuje obszar 157,19 km?. Gmina Koluszki jest gmina miejsko-
wiejska, na ktora skiada sie miasto Koluszki w skiad ktdérego wchodzi 8 osiedli, a takze -
okoliczne wsie skupione w 25 solectwach. Pod wzgledem polozenia geograficznego
gmina znajduje sie w Mezoregionie Wznlesien todzkich nalezacym do Wzniesieri
Potudniowomazowieckich. W strukturze uzytkowania gruntow, uzytki rolne zajmuijg
48,09% ogdlnej powierzchni gminy, lasy i zadrzewlenia 40,21% powierzchni gminy.
Tereny zainwestowane -~ 386 ha (16,2% powierzchni gminy). Pozostate tereny zajmuja
11,7% powierzchni gminy. W przewazajgcej czesci (81,6%) gleby gminy zaliczajg sie do
najstabszych klas bonitacyjnych (IV i V), klasa I1I stanowi 10,5% a VI 7,9%.

Numer Identyfikacji Podatkowej Urzedu Miasta - 728-24-71-753
REGON - 590648362,000525584

Sledziba Urzedu Gminy miesci sie w Koluszkach, ul. 11 Listopada 65, 95-040 Koluszki,
e-mail: um@koluszki.pl.

Przeprowadzona kontrola gospodarki finansowej ma charakter kontroli
doraznej w zakresie gospodarowania mieniem w Miescie i Gminie Koluszki.

II.  USTALENIA OGOLNE
1. KIEROWNICTWO JEDNOSTKI

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Funkcje Przewodniczacego Rady Miejskiej w Koluszkach od dnia 1 grudnia 2014 roku
petni Anna Szostak wybrana uchwatg nr 1/1/2014 Rady Miejskiej w Koluszkach z dnia
1 grudnia 2014 roku.

Burmistrz Miasta

Burmistrzem Miasta jest WALDEMAR LUDWIK CHALAT, wybrany w wyborach
bezposrednich, ktore odbyty sie w dniu 16 listopada 2014 roku (zaswiadczenie Miejskiej
Komisji Wyborczej w Koluszkach z dnia 24 listopada 2014 roku).

Zastepca Burmistrza

Funkcje Zastepcy Burmistrza Miasta Koluszki petni KRYSTYNA MARIA LEWANDOWSKA
powotana na to stanowisko zarzadzeniem nr 1/2015 Burmistrza Miasta Koluszek z dnia
2 stycznia 2015 roku.

Skarbnik Miasta

Skarbnikiem Miasta jest BOGUSEAWA KUBICZ powotana na to stanowisko uchwala Rady
Miejskiej nr I1I/7/2006 z dnia 13 grudnia 2006 roku.
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Sekretarz Gminy

Sekretarzem Miasta jest BEATA KUSIAK zatrudniona na tym stanowisku od dnia 1 maja
2012 roku.

2. GMINNE JEDNOSTK! ORGANIZACYJNE | PRAWNOORGANIZACYJNE FORMY ICH
DZIALALNOSCI

Na podstawie zmiany do Statutu Gminy Koluszki przyjetego uchwatlg Rady Miejskiej w
Koluszkach nr XXXV/120/2013 z dnia 23 wrzesnia 2013 roku ustalono, iz na terenle
Gminy funkcjonujg nastepujgce jednostki organizacyjne:

- Zespdt Szkot Nr 1 w Koluszkach,

- Szkota Podstawowa Nr 2 im, Marli Konopnickiej w Koluszkach,
- Szkota Podstawowa im. Jana Brzechwy w Bedzelinie,

- Szkota Podstawowa Im. Kornela Makuszynskiego w Diugiem,
- Szkota Podstawowa im. Juliana Tuwima w Rozycy,

- Zespot 5zkdt w Gatkowie Duzym,

- Gimnazjum nr 2 im. Prymasa Tysiaclecia Stefana Kardynata Wyszynskiego w
Koluszkach,

- Przedszkole Nr 1 w Koluszkach,

- Przedszkole Nr 2 w Koluszkach,

- Przedszkole Nr 3 Im. Czestawa Janczarskiego w Koluszkach,

- Przedszkole w Gatkowle Duizym,

- Przedszkole w Rozycy,

- Miejski Osrodek Kultury w Koluszkach,

- Miejska Biblioteka Publiczna im. Wiadystawa Strzeminskiego w Koluszkach,
- Osrodek Sportu | Rekreacjl w Koluszkach,

- Miejsko-Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w Koluszkach,

- Zaktad Ustug Komunalnych w Koluszkach,

- Koluszkowskie Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej Spétka z. o. o. .

3. UNORMOWANIA WEWNETRZNE

Statut

Statut Gminy Koluszki zostat uchwalony uchwalg nr VI/15/2003 Rady Miejskiej w
Koluszkach z dnia 31 marca 2003 roku. Ponadto wprowadzono zmiany do powyzszego
statutu na podstawie nastepujgcych uchwat Rady Miejskiej w Koluszkach:

- Numer X/65/03 z dnia 27 sierpnia 2003 roku,
- Numer XIV/121/03 z dnia 29 grudnia 2003 roku,
- Numer XXII/71/04 z dnia 18 paZdziernika 2004 roku,
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- Numer XVI1I/14/08 z dnia 3 marca 2008 roky,

- Numer XXXV/68/09 z dnia 25 czerwca 2009 roku,
- Numer VI/57/2011 z dnia 28 marca 2011 roku,

- Numer XXXV/120/2013 z dnia 23 wrzesnia 2013 r.

Regulamin organizacyjny Urzedu

W okresie objetym kontrolg w Urzedzie Miejskim w Koluszkach funkcjonowat Regulamin
Organizacyjny nadany zarzgdzeniem Burmistrza Koluszek nr 6/11 z dnia 24 stycznia
2011 roku. Zmiany wprowadzono zarzgdzeniami Burmistrza: nr 35/201 z dnia 31 marca
2011 roku, nr 74/2011 z dnia 31 maja 2011 roku, nr 167/2011 z dnia 30 wrzesnia 2011
roku, nr 10/2012 z dnia 19 stycznia 2012 roku, nr 51/12 z dnia 2 kwietnia 2012 roku,
nr 1/13 z dnia 2 stycznia 2013 roku, nr 1/14 z dnia 2 stycznia 2014 roku.

Obecnie obowiazuje Regulamin Organizacyiny Urzedu Miejskiege w Koluszkach
wprowadzony zarzadzeniem Burmistrza Koluszek nr 221/2014 z dnia 1 grudnia
2014 roku.

Zasady gospodarowania mieniem komunalnym

Uchwata Rady Miejskiej w Koluszkach nr XXVIII/147/2008 z dnia 29 grudnia 2008 roku
zostaty okreslone zasady nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich
wydzierzawiania lub najmu na czas diuzszy niz trzy lata | na czas nieoznaczony. -
Przadmiotowa uchwala uchylata uchwate Rady Miejskiej nr XXXVI/54/2001 z dnia
29 sierpnia 2001 roku.

lll.  USTALENIA SZCZEGOLOWE

DOCHODY Z MAJATKU

Plan wykorzystania zascbu nieruchomosci Gminy Koluszki zostal uregulowany w
zatgczniku 1 do zarzadzenia Burmistrza Koluszek nr 14/2014 z dnia 8 stycznia 2014
roku w sprawie przyiecia planu wykorzystania gminnego zascbu nieruchomosci,
stosownie do zapisow art. 25 ust. 1 1 2 w zwlgzku z art. 23 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U, z 2015 r. poz. 1774 ze zm.)
Miasto | Gmina Koluszki sporzgdzato informacje o stanie mienia komunalnego, stosownie
do postanowien art. 267 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach
publicznych (Dz.U. 2013 poz. 885)

Szczegotowe zasady i tryb umarzania i udzielania ulg w sptacie naleznosci pienieznych
przypadajacych Gminie Koluszki lub jej jednostkom organizacyjnym, do ktérych nie -
stosuje sie przepisow ustawy Ordynacja Podatkowa, zostaty unormowane uchwatg Rady
Miejskiej nr XLV/95/2014 z dnia 23 czerwca 2014 roku

W okresie objetym kontrolg zadania z zakresu gospodarowania mieniem gminnym,
w tym: [1] prowadzenie dokumentacji zwigzanej z najmem | dzierzawa,
[2] prowadzenie dokumentacji zwigzanej ze sprzedaza nieruchomosci, [3] prowadzenie
dokumentacji zwiazanej z oddaniem nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste oraz trwaty
zarzgd, [4] sporzadzanie | prowadzenie ewidencji mienia komunalnego, powierzono
inspektorowi ds. gospodarki gruntami Stawomirze Jaszczak oraz inspektorowi ds.
gospodarki gruntami Szymonowi Adamczykowi.
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Nieruchomosci oddane w trwaly zarzad

W 2015 roku oddano w trwaly zarzad 8 nieruchomosci. Dokonano kontroli wszystkich
nieruchomosci oddanych w trwaty zarzad w roku 2015.

Zastawienie nieruchomosci oddanych w trwaly zarzad stanowi zafacznik nr 1 protokofu kontroli,
W wyniku kontroli stwierdzono:

- Burmistrz miasta Koluszki ustalit trwaty zarzad na podstawie wnioskdow ziozonych
przez jednostke ubiegajgcg sig o trwaly zarzad - Zaktad Ustug Komunalnych
zgodnie z art.43 ust. 2 pkt 1 oraz art.44 ust. 2 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.; :

- Ustanowienie trwatego zarzadu na rzecz jednostki organizacyjnej nastepowato w

drodze decyzji wydanych przez Burmistrza Koluszek zgednie z art. 45 ust. 1 ustawy
o gospodarce nieruchomosclami.

- __Wydane decyzje - decyzja nr GG.6844,1,5.2015 z dnia 17 lipca 2015 r., decyzja
nr GG.6844.1.3.2015 z dnia 17 lipca 2015 r., decyzja nr GG.6844.1.4.2015 z dnia
17 lipca 2015 r., decyzja nr GG.6844.1.6.2015 z dnia 17 lipca 2015 r., decyzja nr
GG.6844.1.2015 z dnia 17 lipca 2015 r., decyzja nr GG.6844.2.2.2015 z dnia 7

wrzesnia 2015 r., decyzja nr GG.6844.5.2015 z dnia 1 grudnia 2015 r.

- Oddanie nieruchomosci w trwaly zarzad nastgpitc na podstawie protokotu zdawczo-
odblorczego zgodnie art. 45 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

- Nieruchomoscl oddano w trwaty zarzad na czas okreslony.

- Optate za trwaly zarzad dla nieruchomosci objetych kontrolg, ustalono wedtug
stawki procentowej od cen nieruchomosci okreslonych przez rzeczoznawcow
majatkowych.

- Wysokos¢ stawek procentowych oplat rocznych z tytutu trwalego zarzadu byla
ustalana w oparciu o cel, na jaki nieruchomos¢ zostata oddana. Kontrolowane
nieruchomosci byly oddane w trwaly zarzad na cele mieszkaniowe, a wiec stawka
wynosita 0,3% ceny zgodnie z art. 83 ust.2 pkt 2 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.

W dniu 16 marca 2015 roku | 7 sierpnia 2015 roku Dyrektor Zakladu Ustug
Komunalnych ztozyt wnioski o umorzenie optat rocznych z tytutu trwatego zarzadu, ktore
pismem (FPP.310.3.2,2015) =z dnia 11 czerwca 2015 roku ocraz pismem
(FPP.310.18.2.2015) z dnia 28 wrzesnia 2015 roku, zostaly rozpatrzone pozytywnie,
Burmistrz Koluszek, na podstawie uchwaly nr XLV/95/2014 z dnia 23 czerwca 2014 roku
w sprawie okreslenia szczegdlowych zasad i trybu umarzania i udzielania ulg w spfacie
naleznosci plenieznych przypadajacych Gminie Koluszki lub jej jednostkom
organizacyjnym, do ktdrych nie stosuje sie przepisow ustawy Ordynacja Podatkowa,
wyrazit zgode na umorzenie oplat z tytutu trwatego zarzadu za rok 2015 lgcznie w
wysokosci 39.524,25 zt, Gmina Koluszki w kontrolowanym okresie nie uzyskiwata
dochoddw z optat z tytutu trwatego zarzadu. Na dzien 31 grudnia 2015 roku nie ma
zalegtosci z tego tytutu,

Informacja dotyczqca umorzenia naleznosci z tytulu oddanych w trwaly zarzad
nieruchomosci stanowi zatgcznik nr 2 protokotu kontroli,

Dochody z najmu i dzierzawy sktadnikow majgtkowych
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W budzecie Gminy Koluszki na 2015 rok zaplanowano dochody z tytulu najmu i
dzierzawy nieruchomosci w dziale 020 - Lesnictwo, rozdziale 02001 — Gospodarka les$na
§ 0750 - Dochody z najmu i dzierzawy sktadnikéw majatkowych Skarbu Paristwa,
jednostek samorzadu terytorialnego [ub innych jednostek zaliczanych do sektora
finansow publicznych oraz innych uméw o podobnym charakterze zaplanowano w
kwocie 3.3000 zt i uzyskano dochody w wysokosci 2.611,97 zt oraz w dziale 700 -
Gospodarka mieszkaniowa, rozdziale 70005 - Gospodarka gruntami i nieruchomosciami
§ 0750 - Dochody z najmu | dzlerzawy skiadnikéw majatkowych Skarbu Panstwa,
jednostek samorzadu terytorialnego [ub innych jednostek zaliczanych do sektora
finansdéw publicznych oraz innych umow o podobnym charakterze w kwocie 570.000,00
zt, a uzyskano dochody w wysokosci 591.588,61 zt.

2015 rok
Plan Plan po zmfanach Wykananie
573.300,00 z} 573.300,00 z 594.4200,58zt

W toku kontroli ustalono, {2 w okresie kontrolowanym zostato zawartych 7 umoéw najmu
nieruchomosci oraz 92 umoéw dzierzawy nleruchomosci. W wyniku zastosowania trybu
przetargowego w 2015 roku zawarto 1 umowe dzierzawy nieruchomosci. Umowy najmu
zawierane byly z przeznaczeniem na pomieszczenia biurowe. Umowy dzierzawy
zawierane byly na nastepujgce cele: pod uprawy polowe, cele rekreacyijne, pod maszt
antenowy, automat do sprzedazy napojow, dzialalnosc rolnicza, ogrodniczg I miejsce
parkingowe.

W wyniku zastosowanla trybu przetargowego kontrolg objeto umowe dzierzawy z dnia
11 wrzesnia 2015 roku dotyczacy czesci nieruchomosci oznaczonej dziatki numerem
ewidencyjnym 187 o pow. 9,48 ha.

Zestawienie umow dzierzawy zawartych w roku 2015 stanowi zalgcznik nr 3 protokolu kontroli.

Umawa dzierzawy

- Sporzadzony zostal wykaz nieruchomosci przeznaczonej do oddania w dzierzawe,
ktdry dotyczyt czesci dziatki nr 187 o powierzchni 9,48 ha. Wykaz ten zawierat
niezbedne dane okreslone w art. 35 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami,;

- Zachowano ustawowy okres podania do publicznej wiadomosci wykazu
nieruchomosci przeznaczonych do oddania w dzierzawe tj. 21 dni. Informacje o
wywieszeniu wykazu podano do publicznej wiadomosci poprzez publikacje w prasie
lokalnej, wywieszenie w poszczegdlnych sotectwach, na poszczegdlnych osiedlach |
w siedzible Banku Spotdzielczego w Koluszkach, a takze informacje umieszczono na
stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Koluszkach.

- W wyniku ogloszonego przetargu ustnego nieograniczonego zglosito sie czterech
uczestnikéw, ktérzy spetnili warunki uczestnictwa okreslone w ogloszeniu o
przetargu. Mianowicie wptacili wadium w wyznaczonym terminie w wysokosci
200,00 zt oraz zlozyll pisemne oswiadczenie o zapoznaniu | akceptacii projektu
umowy dzierzawy | warunkow przetargu oraz zapoznaniu sie ze stanem
zagospodarowania nieruchomosci.

- Przetarg odbyt sie 11 wrzesnia 2015 roku | zakoriczyt sie wylonieniem dzierzawcy
nieruchomosci, ktory zaoferowat najwyzszg kwote czynszu w wysokodci 1.920,00 z.
Na okelicznos¢ przeprowadzonego przetargu zostat spisany protokdt przez 3-
osobowa komisje przetargowa.

- Informacje o wyniku przetargu wywieszono na tablicy ogloszen w siedzibie urzedu -
na okres 7 dni zawierajgca elementy wymagane § 12 rozporzadzenia Rady Ministréw
z dnia 14 wrzednia 2004 roku w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania
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przetargdw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz.U. z 2004 r. nr 207, poz.
2108).

- Umowa dzierzawy czescl dziatki nr 187 o powierzchni 9,48 ha potozonej we wsi -
Lisowice zostata zawarta 11 wrzesnia 2015 roku na czas okreslony od 11 wrzesnija
2015 roku do 10 kwietnia 2018 roku. W umowie okreslono wykorzystanie
nieruchomosci na cele dziatalnosci rolniczej. Czynsz dzierzawny ustalono w
wysokosci 1.920,00 zt ptatny jednorazowo z gory w terminie do 31 marca kazdego
roku. W umowie zawarto klauzule corocznej waloryzacji na podstawie wskaznika
wzrostu cen towarow i ustug, publikowanego przez GUS w Monitorze Polskim.

- Protokotem zdawczo-odbiorczym przekazano w dzierzawe czesSc dziatki nr 187 dnia
11 wrzesnia 2015 roku.

W wyniku zastosowania trybu bezprzetargowego kontrola objeto umowy dzierzawy
nastepujacych nieruchomosci:

- dziatka nr 200/1 o pow. 12,94, zawartg w dniu 30 pazdziernika 2015 roku,

- dziatka nr 203/2 o pow. 100 m?, zawartg w dniu 30 czerwca 2015 roku,

- dziatki nr 62/4 i 65/5 o pow. 0,8532 ha, zawarte w dniu 5 marca 2015 roku,

- dziatka nr 178 o pow. 600 m?, zawartg w dniu 2 lutego 2015 roku,

- dziatka nr 401/46 o pow. 921 m?, zawartg w dniu 1 wrzesnia 2015 roku,

- dziatka nr 91/19 o pow. 3374 m?, zawarta w dniu 1 wizesnla 2015 roku,

- dziatka nr 401/55 o pow. 1382 m?, zawarta w dniu 12 pazdziernika 2015 roku,
- dziatka 401/45 o pow. 1034 m?, zawarta w dniu 20 pazdziernika 2015 roku,

- dziatka nr 125 /86 o pow. 846 m?, zawarta w dniu 21 pazdziernika 2015 roku,
- dziatka nr 125/4 o pow. 1007 m?, zawarta w dniu 19 listopada 2015 roku,

- dziatka nr 401/24 o pow. 1057 m?, zawarta w dniu 11 grudnia 2015 roku,

- czescl powlerzchnl lokalu biurowego przy patio w siedzibie Urzedu Miejskiego w
Koluszkach {automat z napojami}.

W wyniku kontroli stwierdzono:

- Umowy dzierzawy nieruchomosci, objete proba kontroli, zawarte zostaly na okres
3 lat z wyjatklem umowy 24/2015 z dnia 29 grudnia 2015 roku {automat z
napojami) okres obowigzywania ww. umowy 1 rok.

- Wydzierzawione nieruchomosci byly przeznaczone na cele wypoczynkowe,
relnicze, ogrodnicze oraz pod maszt antenowy.

~ Czynsze dzierzawne nieruchomosci ustalane byly kazdorazowo przez Burmistrza
Miasta Koluszki.

- Wysokos¢ czynszu | termin jego zaptaty strony, ustality do dnia 31 marca
kazdego roku, natomiast umowy 24/2015 (automat z napojami) czynsz platny z
doiu do 10-go kazdego miesiaca.

- W umowach dzierzawy wskazano mozliwod¢ podwyiszenia czynszu
dzierzawnego.

- W knnfrnln\m:n\rrh umowarch dziaryawy iadunia dziallra A ne 200710
A wE wsam W e e GmEsE dmiawe Y Ak b e LA LS wr (311 M W RE ol W

i pow. 12,94 ha z dnia 30.10.2015 roku oraz czesc dziatki o nr 203/2 i
pow, 100 m? z dnia 30.06.2015 roku zawieraly klauzule corocznej

waloryzacji czynszu w pozostalych 8 umowach dzierzawy brak bylo
takich postanowien.
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- W umowach dzierzawy ustalono odsetki ustawowe za nieterminowe wplaty
CZYyNSzu,

- W przypadku umodw dzierzawy nieruchomosci zawartych na okres 3 lat a
bedacych kontynuacjg wezedniej zawartych umow (dziatki nr; 200/1 o pow.
12,94, 203/2 o pow. 100 m?, 178 o pow. 600 m?, 401/46 o pow. 921 m?, 91/19
o pow. 3374 m? 401/55 o pow. 1382 m? 401/45 o pow. 1034 m?, 125 /86
o pow. 846 m?, 401/24 o pow. 1057 m?®) obowigzywata uchwata Rady Miejskiej w _
Koluszkach nr XXVIII/147/2008 z dnia 29 grudnla 2008 roku, w sprawie
wyrazenia zgody na zawarcie kolejnej umowy dzierzawy po umowie zawartej na
czas oznaczony do 3 lat.;

- Dla nieruchomosci oddanych w dzierzawe, zgodnie z art, 35 ust. 1- ustawy o
gospodarce nieruchomosciami, wywieszano wykaz nieruchomosci
przeznaczonych w dzierzawe na okres 21 dni w siedzibie urzedu. Ponadto
informacje podawano do publicznej wiadomosci przez ogloszenie w prasie
lokalnej, wywieszenie w poszczegolnych solectwach, na poszczegolnych osiedlach
i.w siedzibie Banku Spétdzielczego w Koluszkach a takze informacje umieszczono
na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Koluszkach.

- Zawarte w wykazie informacje byly zgodne z informacjami wymaganymi w art.35
ust, 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Do zadnego z wyzej wymienionych dzierzawcéw nie prowadzone hylo postepowanie
egzelwicyjne.

W wyniku zastosowania trybu bezprzetargowege dokonano kontroli wszystkich
nieruchomosci oddanych w najem w roku 2015 tj. Umowe najmu lokalu biurowego:

- nr31i2 o pow. 15,11 m?, zawarta w dniu 5 listopada 2015 roku,

- nr 304 o pow. 15,11 m?, zawarta w dniu 10 kwietnia _2015 roku,

- nr322 o pow. 32,58 m?, zawartg w dniu 28 maja 2015 roku,

- nr 301 o pow. 16,99 m*, zawarta w dniu 28 maja 2015 roku,

- nr 313 o pow.16,99 m?, zawarta w dniu 12 czerwca 2015 roku oraz aneks do

umowy z dnia 1 pazdziernika 2015 roku,

- nr321 o pow. 14,47 m?, zawarta 15 stycznia 2015 roku
Lokale bedace przedmiotem najmu, znajduja sie w siedzibie Urzedu Miejskiego w
Koluszkach.

Zestawienie umow najmu zawartych w roku 2015 stanowi zalacznik nr 4 protokotu kontroli,
W wyniku kontroli stwierdzono:

- Nieruchomosci bedace przedmiotem najmu byly przeznaczone na pomieszczenia
biurowe.

- Czynsze z tytufu najmu nieruchomosci ustalane byly kazdorazowo przez Burmistrza .
Miasta Koluszki.

- Strony ustality, ze za wynajmowane lokale biurowe bedzie wystawiana faktura VAT,
ktéra bedzie ptatna z dotu do 10-go kazdego miesigca.

- Czynsz obejmuje opfaty za wodg, Scieki oraz ciepto, nie oabejmuje natomiast —oplat
za energlg elektrycznei, telefon, Internet, ktére beda rozliczone zgodnie ze
wskazaniem pod licznika,

- W umowach najmu wskazano mozliwo$c podwyzszenia czynszu najmu.

- W kontrolowanych umowach najmu brak bylo postanowien dotyczacych
corocznej waloryzacji czynszu,
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W przypadku kontrolowanych uméw najmu, zgodnie z art. 35 ust. 1 ustawy o
gospodarce nieruchomoscl, zostat wywieszany wykaz nieruchomosci przeznaczonych
do oddania w najmem -na okres 21 dni w siedzibie urzedu. Ponadto informacje
podawano do publicznej wiadomosci przez ogloszenie w prasie lokalnej, wywieszenie
w poszczegodlnych sotectwach, na poszczegdlnych osiedlach i w siedzibie Banku
Spoidzielczego w Koluszkach a takze informacje umieszczono na stronie
Internetowej Urzedu Miejskiego w Koluszkach.

Zawarte w wykazie Informacje byly zgodne z informacjami wymaganymi w art, 35
ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Windykacja zaleglosci z tytutu najmu i dzierzawy skladnikéw majatkowych

Zaleglosci z tytulu najmu i dzierzawy w roku 2015 wynosity 17.316,88 zi, z czego
wyegzekwowano kwote 17.216,97 z '

Sprawdzono terminowos¢ dokonywania wplat czynszéw ustalonych w umowach najmu
lokali biurowych ohjetych kontrolg i stwierdzono:

Umowa najmu lokalu blurowego nr 312 z dnia 5 listopada 2015 roku - czynsz
ptatny miesiecznie wptacany byt terminowo z dotu do 10-go kazdego miesigca.

Umowa najmu lokalu biurowego nr 304 z dnia 10 kwietnia 2015 roku - czynsz
pfatny miesiecznie w 2015 roku placony byi terminowo z dotu do 10-go kazdego
miesigca.

Umowa najmu lokalu bjurowego nr 322 z dnia 28 maja 2015 roku - czynsz platny
miesigecznie wptacany byt terminowo z dofu do 10-go kazdego miesigca.

Umowa najmu lokalu biurowego nr 301 z dnia 28 maja 2015 roku - czynsz platny
miesiecznie wptacany byt terminowo z dolu do 10-go kazdego miesiaca.

Umowa najmu lekalu biurowego nr 313 z dnia 12 czerwca 2015 roku- oraz aneks do
umowy z 1 pazdziernika 2015 roku - czynsz ptatny z dolu do 10-go kazdego
miestaca, wplacany byt nieterminowo, zaleglos¢ dotyczy platnosci dwdch faktur o nr
496/2015 z dnia 21 wrzesnia 2015 r. | nr 559/2015 z dnia 2 listopada 2015 r,
Najemca wptacit zalegly czynsz wraz z cdsetkam! w 4 grudnia 2015 r.

Umowa najmu lokalu biurowego nr 321 z dnia 15 stycznia 2015 roku - czynsz
ptatny miesiecznie wplacany byt terminowo z dofu do 10-go kazdego miesigca.

Do najwiekszych diuznikow z tytulu czynszow za najem | dzierzawe w roku 2015
nalezeli:

Dzierzawca czgsci dziatki o numerze ewidencyjnym nr 187, Lisowice, obreb Lisowice.
Zalegtos¢ w kwocie 3.889,66 zt + 294,10 zl odsetek i 11,6 zt kosztdw, dotyczy
zalegtoscl za okres od 1 maja .2014 r. do 30 kwietnia 2015 r. W dniu 15 czerwca
2015 r. wystano wezwanle nr 699/2015 i nr 700/2015. Dzierzawca wptacit zalegty
czynsz wraz z odsetkami w trzech terminach: 23 czerwca 2015 r.- 1937,28 zt, 23
lipca 2015 r. - 1937,28 z, | 2 wrzesnia 2015 r.- 380,00 zt.

Dzierzawca dziatki o numerze ewidencyjnym nr 125/52, Borowa, obreb Borowa I.
Zaleglosc w kwocie 862,28 zt + 65,70 odsetek i 11,6 zt kosztow, dotyczy zalegtosci
za okres od 1 wrzesnia 2012 r. do 31 sierpnia 2015 r. W dniu 15 czerwca 2015 r. -
wystano wezwanie do zaptaty Nr 705/2015. W celu wyegzekwowania ww, zaleglogci
wraz z odsetkami Gmina Koluszki wystgpita z pozwem do Sadu Rejonowego w
Brzezinach o wydanie nakazu zaplaty w postepowaniu upominawczym. Na
podstawle nakazu zaptaty wydanego przez Sad sygn. Akt I Nc 698/15 z dnia 13
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stycznia 2015 r., wystgpiono do Sadu o nadanie kiauzuli wykonalnosci w celu .
wszczecla egzekucji komorniczej.

- Dzierzawca dziatki o numerze ewidencyjinym nr 178, Zielona Goéra, obreb Zielona
Gora. Zalegtos¢ w kwocie 922,60 zt + 15,40 odsetek i 11,6 zt kosztdw, dotyczy
zalegtosci za okres od 9 lipca 2014 r. do 8 lipca _2015 r, W dniu 15 czerwca 2015
r. wystano wezwanie do zaptaty o nr 710/2015. W dniu 18 sierpnia 2015 r.
dzierzawca dokonat wptaty zalegtego czynszu. ‘

- Najemca lokali biurowych 314 i 315 polozonych w miescie Koluszki przy ul. 11
Listopada 65 na dziatkach 1315 i 1316, Koluszki, obreb Koluszki 5. Zaleglosé w
kwocie 2,509,00 z+ + 126,00 odsetek i 11,6 zt kosztéw dotyczyla zaleglosci za
okres: 1 maja 2013 r. — 30 slerpnia 2013 r.-, 1 listopada 2013 r., 31 stycznia
2015, — 1 marca 2015 r. i 30 czerwca 2015 r. W dniu 31 lipca 2015 r. wystano
wezwanie nr 991/2015. Najemca uregulowat w/w. zaleglosci wraz z odsetkami w
terminie 10 sierpnia 2015 r.

— Najemca lokalu biurowego 303 w miescie Koluszki przy ul. 11 Listopada 65 na
dziatkach 1315 i 1316, Koluszki, ocbreb Koluszki 5. Zalegtos¢ w kwaocie 2.557,64 zt +
80,10 zt odsetek i 11,6 zt kosztdw dotyczy zalegtosci za okres: 1 pazdziernika 2014 |
r. — 31 stycznla 2015 r. — 1 marca 2015 r., 30 czerwca 2015 r. W dniu 31 lipca
2015 r. wystano wezwanie nr 993/2015. Najemca uregulowal ww. zalegtos¢ wraz z
odsetkami w terminie 31 sierpnia 2015 r.

Windykacje czynszu z tytuiu najmu lokali uzytkowych oraz nieruchomosci bedacych przedmiotem
dzierzawy stanowl zalgcznilk nr 5 protokolu kontroli.

IV. USTALENIA KONCOWE. ZALACZNIKI.

Protokdt zawiera 11 ponumerowanych i zaparafowanych stron. Fakt przeprowadzenia
kontroli odnotowano w kslgzce kontroli Urzedu Miejskiego w Koluszkach.

W trakcie kontroli informacji | wyjasnien udzielaty nizej wymienione osoby:

— Bozena Gasiorek — inspektor ds, gospodarki gruntami,
— Szymon Adamczyk - inspekter ds. gospodarki gruntami,
— Ryszard Malinowski — dyrektor zaktadu ustug komunalnych.

Integralng czescig protokotu sg nastepujace zatgczniki:

1. Zestawienie nieruchomosci oddanych w trwafy zarzad stanowi zalgcznik nr 1 protokoiu
kontroli,

2. Informacja dotyczaca umorzenia naleznosci z ftytufu oddanych w  trwaly zarzad
nieruchemosci stanowi zatgcznik nr 3 protokofu kontrall.

3. Zestawienie umow dzierzawy zawartych w roku 2015 stanowi zatacznik nr 4 protokoiu
kontroli.

4. Zestawienie umow najmu zawartych w roku 2015 stanowi zalacznik nr 5 protokofu
kontroli.

5. Windykacje czynszu z tytulu najmu lokali uzytkowych oraz nieruchomosci bedacych
preedmiotem dzierzawy stanowi zalacznik nr 6 protokofu kontroli,

Niniejszy protokot sporzadzono w dwdch jednobrzmiagcych egzemplarzach i podpisanc w
dniu 5 sierpnia 2016 roku. Jeden egzemplarz protokolu wraz z zatgeznikami -
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pozostawiono w Urzedzie Miejskim w Koluszkach., Kierownika jednostki i Skarbnika
Gminy poinformowano o przystugujacym Im prawie odmowy podpisania protokotu |
ztozenia w clagu 3 dni od daty jego otrzymania pisemnych wyjasnien, co do przyczyn tej
odmowy,

LIENA Bl e
ul. }1 Listopada 65
95-040 Koluszki
jacy: WNIP 728-24-71-753 _
Kontrolujacy: REGON 5%9()648363 Jednostka kontrolowana:

wr BURMISTRZ A
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mar Bogustawa Kuhics
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