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13) kacie potlozenia granic nowych dzialek — nalezy przez to rozumieé okreslony
w ustaleniach szczegétowych kat, jaki majg tworzyé z pasem drogowym dochodzace do
niego nowe granice dzialek;

14) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice miedzy ferenami o réznym
sposobie uzytkowania, zagospodarowaniu lub réznym przeznaczeniu podstawowym
(w tym réwniez ulice), ustalone niniejszym planem;

15) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ dziatania zwigzane ze zwiekszeniem wartosci
uzytkowej lub technicznej istniejacego obiektu lub urzadzenia;

16) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ mozliwo$¢ swobodnego
sytuowania budynkéw i innych obiektéw kubaturowych w granicach dziatki, bez prawa
przekroczenia tej linii, nie dotyczy czeéci nadziemnych budynkéw jak balkony, loggie,
niezabudowane ganki, oraz daszki nad furtkami, schody do budynku itp.;

17) ucigzliwosci obiektéw i urzadzen - nalezy przez to rozumieé negatywne ich
oddziatywanie na otoczenie, powodowane emisjg gazdw, pylow, zapachdw, hatasu,
promieniowania itp., a takze wynikajgce ze wzmozonego ruchu pojazdoéw zwigzanego
z funkcjonowaniem tych obiektow i urzadzen;

18) WKZ — nalezy przez to rozumie¢ wojewddzkiego konserwatora zabytkow, jako wrasciwy
organ dia ochrony zabytkow.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy

rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne dla calego obszaru

§7. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami

planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowani

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4} przeznaczenie terendw;

5) strefa zielen;

6) granice obszaru bezpos$redniego zagrozenia powodzig;

7) granice zatoZenia parkowego wpisanego do rejestru zabytkow,

8) strefy ochrony archeologicznej;

9) osie widokowe.

§8. 1. W zakresie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym

przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania ustala sie:

1) wyznacza sie tereny:
a) zabudowy ustugowe] i mieszkaniowej, oznaczony symbolem: 1TUMN,
b) zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem: UMW,
) zabudowy ustug sportu i rekreacji, oznaczone symbolami: 1 - 3US,
d) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej oznaczony symbolem: TMNE,
) rolniczy, oznaczony symbolem: 1R,
zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem: 1ZP,
leni naturalnej, oznaczone symbolami 1 - 8ZNA,
h) lasy, oznaczone symbolem: 1 - 9ZL,
i) waod powierzchniowych, oznaczone symbolem: 1 - 3WS,
j) parkingdw, oznaczone symbolem: 1 - 5KS
k) drog publicznych:
- ulic lokalnych, oznaczone symbolami: 1 - 3KDL,
- ulic dojazdowych, oznaczone symbolami: 1 - 4KDD,
I} publicznego ciggu pieszo - jezdnego, oznaczonego symbolem: 1KDX,
m) publicznych ciggéw pieszo - rowerowych, oznaczone symbolami: 1 - 3KX.

(%)

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania wyznacza sie na rysunku planu.

2. Dia terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie przeznaczenie, a w uzasadnionych

przypadkach, okresla sie przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia zgodnie
z ustaleniami zawartymi w rozdziale 3.

3. Nie dopuszcza sie mozliwosci realizacji na terenach innego zainwestowania niz zgodne

z ustalonym przeznaczeniem | przeznaczeniem dopuszczalnym oraz shuzgce jego obstudze
w zakresie infrastruktury technicznej, komunikacji fub gromadzeniu odpadow.

sie:

§9. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie:

1) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego wprowadza sie poprzez nakazy, zakazy,
dopuszczenia | ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie =z ustaleniami dia
poszczegdinych terendéw zawartych w ustaleniach szczegotowych;

2) ochrong obejmuje sig elementy dziedzictwa kulturowego zgodnie z ustaleniami zawartymi
w §12;

3) uksztaltowania wymaga:

a) zagospodarowanie terendw, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi okreslonymi dla
poszczegbinych terendw,

b) struktura komunikacyjna, zgodnie z ustaleniami dotyczacymi zasad modernizacii,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, zawartymi w ustaleniach szczegétowych
dla terenow droég publicznych oraz publicznego ciggu pleszo — jezdnego i ciggéw
pieszo - rowerowych;

4) rewaloryzacji wymagaja obiekty i obszary zabytkowe, o ktorych mowa w §12;

5) pozostate zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu wprowadza sie

 zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych terenéw zawartych w  ustaleniach
szczegotowych.

§10. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala

=y
-~

w zakresie gospodarki odpadami:

a) segregacje, gromadzenie odpadéw na posesjach w pojemnikach przystosowanych do
ich gromadzenia (odpady wymieszane, surowce witéme, odpady organiczne
przeznaczone do kompostowania, wydzielone odpady niebezpieczne), wywo6z
i zagospodarowanie zgodnie z wymaganiami okreslonymi w uchwale rady miejskiej
dotyczacej utrzymania czystoéci i porzgdku w gminie,

b) gospodarowanie odpadami innymi niz komunaline zgodnie z przepisami odrebnymi;

kwalifikuje sie tereny w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku, o ktorych

mowa w:

a) §8 pkt. 1lit. a (1 - 3US), do kategorii terendw rekreacyjno - wypoczynkowych,

b) §8 pkt. 11it. bic (TUMN i 1TUMW), do kategorii terendw mieszkaniowo - ustugowych,

c) §8pkt. 1lit. d (IMNE), do kategorii terenoéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

d) §8 pkt. 11it. f (1ZP), do kategorii terenéw doméw opieki spotecznej

W rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska;

3) pozostatych terendw niewymienionych w pkt 2 nie klasyfikuje sie;

4) wprowadza sig ograniczenia w zakresie intensywnosci wykorzystania terenu zgodnie
z ustaleniami zawartymi w ustaleniach szczegdtowych;

5) w zakresie ochrony pomnikéw przyrody (grupy drzew zlokalizowane w parku podworskim

w Lisowicach) ustala sie:

a) obowigzek ich zachowania i pielegnacji. Wyciecie jest dopuszczalne jedynie
w przypadku stwarzania zagrozenia dla bezpieczenstwa powszechnego,

b) w zasiggu ich koron nie nalezy: zmieniaé sposobu zagospodarowania ziemi,
lokalizowa¢ zabudowy, narusza¢ gruntu na glebokosci przekraczajacej 0,5 m,
zanieczyszczac gleby,

) zachowanie pozostalych warunkéw ochrony zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych;

D
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b) zakaz nasadzen drzew Ilub krzewow, za wyjatkiem plantacji wiklinowych oraz
roslinnoéci  stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin lub stuzacej do
wzmacniania brzegow, cbwatowan i osypisk,

¢) wprowadzanie zmian w uksztattowaniu terendw oraz realizacja obiektéw budowlanych
winny by¢ prowadzone w uzgodnieniu z wiasciwym organem w sprawach
gospodarowania wodami - dyrektorem regionalnego zarzadu gospodarki wodnej,

d) zakaz lokalizacji inwestycji zaliczanych na podstawie przepisow odrebnych do
przedsigewzie¢ mogacych znaczgeo oddzialywac na $rodowisko z wyjgtkiem obiektéw
pietrzacych wode,

e) zakaz gromadzenia $ciekow, odchodéw zwierzecych, $rodkéw chemicznych oraz
innych materiaiow i substancji, ktére moga zanieczyszczaé wody,

f) obowigzek zapewnienia mozliwosci dojazdu do brzegow rzeki i zbiornika, w sytuacii
zagrozenia powodziowego,

g) zakaz grodzenia brzegéw w sposéb uniemozliwiajacy lub utrudniajacy dostep do
brzegu rzeki i zbiornika.

2. Nie ustala sig wymogdw w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw

gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych ze wzgledu na niewystepowanie ich
w obszarze.

1)
2)

3)
4)

§15. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomoéci ustala sie:
szczegotowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci ustala sie zgodnie z wymogami
okreslonymi dla poszczegélnych terenow zawartymi w ustaleniach szczegétowych;
podzialy dziatek dokonywane w celu dodzielenia wydzielonej dziatki do dziatki sasiedniej
oraz wydzielanie dziatek pod drogi i urzadzenia infrastruktury technicznej winno byé
dokonywane stosownie do potrzeb, niezaleznie od warunkéw zawartych w ustaleniach
szczegblowych;

dla kazdej z dziatek powstatej w wyniku podziatu nalezy zapewni¢ dostep do drogi
publicznej - bezposredni lub poprzez wydzielong droge wewnetrzng;

wymogow w zakresie scalania nieruchomosci nie wprowadza sie.

§16. Warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, ustala sie

zgodnie zwymogami okreslonymi dla poszczegoinych terenéw zawartymi w ustaleniach
szczegOlowych.

§17. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

ustala sie:

1

dla obstugi obszaru objetego planem i wchodzacych w jego sktad terenéw wyznacza sie

tereny komunikacji:

a) drog lokalnych, oznaczone symbolami: 1 — 3KDL,

b) drég dojazdowych, oznaczone symbolami: 1 — 4KDD,

¢) publicznego ciagu pieszo - jezdnego, oznaczonego symbolem: 1KDX,

d) publicznych ciagbw pieszo - rowerowych, oznaczonych symbolami: 1 - 3KX;

powigzanie obszaru z ukladem komunikacji drogowej gminy i powiatu poprzez istniejace

drogi publiczne lokalne, oznaczone symbolami 1KDL, 2KDL. i 3KDL;

parametry techniczne drég, warunki ich dostepnosci komunikacyjnej oraz warunki obstugi

komunikacyjnej terenéw zgodnie z ustaleniami zawartymi w ustaleniach szczegétowych;

zaspokojenie potrzeb parkowania poprzez:

a) budowe ogélnodostepnych parkingdw, na terenach oznaczonych symbolami 1 — 5KS,

b) budowe miejsc postojowych i garazy w granicach dziatek i terendw w ilosci i na
warunkach okrestonych dla poszczegdinych terendw w przepisach szczegdtowych.

§18. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury

technicznej ustala sie:

1)

zaopatrzenie wszystkich terenéw przeznaczonych w planie na cele zabudowy w media
infrastruktury technicznej poprzez istniejace i rozbudowywane zbiorowe systemy
uzbrojenia:sie¢ wodociagowa, sieci elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia,

2)
3)

4)

6)

7

9)

11

12

)

)

sieci teletechniczne oraz rozwigzania indywidualne w zakresie odprowadzania éciekéw

komunalnych, odprowadzania wod opadowych i roztopowych;

w stosunku do istniejacych urzadzen nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenéw

dopuszcza sig ich zachowanie z mozliwo$cig rozbudowy i przebudowy;

lokalizacjg nowych urzadzen liniowych nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terendéw

z wyjgtkiem przylaczy do budynkéw, w liniach rozgraniczajgcych drég, przy zachowaniu

wzajemnych normatywnych odlegtosci, stosownie do przepiséw odrebnych;

ze wzgledu na szerokosci istniejacych drog w liniach rozgraniczajacych i obowigzujace

odlegtosci normatywne pomiedzy sieciami infrastruktury technicznej dopuszcza sie

zachowanie istniejacych sieci zlokalizowanych pod jezdnig oraz realizacje sieci pod

jezdnig, po uzyskaniu zezwolenia zarzadcy drogi i uzyskaniu odstepstwa od warunkéw

technicznych;

w przypadku braku mozliwosci lokalizacji w liniach rozgraniczajacych drég dopuszcza sie

lokalizacje urzadzen liniowych nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenéw w pasie

pomigdzy linig rozgraniczajaca drogi i linia zabudowy pod warunkiem uzyskania prawa do

dysponowania nieruchomoscig na ten cel;

dopuszcza sig lokalizowanie niewyznaczonych na rysunku planu urzadzen, obiektow i sieci

infrastruktury technicznej po uzyskaniu prawa do dysponowania nieruchomoscig na ten cel

oraz pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostanie w sprzecznoséci z pozostatymi

ustaleniami planu;

zachowanie ograniczen w zakresie zabudowy i zagospodarowania terenéw bezposrednio

przylegtych do istniejacych, utrzymywanych, rozbudowywanych i przebudowywanych sieci

infrastruktury technicznej, okresionych w przepisach szczegdtowych, normach i zasadach

ustalonych przez zarzadcow sieci;

w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) rozbudowg istniejgce] sieci wodociagowej w uktadach pierscieniowych,

b) zaopatrzenie w wode na cele bylowe, gospodarcze i przeciwpozarowe z sieci
wodociagowej,

c) do czasu zapewnienia wszystkim odbiorcom dostawy wody z komunalnych
wodociggow dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z ujec indywidualnych na dziatkach.
Po  wybudowaniu sieci wodociggowe] obowigzuje podigczenie  wszystkich
zabudowanych dziatek do sieci,

d) parametry sieci powinny zapewniaé mozliwo$¢ jej wykorzystania dla celow
przeciwpoZzarowych i mozliwoéé zaopatrzenia w wode w sytuacjach kryzysowych,

e) na sieci nalezy zlokalizowa¢ hydranty przeciwpozarowe;

w zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych ustala sie:

a) odprowadzanie do atestowanych, szczelnych zbiornikéw bezodplywowych na

nieczystoéci ciekte i ich wywoz do punktoéw zlewnych;

modernizacjg, z mozliwoscia rozbudowy istniejace] oczyszczalni $ciekow na terenie

oznaczonym symbolem 1ZP dla obstugi tego terenu oraz terenéw sasiednich,

) dopuszcza sie realizacje indywidualnych oczyszczalni $ciekow przy korzystnych
warunkach gruntowo - wodnych,

d) zakaz odprowadzania niecczyszczonych Sciekéw  komunalnych do  wéd
powierzchniowych i gruntu;

w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

a) segregacjg, gromadzenie odpadéw na posesjach w pojemnikach przystosowanych do
ich gromadzenia,

b) wywoz izagospodarowanie zgodnie z wymaganiami okreslonymi w uchwale rady
gminy dotyczacej utrzymania czystosci i porzadku w gminie,

¢) gospodarowanie odpadami innymi niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z terendw drég do rowdw przydroznych,

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terendw przeznaczonych pod
zabudowe na teren wiasnej dziatki;

nalezy dazy¢ do zahamowania sptywdw powierzchniowych i zagospodarowania mozliwie

jak najwiekszej ilosci wéd w granicach wiasnej dziatki w sposéb niezakiocajacy stosunkéw

wodnych na dziatkach sasiednich;

b

=

13) w zakresie zaopatrzenia w energig elektrycznag ustala sie:
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6)

7

8)

9)

szeroko$¢ elewacji frontowe] budynkéw - nie przekraczajacg 25,0 m. Dopuszcza sie
realizacje budynkow o szeroko$ci wigkszej, pod warunkiem podzielenia budynku na bryly
o szeroko$ci nie wigkszej niz 15,0 m przesunigte wzgledem siebie w rzucie poziomym,
o nie mniej niz 1,0 m, posiadajgce wiasne przekrycie;

dachy spadziste o symetrycznym ukladzie potaci i kgcie nachylenia od 30° do 40°,
w kolorze ciemnoczerwonym o gtéwnej kalenicy réwnoleglej lub prostopaditej do granicy
frontowej dziatki;

przyjete rozwigzania w zakresie:

a) formy budynku obejmujacej wysoko$é zabudowy, ksztatty dachow,

b) stosowanych materiatéw wykonczeniowych i kolorystyki

powinny zapewnia¢ spojnos¢ architektoniczng catemu budynkowi lub zespotowi budynkdw;
ogrodzenie dzialek azurowe o wysoko$ci do 1,5 m, wedlug decyzji indywidualnych
w zakresie formy i matetiatu, z wylgczeniem stosowania przeset z prefabrykatow
betonowych. Powierzchnia przeswitdbw  w ogrodzeniu na calym  jego
przebiegu,z wylgczeniem obudowy wjazdu i wej$cia na teren dziatki nie moze by¢ mniejsza
niz 40% powierzchni ogrodzenia;

10) dla istniejgcych budynkéw zlokalizowanych pomiedzy linig zabudowy, a linig

rozgraniczajgca dopuszcza sie mozliwosé ich remontow, przebudowy, zmiany sposobu
uzytkowania oraz rozbudowy pod warunkiem, iz cze$¢ rozbudowywana bedzie
respektowad wyznaczone w planie nieprzekraczalne linie zabudowy.

7. W czesci terenu, lokalizuje sie strefe zieleni, oznaczong na rysunku planu, w granicach

ktorej ustala sie:

N
2)

3)
4)

o1

)

-

)

1KDD.

obowigzek urzadzenia terenu jako zielonego;

ograniczenie utwardzania nawierzchni do niezbednego minimum dia zapewnia obstugi
komunikacyjnej dziatek;

zakaz realizacji zabudowy;

dopuszcza sie lokalizacje urzadzen liniowych nadziemnych i podziemnych uzbrojenia
terenow w przypadku braku mozliwosci lokalizacji w liniach rozgraniczajgeych drég, pod
warunkiem uzyskania prawa do dysponowania nieruchomoécig na ten cel;

dopuszcza sie lokalizacje oswietlenia oraz obiektow matej architektury tj. tawek, koszy,
obudowy drzew, pachotkow, tablic i szyldoéw informacyjnych.

8. Plan ustala zasady podziatu nieruchomosci:

wielko$¢ dziatek przeznaczonych pod zabudowe usiugows i ustugowo - mieszkaniowg —
nie mniejsze niz 1500 m?

wydzielana dziatka musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej bezposredni lub
poprzez wydzielong droge wewnetrzng;

minimalna szeroko$¢ drég wewnetrznych — 10 m;

szerokosci frontow nowych dziatek - nie mniejsza niz 35 m;

kat potozenia granic nowych dziatek w stosunku do pasow drog — prostopadty.

9. Ustala sig obstuge komunikacyjng z przylegajacych drég: lokalnej 1KDL i dojazdowej

10.Miejsca postojowe ustala sig w granicach dzialek lub terenu w ilosci wynikajacej

z potrzeb funkcjonalnych obiektu, w ilosci nie mniejszej niz:

2)
3)

4)
5)
6)
7)

1 stanowisko postojowe na 4 miejsca noclegowe lub tdzka;

1 stanowisko postojowe na 4 miejsca konsumpcyjne nieprzeznaczone dla gosci
hotelowych;

1 stanowisko postojowe na 50 m? ogéinodostepnej powierzchni uzytkowej ustug handlu;

2 stanowiska postojowe na 1 gabinet lekarski
1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie;

1 stanowisko na 3 zatrudnionych na zmianie.

11.Zaopatrzenie w infrastrukture techniczng ze zbiorczych systeméw, zlokalizowanych

w przylegajgcych ulicach i drogach wewnetrznych oraz w oparciu o rozwigzania indywidualne
zgodnie z warunkami okreslonymi w §18.

12. Dla terenu obowigzujg ograniczenia zwigzane z ochrong zafozenia parkowego

wpisanego do rejestru zabytkow, o ktérych mowa w §12, ust. 3.

§24. 1. Dla terenu, oznaczonego symbolem: 1UMW plan ustala jako przeznaczenie

podstawowe zabudowe ustugowa | mieszkaniowa wielorodzinng,

2. Ogranicza sig mozliwo$¢ realizacji ustug przeznaczenia podstawowego do ustug

z zakresu: opieki spotecznej, opieki zdrowotnej, lecznictwa, hotelarstwa i gastronomii.

2)
3)
4)

1
2)

1)
2)
3)

4)

7

8)
9)

3. Dopuszcza sie przeznaczenie terenu na:

obiekty towarzyszace zabudowie ustugowej i mieszkaniowej: tereny zieleni z urzagdzeniami
rekreacyjnymi i obiektami matej architektury;

obiekty infrastruktury technicznej;

parkingi.

4. Ustala sie zakaz:
realizacji tymczasowych obiektdw budowlanych;
budowy wolnostojgcych budynkow gospodarczych i garazy z wyjatkiem wiat i zadaszer.

5. Dla zabudowy plan ustala:

nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

powierzchnig zabudowy nieprzekraczajacg 20% powierzchni dziatki w granicach terenu;
powierzchnie biologicznie czynng nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki w granicach
terenu;

wysokos$¢ budynkow:

a) ustugowych i mieszkaniowo - ustugowych od 7,0 do 11,0 m,

b) mieszkaniowych od 7,0 do 9,0 m,

¢) infrastruktury technicznej, wiat i zadaszen — do 5,0 m;

szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw - nie przekraczajgcg 35,0 m. Dopuszcza sie
realizacje budynkéw o szerokosci wiekszej, pod warunkiem podzielenia budynku na bryly
o szerokosci nie wigkszej niz 15,0 m przesuniete wzgledem siebie w rzucie poziomym,
0 nie mniej niz 1,0 m, posiadajace wiasne przekrycie;

dachy spadziste o symetrycznym ukiadzie potfaci, kacie nachylenia od 30° do 40°
w kolorze ciemnoczerwonym o gtéwnej kalenicy rownolegte] lub prostopadiej do granicy
frontowe] dziatki;

przyjete rozwigzania w zakresie:

a) formy budynku obejmujacej wysokos¢ zabudowy, ksztatty dachéw,

b) stosowanych materiatéw wykonczeniowych i kolorystyki

powinny zapewnia¢ spojno$¢ architektoniczng catemu budynkowi lub zespotowi budynkow:
zakaz stosowania oktadzin sidingowych na elewacji;

ogrodzenie dziatek azurowe o wysokosci do 1,5 m, wedtug decyzji indywidualnych
w zakresie formy | materialu, z wylaczeniem stosowania przeset z prefabrykatow
betonowych. Powierzchnia przeswitow w ogrodzeniu na calym jego przebiegu,
z wytgczeniem obudowy wjazdu | wejécia na teren dziatki nie moze byé mniejsza niz 40%
powierzchni ogrodzenia.

6. W czesci terenu, lokalizuje sie strefe zieleni, oznaczong na rysunku planu, w granicach

ktorej ustala sie:

1)
2)

3)
4)

obowigzek urzadzenia terenu jako zielonego;

ograniczenie utwardzania nawierzchni do niezbednego minimum dia zapewnia obstugi
komunikacyjnej dziatek;

zabudowy;

dopuszeza sig lokalizacje urzadzen finiowych nadziemnych i podziemnych uzbrojenia
terenéw w przypadku braku mozliwosci lokalizacji w liniach rozgraniczajacych drog, pod
warunkiem uzyskania prawa do dysponowania nieruchomoscig na ten cel;
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4) 1 stanowisko postojowe na 4 miejsca konsumpcyjne nieprzeznaczone dla gosci
hotelowych;

5) 2 stanowiska postojowe na 1 gabinet lekarski;

6) 1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie;

7) 1 stanowisko na 3 zatrudnionych na zmianie.

9. Zaopatrzenie w infrastrukture techniczng ze zbiorczych systemow, zlokalizowanych
w przylegajgcej drodze oraz w oparciu o rozwigzania indywidualne zgodnie z warunkami
okreslonymi w §18.

10.Ustala sie stosowanie szyldéw ujednoliconych pod wzgledem formy, przytwierdzonych
do elewadii, latari lub wolhostojacych mieszczacych reklame kilku podmiotéw. Nie dopuszcza sie
lokalizacji reklam wielkopowierzchniowych oraz indywidualnych wolnostojgcych reklam
z wyjgtkiem informacji o dziatalnoéci prowadzonej na terenie dziatki, na ktorej jest zlokalizowana.

11.Dla terendw 1US | 3US obowigzujg ograniczenia zwigzane z ochrong stanowisk
archeologicznych i strefg ochrony archeologicznej zawarte w §12 ust. 7 pkt 11 2 uchwaly.

§26. 1. Dla terenu, oznaczonego symbolem: 1MNE plan ustala jako przeznaczenie
podstawowe tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej.

2. Dopuszcza sie przeznaczenie terenu na:

1) obiekty towarzyszgce zabudowie mieszkaniowej: tereny zieleni z urzadzeniami
rekreacyjnymi i obiektami mate] architektury, budynki gospodarcze, obiekty infrastruktury
technicznej, parkingi;

2) obiekty ustug zwigzanych z turystyka | wypoczynkiem;

3) zalesienia.

3. Ustala sig zakaz realizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

4. Dla zabudowy plan ustala:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

2) powierzchnie zabudowy nieprzekraczajacg 10% powierzchni dziatki;

3) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejsza niz 80% powierzchni dziatki;

4)  wysokosé budynkow:

a) mieszkaniowych i gospodarczych - do 9,0 m,
b) infrastruktury technicznej, wiat i zadaszen — do 5,0 m;

5) szerokosé elewacji frontowej budynkéw - nie przekraczajgcg 27,0 m;

6) dachy spadziste o symetrycznym ukiadzie potaci, kacie nachylenia od 30° do 40°,
w kolorze ciemnoczerwonym lub brgzowym o gtéwnej kalenicy rownoleglej lub prostopadiej
do granicy frontowej dziafki;

7) przyjete rozwigzania w zakresie:

a) formy budynku obejmujgcej wysokos¢ zabudowy, ksztalty dachdw,
b) stosowanych materiatdw wykonczeniowych i kolorystyki
powinny zapewnia¢ spéjnos¢ architektoniczng catemu budynkowi lub zespotowi budynkow

8) ogrodzenie dziatek azurowe o wysokosci do 1,5 m, wediug decyzji indywidualnych
w zakresie formy i materialu, z wylgczeniem stosowania przesel z prefabrykatow
betonowych. Powierzchnia przeswitdbw w ogrodzeniu na calym jego przebiegu,
z wylgczeniem obudowy wjazdu | wejécia na teren dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 40%
powierzchni ogrodzenia.

5. Plan ustala zasady podziatu nieruchomosci:
1) wielko$¢ dziatek przeznaczonych pod zabudowe — nie mniejsze niz 1 ha;
2) wydzielana dziatka musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej;
3) szerokosci frontéw nowych dziatek - nie mniejsza niz 40 m;
4) kat potozenia granic nowych dziatek w stosunku do pasdw drog — prostopadty.

15

6. Ustala sig obstuge komunikacyjna z przylegajacej drogi dojazdowej 2KDD.

7. Miejsca postojowe ustala sie w granicach dziatek lub terenu w ilosci wynikajgcej
z potrzeb funkcjonalnych obiektu, w ilosci nie mniejszej niz:
1) 1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie;
2) 1 stanowisko postojowe na 4 miejsca noclegowe.

8. Zaopatrzenie w infrastrukture techniczng ze zbiorczych systemow, zlokalizowanych
w przylegajacej drodze oraz w oparciu o rozwigzania indywidualne zgodnie z warunkami
okreslonymi w §18.

§27. 1. Dla terenu, oznaczonego symbolem: 1R, plan ustala jako przeznaczenie
podstawowe tereny rolnicze.

2. Dopuszcza sie przeznaczenie terenu na tereny zieleni urzadzonej poprzez poszerzenie
zabytkowego parku zlokalizowanego w granicach terenu 1ZP. Zasady kompozycji i dob6r
gatunkow nalezy uzgodni¢ z WKZ.

3. Dopuszcza sie mozliwoé¢ lokalizacji urzgdzen i obiektéw infrastruktury technicznej,
4. Dla terenu obowigzujg ograniczenia zwigzane z ochrong zalozenia parkowego
wpisanego do rejestru zabytkdw, o ktérych mowa w §12, ust. 3.

§28. 1. Dla terenu, oznaczonego symbolem: 1ZP plan ustala jako przeznaczenie
podstawowe tereny zieleni urzadzone] — zabytkowy park podworski typu angielskiego.

2. Dopuszcza sie przeznaczenie terenu na:

1) obiekty ustug z zakresu opieki spotecznej, opieki zdrowotnej i lecznictwa;

2) tereny zieleni z urzadzeniami rekreacyjnymi i obiektami matej architektury;

3) obiekty infrastruktury technicznej i parkingi towarzyszace zabudowie ustugowej
zlokalizowanej w granicach terenu.

3. Dla terenu ustala sie:

1) zachowanie, pielegnacje i rekonstrukcje zieleni;

2} w przypadku wprowadzenia nowych nasadzefi obowigzek kontynuacji historycznych cech
rozplanowania parku;

3) =zachowanie i konserwacje istniejacego patacu, wpisanego do wojewodzkiej ewidencii
zabytkéw z mozliwoscig jego przebudowy;

4) zakaz lokalizacji nowej zabudowy;

5) lokalizacje obiektéw matej architektury;

6) zakaz umieszczania reklam. Dopuszcza sie tablice i szyldy informacyjne o spéjnej formie
pod wzgledem stylu i zastosowanych materiatow dotyczace dziatalnosci prowadzonej na
terenie dziatki;

7) modernizacje i przebudowe istniejgcej oczyszczalni ciekow;

8) obowigzek uzgodnienia wszelkich dziatan zwigzanych z robotami budowlanymi przy
istniejgcym budynku oraz zwigzanych z pielegnacjg drzewostanu iwprowadzaniem
nowych nasadzen z WKZ.

4. Dla zabudowy plan ustala:

1) powierzchnig zabudowy —~ zgodnie ze stanem istniejacym, nie przewiduje sie rozbudowy
istniejgcego budynku ani lokalizacji nowej zabudowy;

2) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 75% powierzchni dziatki w granicach
terenu;

3) wysoko$¢ budynkéw - zgodnie ze stanem istniejacym, nie przewiduje sie rozbudowy
istniejgcego budynku ani lokalizacji nowej zabudowy;

4) szeroko$¢ elewacji frontowe]j budynkéw - zgodnie ze stanem istniejgcym:;

5) forma i kolorystyka dachéw - zgodnie ze stanem istniejacym;
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2) dla terenu 3WS - wykorzystanie terenu jako kapieliska oraz lokalizacje pomostéw
i przystani

4. Wszelkie dziatania inwestycyjne muszg by¢ prowadzone w uzgodnieniu z organem
wiasciwym do sprawa gospodarowania wodami - Dyrektorem Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej.

§32. 1. Dla terendw, oznaczonych symbolami 1 - 3KDL., plan ustala drogi publiczne - drogi
lokalne.

2. Ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
parametry techniczne drég zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;
lokalizacje nadziemnych i podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, stosownie
do przepisdw odrebnych;
4) obstuge komunikacyjng przylegajgcych terenow i dziatek.

L

§33. 1. Dla terenow, oznaczonych symbolami 1 - 4KDD, plan ustala drogi publiczne - drogi
dojazdowe.

2. Ustala sie:

1) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) parametry techniczne drég zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

3) lokalizacie nadziemnych i podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, stosownie
do przepisow odrebnych;

4) obstuge komunikacyjna przylegajacych terenéw i dziatek.

§34. 1. Dla terenu, oznaczonego symbolem 1KDX, plan ustala publiczny cigg pieszo -

szerokosc w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
urzadzenie nawierzchni w sposéb umozliwiajacy ruch kotowy i pieszy;
lokalizacje nadziemnych i podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej;
obstuge komunikacyjng przylegajacych terendw.

1)
2)
3)
4)

§35. 1. Dla terendw, oznaczonych symbolami 1 - 3KX, plan ustala publiczne ciggi pieszo -
rowerowe.

2. Ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;
2) wylacznie ruch pieszy i rowerowy;
3) dopuszcza sie ruch kotowy wytacznie dia obstugi lasow;
4) urzadzenie nawierzchni w spos6b umozliwiajacy ruch pieszy i rowerowy;
5) lokalizacje nadziemnych i podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej.

§36. 1. Dla terenow, oznaczonych symbolami 1 - 5KS, plan ustala jako przeznaczenie
podstawowe tereny parkingow.

2. Ustala sie:

1) urzadzenie nawierzchni w sposdb umozliwiajacy parkowanie pojazddw,

2) lokalizacje nadziemnych i podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 50% powierzchni terenu;

4) mozliwosc lokalizacji obiektdw matej architektury;

5) dia terenu 1KS i 4KS - lokalizacje szaletow publicznych w formie tymczasowych obiektow
budowlanych.

3. Dla zabudowy pian ustala:

realizacje wylacznie obiektéw tymczasowych, uzytkowanych sezonowo;

wysokos$¢ obiektéw: do 5,0 m;

powierzchnia zabudowy: do 40,0 m? w granicach terenu;

rozwigzania w zakresie: ksztattu dachéw, stosowanych materiatéw wykonczeniowych

i kolorystyki nalezy przyjaé wg decyzji indywidualnych w sposéb zapewniajacy spojnosé

architektoniczng catemu obiektowi lub zespotowi obiektow;

5) ogrodzenie terenu azurowe o wysokosci do 1,5 m. Powierzchnia przeswitow w ogrodzeniu
na calym jego przebiegu, nie moze byé mniejsza niz 40% powierzchni ogrodzenia.

BN -
PRS-

Rozdziat 4
Przepisy przejsciowe i korficowe
§37. Tracg moc ustalenia zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Koluszki zatwierdzonego Uchwatg Nr XLVI/22/02 Rady Miejskiej
w Koluszkach z dnia 31 maja 2002 r. (Dz. U. Woj. Lodzkiego Nr 2540 poz. 14805 z dnia 24 lipca
2002r+.).

§38. Do spraw wszczetych, a niezakoiczonych ostateczng decyzjg stosuje sie przepisy
uchwaty.

§39. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Koluszek.

§40. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoédztwa tédzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Koluszkach
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