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Uchwała Nr XL/44/06 

Rady Miejskiej w Koluszkach

z dnia 28 sierpnia 2006 r.

w sprawie  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  dla obrębów ewidencyjnych nr nr 4 i 6 miasta Koluszki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806 z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759 z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457 z 2006 r. Nr 17 poz. 128) oraz art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.        Nr 80 poz.717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492 z 2005 r., Nr 113 poz. 954, Nr 130, poz. 1087 z 2006 r. Nr 45, poz. 319) Rada Miejska w Koluszkach uchwala, co następuje:
Rozdział  1

Przepisy ogólne

( 1. Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrębów ewidencyjnych nr nr 4 i 6 miasta Koluszki, zwany dalej „planem”.

( 2.1. Plan obejmuje obszar położony w mieście Koluszki, w granicach obrębów ewidencyjnych nr nr 4 i 6, o powierzchni  ~ 245 ha.

2. Granice obszaru objętego ustaleniami planu oznaczone są na rysunku planu.

( 3. Stwierdza się zgodność planu z ustaleniami „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Koluszki” przyjętego uchwałą Nr XXXV/50/2001 Rady Miejskiej w Koluszkach z dnia 5 lipca 2001 r.

( 4. Integralną częścią planu jest:                                                                                               

1) 
rysunek planu sporządzony na mapie w skali 1:2000, wraz z wyrysem ze „studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Koluszki” stanowiący załącznik nr 1 do niniejszej uchwały;

2)
rozstrzygnięcie Rady Miejskiej w Koluszkach o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiące załącznik nr 2 do niniejszej uchwały;

3)
rozstrzygnięcie Rady Miejskiej w Koluszkach o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiące załącznik nr 3 do niniejszej uchwały.

( 5. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) określenie przeznaczenia terenów oraz ustalenie zasad ich zabudowy                                   i zagospodarowania;

2) stworzenie podstaw materialno-prawnych do wydawania decyzji administracyjnych;

3) ochrona interesu publicznego;

4) kształtowanie ładu przestrzennego;

5) realizacja polityki zrównoważonego rozwoju.

§6. Ilekroć w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - należy przez to rozumieć ustawę z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z późn. zm.);

2) przepisach odrębnych - należy przez to rozumieć przepisy innych ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz prawomocne decyzje administracyjne ograniczające prawo dysponowania terenem;

3) uchwale – należy przez to rozumieć niniejszą uchwałę Rady Miejskiej w Koluszkach;

4) planie - należy przez to rozumieć niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowiący przepis gminny, obejmujący obszar określony w §1 niniejszej uchwały;

5) rysunku planu - należy przez to  rozumieć rysunek planu, sporządzony na mapie w skali 1 : 2000, stanowiący załącznik nr 1 do niniejszej uchwały;

6) obszarze planu - należy przez to rozumieć obszar objęty niniejszym planem w granicach przedstawionych na rysunku planu, oznaczony literą C;

7) terenie - należy przez to rozumieć teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczającymi oraz oznaczony symbolem, (w którym pierwsza litera oznacza obszar planu, cyfry oznaczają numer terenu w obszarze, litery oznaczają przeznaczenie podstawowe terenu);

8) działce - należy przez to rozumieć działkę budowlaną zgodnie z obowiązującymi przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) linii rozgraniczającej - należy przez to rozumieć linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania, ustalone niniejszym planem;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy – należy przez to rozumieć możliwość sytuowania budynków w granicach działki, bez prawa przekroczenia tej linii licem budynku;

11) obowiązującej linii zabudowy – należy przez to rozumieć linię obowiązującego sytuowania lica budynku, na długości nie mniejszej niż 70% frontu działki;

12) licu budynku – należy przez to rozumieć zewnętrzną powierzchnię ściany budynku, poza którą mogą być wysunięte części zewnętrzne budynku, takie jak zadaszenia wejść, okapy, gzymsy, balkony, galerie, tarasy, schody zewnętrzne, pochylnie i rampy;

13) obiektach objętych ochroną konserwatorską – należy przez to rozumieć budynki wpisane do ewidencji zabytków; 

14) uciążliwości obiektów i urządzeń - należy  przez to rozumieć przekroczenie dopuszczalnych odrębnymi przepisami o ochronie środowiska stężeń i emisji substancji i energii dla rodzaju zabudowy określonej przeznaczeniem terenu;

15) ciągu pieszym – należy przez  to rozumieć pas terenu wydzielony prawnie liniami rozgraniczającymi, przeznaczony dla ruchu pieszego;

16) terenie o charakterze publicznym – należy przez to rozumieć teren ogólnodostępny do zagospodarowania przez gminę lub zarządcę drogi.

§7.1. Obszar planu oznacza się literą C.

2. Następujące oznaczenia graficzne na rysunku planu są obowiązującymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objętego planem, jako granice obowiązywania ustaleń planu;

2) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczenie terenów;

4) obowiązujące linie zabudowy;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) obiekty objęte ochroną konserwatorską;

7) obiekty zabytkowe do zachowania;

8) strefy ochrony konserwatorskiej; 

9) obelisk;

10) pomniki przyrody.

ROZDZIAŁ 2

USTALENIA OGÓLNE DLA CAŁEGO OBSZARU 

§8.1. Plan wyznacza tereny:

1)   zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: C27MW, C38MW, C79MW;

2)   zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami:  C1-6MN, C9-11MN, C13MN, C15MN, C17MN, C20-22MN, C26MN, C28-29MN,    C31-32MN, C34-37MN, C41-42MN, C46MN, C48-49MN, C52-54MN, C60-61MN, C64MN, C68-69MN, C71-73MN, C76-77MN, C80MN, C85-88MN, C90MN,                C92-94MN,  C96-105MN, C108-110MN, C112-115MN, C118-125MN, C127-131MN, C134-139MN, C141MN, C144MN, C146-151MN;

3) zabudowy usługowej i mieszkaniowej wielorodzinnej,  oznaczone na rysunku planu  symbolami: C33UMW, C55UMW, C59UMW;

4) zabudowy usługowej i mieszkaniowej jednorodzinnej,  oznaczone na rysunku planu  symbolami: C91UMN, C117UMN, C132UMN, C142UMN;

5) zabudowy usługowej, oznaczone na rysunku planu  symbolami: C7U, C19U, C23U, C24U, C30U, C39U, C43U, C45U, C47U, C50U, C58U, C62U, C74U, C78U, C82U, C84U, C89U, C152-153U;

6) usług oświaty, oznaczone na rysunku planu  symbolami: C14UO, C57UO, C70UO;

7) usług kultury, oznaczony na rysunku planu  symbolem C44UK;

8) sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu  symbolami: C16US, C83US;

9) usług obsługi komunikacji, oznaczone na rysunku planu  symbolami: C66UKS, C81UKS;

10) zieleni urządzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: C67ZP, C106-107ZP, C111ZP, C126ZP, C133ZP, C140ZP, C143ZP;

11) ogrodów działkowych, oznaczony na rysunku planu symbolem C25ZD;

12) infrastruktury technicznej:

a) urządzeń elektroenergetycznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: C8E, C18E, C40E, C51E, C56E, C63E, C65E, C75E, C95E;

b) urządzeń wodociągowych, oznaczony na rysunku planu symbolem C12W,

c) urządzeń kanalizacyjnych, oznaczony na rysunku planu symebolem C116K,

13) dróg publicznych:

a) ulicy głównej, oznaczony na rysunku planu symbolem C1KDG,

b) ulic zbiorczych, oznaczone na rysunku planu symbolami C1-2KDZ,

c) ulic lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami C1-13KDL,

d) ulic dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami C1-42KDD;

14) dróg wewnętrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami C1-46KDW;

15) placu przed dworcem kolejowym, oznaczony na rysunku planu symbolem C1KX;

16) ciągów pieszych, oznaczone na rysunku planu symbolami C1-11KP.

2. Na terenach, o których mowa w ust. 1, ustala się przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych przypadkach, określa się przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia. 

3. Plan wskazuje granice terenu zamkniętego infrastruktury kolejowej, oznaczone na rysunku planu. 

§9.1. Tereny, o których mowa w §8 ust. 1 pkt. 10, (z wyłączeniem terenów C106-107ZP), 13, 15 i 16, plan ustala terenami o charakterze publicznym. 

2. Dla terenów, o których mowa w ust. 1, plan ustala: 

1) zagospodarowanie terenu i kształtowanie nawierzchni ulic, chodników i placów w sposób umożliwiający korzystanie osobom niepełnosprawnym ruchowo;

2) możliwość lokalizacji, poza pasem jezdnym, obiektów małej architektury, i zieleni, pod warunkiem nienaruszania wymagań określonych w odrębnych przepisach o drogach publicznych, a także uzyskania zgody zarządcy dróg;

3) dopuszczenie lokalizacji kiosków ulicznych, w uzgodnieniu z zarządcą terenu.

§10. W problematyce ochrony środowiska plan ustala:

1) w zakresie ochrony przed hałasem:

a) tereny, o których mowa w §8 ust. 1 pkt. 1 - 2, należą do terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową; 

b) tereny, o których mowa w §8 ust. 1 pkt. 6, należą do terenów przeznaczonych pod zabudowę związaną ze stałym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i młodzieży;

c) tereny, o których mowa w §8 ust. 1 pkt. 3-4, należą do terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniowo-uslugową, 

d) tereny, o których mowa w §8 ust. 1 pkt. 5, 7 - 16 nie należą do żadnego z terenów,

objętych ochroną akustyczną, określoną w odrębnych przepisach o ochronie środowiska;

2) zakaz lokalizowania przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko, określonych w przepisach o ochronie środowiska, z wyłączeniem przedsięwzięć związanych z realizacją celu publicznego, w tym z transportem kolejowym, budową dróg i urządzeń infrastruktury technicznej oraz z wyłączeniem usług komunikacji;

3) zakaz lokalizowania usług, których uciążliwość przekracza granice terenu, do którego inwestor ma tytuł prawny;

4) ochronę pomników przyrody, zgodnie z przepisami ochrony środowiska.

§11.1. W zakresie ochrony i rewitalizacji dziedzictwa kulturowego i zabytków, plan ustala:

1) ochronę konserwatorską zabytkowych obiektów architektonicznych o szczególnym znaczeniu dla tożsamości miasta, wpisanych do ewidencji zabytków – do bezwzględnego zachowania. Są to:

a) dom przy ul. Brzezińskiej 3 – pocz. XX w., drewniany o bogatym detalu snycerskim,

b) pierzejowa zabudowa ulic Brzezińskiej i 3-go Maja, w większości zabytkowa       (ul. Brzezińska nr 4 – 1930 r., nr 16, 22, 24 – 1921 r., nr 26 – pocz. XX w., nr 30 – 1912 r., nr 35 – 1901 r., ul. 3-go Maja 4 – drewniany,

c) domy przy ul. Staszica 13, 15 – drewn., 17 – murowany – tworzące czytelną wartą zachowania pierzeję,

d) obelisk przy ul. Towarowej 3 – poświęcony Tadeuszowi Kościuszce; 

2) zachowanie obiektów zabytkowych o mniejszej wartości historycznej. Są to:

a) dom przy ul. Żwirki - murowany,

b) domy przy ul. Staszica 4, 8 – murowane, 6, 20 – drewniane,

c) domy przy ul. Wigury 7, 21 – murowane, parterowe, z facjatą na osi,

d) domy przy ul. Słowackiego 1/3, 5 – murowane, parterowe, z facjatą na osi (facjaty w tych domach mają charakterystyczne dla Koluszek zwieńczenie), 18, 25 drewniane, detal snycerski okien,

e) dom przy ul. Mickiewicza 1 – drewniany,

f) dom przy ul. Teatralnej 3 – murowany,

g) dom przy ul. Kolejowej 5 – drewniany,

h) dom przy ul. Armii Krajowej 10 – drewniany,

i) domy przy ul. Brzezińskiej 48, 49, 51 – drewniane,

j) dom przy ul. Spacerowej 19 – drewniany, 

k) dom przy ul. Towarowej 1 – murowany, 

l) dom przy ul. 3-go Maja na placu przydworcowym – murowany;

3) strefę ochrony konserwatorskiej „B” obejmującą strukturą przestrzenie historycznego układu ulic Brzezińskiej i 3-go Maja o stosunkowo harmonijnej zabudowie, oznaczoną na rysunku planu. 

2. Dla zabytkowych obiektów objętych ochroną konserwatorską oraz zabytkowych obiektów przeznaczonych do zachowania ustala się:

1) nakaz zachowania zabytkowego charakteru obiektów pod względem formy, materiału i detalu;

2) nakaz zachowania pierwotnej formy stolarki (w zakresie historycznych podziałów i materiału);

3) zakaz stosowania okładzin winylowych (typu siding) i z blachy trapezowej w elewacjach budynków;

4) zakaz stosowania agresywnych barw w elewacjach i detalach;

5) obowiązek uzgadniania wszelkich prac budowlanych z wojewódzkim konserwatorem zabytków. 

3. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej „B”, plan ustala:

1) ochronę historycznego układu przestrzennego w zakresie rozplanowania, skali i brył zabudowy, dostosowanie nowej zabudowy, skalą, formą bryły do harmonijnego współistnienia elementów kompozycji historycznej i współczesnej;

2) uwarunkowania dla kształtowania nowej zabudowy:

a) nakaz sytuowania nowych budynków mieszkaniowo-usługowych w pierzei wzdłuż ulic, w obowiązującej linii zabudowy, w układzie kalenicowym w stosunku do ulicy,

b) budynki mieszkalno-usługowe z użytkowym poddaszem lub kamienice, o wysokości nieprzekraczającej trzech kondygnacji, nawiązującej do istniejących budynków sąsiednich, z dopuszczeniem zwiększenia lub zmniejszenia wysokości o 1 kondygnację w stosunku do zabudowy, na działkach sąsiednich,

c) dachy dwuspadowe, o kącie nachylenia 25(-40( i jednolitym sposobie krycia,

d) nakaz stosowania jednolitych materiałów budowlanych i kolorystyki,

e) zakaz stosowania okładzin winylowych (typu siding) i z blachy trapezowej w elewacjach budynków,

f) zakaz stosowania agresywnych barw w elewacjach i dachach; 

3) zakaz stosowania ogrodzeń z prefabrykatów żelbetowych, wysokość ogrodzeń nieprzekraczająca 170 cm;

4) obowiązek uzgadniania wszelkich prac budowlanych z wojewódzkim konserwatorem zabytków. 

§12. W zakresie ochrony ludności w sytuacjach kryzysowych, plan ustala:

1) obowiązek dostosowania:

a) dróg publicznych,

b) sieci i urządzeń zaopatrzenia w wodę,

c) sieci i urządzeń telekomunikacyjnych,

d) obiektów użyteczności publicznej;

do działań w sytuacjach szczególnych zagrożeń, zgodnie z wymaganiami przepisów odrębnych.

2) nakaz zapewnienia objazdu istniejącego wiaduktu zlokalizowanego w drodze C1KDG, poprzez istniejący przejazd kolejowy w obrębie nr 3, w sytuacjach awaryjnych i przeciwpożarowych.

§13.1. Plan ustala obsługę obszaru w zakresie infrastruktury technicznej z sieci istniejących i projektowanych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodę plan ustala:

1) zaopatrzenie w wodę na cele bytowe, gospodarcze i p.pożarowe z miejskiej sieci wodociągowej,

2) rozbudowę sieci w układach pierścieniowych,  zgodnie z zasadą określoną na rysunku planu i  warunków podanych przez zarządzającego siecią, z uwzględnieniem:

a) realizacji magistrali „zachodniej”, spinającej  istniejącą magistralę  (400 mm w ul. Polnej  z układem sieci wodociągowej w rejonie ul. Brzezińskiej, dla poprawy warunków zasilania zachodnich i południowych terenów miasta i gminy Koluszki ,

b) sukcesywnej wymiany wyeksploatowanych wodociągów  wykonanych z rur azbestocementowych i stalowych na przewody PCV lub PE-HD, spełniające wymogi ochrony  przeciwpożarowej, 

c) budowy wodociągów  domykających końcówki sieci w pierścienie, 

d) wyprzedzającej budowy sieci wodociągowej na terenach nowych osiedli celem ich przygotowania do zabudowy,

e) uzupełnienia wyposażenia w sieć wodociągową ulic w dzielnicy staromiejskiej, celem tworzenia warunków bezpośredniej dostępności  do sieci wodociągowej wszystkim odbiorcom, 

3) źródłem zasilania pozostawać będzie komunalne ujęcie wody i stacja wodociągowa przy ul. Polnej po rozbudowie dla uzyskania wydajności Q max = 7500 m3/d; 

4) dla komunalnego ujęcia wody obowiązuje opracowania aneksu do dokumentacji hydrogeologicznej w zakresie  stref ochrony sanitarnej pośredniej oraz, jeśli taka potrzeba zostanie stwierdzona wyznaczenia tych stref  w terenie i ustalenie warunków ich zagospodarowania, zgodnie z przepisami w sprawie ustanawiania stref ochronnych źródeł i ujęć  wody.

3. W zakresie odprowadzania ścieków sanitarnych plan ustala:

1) odprowadzanie ścieków sanitarnych w systemie rozdzielczym, grawitacyjno-pompowym  do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej istniejącej we wschodniej części miasta:

a) z terenów w północnej i północno-zachodniej części obszaru w oparciu o projektowany układ sieci kanałów grawitacyjnych, z przepompownią ścieków na terenie stadionu sportowego i  kanałem tłocznym i do kolektora d=0,30 m w ul. Kościuszki, 

b) z terenów w centralnej części poprzez układ istniejących kanałów grawitacyjnych,  przepompownię ścieków przy ul. Mickiewicza i kanał tłoczny, do kanału sanitarnego w ul. Kilińskiego,

c) z terenów na południe od ul. Słowackiego w oparciu o projektowany kolektor zbiorczy w ul. Armii Krajowej i lokalne pompownie ścieków w terenach; odbiór ścieków i ich transport do odbiornika zapewni przepompownia przy ul. Mickiewicza i kanał tłoczny pod wiaduktem; 

2) do czasu wyposażenia terenów w sieć kanalizacji sanitarnej plan dopuszcza kanalizację indywidualną i odprowadzanie  ścieków do zbiorników bezodpływowych na terenie nieruchomości, pod warunkiem zapewnienia ich okresowego wywozu do stacji zlewnej ścieków na oczyszczalni komunalnej; dopuszcza się odprowadzanie ścieków na własne przydomowe oczyszczalnie i po oczyszczeniu do ziemi, na warunkach określonych w ustawie Prawo wodne; po skanalizowaniu terenów obowiązuje podłączenie wszystkich działek zabudowanych do sieci kanalizacyjnej i likwidacja zbiorników bezodpływowych.

4. W zakresie odprowadzania wód opadowych plan ustala:

1) rozwój miejskiej kanalizacji deszczowej oparciu o opracowaną „Koncepcją budowy kanalizacji deszczowej  dla miasta Koluszki”;

2) odbiornikami wód opadowych jest płynąca poza obszarem planu rzeka Mroga i jej prawobrzeżny dopływ, rów w rejonie ul. Brzezińskiej, odbierający wody opadowe z kanalizacji deszczowej w  zachodniej, centralnej części m. Koluszki. Dla terenów położonych na południe od ul. Słowackiego odbiornikiem  docelowym będzie  rzeka Piasecznica, po wybudowaniu kolektorów i kanałów doprowadzających,

3) istniejące w obszarze planu elementy układu odwodnienia  ustala się do zachowania;  dopuszcza się przebudowę kolektorów w odcinkach  o niewystarczającej przepustowości lub w złym stanie technicznym   oraz rozbudowę sieci  dla potrzeb odwodnienia  przynależnej  im zlewni; 

4) zapewnienie warunków dla odbioru wód opadowych plan ustala przez utrzymanie w odpowiednim stanie odbiorników:  odbudowę i udrażnianie rowów melioracyjnych oraz ich regulację wraz z retencją wód i ich oczyszczaniem w  zbiornikach retencyjno-stabilizacyjnych poza obszarem planu;

5) wszystkie rozwiązania z zakresu odwodnienia powinny zabezpieczać czystość odbiorników: wód powierzchniowych i gleby poprzez realizację urządzeń do oczyszczania wód opadowych:

a) na wylotach kanałów deszczowych do odbiorników, poza obszarem planu,

b) na terenach zlewni potencjalnie zanieczyszczonych (tereny przemysłowe, składowe, magazyny i stacje paliw, place postojowe, drogi krajowe i wojewódzkie), w przypadku stwierdzenia substancji ropopochodnych obowiązuje realizacja urządzeń  wychwytujących te zanieczyszczenia ze spływów deszczowych przed ich wprowadzeniem do odbiorników, z lokalizacją urządzeń w terenach, do których inwestor ma tytuł prawny;

c) wody opadowe „umownie czyste” w terenach o niskiej intensywności zabudowy oraz z drugorzędnych ciągów pieszo-jezdnych i pieszych mogą być odprowadzane powierzchniowo i przez infiltrację do gruntu, z wyjątkiem miejsc o utrudnionym odpływie powierzchniowym, gdzie należy zapewnić lokalny układ odwodnienia.

5. W zakresie zasilania w energię elektryczną plan ustala:

1) jako podstawowe źródła zasilania w energię elektryczną – stacje transformatorowo-rozdzielcze 110/15 kV zlokalizowane na terenie gminy Koluszki;

2) zasadę zasilania w energię elektryczną z istniejącej i projektowanej sieci napowietrzno-kablowej średniego napięcia 15 kV i niskiego napięcia, bezpośredni dosył energii elektrycznej do odbioru poprzez przyłącza elektroenergetyczne niskiego napięcia;

3) budowę, przebudowę sieci oraz budowę urządzeń elektroenergetycznych prowadzoną w uzgodnieniu z właściwym zakładem energetycznym;

4) budowę liniowych odcinków sieci średniego i niskiego napięcia w liniach rozgraniczających ulic;

5) dopuszczenie przebiegu napowietrznych sieci średniego i niskiego napięcia poza liniami rozgraniczającymi ulic pod warunkiem zapewnienia służebności gruntowej dla tej sieci;

6) lokalizowanie nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV poza liniami rozgraniczającymi ulic. Dla projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV należy wydzielić działki o wymiarach nie mniejszych niż 6 m x 5 m, z bezpośrednim dojazdem do drogi publicznej ;

7) plan dopuszcza:

a) lokalizowanie stacji transformatorowych słupowych 15/0,4 kV w liniach rozgraniczających ulic,

b) realizację stacji transformatorowych 15/0,4 kV wbudowanych w obiekty kubaturowe. 

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala:

1) jako źródło zasilania – istniejący układ wysokiego ciśnienia tj.: gazociąg wysokiego ciśnienia DN 200 relacji: Tomaszów Mazowiecki – Koluszki i stacja redukcyjno-pomiarowa I-go stopnia zlokalizowana we wsi Katarzynów. Bezpośrednie zaopatrzenie w gaz z sieci rozdzielczej średniego ciśnienia;

2) rozbudowę istniejącej sieci gazowej średniego ciśnienia na warunkach określonych przez PGNiG S.A. Oddział Zakład Gazowniczy „Gazownia Łódzka”;

3) zasady budowy gazociągów w liniach rozgraniczających ulic muszą być zgodne z aktualnie obowiązującym Rozporządzeniem określającym warunki techniczne, jakim winny odpowiadać sieci gazowe;

4) na terenach zabudowy jednorodzinnej lokalizację szafek gazowych zgodnie z warunkami zakładu gazowniczego;

5) dostawa gazu dla nowych odbiorców będzie możliwa, o ile zostaną spełnione kryteria ekonomiczne dla dostawy gazu oraz zawarte odpowiednie porozumienie z odbiorcami. 

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepło do celów grzewczych i ciepłej wody użytkowej plan ustala lokalne źródła ciepła z zaleceniem stosowania technologii i paliw ekologicznych. 

8. W zakresie obsługi telekomunikacyjnej plan ustala:

1) zaopatrzenie w łącza telefoniczne z istniejącej i projektowanej sieci w liniach rozgraniczających ulic na warunkach określonych przez zarządcę drogi (ulicy);

2) możliwość przebiegu telefonicznych linii napowietrznych poza liniami rozgraniczającymi ulic pod warunkiem zapewnienia służebności gruntowej dla tej sieci;

3) bezpośrednią obsługę abonentów telefonicznych za pośrednictwem indywidualnych przyłączy na warunkach określonych przez dowolnego operatora telekomunikacyjnego. 

9. W zakresie zasad realizacji urządzeń i sieci infrastruktury technicznej  plan ustala:

1) dla budowy miejskiej sieci i urządzeń inżynieryjnych niezbędnych dla ich funkcjonowania  przeznacza się tereny ulic  w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczającym oraz w niezbędnym ze względów technicznych  zakresie także inne tereny, o innym przeznaczeniu podstawowym,  

2) w terenach  zabudowy dopuszcza się  lokowanie sieci między linią rozgraniczającą ulic a nieprzekraczalną linią zabudowy oraz realizację przyłączy do sieci wg potrzeb,

3) lokalizacja w sąsiedztwie sieci innych obiektów budowlanych wymaga zachowania normatywnych odległości lub odpowiednich zabezpieczeń uzgodnionych z zarządzającym siecią;  w przypadku kolizji dopuszcza się przebudowę sieci w uzgodnieniu z właściwym dla danej sieci zarządcą,

4) poza liniami rozgraniczającymi ulic ustala się lokalizację pompowni kanalizacji sanitarnej oraz stacji transformatorowych; uciążliwość przepompowni dla budynków przeznaczonych na stały pobyt ludzi wynosi 15m, z możliwością zmniejszenia w wyniku indywidualnej decyzji  Państwowej Inspekcji Sanitarnej.

5) przebiegi sieci i usytuowanie urządzeń inżynieryjnych powinny zostać uściślone na etapie projektów budowlanych; 

6) budowę sieci i urządzeń elektroenergetycznych prowadzoną w oparciu o warunki przyłączenia i umowy przyłączeniowe zawierane przez Zakład Energetyczny Łódź-Teren S.A. z podmiotem ubiegającym się o przyłączenie do sieci. Ilość i lokalizacja stacji trafo SN/nn wynikać będzie ze zgłoszenia zapotrzebowania na moc przez powstające obiekty;

7) przebudowa istniejącej sieci elektroenergetycznej, która koliduje z planowaną zabudową i układem komunikacyjnym może być zrealizowana jedynie przez właściciela sieci (Przedsiębiorstwo Energetyczne), po zawarciu stosownej umowy o przebudowę istniejącej sieci, na koszt podmiotu, który tę zmianę w planie powoduje. 

10. Plan ustala strefy od istniejących ciągów infrastruktury technicznej i terenu zamkniętego infrastruktury kolejowej: 

1) strefy ograniczonego użytkowania od urządzeń podziemnych:

a) dla wodociągu o średnicy do 250 mm – nie mniej niż 3 m na każdą stronę od skraju przewodu,

b) dla wodociągu o średnicy od 250 mm do 500 mm – nie mniej niż 5 m na każdą stronę od skraju przewodu,

c) dla kanału sanitarnego lub deszczowego – nie mniej niż 5 m na każdą stronę od skraju przewodu

wykluczające zabudowę;

2) strefy bezpieczeństwa od napowietrznych linii energetycznych:

a) od linii 15kV – 7,5 m na każdą stronę od osi linii,

b) od linii 110kV – 18,0 m na każdą stronę od osi linii,

c) od stacji transformatorowych 15/0,4 kV – 10 m;

wykluczające lokalizacje obiektów z pomieszczeniami przeznaczonymi na stały pobyt ludzi.

3) strefę ochronną terenu zamkniętego infrastruktury kolejowej obejmującą przyległy pas gruntu, w której obowiązują przepisy ustawy o transporcie kolejowym.

§14. Plan ustala zakaz lokalizacji masztów: radiowych, telewizyjnych i radiowo-telewizyjnych z wyłączeniem:

1) masztów dla potrzeb służb ratunkowych (w tym straży pożarnej, pogotowia ratunkowego i policji) oraz obsługi ruchu kolejowego;

2) masztów do lokalizacji urządzeń bezprzewodowej łączności internetowej. 

§15. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala:

1) selekcję i gromadzenie odpadów na posesjach w pojemnikach przystosowanych do ich gromadzenia (odpady wymieszane, surowce wtórne, odpady organiczne przeznaczone do kompostowania, wydzielone odpady niebezpieczne) i ich usuwanie zgodnie z wymaganiami określonymi w uchwale rady gminy dotyczącej utrzymania czystości i porządku w gminie;

2) usuwanie i utylizację odpadów wytwarzanych w ramach usług i produkcji, zgodnie z ustaleniami przepisów odrębnych.

§16. W zakresie kolorystyki budynków, materiałów elewacji i dachów oraz ogrodzeń plan ustala:

1) zakaz stosowania agresywnych barw w elewacjach i dachach;

2) zakaz stosowania okładzin winylowych (typu siding) i z blachy trapezowej w elewacjach budynków; 

3) zakaz stosowania ogrodzeń z prefabrykatów betonowych wzdłuż ulic, dróg wewnętrznych, placów i terenów zieleni urządzonej. 

§17. W zakresie lokalizacji reklam i informacji wizualnej, plan ustala:

1) zakaz lokalizacji elementów reklamowych wolnostojących oraz mocowanych do ogrodzeń i budynków;

2) dopuszcza się lokalizację elementów informacyjnych dotyczących obiektów usytuowanych na tym samym terenie:

a) elementów wolnostojących o powierzchni informacyjnej nie większej niż 2m2,

b) elementów na budynkach, pod warunkiem ich uwzględnienia w kompozycji całej elewacji budynku, o łącznej powierzchni nie większej niż 20% powierzchni elewacji, na której są usytuowane. 

§18. Dla terenów oznaczonych w planie symbolami U, UMW, UMN wprowadza się zakaz lokalizacji: 

1) obiektów i zespołu obiektów handlowych o powierzchni zabudowy powyżej 500 m2,

2) obiektów i zespołu obiektów handlowo-usługowych o powierzchni zabudowy powyżej 500 m2, przy łącznej powierzchni sprzedaży i ekspozycji wystawowej większej niż       300 m2.

Rozdział 3

USTALENIA SZCZEGÓŁOWE 

( 19.1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: C27MW, C38MW, C79MW,:

1) plan ustala zabudowę mieszkaniową wielorodzinną;

2) plan dopuszcza funkcje usługowe oraz stacje transformatorowe.

2. Dla terenów, o których mowa w ust. 1, ustala się:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;

2) powierzchnię zabudowy nieprzekraczającą 40% powierzchni terenu;

3) powierzchnię biologicznie czynną nie mniejszą niż 30% powierzchni terenu;

4) dopuszczenie zachowania i adaptacji istniejących budynków mieszkalnych, gospodarczych, garażowych i usługowych z prawem ich rozbudowy, odbudowy i przebudowy, przy zachowaniu warunków określonych w Rozdziale 2 i niniejszym paragrafie;

5) dopuszczenie zachowania i adaptacji istniejących usług z wyłączeniem usług, których  uciążliwość przekracza granice terenu, do którego inwestor ma tytuł prawny;

6) dopuszczenie wydzielenia działek pod stacje transformatorowe, przepompownie i inne urządzenia techniczne; 

7) dla nowej zabudowy i dla zabudowy adaptowanej;

a) wysokość budynków nieprzekraczającą 5 kondygnacji, w tym ewentualne poddasze użytkowe,

b) dachy ze spadkiem od 15( do 45( lub płaskie - należy nawiązać do rozwiązań w budynkach adaptowanych,

8) lokalizację w granicach terenu miejsc parkingowych w ilości nie mniejszej niż:

a) 1 stanowisko na 1 mieszkanie,

b) 1 stanowisko na 40 m2 powierzchni użytkowej usług.

3. Plan dopuszcza sytuowanie nowych budynków gospodarczych i garażowych bezpośrednio przy granicy z sąsiednią działką o wysokości nieprzekraczającej 4 m. 

4. Obsługę komunikacyjną terenów ustala się z przylegających ulic i dróg wewnętrznych. 

5. Wyposażenie w media zgodnie z zakresem i warunkami zawartymi w §13.

( 20.1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: C1-6MN, C9-11MN, C13MN, C15MN, C17MN, C20-22MN, C26MN, C28-29MN, C31-32MN, C34-37MN,           C41-42MN, C46MN, C48-49MN, C52-54MN, C60-61MN, C64MN, C68-69MN, C71-73MN, C76-77MN, C80MN, C85-88MN, C90MN, C92-94MN,  C96-105MN, C108-110MN, C112-115MN, C118-125MN, C127-131MN, C134-139MN, C141MN, C144, C146-151MN:

1) plan ustala zabudowę mieszkaniową jednorodzinną;

2) plan dopuszcza funkcje usługowe oraz stacje transformatorowe;

3) plan dopuszcza zachowanie i adaptację istniejącej funkcji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

           2. Dla terenu C77MN plan dopuszcza usługi oświaty (UO) przy zachowaniu ustaleń §24, usługi sportu (US) przy zachowaniu ustaleń §26 lub usługi (U) przy zachowaniu ustaleń §23.  

 3. Dla terenów, o których mowa w ust. 1, z wyjątkiem terenów oznaczonych symbolami C146-151MN, ustala się:

1) podział nieruchomości na działki, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu. Dopuszcza się inny podział pod warunkami:

a) szerokość frontu działki dla zabudowy wolnostojącej – nie mniej niż 16 m, dla zabudowy bliźniaczej – nie mniej niż 14 m,

b) powierzchnia działki dla zabudowy wolnostojącej – nie mniej niż 700 m2, dla zabudowy bliźniaczej – nie mniej niż 450 m2,

c) wydzielenie działek pod stacje transformatorowe, przepompownie i inne urządzenia techniczne – o szerokości frontu mniejszej niż 14 m i powierzchni mniejszej niż 450 m2, 

d) zapewnienie dostępu do drogi publicznej,

e) kąt położenia granic działek w stosunku do linii rozgraniczających ulic – odpowiadający istniejącym podziałom działek sąsiadujących;

      2) dla istniejących podziałów dopuszczenie dodzielenia nieruchomości gruntowej na powiększenie działek sąsiednich.

4. Dla terenów C146-151MN, ustala się:

1) zakaz podziału nieruchomości na działki;

2) zapewnienie dojazdu adaptowanym układem istniejących dróg, biegnących po terenie PKP oraz ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami C40-43KDW, C46KDW.

5. Dla wszystkich terenów, o których mowa w ust. 1, plan ustala:

1) lokalizację na działce nie więcej niż jednego budynku mieszkalnego;

2) lokalizację usług w lokalu użytkowym lub w budynku wolnostojącym;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;

4) powierzchnię zabudowy nieprzekraczającą 40% powierzchni działki;

5) powierzchnię biologicznie czynną nie mniejszą niż 30% powierzchni działki;

6) dopuszczenie zachowania i adaptacji istniejących budynków mieszkalnych, z prawem ich rozbudowy, nadbudowy, odbudowy i przebudowy, przy zachowaniu warunków określonych w Rozdziale 2 i niniejszym paragrafie;

7) dopuszczenie zachowania i adaptacji istniejących budynków gospodarczych, garażowych i usługowych z prawem ich rozbudowy, odbudowy i przebudowy, przy zachowaniu warunków określonych w Rozdziale 2 i niniejszym paragrafie;

8) dopuszczenie zachowania i adaptacji istniejących usług, pod warunkiem ograniczenia uciążliwości do granic terenu, do którego inwestor ma tytuł prawny;

9) dla nowej zabudowy i dla zabudowy adaptowanej:

a) wysokość budynków mieszkalnych nie przekraczającą 3 kondygnacji, w tym ewentualne poddasze użytkowe;

b) wysokość budynków garażowych i gospodarczych nie przekraczającą                           1 kondygnacji;

c) wysokość budynków usługowych nie przekraczającą 1 kondygnacji;

d) dachy ze spadkiem od 15º do 45º lub płaskie, o kształcie nawiązującym do istniejących budynków sąsiadujących;

10) lokalizację w granicach działki miejsc parkingowych w ilości nie mniejszej niż:

a) 1 stanowisko na 1 mieszkanie,

b) w przypadku występowania usług 1 stanowisko na 40 m2 powierzchni użytkowej usług.

6. Plan dopuszcza sytuowanie nowych budynków gospodarczych i garażowych bezpośrednio przy granicy z sąsiednią działką, o wysokości nie przekraczającej 4 m. 

7. W zakresie ochrony konserwatorskiej, dla obiektów zabytkowych objętych ochroną konserwatorską oraz obiektów zabytkowych przeznaczonych do zachowania, oznaczonych na rysunku planu, obowiązują ustalenia zawarte w §11.

8. Obsługę komunikacyjną ustala się z przylegających ulic i dróg wewnętrznych.

9. Wyposażenie w media zgodnie z zakresem i warunkami zawartymi w § 13.

( 21.1. Dla terenów, oznaczonych na rysunku planu symbolami: C33UMW, C55UMW, C59UMW:

1) plan ustala zabudowę wielorodzinną z usługami w parterach budynków mieszkalnych;

2) plan dopuszcza rezygnację z usług w parterach budynków na rzecz funkcji mieszkaniowej, rezygnację z funkcji mieszkaniowej na piętrach na rzecz usług oraz stacje transformatorowe.

2. Dla terenów, o których mowa w ust. 1, ustala się:

1) nieprzekraczalne i obowiązujące linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;

2) zachowanie istniejącego podziału na działki oznaczonego na rysunku planu;

3) dopuszczenie wydzielenia działek pod stacje transformatorowe, przepompownie i inne urządzenia techniczne; 

4) powierzchnię zabudowy nie przekraczającą 50% powierzchni działki;

5) powierzchnię biologicznie czynną nie mniejszą niż 20% powierzchni działki;

6) dopuszczenie zachowania i adaptacji istniejących budynków mieszkalnych, gospodarczych, garażowych i usługowych z prawem ich rozbudowy, nadbudowy, odbudowy i przebudowy, przy zachowaniu warunków określonych w Rozdziale 2 i niniejszym paragrafie;

7) dopuszczenie zachowania i adaptacji istniejących usług, pod warunkiem ograniczenia uciążliwości do granicy terenu, do którego inwestor ma tytuł prawny;

8) dla nowej zabudowy i dla zabudowy adaptowanej:

a) wysokość budynków nieprzekraczającą 3 kondygnacji, w tym ewentualne poddasze użytkowe,

b) dachy ze spadkiem od 15º-45º lub płaskie (należy nawiązać do rozwiązań w budynkach adaptowanych),

9) lokalizację w granicach działki miejsc parkingowych w ilości nie mniejszej niż:

a) 1 stanowisko na 1 mieszkanie,

b) 1 stanowisko na 40 m2 powierzchni użytkowej usług,

c) z uwagi na bardzo wysoki procent zabudowy działek, plan dopuszcza rezygnację z miejsc parkingowych dla usług.

3. Plan dopuszcza sytuowanie nowych budynków gospodarczych i garażowych bezpośrednio przy granicy z sąsiednią działką o wysokości nieprzekraczającej 4 m.

4. W zakresie ochrony konserwatorskiej, ustala się:

1) dla obiektów zabytkowych objętych ochroną konserwatorską, oznaczonych na rysunku planu, obowiązują ustalenia zawarte w §11;

2) strefę ochrony konserwatorskiej „B”, oznaczoną na rysunku planu, w której obowiązują ustalenia zawarte w §11.

5. Obsługę komunikacyjną ustala się z przylegających ulic i drogi wewnętrznej.   Dopuszcza się użytkowanie istniejących zjazdów bezpośrednio na działki z ulic zbiorczych C1KDZ i C2KDZ. 

6. Wyposażenie w media zgodnie z zakresem i warunkami zawartymi w §13.

( 22. 1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: C91UMN, C117UMN, C132UMN, C142UMN:

1) plan ustala zabudowę mieszkaniową jednorodzinną z usługami;

2) plan dopuszcza rezygnację z usług na rzecz funkcji mieszkaniowej, rezygnację z funkcji mieszkaniowej na rzecz usług oraz stacje transformatorowe.

2. Dla terenów, o których mowa w ust. 1, ustala się:

1) podział nieruchomości na działki zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu. Dopuszcza się inny podział pod warunkami:

a) szerokość frontu działki - nie mniej niż 25 m,

b) powierzchnia działki - nie mniej niż 1500 m2,

c) możliwość wydzielenia działek pod stacje transformatorowe, przepompownie i inne urządzenia techniczne, o szerokości frontu mniejszej niż 25 m i powierzchni mniejszej niż 1500 m2,

d) zapewnienie dostępu do drogi publicznej,

e) kąt położenia granic działek w stosunku do linii rozgraniczających ulic – odpowiadający istniejącym podziałom działek sąsiadujących;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;

3) powierzchnię zabudowy nieprzekraczającą 50% powierzchni działki;

4) powierzchnię biologicznie czynną nie  mniejszą niż 30% powierzchni działki;

5) dopuszczenie zachowania i adaptacji istniejących budynków mieszkalnych, gospodarczych, garażowych, usługowych, z prawem ich rozbudowy, odbudowy, nadbudowy i przebudowy, z zachowaniem warunków określonych w Rozdziale 2 i w niniejszym paragrafie;

6) dla nowej zabudowy i dla zabudowy adaptowanej:

a) wysokość budynków nieprzekraczającą 3 kondygnacji, w tym ewentualne poddasze użytkowe,

b) spadek dachów od 15º do 45º (należy nawiązać do rozwiązań w budynkach adaptowanych);

7) lokalizację w granicach działki miejsc parkingowych, w ilości nie mniejszej niż:

a) 1 stanowisko na 1 mieszkanie,

b) 1 stanowisko na 40 m2 powierzchni użytkowej usług.

3. W zakresie ochrony konserwatorskiej, dla obiektu zabytkowego przeznaczonego do zachowania, oznaczonego na rysunku planu, obowiązują ustalenia zawarte w §11.

4. Obsługę komunikacyjną ustala się z przylegających ulic i dróg wewnętrznych. Dopuszcza się użytkowanie istniejących zjazdów bezpośrednio na działki z ulicy głównej C1KDG i zbiorczej C1KDZ. Zakazuje się urządzania zjazdów z ulicy głównej C1KDG bezpośrednio na działki na terenie C142UMN.

5. Wyposażenie w media zgodnie z zakresem i warunkami zawartymi w §13.

( 23.1. Dla terenów, oznaczonych na rysunku planu symbolami: C7U, C19U, C23U, C24U, C30U, C39U, C43U, C45U, C47U, C50U, C58U, C62U, C74U, C78U, C82U, C84U, C89U, C152-154U:

1) plan ustala zabudowę usługową;

2) plan dopuszcza stacje transformatorowe.

2. Dla terenów, o których mowa w ust 1, ustala się:

1) podział nieruchomości na działki zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu. Dopuszcza się inny podział pod warunkami:

a) szerokość frontu działki – nie mniej niż 25 m,

b) powierzchnia działki – nie mniej niż 1500 m2,

c) możliwość wydzielenia działek pod stacje transformatorowe, przepompownie i inne urządzenia techniczne, o szerokości frontu mniejszej niż 25 m i powierzchni mniejszej niż 1500 m2,

d) zapewnienie dostępu do drogi publicznej,

e) kąt położenia działek w stosunku do linii rozgraniczających ulic – odpowiadający istniejącym podziałom działek sąsiadujących,

f) obowiązuje zakaz podziału w sposób prowadzący do konieczności urządzania zjazdów z ulicy głównej C1KDG;

2) nieprzekraczalne i obowiązujące linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;

3) powierzchnię zabudowy nie przekraczającą 50% powierzchni działki;

4) powierzchnię biologicznie czynną nie mniejszą niż 30% powierzchni działki;

5) dopuszczenie zachowania i adaptacji istniejących budynków usługowych, mieszkalnych, gospodarczych i garażowych z prawem ich rozbudowy, nadbudowy i przebudowy, z zachowaniem warunków określonych w Rozdziale 2 i  w niniejszym paragrafie;

6) dla nowej zabudowy i dla zabudowy adaptowanej wysokość budynków nieprzekraczającą 12 m. Dopuszcza się zwiększenie wysokości do 15 m w przypadku uzasadnionych potrzeb technologicznych;

7) dachy za spadkiem od 15( do 45( lub płaskie;

8) lokalizację w granicach działki miejsc parkingowych, w ilości wynikającej z potrzeb funkcjonalnych obiektu, nie mniejszej niż 1 stanowisko na 50 m2 powierzchni użytkowej usług.

3. Dla terenów C62U, C78U, C152-153U ustala się obowiązek realizacji nowej zabudowy o wysokości nie mniejszej niż 2 kondygnacje i nie większej niż 3 kondygnacje.

4. Dla nowej zabudowy na terenach C7U, C23U i C50U w pierzejach ulic obowiązuje wysokość budynków nie mniejsza niż 2 kondygnacje i nie większa niż 3 kondygnacje. 

5. Dla terenów C43U i C47U dopuszcza się lokalizację targowisk. 

6. W zakresie ochrony konserwatorskiej, dla obiektów zabytkowych przeznaczonych do zachowania oznaczonych na rysunku planu, obowiązują ustalenia zawarte w §11.

7. Dla terenów C152U, C153U i C154U plan ustala obowiązek uwzględnienia w podpiwniczeniach projektowanej zabudowy, przygotowania odpowiednich pomieszczeń o konstrukcji odpornej na zagruzowanie, z możliwością ich adaptacji dla celów ochrony ludności w sytuacjach szczególnych zagrożeń.

8. Obsługę komunikacyjną ustala się z przylegających ulic i dróg wewnętrznych.

9. Wyposażenie w media zgodnie z zakresem i warunkami zawartymi w §13.

( 24.1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: C14UO, C57UO, C70UO, plan ustala usługi oświaty.

2. Dla terenów, o których mowa w ust. 1, ustala się:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;

2) powierzchnię zabudowy nieprzekraczającą 40% powierzchni działki;

3) powierzchnię biologicznie czynną nie mniejszą niż 30% powierzchni działki;

4) dopuszczenie zachowania i adaptacji istniejących budynków, z prawem rozbudowy, nadbudowy i przebudowy, z zachowaniem warunków określonych w Rozdziale 2 i w niniejszym paragrafie;

5) dopuszczenie wydzielenia działek pod stacje transformatorowe, przepompownie ścieków i inne urządzenia techniczne;

6) dla nowej zabudowy i dla zabudowy adaptowanej:

a) wysokość budynków nieprzekraczającą 3 kondygnacji,

b) kontynuację formy dachów, stosowanej w budynkach adaptowanych;

7) lokalizację w granicach działki miejsc parkingowych, w ilości wynikającej z potrzeb funkcjonalnych obiektu, nie mniejszej niż 2 stanowiska na 10 zatrudnionych.

3. Obsługę komunikacyjną ustala się z przylegających ulic i dróg wewnętrznych.

4. Wyposażenie w media zgodnie z zakresem i warunkami zawartymi w §13.

( 25.1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem C44UK:

1) plan ustala usługi kultury religijnej (ośrodek parafialny);

2) plan dopuszcza lokalizację zabudowy o funkcji administracyjnej, mieszkalnej, związanej z ośrodkiem parafialnym oraz obiektów małej architektury.

2. Dla terenu, o którym mowa w ust. 1, ustala się:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;

2) powierzchnię zabudowy nieprzekraczającą 40% powierzchni działki;

3) powierzchnię biologicznie czynną nie mniejszą niż 40% powierzchni działki;

4) zachowanie i adaptację istniejących budynków, z możliwością rozbudowy, odbudowy     i przebudowy, z uwzględnieniem warunków określonych w Rozdziale 2 i niniejszym paragrafie;

5) dla nowej zabudowy:

a) lokalizację obiektów na części działki po północnej stronie budynku kościoła,

b) formę obiektów kolorystykę i użyte materiały według rozwiązań indywidualnych w nawiązaniu do istniejącej zabudowy działki,

c) wysokość budynków nieprzekraczającą 2 kondygnacji,

d) dachy wielospadowe o kącie nachylenia od 30( do 45(,

e) lokalizację w obiekcie pomieszczeń gospodarczych i garażowych; 

6) lokalizację, w granicach działki miejsc parkingowych, w ilości wynikającej z potrzeb funkcjonalnych obiektu, nie mniejszej niż 5 stanowisk na 100 użytkowników. 

3. Obsługę komunikacyjną ustala się z przylegających ulic i dróg wewnętrznych.

4. Wyposażenie w media zgodnie z zakresem i warunkami zawartymi w §13.

( 26.1. Dla terenów, oznaczonych na rysunku planu symbolami: C16US, C83US:

1) plan ustala usługi sportu i rekreacji;

2) plan dopuszcza stacje transformatorowe, a dla terenu C16US przepompownię ścieków.

2. Dla terenów, o których mowa w ust. 1, ustala się:

1) zakaz podziału nieruchomości; 

2) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;

3) powierzchnię zabudowy nieprzekraczającą 40% powierzchni terenu;

4) powierzchnię biologicznie czynną nie mniejszą niż 30% powierzchni terenu;

5) dopuszczenie zachowania i adaptacji istniejących budynków, z prawem ich rozbudowy, nadbudowy i przebudowy, z uwzględnieniem warunków określonych w Rozdziale 2 i niniejszym paragrafie;

6) dopuszczenie wydzielenia działek pod stacje transformatorowe, przepompownie ścieków i inne urządzenia techniczne;

7) dla nowej zabudowy i zabudowy adaptowanej wysokość budynków i formy dachów wynikające z potrzeb funkcjonalnych;

8) lokalizację w granicach terenu miejsc parkingowych, w ilości wynikającej z potrzeb funkcjonalnych obiektu.

          3. Obsługę komunikacyjną ustala się z przylegających ulic i dróg wewnętrznych.


4. Wyposażenie w media zgodnie z zakresem i warunkami zawartymi w §13. 

( 27.1. Dla terenów, oznaczonych na rysunku planu symbolami: C66UKS, C81UKS  plan ustala usługi obsługi komunikacji (stacje paliwowe i stacje obsługi samochodów).

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem C81UKS, plan dopuszcza funkcje handlowo-usługowe nie kolidujące z przeznaczeniem podstawowym. 

3. Dla terenów, o których mowa w ust. 1 i 2, ustala się:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;

2) powierzchnię zabudowy nieprzekraczającą 50% powierzchni działki;

3) powierzchnię biologicznie czynną nie mniejszą niż 20% powierzchni działki;

4) dopuszczenie zachowania i adaptacji istniejących budynków, z prawem ich rozbudowy i przebudowy, z uwzględnieniem warunków określonych w Rozdziale 2 i niniejszym paragrafie;

5) dla nowej zabudowy i zabudowy adaptowanej:

c) wysokość budynków nieprzekraczającą 7 m; 

d) dachy płaskie;

6) lokalizację w granicach terenu miejsc parkingowych, w ilości wynikającej z potrzeb funkcjonalnych obiektu, nie mniejszej niż 2 stanowiska na stanowisko przeglądowe.

          3. Obsługę komunikacyjną ustala się z przylegających ulic.


4. Wyposażenie w media zgodnie z zakresem i warunkami zawartymi w §13. 

( 28.1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: C67ZP, C106-107ZP, C111ZP, C126ZP, C133ZP, C140ZP, C143ZP, C145ZP:

1) plan ustala zieleń urządzoną;

2) plan dopuszcza:

a)  obiekty małej architektury,

b)   lokalizację sieci i urządzeń infrastruktury technicznej,

e) kioski uliczne na terenach C67ZP i C133ZP,

f) przepompownię ścieków na terenie C107ZP.

2. Dla terenów, o których mowa w ust. 1, ustala się powierzchnię biologicznie czynną nie mniejszą niż:

1) 60% powierzchni terenów: C67ZP, C111ZP, C126ZP, C133ZP, C140ZP, C143ZP, C145ZP,

2) 90% powierzchni terenów C106-107ZP. 

3. Na terenach C67ZP, C111ZP, C133ZP i C140ZP dopuszcza się realizację boisk sportowych.

4. Dla terenów C143ZP i C145ZP obowiązują ograniczenia zgodnie z przepisami o transporcie kolejowych.

( 29.1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem C25ZD,  plan ustala ogrody działkowe.

2. Dla terenu, o którym mową w ust. 1, ustala się:

1) zachowanie i adaptację istniejącego zagospodarowania;

2) zachowanie i adaptację istniejącej zabudowy z prawem odbudowy, przebudowy, rozbudowy zgodnie z przepisami o ogrodach działkowych;

3) realizację nowych altan i obiektów gospodarczych zgodnie z przepisami o ogrodach działkowych;

4) zakaz realizacji zabudowy wymagającej pozwolenia na budowę.

3. Obsługę komunikacyjną ustala się z przylegających ulic.

4. Wyposażenie w media zgodnie z zakresem i warunkami zawartymi w §13. 

( 30.1. Dla terenów, oznaczonych na rysunku planu symbolami: C8E, C18E, C40E, C51E, C56E, C63E, C65E, C75E, C95E,  plan ustala urządzenia elektroenergetyczne.

2. Dla terenów, o których mowa w ust. 1, plan ustala:

       1) zachowanie istniejących stacji transformatorowych;

       2) obsługę komunikacyjną z przylegających ulic i dróg wewnętrznych.

( 31.1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem C12W, plan ustala urządzenia wodociągowe.

2. Dla terenu, o którym mowa w ust. 1, ustala się:

1) zachowanie istniejącego ujęcia wody;

2) obsługę komunikacyjną z przylegającej ulicy.

( 32.1. Dla terenów, oznaczonych na rysunku planu symbolami C116K plan ustala urządzenia kanalizacyjne. 

2. Dla terenu, o którym mowa w ust. 1, ustala się:

1) lokalizację przepompowni ścieków;

2) obsługę komunikacyjną z przylegającej ulicy.

( 33. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem C1KDG, plan ustala ulicę główną.

2. Dla ulicy, o której mowa w ust. 1, na odcinku obowiązywania planu ustala się:

1) szerokość w liniach rozgraniczających – 25,0 m;

2) lokalizację skrzyżowań ze wszystkimi relacjami skrętnymi:

a) z ulicą C7KDL,

b) z ulicami C8KDL i C11KDL,

c) z ulicą C1KDZ,

3) zakaz urządzania zjazdów na działki z terenu ulicy. Dopuszcza się użytkowanie istniejących zjazdów bezpośrednio na działki na terenach C91UMN i C117UMN;

4) przejście wiaduktem nad ulicą C1KDZ i terenem kolejowym;

5) lokalizację sieci infrastruktury technicznej.

( 34. 1. Dla terenów, oznaczonych na rysunku planu symbolami: C1-2KDZ, plan ustala ulice zbiorcze.

2. Dla terenów, o których mowa w ust.1, na odcinkach obowiązywania planu, ustala się:

1) szerokość w liniach rozgraniczających – zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

2) lokalizację skrzyżowań ze wszystkimi relacjami skrętnymi:

a) ulicy C1KDZ z ulicą C2KDZ, z ulicą C2KDL, z ulicą C3KDL, z ulicami C4KDL i C5KDL, z ulicą C13KDL, z ulicą C3KDD, z ulicą C5KDD, z ulicą C7KDD, z ulicą C15KDD, z ulicą C17KDD, z ulicą C18KDD, z ulicą C19KDD, z ulicą C20KDD, z ulicą C21KDD,

b) ulicy C2KDZ z ulicą C1KDL, z ulicą C11KDD, z ulicą C12KDD, z ulicą C13KDD;

3) dopuszczenie użytkowania istniejących zjazdów na działki bezpośrednio z terenów ulic C1KDZ i C2KDZ;

4) lokalizację sieci infrastruktury technicznej. 

3. W zakresie ochrony konserwatorskiej, dla obiektu zabytkowego (obelisk) objętego ochroną konserwatorską obowiązują ustalenia zawarte w §11.

( 35. 1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: C1-13KDL, plan ustala ulice lokalne.

2. Dla terenów, o których mowa w ust. 1, na odcinkach obowiązywania planu, ustala się:

1) szerokość w liniach rozgraniczających zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

2) lokalizację sieci infrastruktury technicznej.

( 36. 1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami C1-42KDD, plan ustala ulice dojazdowe.

2. Dla terenów, o których mowa w ust. 1, ustala się:

1) szerokość w liniach rozgraniczających zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

2) lokalizację sieci infrastruktury technicznej.

( 37. 1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami C1-46KDW, plan ustala drogi wewnętrzne.

2. Dla terenów, o których mowa w ust. 1, ustala się:

1) szerokość w liniach rozgraniczających zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

2) lokalizację sieci infrastruktury technicznej;

3) użytkowanie istniejących zjazdów na drogi wewnętrzne C40-43KDW z dróg zlokalizowanych na terenach kolejowych.

(38.1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem C1KX, plan ustala plac przed dworcem kolejowym.

2. Dla terenu, o których mowa w ust. 1, ustala się: 

1) zintegrowaną przestrzeń publiczną, obejmującą rozwiązania komunikacji pieszej, parkingi, zieleń, przystanki komunikacji zbiorowej i taxi;

2) dopuszczenie zachowania i adaptacji istniejącej zabudowy, z przeznaczeniem na usługi handlu i gastronomii oraz funkcje związane z obsługą ruchu kolejowego i komunikacji zbiorowej. Dopuszcza się realizację budynków i obiektów zintegrowanych z funkcją dworca kolejowego (elementy budynku dworca, przejścia nadziemne i podziemne itp.), z uwzględnieniem warunków określonych w Rozdziale 2 i niniejszym paragrafie;

3) dopuszcza się lokalizację wolnostojących tablic informacyjnych dla obsługi ruchu pasażerskiego (rozkłady jazdy, itp.);

4) zakaz podziału nieruchomości na działki;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;

6) powierzchnię zabudowy nieprzekraczającą 40% powierzchni działki;

7) powierzchnię biologicznie czynną nie mniejszą niż 10% powierzchni działki; 

8) obowiązują ustalenia dla terenu o charakterze publicznym zawarte w §9;

9) dla nowej zabudowy i zabudowy adaptowanej wysokość budynków i obiektów nieprzekraczającą 12 m;

10) lokalizację w granicach terenu miejsc parkingowych, w ilości wynikającej z potrzeb funkcjonalnych obiektu.


3. W zakresie ochrony konserwatorskiej, dla obiektu zabytkowego przeznaczonego do zachowania, oznaczonego na rysunku planu obowiązują ustalenia zawarte w §11.


4. Plan ustala obowiązek uwzględnienia w podpiwniczeniach projektowanej zabudowy, przygotowania odpowiednich pomieszczeń o konstrukcji odpornej na zagruzowanie, z możliwością bezkolizyjnej ich adaptacji dla celów ochrony ludności w sytuacjach szczególnych zagrożeń. 

5. Obsługę komunikacyjną ustala się z przylegającej ulicy C1KDZ.

6.  Wyposażenie z media zgodnie z zakresem i warunkami zawartymi w §13.

( 39. 1. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: C1-11KP, plan ustala ciągi piesze.

2. Dla terenów, o których mowa w ust. 1, ustala się:

1) szerokość w liniach rozgraniczających zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

2) lokalizację sieci infrastruktury technicznej.

Rozdział 4

PRZEPISY PRZEJŚCIOWE I KOŃCOWE 

(40. Określa się następujące stawki procentowe wzrostu wartości nieruchomości, służące pobraniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:

1) 0% dla terenów zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem MW;

2) 0% dla terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem MN;

3) 0% dla terenów zabudowy usługowej i mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem UMW;

4) 0% dla terenów zabudowy usługowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem UMN;

5) 0% dla terenów zabudowy usługowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem U,        z wyłączeniem terenów, o których mowa w pkt. 6;

6) 30% dla terenów zabudowy usługowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: C152, 153U, 154U;

7) 0% dla terenów usług oświaty, oznaczonych na rysunku planu symbolem UO;

8) 0% dla terenu usług kultury, oznaczonego na rysunku planu symbolem UK;

9) 0% dla terenów sportu i rekreacji, oznaczonych na rysunku planu symbolem US;

10) 0% dla terenów usług obsługi komunikacji, oznaczonych na rysunku planu symbolem UKS;

11) 0% dla terenów zieleni urządzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP;

12) 0% dla terenu ogrodów działkowych, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZD;

13) 0% dla terenów infrastruktury technicznej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: E, W, K;

14) 0% dla terenów dróg publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDG, KDZ, KDL, KDD;

15) 0% dla terenów dróg wewnętrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW;

16) 0% dla terenu placu, oznaczonego na rysunku planu symbolem KX; 

17) 0% dla terenów ciągów pieszych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KP.

(41. Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni, od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Łódzkiego.
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