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UCHWAELA NR XXX/42/2013
RADY MIEJSKIEJ W KOLUSZKACH

B z dnia 22 kwietnia 2013 1.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Koluszki
na lata 2013-2017

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samo-
rzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz.
558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568,
z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 1. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz.
1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz.
1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, 22010 r.
Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134,
poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281, z 2012 r, poz. 567, 22013 r. poz. 153) oraz art. 21 ust. I pkt 11
ust. 2, art. 4 ustawy z dnia 21 czerwea 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266, z 2004 r. Nr 281, poz. 2783,
Nr 281, poz. 2786, z 2006 r. Nr 86, poz. 602, Nr 94, poz. 94, poz. 657, Nr 167, poz. 1193, Nr 86, poz. 602, Nr
249, poz. 1833, z 2007 r. Nr 128, poz. 902, z 2008 r. Nr 173, poz. 1218, z 2010 r. Nr 3, poz. 13, z2011 r. Nr
224, poz. 1342, 2012 r. poz. 951) Rada Miejska w Koluszkach uchwala Wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Koluszki na lata 2013-2017, ktéry wyznacza podstawowe kierunki dziatania
Gminy Koluszki w gospodarowaniu komunalnym zasobem mieszkaniowym, o nastepujgcej tresci:

Rozdzial 1
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Celem niniejszego opracowania jest okreslenie strategicznych zatozen i priorytetéw lokalnej polityki
mieszkaniowej oraz wprowadzenie operacyjnego rozwigzywania kwestii dotyczacych zagadnien gospodarowa-
" nia zasobem mieszkaniowym. Mieszkaniowy zaséb Gminy Koluszki stanowia lokale komunalne i socjalne
w budynkach stanowiacych whasno$é gminy, lokale w budynkach prywatnych, ktérymi gmina zarzadza w ra-
mach prowadzenia cudzych spraw bez zlecenia, lokale komunalne, ktérych gmina jest wlascicielem w budyn-
kach wspélnot mieszkaniowych. Przedstawione poszczegélne rozdziaty tematyczne stanowia oceng isiniejgce-
go zasobu mieszkaniowego Gminy Koluszki oraz propozycje zmian wtym zakresie. W zakresie polityki
mieszkaniowej obowigzki gminy wynikaja w szczegdlnodci z nastgpujacych przepiséw prawa:

1) ustawy z dnia 8 marca 1990 1. 0 samorzadzie gminnym;

2) ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego;

3) ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o whasnosci lokali;
4) ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami;,

5) ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niekt6rych formach popierania budownictwa mieszkaniowego;
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6) ustawy z dnia 20 grudnia 1996 roku o gospodarce komunalne;j.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o: '

1) ustawie - nalezy przez to rozumieé ustawe z dnia 21 czerwea 2001 1. o ochronie praw lokatoréw, mieszka-
niowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

2) ustawie o wiasnosci lokali - nalezy przez to rozumieé ustawe z dnia 24 czerwca 1994 r. o whasnosci lokali;
3) gminie - nalezy przez to rozumieé Gmine Koluszki;

4) ZUK - nalezy przez to rozumie¢ Zaktad Ustug Komunalnych w Koluszkach;

5) PINB - nalezy przez to rozumie¢ Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego;

6) MOPS - nalezy przez to rozumie¢ Migjsko Gminny Osrodek Pomocy Spoteczngj w Koluszkach;

7) budynku komunalnym albo lokalu komunalnym - nalezy przez to rozumieé¢ budynek albo lokal stanowiacy
wiasno$é Gminy Koluszki.

Rozdzial 2
Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegbinych latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 3. 1. Wielkoé¢ mieszkaniowego zasobu gminy ksztaltuje si¢ nastepujaco:

Liezba budynkow
Lp. stanowigeych wlasnosé
i wspélwlasno$é Gminy

Tlosé Tlosé

A . . . Uwagi
lokali | mieszkancow &

2 budynki nieuregulowany stan prawny,

Wiasnos¢ gminy 39 2 L 1 budynek wspétwlastiosé.

Lokale gminy
we wspblnotach mieszkaniowych 11 97 178

Szczegotowy wykaz budynkow i lokali mieszkalnych.

I koﬂ‘f}f;;’;‘;wh Liczba lokali | Liczba oséb | Liczba lokali| Liczha oséb
Lp Adres 2 mieszkan- w lokalach mieszkai w lokalach.
Riytispws. e wspolPotach komunalnych | komunalnych | socjalnych socjalnych
mieszkaniowych ;
1 Glowacldego 22 365,93 9 9 18
2 Glowackiego 27a 102,57 2 2 6
3 Glowackiego 27¢ 455,75 11 11 25
4 Glowackiego 29 170,72 4 4 11
5 Brzeziriska 6 486,80 13 41 1 1
6 Brzezifiska 6a 32,00 1 1
7| Breezinska 18 316,40 7 21
8 Brzezinska 30 215,80 5 12
9 Brzezitiska 30a 93,10 3 10 1 2
10 3 Maja 5 304,15 6 6 18
11 3 Maja 18 539,90 18 ] 43
12 Prochnika 18 227.45 V 4 15
13 Polna 20 174,70 1 4
14 Polna 20a 105,74 2 6 1 5
15 Polna 29 190,40 5 10
16 Polna 29a 205,00 5 6 3 3
17 Polna 29b 251,40 5 12 6 11
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18 Partyzantéw Ta 62,80 2 2
19 Partyzantdw 7b 52,70 & 2
20 Partyzantow 26 281,30 9 17 2 4
21 Teatralna 6 423,30 9 25
22 Warszawska 78 138,60 4 7
23 Budowlanych 4a 2159,81 65 154 2 2
24 Partyzantow 17 100,50 2 5 1 3
25 Poprzeczna 1 154,15 5 8
26 Partyzantéw 56 399,86 12 26
27 Partyzantéw 56a 107,10 4 8
28 Brzezifiska 33 423,20 9 22 2 6
29 Kosciuszki 45 216,30 4 14
30 3 Maja 17 278,05 10 19
31 Glowackiego 20 680,69 15 15 43
32 Glowackiego 18 707,99 16 16 44
33 Ludowa 1/3 1023,44 25 25 71
34 Ludowa 1 76,25 2 3
35 Prochnika 25 72,00 2 10
36 Lodzka 2a 113,00 3 7
37 Staszica 38A 36,00 1 1
38 Sciegiermego 6 47,80 1 1 4
39 Towarowa 3 49,98 1 1 3
40 Glowackiego 14 94,51 2 2 7
41 Warszawska 124 1915,39 16 38 42 136
42 Kolejowa 2A 56,20 1 1 6
43 Glowackiego 6A 202,42 4 4 11
Gatlkcdow Maty,
44 ul. Lédzka 04 162,40 2 1
Galkéw Maty,
45 ul. Lédzka 92 162,40 2 7 2 11
Galkow Maly,
46 ul. 1 Maja 2 244,90 6 18
Gatkéw Duzy,
i ul. Ludowa 1 10570 2 i
Zielona Géra,
48 ul. Giéwna 58 84,02 2 %
Rozyea,
49 ul. Piotrkowska 15 Sl ) A ] 4
Borowa,
50 ul. Dhuga 197 oL h 3
Borowa,
51 ul, Diga 153 40,00 1 5
52 Dilugie 4/1 56,00 1 2
SUMA 15 078,97 97 345 863 64 186
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§4.1. Ocena stanu technicznego zasobu mieszkaniowego. Budynki, w ktérych usytuowane sa lokale
mieszkalne nalezgce do gminy wykazuja zréznicowane zuzycie techniczne. Jednak wickszodé budynkdow,
zwlaszeza tych, ktére stanowia whasnosé gminy oraz budynkéw prywatnych, kiérymi gmina zarzadza w ramach
prowadzenia cudzych spraw bez zlecenia, wykazuje bardzo duze zuzycie techniczne. Dotyczy to gtéwnie bu-
dynkéw wybudowanych przed 1945 r. Budynki przedwojenne w liczbie 25 stanowia 74,4% zasobdw 1w 95%
53 wlasnoscia gminy, w tym 5 budynkéw jest w bardzo zlym stanie technicznym i kwalifikuje sie do rozbidrki,
poniewaz koszty remontéw przewyzszytyby ich wartosé. Tak wiec okoto 3/4 budynkéw to budynki killkudzie-
sigcioletnie, wymagajace kapitalnych remontéw i termomodernizacii.

2. Budynki objete nadzorem konserwatorskim, wymagaja dodatkowych §rodkéw finansowych. Jak wynika
z do$wiadczen, koszty remontdéw tych budynkéw sg wyzsze szacunkowo o okoto 30% w stosunku do budyn-
kéw, ktére nie wymagajg prac konserwatorskich. Budynki, ktére zostaly pobudowane przed 1945 r., ze wzgle-
du na okres eksploatacji i ich niedokapitalizowanie, s3 w zkym stanie technicznym:

1) ciany zewnetrzne budynkéw posiadaja liczne pekniecia i zarysowania, zwhaszcza w okolicach nadprozy
okiennych i drzwiowych;

2) stropy i wieZby dachowe drewniane wykazujg znaczne zuzycie ze wzgledu na czas eksploatacii, a niekiedy
przecigzenie, réwniez elementy drewnianych klatek schodowych sg w znacznym stopniu zniszczone lub
uszkodzone; na czesci elementéw konstrukeyjnych drewnianych wystepuje zarazenie grzybem domowym;

3) dachy papowe wymagaja gruntownych remontéw polaczonych z przemurowaniem kominéw i wymiang
obrébek blacharskich;

4) tynki wewnetrzne sa spekane, niestabilne i cze$ciowo zmurszate na skutek wystapienia plesni i wilgoci;

5) przewody wentylacyjne sg nieszczelne i spekane, czesto brak jest przewoddw wentylacyjnych Iub wykona-
ne doraznie nie zawsze W pelni speiniajg swe zadania;

6) stolarka okienna w okoto 40% przeznaczona jest do wymiany;

7) elewacje i balkony wymagaja remontdw ze wzgledu na zniszczone posadzki balkonéw, skorodowane opie-
rzenia i nieszczelne pokrycia dachéw, przez ktére woda przenika do elementéw konstrukcyjnych budynku;

8) izolacje pionowe i poziome $cian sg uszkodzone lub w ogdle nie wystepuja, co prowadzi do przenikania
wilgoci z gruntu do $cian budynku, powodujac zawilgocenie mieszkan, a w konsekwencji koniecznosé
wymiany znacznej ilodci tynkow i elementéw drewnianych budynku.

3. Instalacje elektryczne wewnetrzne w znaczacej czgdei nie byly wymieniane podczas diugoletniej eks-
ploatacji. Wykonane z aluminium, przewidziane dla znacznie mnigjszych obciazen, obecnie nie odpowiadaja
parametrom technicznym stawianym dla tego typu instalacji. Przecigzenie instalacji elektrycznej stwarza réw-
niez zagrozenie pozarowe.

4. Instalacje cieptej i zimnej wody po dhugoletniej eksploatacji s3 czesciowo skorodowane i wykazujg duzg
awaryjnos¢, wigze sie to z ponoszeniem znacznych naktadéw zwigzanych z usuwaniem slkutkéw awarii (zala-
nia mieszkari).

5. Instalacje kanalizacyjne wykonane z zeliwa charakteryzujg si¢ mniejszg droznoscig przewodow. Czesé
pionéw kanalizacyjnych w omawianym zasobie nie posiada obecnie wymaganych przekrojéw. Powyzsze ma
istotny wptyw na ich awaryjnosé. Na podstawie danych dotyczacych stanu technicznego i wyposazenia lokali
nalezy stwierdzi¢, ze wigkszos¢ lokali wybudowanych przed 1945 r. jest w ztym stanie technicznym i nie maja
one dostatecznego wyposazenia: nie ma tazienek, WC w lokalu (WC na pétpigtrach), CO i cieptej wody.

6. Wiek budynkéw komunalnych oraz budynkéw prywatnych, ktérymi gmina zarzadza w ramach prowa-
dzenia cudzych spraw bez zlecenia, przedstawia ponizsza tabela:

Budynki wybudowane w latach Liczba budynkow
Przed 1918 6
1919-1945 19
1946-1980 13
1981-2000 1%
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Po 2000 0
Razem 39

*) budynek zmodernizowany na mieszkania w roku 2007.

7. Wyzej wymienione budynki posiadajg nastepujgce wyposazenie techniczne:
1) instalacja elektryczna - 39 budynki - 100% zasobu;
2) instalacja wodociggowa - 30 budynkéw - 77% zasobu;

3) instalacja kanalizacyjna - 30 budynkéw - 77% zasobu;

4) instalacja gazowa - 1 budynkéw — 2,6% zasobu

5) instalacja centralnego ogrzewania - 1 budynkéw — 2,6 % zasobu;

6) instalacja cieplej wody uzytkowej - 1 budynku — 2,6 % zasobu.

8. Oceng stanu technicznego nale

Zy rozpatrywa¢ poprzez analize zuzycia technicznego (fizycznego), funk-

cjonalnego (uzytkowego) i srodowiskowego. Stan techniczny budynkéw oceniono przyjmujgc powyzsze kryte-

ria w grupach okreslonych tréjstopni owa
dobry oznacza, ze te budynki w najblizs
one modernizowane w celu podwyzsze

oceng techniczng: dobra, Srednia i zfa. Stan techniczny okreslany jako
zych latach nie bedg wymagaty wiekszych remontéw, jednak mogg by¢é
nia ich standardu. Stan techniczny okreslany jako $redni oznacza, ze

w budynkach tych nalezatoby W najblizszym czasie dokonaé remontéw lub modernizacji. Stan techniczny

okredlany jako zty oznacza, ze budynki
a niektére z nich mogg byé w najblizszy

9. Ocena stanu technicznego

te wymagajg w jak najszybszym czasie przeprowadzenia remontéw,
m czasie przeznaczone do rozbidrki.

SOCJALNY Zalecenia remontowe wynikajace
2 DS LOKALL TECHNICZNY | /KOMUNALNY | z protokoléw kontroli okresowej stanu Stan Ry,
BUDYNKU GMINY (ILE S/K) budynio nieruchomosci
W BUDYNKU Na 2013 r
Konserwacja dachu, obrobek blacharskich, | Wiasnodé
POLNA 20 6 Ay 5 socjalnych Zabezpieczenie peknieé scian, wymienié
stolarke okienng
) ‘Wiasnosé
BRZEZINSKA 30 A 4 zly komunalne
. Prace zabezpieczajace do czasu rozbiorki | W trakeie ustalenia
GALKOW MALY 4 zy 1 socjalny wiasnosci
ul. LODZKA 92
GALE'(OW MALY komunalne Prace zabezpieczajgce do czasu rozbidrki | W trakeis ustalenia
ul. LODZKA 94 4 zly wlasnosci
) Prace zabezpicczajace ‘Wiasnosc
LODZKA 2a 3 zly komunalne
GLOWACKIEGO 22 9 dobry komunalne Wymiana stolarki okiennej ‘Wspolnota
. Wymiana stolarki okiennej Wspolnota
GLOWACKIEGO 27A 2 dobry komunalne
Wymiana stolarki okiennej Wspolnota
GLOWACKIEGO 27C 13 dobry komunalne
komunalne Wymiana stolarki okiennej Wspdlnota
GLOWACKIEGO 29 4 dobry
komunalne Wymiana stolarki okiennej Wspolnota
GLOWACKIEGO 20 14 dobry
komunalne Wymiana stolarki okiennej ‘Wspolnota
GLOWACKIEGO 18 16 dobry
]
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komunalne Wymiana stolarki okiennej Wspélnota
LUDOWA 1/3 25 dobry
3MAJAS 6 $redni komunalne ‘Wspalnota
. komunalne Przebudowa¢ schody, Wiasnost
PROCHNIKA 18 4 dobry kontynuowac¢ wymiang
stolarki okiennej
komunalne Konserwacja dachu, ‘Wiasnodc
TEATRALNA 6 9 dobry naprawa obrobek blacharskich
1 komunalne ‘Wiasnosc
STASZICA 38 sredni
) 2 komunalne Wykona¢ konserwacjg dachu, wymienic Wspotwlasnosée
PROCHNIKA 25 dobry ; obrobki blacharskie, wykona¢ opaske gminy w 1/2
wokét budynlku
2 komunalne Wiasnosé
PARTYZANTOW 7 A gredni
, komunalne Naprawa obrébek blacharskich ‘Wiasnosé
PARTYZANTOW 7 B 2 sredni
. komunalne Prace zabezpieczajace — budynek drewnia- | Wiasnosé
ZIELONA GORA 2 sredni ny
) komunalne Wymiana pokrycia dachu i obrabek bla- ‘Wiasnosé
GALKOW MALY 6 $redni charskich
1 MAJA 2
komunalne ‘Wiasnosc
BOROWA 1 $redni
DLUGA 197
komunalne Wymiana stolarki okiennej Wiasnosé
DLUGIE 4/1 1 $redni
BOROWA 1 zty komunalne Wiasnosc
DLUGA 153
GALKOW DUZY 2 $redni komunalne NapraWié ubytki w tynku elewacji, wyko- | Wiasnosé
LUDOWA 1 nac szambo
. komunalne Przebudowaé kominy, Wiasnosé
PARTYZANTOW 17 3 zly Konserwacja dachu i obrébek blacharskich,
budynek drewniany
komunalne Biezace prace zabezpieczajace Wiasnogé
LUDOWA 1 2 2ty
Wymiana rur spustowych Wiasnos¢
BUDOWLANYCH 4A 69 dobry 2 socjalne
Wiasnose
IMAJA 18 18 dobry komunalne
Uzupelni¢ ubytki tynku elewacii, konser- | Wiasnosc
POLNA 29 6 zly komunalne wacja dachu, wymiana stolarki
zty Przebudowa kominéw, naprawa elewacji, | Whasnosé
POLNA 29 A 7 3 socjalne wymiana stolarki okiennej
Przebudowa komindw, Wihasnodé
POLNA 29 B 12 $redni 6 socjalnych wymiana stolarki okiennej, malowanie
drabiny metalowej na dach
Kontynuacja wymiany stolarki okiennej, Wihasnosé
PARTYZANTOW 26 11 Sredni 2 socjalne uzupetnié ubytki w tynku
Uzupelnié¢ ubyiki w tynku, naprawa obré- | Ustalenie wiasnodci
BRZEZINSKA 6,6A 15 $redni 1 socjalne bek blacharskich, przylacze kanalizacyjne
budynku 6A
komunalne Konserwacja pokrycia dachu, wymiana rur | Wiasnosé
BRZEZINSKA 18 7 $redni spustowych, wymiana stolarki okiennej
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) komunalne Otynkowa¢ éciang szczytows Gmina/l mieszkanie
BRZEZINSKA 30 5 sredni wiasnos¢ prywatna
! Konserwacja dachu na budynku Ustalenie wasnosci
BRZEZINSKA 33 11 $redni 2 socjalne i komorkach
. komunalne Naprawa elewacji i obrobek blacharskich | Wiasnosé
PARTYZANTOW 56A 4 Sredni
komunalne Naprawa elewacji, przytacze kanalizacyjne, | Wiasnosé
POPRZECZNA 1 5 sredni instalacja wewngtrzna kanalizacyjna chod-
nik przy budynku
Wiasnosé
WARSZAWSKA 124 58 b.dobry 52 socjalne
komunalne Naprawa dachu i obrébek blacharskich, Ustalenie wiasnosci
WARSZAWSKA 78 4 sredni uzupelni¢ ubytlki w tynku
. Wymieni¢ drzwi w werandzie, zamurowac | Wiasno$ce
ROZYCA ul. PIOTR- 2 dredni 1 socjalne czgsciowo okna
KOWSKA 15
KOSCIUSZKI 45 komunalne Ustalenie wlasnogci
4 $redni . '
PARTYZANTOW 56 komunalne Otynkowa¢ $ciang szczytowa, wykonad ‘Wihasnosé
12 $redni pokrycie dachu, wymieni¢ obrobki blachar-
skie
3IMAJA 17 komunalne ‘Wykona¢ nowe pokrycie dachu i obrobek | Wiasnode
10 $redni blacharskich, uzupetni¢ ubytki w tynku
sredni Uzupelni¢ ubytki tynku elewacji, uzupel- | Wiasnosé
POLNA 20 A 3 1 socjalne ni¢ kolana rur spustowych, konserwacja
) dachu

10. Gmina posiada lokale w 13 budynkach wspdlnot mieszkaniowych, W wykazanych budynkach, gmina
jako wiasciciel lokali, posiada 97 lokali. W zwiazku z posiadaniem udzialéw, gmina zobowigzana jest do par-
tycypowania w kosztach remontéw przyjetych uchwata wspélnoty mieszkaniowej.

§ 5. 1. Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego. Utrzymanie zasobu
mieszkaniowego uzaleznione bedzie od ilogci napraw gléwnych i remontéw przekraczajacych zakres napraw
biezacych. Niewykonanie remontéw bedzie powodowalo szybkie pogarszanie sig stanu technicznego, zwigk-
szanie sig liczby budynkoéw zagrozonych katastrofa budowlana. W celu zapobiegania takiemu stanowi, zasad-
nym byloby zwigkszenie $rodkéw finansowych na remonty gtéwne budynkéw.

2, Zakup lokali mieszkalnych na rynku wtérnym oraz podejmowanie nowych inwestycji polegajacych na
budowie budynkéw. W latach 2007-2011 pozyskano i przebudowano na lokale socjalne, uzyskujac 58 lokali,
budynek przy ul. Warszawskiej 124.

3. W latach 2013-2017 gmina bgdzie dazyla do zwigkszenia zasobu mieszkaniowego w lokale socjalne po-
przez budowe lub modernizacj¢ pozyskanych budynkow.

4. Na podstawie oceny stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy, przegladéw okresowych, decy-
zji PINB oraz niezbgdnych napraw gtéwnych (remontéw kapitalnych) przewiduje sie koniecznos$é zapewnienia
lokali zamiennych w czasie prowadzonych prac remontowych.

5. Nalezy réwniez zabezpieczy¢ lokale niezbedne do realizacji wyrokéw eksmisyjnych. W przypadku nie-
wywiazania si¢ przez gming z obowigzkéw zapewnienia lokali socjalnych nalozonych przez ustawodawce,
gmina narazona jest na roszczenia odszkodowawcze.

6. W polityce gospodarowania swoim zasobem mieszkaniowym, gmina musi réwniez uwzglednié koniecz-
nos¢ wykorzystania jego czesci na lokale zamienne, a takze zaspokajaé potrzeby mieszkaniowe mieszkaficéw
majacych niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe i osiggajgcych dochody na poziomie uniemozliwiajacym
rozwigzanie problemu mieszkaniowego we wiasnym zakresie.
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7. Nie bez znaczenia dla prognozowania potrzeb w zakresie wielkosci mieszkaniowego zasobu miasta, jest
fakt, iz na przydziat lokalu oczekuje okoto 19 rodzin spetiajacych kryteria do ubiegania sie o lokal mieszkalny
lub lokal socjalny. Z uwagi na tendencje ekonomiczne nalezy spodziewaé sig zwigkszenia liczby wnioskéw
o przydziat lokalu socjalnego i wnioskdw o przekwalifikowanie lokalu mieszkalnego na socjalny. Podsumowu-
jac potrzeby w zakresie zabezpieczenia lokali na lata 2013-2017 z tytutu stanu technicznego budynkéw, reali-
zacji list przydziatéw oraz realizacji sadowych wyrokéw orzekajacych eksmisje, szacuje si¢ na okoto 60 lokali
socjalnych. Pozyskanie lokali socjalnych pozwoli réwniez na uwolnienie lokali komunalnych we wspélnotach,
ich ewentualng sprzedaz i uzyskanie §rodkéw na remonty zasobu mieszkaniowego.

8. W przypadku wykonywania przez komornika obowigzku oprdznienia lokalu, o kiérym mowa w art. 1046
§ 4 ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. - Kodeks postepowania cywilnego (Dz. U. Nr 43, poz. 296, z p6Zn. zm.),
gmina wskazuje tymczasowe pomieszczenie albo noclegownie, schronisko lub inng placoéwke zapewniajaca
miejsca noclegowe, chyba ze pomieszczenie odpowiadajace wymogom tymezasowego pomieszezenia wskazat
wierzyciel lub dtuznik albo osoba trzecia.

W zwigzku z powyzszym, zgodnie z art. 25a ustawy, ktéry naktada na gmine obowigzek tworzenia zasobu
tymczasowych pomieszczen, ktére przeznaczone bgdg na wynajem, gmina wydzieli z zasobu 2 lokale, ktére
beda przeznaczone na pomieszczenia tymczasowe.

9. Prognozeg dotyczacy zapotrzebowania gminy na lokale w latach 2013-2017, z podziatem na lokale socjal-
ne i pozostale przedstawia ponizsza tabela:

Lp. Zapotrzebowanie na lokale Lokale socjalne Lokale pozostale
1 Wylcwaterowania na podstawie decyzji PINB lub 9 14
oceny stanu budynku z przegladéw okresowych
2 Realizacje wyrokéw eksmisyjnych 6 15
3 Realizacje list przydzialow 13 6
Suma: 28 35

Rozdzial 3
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podzialem na kolejne lata

§ 6. 1. Budynki zagrozone i przeznaczone do remontu gtéwnego.

Na podstawie okresowych przegladéw technicznych, ekspertyz budowlanych oraz decyzji PINB zakwalifi-
kowano do rozbiorki 6 budynkdéw, remontéw gltéwnych oraz pilnych prac zabezpieczajacych 12 budynkow.
Powyzsze potrzeby remontowe, nalezy zaplanowaé na okres najblizszych 5 lat, kwalifikujac kolejnosé robét
sukcesywnie, biorgc pod uwage najbardziej zdegradowane budynki, ktére zagrazaja bezpieczenstwu uzytkowa-
nia. Potrzeby remontowe z rozréznieniem na budynki, ktére nalezg do gminy oraz budynki prywatne, przed-
stawione sg w dalszej czesci programu. Wykaz budynkéw przeznaczonych do rozbidrki przedstawia ponizsza
tabela:

Liczba
bfd?:liu gnll?:;;ich Iloé¢ 0s6b zamieszkalych w lokalu Orientacyjny koszt rozbidrki
w budynku
Koluszki, ul. Polna 20 6 16 22711,00
Koluszki, ul. Brzezinska 30a 4 10 12090,00
Gatlcéw Maty, ul. $.6dzka 92 4 11 21112,00
Gatkdw Maty, ul. Lodzka 94 4 1 21112,00
Koluszki, ul. L6dzka 2a 3 4 14690,00
Koluszki, ul. Polna 20a 3 11 13746,00
Koluszki, ul. Ludowa 1 2 3 9912,00

Przeprowadzenie rozbidrek wigzac sie bedzie z wykwaterowaniem 24 rodzin. Wykaz budynkow, ktore wy-
magajg przeprowadzenia pilnych prac zabezpieczajacych oraz remontéw gtéwnych:
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LICZBA
STAN Zalecenia remontowe
LOKALI SOCJALNY ;
TECHNI i -
ADRES GMINNYCH CZNY | kOMUNALNY | WYniknjacez protokoléw | ppopovau o by o
BUDYNKU kontroli okresowej stanu
W BUDYN- (ILE S/K)
KU 2013 budynkn
wymiana rur spustowych Remont pokrycia dachowego, docieple-
BUDOWLANYCH |69 dobry 2 socjalne nie elewacji, okna
4A
Pokrycie dachowe, tynkowanie komérek,
3MAJA 18 18 dobry komunalne likwidacja §mietnika
Uzupelni¢ ubytki tynku Naprawa pgknig¢ $cian docieplenie
POLNA 29 6 §redni komunalne elewacji, konserwacja elewacji, wymiana czeéci stolarki okien-
dachu. Wymiana stolarki nej
zly Przebudowa kominéw, Kominy, okna, przyigcza kanalizacyjne
7 3 socjalne naprawa elewacji, wymiana
POLNA 29 A stolarki okienngj
Przebudowa komindw, Przebudowa schoddw, przytacze kanali-
12 sredni 6 socjalnych wymiana stolarki okiennej, | zacyjne do budynku
POLNA 29B ,malowanie drabiny meta-
lowej na dach
Kontynuacja wymiany Przylacze kanalizacyjne, instalacja
. 11 $redni 2 sogjalne stolarki ckiennej, wewrgtrzna kan,, docieplenie elewacji
PARTYZANTOW 26 uzupeinié ubytki w tynku
Uzupelnié ubytki w tynku, | Malowanie elewacji, dach, brama. Przy-
) 15 sredni 1 socjalny naprawa obrobek Tacze kanalizacyjne budynku 6A
BRZEZINSKA 6,6A blacharskich, przytacze
kanalizacyine budynku 6A
Konserwacja pokrycia Dach, docieplenie elewacja, okna
) 7, Sredni komunalne dachu, wymiana rur spusto-
BRZEZINSKA 18 wych, wymiana
stolarki okienngj
Otynkowa¢ $ciang szczyto- | Docieplenie elewacji dach, okna, brama
BRZEZINSKA 30 5 §redni komunalne wg
Konserwacja dachu Malowanie elewacji od strony podworka,
BRZEZINSKA 33 11 sredni 2 socjalne na budynku i komoérkach malowanie klatki schodowej
. Naprawa elewacji i Docieplenie elewacji, dach, obrobki
PARTYZANTOW 4 sredni komumalne obrobek blacharskich blacharskie
56A
Naprawa elewacji, przylacze | Docieplenie, dach, obrébki blacharskie,
5 Sredni kemunalne kanalizacyjne, instalacja kominy, kanalizacja, toalety, naprawa
POPRZECZNA | wewngtrzna kanalizacyjna | schodéw drewnianych
chodnik przy budynku
Naprawa dachu i obrobek Elewacja, dach, rynny, przylacze kanali-
WARSZAWSKA 78 |4 $redni komunalne blacharskich, zacyjne, instalacje wewnetrzne
uzupeknié ubytki w tynku
o Wymieni¢ drzwi w Szambo, kanalizacja,
BUZYCADL 2 iredni 1 socjal erandzie, zal ¢ kna drzwi, elewacja ogrodzeni
PIOTRKOWSKA 15 jalne werandzie, zamurowa 0 wi, elewacja ogr e
czesciowo okna
Otynkowa¢ éciang szczyto- | Docieplenie elewac]i frontowych, dach,
. 12 $redni komunalne wa, wykonat pokrycie obrobki blacharskie, malowanie klatki
PARTYZANTOW:56 dachu, wymienié obrobki schodowej, okna na klatce i dokoriczenie
blacharskie wymiany okien w mieszkaniach
Wykona¢ nowe pokrycie Stropy, dach, okna, budynek nieprzysto-
10 §redni komunalne dachu i obrébek blachar- sowany szerokosciami klatek
3IMAJA 17 T L : s
: skich, 1 wielkoscig drzwi wejsciowych do
uzupelnic¢ ubytki w tynku ewakuacii, docieplenia elewaciji

Orientacyjny koszt rob6t rozbiérkowych, pilnych prac zabezpieczajgcych oraz remontéw gléwnych na lata
2013-2017 wynosi ok. 1.565.000,00 zt.
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2. Remonty biezace i modernizacje. Budynki, ktére naleza do gminy i budynki prywatne oraz wszystkie lo-
kale, ktérych wiadcicielem jest gmina, poddawane sa biezacym remontom i modernizacjom. Beda realizowane
z réznicy wynikajacej z wptywow z tytutu czynszéw oraz kosztéw utrzymania nieruchomosei, kosztéw zali-
czek na fundusz remontowy i kosztéw zarzadu nieruchomosciami oraz ze $rodkéw przeznaczanych na ten cel
przez Gming Koluszki. W pierwsze]j kolejnosci wykonywane beda prace remontowe polegajace na wymianie
instalacji wewnetrznych, ktérych zty stan techniczny moze powodowaé zagrozenia dla uzytkownikéw (instala-
cje elektryczne, gazowe). Kazdorazowo, gdy taka potrzeba zostanie stwierdzona, wymiana instalacji elektrycz-
nych bedzie realizowana po opréznieniu lokalu i przygotowywaniu go dla nowych najemcéw. Stan techniczny
lokali mieszkalnych i ich wyposazenie, z uwagi na wiek budynkéw wymaga réwniez w ciggu najblizszych lat
przeprowadzenia modernizacji zwlaszcza w zakresie uporzadkowania gospodarki Sciekowej - likwidacja su-
chych ubikacji. W przypadku rozbudowy sieci cieplowniczej na terenie miasta Koluszki oraz sieci kanalizacyj-
nej nalezy przewidywaé przylaczenie wielorodzinnych budynkéw komunalnych. Remonty biezace i moderni-
zacje, realizowane bedg na podstawie planu remontowego, ustalonego na podstawie zalecen przegladow okre-
sowych, ekspertyz budowlanych, decyzji PINB oraz weryfikowanych przez pracownikéw ZUK wnioskéw lo-
katoréw. Plan ten bedzie okredlat wysokosé érodkéw finansowych niezbgdnych do wykonania remontéw bie-
zgcych na dany rok.

3. Nie mozna réwniez pomingé podezas prognozowania wydatkéw na potrzeby remontowe srodkéw, ktore
gmina przeznacza na fundusz remontowy, wplacany na rzecz wspolnot mieszkaniowych, w ktérych gmina po-
siada lokale. Wysoko§¢ zaliczek na fundusz remontowy ustalana jest podczas zebrai wspdlnot mieszkanio-
wych. Przyjmowana jest zgodnie z podjetymi uchwatami, a uzalezniona od uchwalonych na dany rok planéw
remontow, przyjetych przez wspotwiadceicieli nieruchomosci. Gmina wptaca zaliczki na fundusz remontowy do
wysokosci swoich udziatéw. Prognozujgc wysoko$é wplat na fundusz remontowy, nalezy zalozy¢, ze wplaty
w kazdym roku bedg wzrastaly o 3%. Prognozuje sig, ze w latach 2013-2017 zaliczki na fundusz remontowy
beda ksztattowaly sie nastgpujaco:

1) w2013 r. - ok. 42.444 zt;
2)w 2014 r. - ok. 43.712 zi;
3) w2015 r. - ok. 45.029 z1;
4y w2016 1. - ok. 46.380 zk;
5) w2017 r. - ok. 47.771 zt.

4. Dodatkowo wystepuje pilna koniecznos$é uregulowania stanu prawnego nieruchomosci, ktérych wiasei-
cielami sg osoby fizyczne. Z uwagi na nieuregulowany stan prawny wystepuja trudnosci z prowadzeniem re-
montéw, przy ktérych wymagane sg pozwolenia na roboty budowlane lub zgtoszenia. Zabezpieczenia takich
nieruchomogéci generuja nieuzasadnione koszty.

Rozdzial 4
Planowana sprzedaz lokali w latach 20132017

§ 7. 1. Sprzedaz lokali mieszkalnych, ktérych wiascicielem jest gmina realizowana jest w oparciu o dogod-
ne warunki ich wykupu, okre§lone w uchwale Rady Miejskiej w Koluszkach.

1) szczegbtowa wysokosci bonifikaty ustalana bedzie na podstawie odrgbnej uchwaty Rady Migjskiej w Ko-
luszkach. Lokale przewidziane do sprzedazy z bonifikata;

LICZBA
ADRES LOKALI  |STANTECHNICZNY |  SOCIALIY PROPOZYCIE SPRZEDAZY
BUDYNKU GMINNYCH (ILE S/K) ORAZ BONIFIKATY
W BUDYNKU 2013
Do sprzedazy
1 dobry Komunalne Bonifikaty:
GLOWACKIEGO 22 9 : 40% - indywidualnie
60% - wykup wszystkich lokali w bloku
Komunalne Do sprzedazy
2 dobry Bonifikaty:
GLOWACKIEGO 27A 2 40% - indywidualnie
60% - wykup wszystkich lokali w bloku
Komunalne Do sprzedazy
3 dobry Bonifikaty:
GLOWACKIEGO 27C 13 40% - indywidualnie
60% - wykup wszystkich lokali w bloku
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GLOWACKIEGO 29

dobry

Komunalne

Do sprzedazy

Bonifikaty:

40% - indywidualnie

60% - wykup wszystkich lokali w bloku

GELOWACKIEGO 20

dobry

Komunalne

Do sprzedazy

Bonifikaty:

40% - indywidualnie

60% - wykup wszystkich lokali w bleku

GLOWACKIEGO 18

16

dobry

Komunalne

Do sprzedazy

Bonifikaty:

40% - indywidualnie

60% - wykup wszystkich lokali w bloku

LUDOWA 1/3

25

dobry

Komunalne

Do sprzedazy

Bonifikaty:

40% - indywidualnie

60% - wykup wszystkich lokali w bloku

3IMAJA S

dredni

Komunalne

Do sprzedazy

Bonifikaty:

40% - indywidualnie

60% - wykup wszystkich lokali w budynku

PROCHNIKA 18

dobry

Komunalne

Do sprzedazy

Bonifikaty:

40% - indywidualnie

60% - wykup wszystkich lokali w budynku

TEATRALNA 6

dobry

Komunalne

Do sprzedazy

Beonifikaty:

40% - indywidualnie

60% - wykup wszystkich lokali w budynku

11

STASZICA 38

Sredni

Komunalne

Do sprzedazy
Bonifikaty:
40% - indywidualnie

12

PROCHNIKA 25

dobry

| Komunalne

Do sprzedazy
Bonifikaty:
40% - indywidualnie

13

PARTYZANTOW 7 A

sredni

Komunalne

Do sprzedazy

Bonifikaty:

40% - indywidualnie

50% - wykup wszystkich lokali w budynku

14

PARTYZANTOW 7 B

sredni

Komunalne

Do sprzedazy

Bonifikaty:

40% - indywidualnie

50% - wykup wszystkich lokali w budynku

ZIELONA GORA

$redni

Komunalne

Do sprzedazy

Bonifikaty:

40% - indywidualnie

50% - wykup wszystkich lokali w budynku

GALKOW MALY
1 MAJA 2

sredni

Komunalne

Do sprzedazy

Bonifikaty:

40% - indywidualnie

50% - wykup wszystkich lokali w budynku

BOROWA
DLUGA 197

sredni

Komunalne

Do sprzedazy
Bonifikaty:
50% - indywidualnie

DLUGIE 4/1

sredni

Komunalne

Do sprzedazy
Bonifikaty:
50% - indywidualnie

19

BOROWA
DLUGA 153

zly

Komunalne

Do sprzedazy
Bonifikaty:
50% - indywidualnie

20

GALKOW DUZY
LUDOWA 1

sredni

Komunalne

Do sprzedazy

Bonifikaty:

40% - indywidualnie

50% - wykup wszystkich lokali w budynku

21

PARTYZANTOW 17

2y

Komunalne

Do sprzedazy — bez bonifikaty

22

LUDOWA 1

zdy

Komunalne

Do sprzedazy, budynek drewniany
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2) przewiduje sig, ze w latach 2013-2017 gmina dokona okoto 127 sprzedazy lokali;
3) kazdorazowo warto$¢ lokalu mieszkalnego szacowana jest przez rzeczoznawce maj atkowego.

Na podstawie analizy wycen wroku 2012, $rednia wartos¢ 1 m? powierzchni mieszkalnej wynosita
2.331,00 2, natomiast Srednia wielkos¢ zbywanego lokalu mieszkalnego to 40 m%;

4) przy nabywaniu lokali mieszkalnych przyshiguje bonifikata w wysokosci okreslonej w tabeli. Przy zasto-
sowaniu maksymalnych stawek bonifikaty $rednia cena 1 m* powierzchni mieszkalnej lokalu wynosita oko-
to 1.356,21 zi;

5) spodziewane wplywy ze sprzedazy lokali mieszkalnych w latach 2013-2017 okresla si¢ na kwote okolo
1.193.472,00 =,

6) prawo do bonifikaty przystuguje najemcom, ktérzy zamieszkuja w lokalu co najmniej pieé lat i nie zalegajg
z ptatno$ciami na dzien ztozenia wniosku o wykup.

Rozdzial 5
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 8. Zasady polityki czynszowej:

1) powaznym problemem zasobéw mieszkaniowych gminy jest w wielu wypadkach postepujgca ich dekapita-
lizacja. Jedng z jej przyczyn jest zanizony poziom czynszéw. Czynsze w naszej gminie nie byly zmieniane
od roku 2009;

2) mieszkania komunalne i socjalne, ze swego zatozenia przeznaczone sg dla 0s6b o niskim poziomie docho-
dow. Wysokos$¢ czynszéw juz od wielu lat nie pokrywa catkowitych kosztéw utrzymania mienia gminnego
w niepogorszonym stanie. Réwniez duza cze$¢ lokatoréw, z powodu niskich dochodéw, nie reguluje optat
czynszowych na biezgco. Powstaja w ten sposéb wielotysieczne zalegtosci. Fakt ten w znaczacy sposéb
ogranicza prowadzenie racjonalnej gospodarki mieniem gminnym. Z tego tez powodu, czesé zaplanowa-
nych w poprzednim programie remontow nie zostata wykonana;

3) w najblizszych latach nalezy dazy¢ stopniowo do ustalenia czynszéw na poziomie ekonomicznym, gwaran-
tujgcym pokrycie kosztéw eksploatacji i remontéw budynkéw. Czynsz ustalany przez Burmistrza powinien
by¢ nadal réznicowany w zaleznosci od standardu mieszkania, przy jednoczesnym wspieraniu rodzin zyja-
cych w niedostatku, z uwzglednieniem programu dodatkéw mieszkaniowych. Koszty i wplywy w gospo-
darce mieszkaniowej oraz zaleglosci czynszowe w latach 2010-2012; :

Lp. Wyszezegblnienie 2010 2011 2012
1 Naliezenia ezynszéw wg. stawek obowigzujgeych w danym roku 541.480,52 | 567.299,18 | 612.266,51
2 | Wplywy z tytuln czynszéw na lokale mieszkalne 498.162,08 | 618.356,11 | 575.530,52

3 Koszty ntrzymania zasobéw mieszkaniowych (w tym koszty eksploatacji, remontéw,

zaliczek na fundusz remontowy, koszty zarzadu) 665.300,98 | 671.234,67 | 803.636,41

Réznica (3-1) 311.684,30 | 423.838,40 | 621.079,49

Réinica (3-2) 396.553,10 | 319.679,00 | 685.226,15
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Wykres 1. Koszty i wptywy w gospodarce mieszkaniowej oraz zalegtosci czynszowe w latach 2010-2012
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§ 9. Podstawowe zasady polityki czynszowej powinny uwzgledniaé nastepujace czynniki:

1) wysokosé czynszu w zasobach mieszkaniowych powinna byé ustalana na poziomie pozwalajacym pokryé
koszty biezacej eksploatacji oraz techniczne, podstawowe utrzymanie (konserwacja i biezace remonty).
Punktem odniesienia dla ksztattowania wysokosci czynszu powinny by¢ relacje kosztéw, wydatkéw

i wpltywaow;
2) nalezy dazy¢ do tego, aby coroczna podwyzka czynszu pokrywata co najmniej koszty inflacji i byta tak
ksztattowana, aby uwzgledniala istotne czynniki majace wptyw na warunki zamieszkiwania;

3) Burmistrz Koluszek, ustala stawke czynszu z 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych wchodza-
cych w sktad gminnego zasobu mieszkaniowego;

4) stawka czynszu za lokal socjalny oraz pomieszczenie tymczasowe nie moze przekraczaé potowy najnizsze-
go czynszu w lokalach komunalnych Gminy Koluszki;

5) w uzasadnionych przypadkach upowaznia sig Burmistrza Koluszek do podwyzszenia czynszu lokali miesz-
kalnych do maksymalnych granic okre$lonych ustawowo;

6) Burmistrz Koluszek przy ustalaniu stawki czynszu za m? powierzchni uzytkowej, jest zobowiazany do
uwzglednienia wszystkich czynnikéw podwyzszajacych i obnizajgcych warto$é uzytkowa lokali, o ktorych
mowa w niniejszej uchwale;

7) Gmina Koluszki prowadzié¢ bedzie efektywne dzialania w zakresie polityki czynszowej poprzez:
a) windykacje zalegtosci czynszowych, |
b) prowadzenie systemu zamiany lokali,
¢) wprowadzeniu systemu odpracowywania zaleglosci czynszowych.

§ 10. 1. Gmina prowadzi aktywng polityke gospodarowania komunalnym zasobem mieszkaniowym w celu
poprawy efektywnosci gospodarowania.

2. Upowaznia si¢ Burmistrza Koluszek do zmiany stawek czynszu za m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkaniowego, bgdacego w zasobie gminy, do poziomu pozwalajacego na prowadzenie prawidlowej dziatal-
nosci w zakresie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Koluszki.
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3. Upowaznia si¢ Burmistrza Koluszek do sprzedazy lokali mieszkalnych na zasadach okreslonych w § 7
niniejszego programu.

4. Ogranicza sig sprzedaz lokali mieszkalnych do nieruchomosci, w ktérych wyodrebnienie wiasnodci loka-
Iy, nie spowoduje utworzenie nowej wspoélnoty mieszkaniowej z undziatem Gminy Koluszki.

§ 11. Najemca uiszcza czynsz za najem lokalu wchodzacego w skiad mieszlcaniowego zasobu gminy.

§ 12. Ustala sie nastgpujgce czynniki obnizajgce stawke czynszu:

Lp. Czynnik obnizajacy stawke czynszu % obnizki w stosunku do stawkzj
1 | Lokal znajduje si¢ w budynku przeznaczonym na podstawie decyzji PINB do rozbiorki 20%
2 | Lokal znajduje sie w suterenie, na poddaszu, w budynku barakowym lub drewnianych oficynach 10%
3 |Lokal z instalacja wodociggowo—kanalizacyjng w budynku ze wsp6lnymi wygo&arm' 5%
4 | Lokal bez instalacji wodociagowo—kanalizacyjnej ze wspdlnymi wygodami . 10%
5 | Lokal z instalacjg wodociggowa w budynku bez w.c. 15%
6 |Lokal w budynku bez instalacji wodociaggowo—kanalizacyjnej i wspélnych wygdd. 20%

§ 13. Ustala sie nastepujace czynniki podwyzszajgce stawke czynszu:

Lp. Czynnik podwyzszajacy stawke-czynszu - t:fui(;(duwg:lgawki
1 |Lokal znajduje sig w budynku, w ktérym przeprowadzono termomodernizacjg" 10%
9 | Lokal znajduje sig budynku wybudowanym po 2000 1.2 25%
3 | Lokal wyposazony jest w instalacje centralnego ogrzewania 10%
4 |Lokal wyposazony jest w biezgcq cieptg wode 10%
5 | Lokal z lazienka 10%
6 |Lokal potozony na pierwszym pigtrze w budynla wielopigtrowym 5%
7 | Lokal przytaczony jest do instalacji gazowej znajdujacej si¢ w budynku 20%

1) nie dotyczy lokali znajdujacych sie w budynkach wybudowanych po 2000 r.;
3 nie dotyczy budynku przy ul. Warszawskiej 124.
§ 14. Przez termomodernizacjg rozumie si¢ docieplenie wszystkich $cian zewngtrznych budynku.

§ 15. 1. Stawka czynszu lokalu mieszkalnego moze zosta¢ zmieniona w drodze wypowiedzenia dotychcza-
sowej wysokosci, najpéZniej na trzy miesigce naprzéd, na koniec miesigea kalendarzowego.

2. W p'rzypadku wystapienia dwoch Iub wigcej czynnilkdéw wplywajacych na obnizke stawki czynszu, Iacz-
na obnizka nie moze przekroczy¢ 20% stawki bazowej czynszu.

3. W przypadku wystgpienia dwoch lub wiecej czynnikéw wplywajacych na podwyzke stawki czynszu,
taczna podwyzka nie moze przekroczy¢ 60%, stawki bazowej czynszu. Czynniki obnizajgce i podwyzszajace
nie majg zastosowania do stawek czynszu za lokale socjalne i pomieszezenia tymczasowe.

4. Czynniki obnizajgce i podwyzszajace stawke czynszu, okreslone w § 12 i § 13, beda stosowane od na-
stepnej zmiany stawki bazowej czynszu za lokale mieszkalne.

§ 16. Czynsz najmu placony jest z géry do 10 dnia kazdego miesigca na konto bankowe.

§ 17. 1. Stawki czynszu w lokalach uzytkowych ustalane sg w drodze przetargu i podwyzszane bgdg co ro-
ku o drednioroczny wskaznilk wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych publikowanych przez Gtoéwny
Urzad Statystyczny.

2. Wyraza sie zgode dla Zarzadey zasobem mieszkaniowym gminy na zawieranie kolejnej umowy na okres
do 3 Jat po umowie zawartej na okres 3 lat pod warunkiem wywigzywania si¢ najemcy z ptatnosci w okresie
trwania umowy.
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3. Ceng na kolejny okres umowy za najem lokalu uzytkowego ustala sie na podstawie srednich cen najmu
lokali uzytkowych stosowanych w ZUK w roku, w ktérym wygasa umowa najmu, a w przypadku gdy takich
cen nie uda sig ustalié wedtug sredniej ceny najmu w roku poprzedzajacym podwyzszonej o 10%.

Rozdzial 6
Spos6b i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wechodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 18. 1. Mieszkaniowym zasobem Gminy Koluszki zarzadza Zaktad Ustug Komunalnych w Koluszkach na
podstawie uchwalonego statutu.

2. W budynkach, w ktérych z mocy ustawy o whasnosci lokali, tworza sig wspélnoty mieszkaniowe, ZUK
zarzgdza lokalami bedgcymi wlasnoscia gminy.

) Rozdziat 7
Zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 19. 1. Podstawowym Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej gminy w latach 2013-2017 beda:
1) przychody z czynszéw za lokale mieszkalne;
2) przychody z czynszéw za lokale uzytkowe;
3) srodki z budzetu gminy.
2. Dodatkowym Zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej mogg byé:
1) kredyty na remonty i termomodernizacje;
2) wsparcie finansowe z Banku Gospodarstwa Krajowego na tworzenie lokali socjalnych.

Rozdzial 8
Wysokosé wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy,
koszty zarzadu nieruchomosciami wsp6lnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspétwlascicieli,
a takze wydatki inwestycyjne

§ 20. 1. Podstawowym Zr6édlem finansowania biezgcego utrzymania zasobow mieszkaniowych sg wplywy
z czynszu najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych. Jednym z podstawowych zatozen w zakresie gospodarki
mieszkaniowej powinno by¢ ksztattowanie stawek czynszu za lokale w takiej wysokosci, aby uzyskane wplywy
wystarczaly na pokrycie wydatkow w zakresie eksploatacji, konserwacji i zarzadu nieruchomosciami, czyli
utrzymania zasobu w stanie niepogorszonym.

2. Czynsz pozostajacy do dyspozycji Zaktadu Ushig Komunalnych za rok 2012 wynosi 436 928,00 zt.

3. Prognozg na lata 2013-2017 w zakresie wydatkéw na biezaca eksploatacje, koszty remontéw oraz koszty
modernizacji lokali i budynkdw, a takze koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, w poréwnaniu do prze-
widywanych wptywéw z czynszéw, przedstawia ponizsza tabela:

Prognoza - lata (z})

Lp. _ siniient
P Wyszezegbinienie 2013 2014 2015 2016 2017

1 ]:J“!:L“z““ia czynszow we. stawek obowiazujaeych w danym | 5 81 00 | 666.380,00 | 733.018,00| 806.319,80 886.951.78

2 | Wplywy z tytulu czynszdw na lokale mieszkalne 620.417,86 | 682.459,64 | 750.705,61 | 825.776,17 908353,79
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Koszty utrzymania zasobéw mieszkaniowych (w tym koszty
3 | eksploatacji, remontéw, zaliczek na fundusz remontowy, kosz- |749.133,37 [ 786.590,04 | 825.919,54 | 867.215,52 | 910.576,29
ty zarzadu)

Réznica (3-1) 621080,49 | 621081,49 | 621082,49 | 621083,49 | 621084,49

Réznica (3-2) 685227,15 | 685228,15 | 685229,15 | 685230,15 | 685231,15

3. Analizujgc prognozowane koszty utrzymania zasobu gminy i wplywy z czynszéw nalezy zauwazyé, ze
w roku 2013 wplywy z czynszéw za lokale mieszkalne i uzytkowe, nie bedg wystarczajgce na pokrycie pono-
szonych kosztow utrzymania zasobéw mieszkaniowych.

4. W latach 2013-2017, zakladajac wzrost stawek czynszu za lokale mieszkalne, istnieje mozliwos¢ zwiek-
szenia $rodkéw na remonty biezgce i modernizacje budynkéw i lokali, Z wpltywdéw z czynszu ZUK reguluje
naleznosci takie jak: biezgce koszty utrzymania zasobdw mieszkaniowych (w tym: min. koszty eksploatacji),
koszty remontéw biezacych imodernizacji, koszty zaliczek wplacanych na fundusz remontowy wspdlnot
mieszkaniowych, w ktérych gmina posiada prawo wilasnoéci do lokali oraz koszty zarzadzania zasobami gmi-
ny. -

5. W przedstawionej prognozie przyjeto wzrost zaliczek na fundusz remontowy na poziomie 3%, a kosztéw
biezacego utrzymania nieruchomosci na poziomie 4%.

6. Wzrost czynszéw zaplanowano na poziomie 10%. Prognozowane wartosci wplywow z tytulu czynszow
za lokale mieszkalne i uzytkowe przedstawione w kolejnych latach zostaly obliczone przy uwzglednieniu czyn-
nikéw obnizajgcych i podwyzszajacych stawke czynszu.

7. Powyzsza prognoza potwierdza koniecznoéé wprowadzenia przez gmine w najblizszych latach podwy-
zek stawek czynszu przynajmniej do wysokosci 3,59 zI. Spowoduje to realng mozliwos¢ przeznaczania wiek-
szych srodkéw finansowych na remonty biezace i modernizacje zasobu, W przeciwnym razie nalezy liczy¢ sie
ze zmmniejszeniem $rodkéw finansowych na remonty, co bgdzie prowadzito do degradacji starej substancji
mieszkaniowe;j.

8. W latach 2013-2017 gmina planuje w ramach wydatkéw inwestycyjnych wybudowanie trzech nowych
budynkéw, w ktérych znajdowaé sie bedzie okoto 60 lokali, co przedstawiono w ponizszej tabeli:

Planowana wysokes¢ wydatkéw na inwestycje w latach 2013-2017

Rok Zadanie Liczba lokali mieszkalnych Warto$é (w zh)
2013-2014 Budowa budynku mieszkalnego ok. 20 600.000,00
2015 Budynek mieszkalny ok 20 624.000,00
2016 Budynek mieszkalny ok. 20 648.960,00
Razem ok, 60 1.872.960,00
Rozdzial 9

Opis innych dzialaf majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

§21. 1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
podejmowane beda nastepujace dziatania:

1) adaptacja pomieszczen niemieszkalnych na lokale mieszkalne;
2) dokonywanie podziatéw duzych lokali mieszkalnych na mniejsze;
3) prowadzenie dziatan majacych na celu realizacje szeroko pojetego programu zamiany mieszkan;

4) przekwalifikowanie lokalu mieszkalnego na socjalny po spetieniu przez najemceg warunkéw okreslonych
w odrebnych przepisach;

5) przekwalifikowanie lokalu socjalnego na mieszkalny po spetnieniu przez najemcg warunkéw okreslonych
w odrgbnych przepisach;
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6) egzekwowanie regularnych i terminowych platnosci czynszow przez ZUK, poprzez niezwloczne urucha-
mianie procesu windykacji w momencie pojawienia si¢ zaleglosci czynszowych obejmujacych dwa kolejne
okresy ptatnosci;

7) realizacje zatozen majacych na celu uregulowanie zaleglosci czynszowych przez najemcéw w formie
$wiadczenia rzeczowego, a takze poprzez udzielanie umorzenia w uzasadnionych przypadkach;

8) podejmowanie dziatan w celu uregulowania stanu prawnego nieruchomoéci, ktérych wladcicielami sg oso-
by fizyczne, a ktérymi gmina zarzadza w ramach prowadzenia cudzych spraw bez zlecenia;

10) staty monitoring stanu technicznego budynkéw mieszkalnych pod katem kosztéw ich remont6w i ewentu-
alnej optacalnodei zbycia;

11) podejmowanie dziatari w ramach zmiany planéw zagospodarowania przestrzennego lub dokonywanie sca-
len teren6w zgodnie z ustawa o gospodarce nieruchomogciami, a takze nabywanie terenéw od Skarbu Pasi-
stwa z przeznaczeniem pod budownictwo mieszkaniowe;

12) wydzielenie z mieszkaniowego zasobu gminy pomieszczen tymczasowych w zwiazku z nowelizacja
ustawy - art. 25a, ktéry naktada na gmine obowigzek tworzenia zasobu tymczasowych pomieszczen, ktore
przeznacza si¢ na wynajem.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Koluszek.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Lédzkiego.

Przewodniczacy Rady
Migjskiej w Koluszkach:
Stawomir Sokolowslki






