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nieruchomosci polozonej w miescie Koluszki przeznaczonej do zbycia

Lp. | Miejscowosc | Nr Pow. Kw Opis nieruchomosci, przeznaczenie i sposob jej zagospodarowania | Forma sprzedazy |Cena
dziatki |dziatki nieruchomosci
I |miasto 113/19, |0,8270 ha |LD1B/00 |Nieruchomo$é niezabudowana, dojazd bezposredni drogg w drodze 985 000,00 zt
Koluszki 104/15, 33385/5 utwardzong — asfaltowa od ul. Sikorskiego. Uzbrojenie: energia przetargu + 2394
obreb 7, ul.  {26/40 elektryczna, wodociag i kanalizacja w ul. Sikorskiego. nieograniczonego |podatek Vat
Sikorskiego Zgodnie z migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego

dla obrebéw 7 1 8 miasta Koluszki zatwierdzonego Uchwata Rady
Miejskiej w Koluszkach Nr IX/40/07 z dnia 28 maja 2007 r. (Dz.
Urz. Woj. Lodz. z 2007 r. Nr 210, poz. 1976) przedmiotowa
nieruchomos¢ znajduje sig¢ na obszarze objetym jednostka
urbanistyczng o symbolu E18MWU — tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;.

Pierwszenstwo w nabyciu przysluguje:
‘1) poprzednim wiascicielom zbywanej nieruchomogci pozbawionym prawa wiasnosci tej nieruchomosci przed 5 grudnia 1990 r. albo j ._mmc
spadkobiercom, jezeli ztoza wniosek o nabycie przed dniem 15 czerwea 2018 .
2) osobom, ktorym przysluguje roszczenie o nabycie nieruchomosci z mocy ustawy lub odrebnych przepiséw, jezeli zloza wniosek
o0 nabycie przed dniem 15 czerwea 2018 r.

Dodatkowy opis nieruchomosci, jej przeznaczenia i sposobu zagospedarowania:

Celem sprzedazy nieruchomosci w ramach przetargu jest realizacja przez nabywee nieruchomosci inwestycji, ktéra powinna uwzgledniaé nastepujace wytyczne:
1. Przewiduje sie budowe co najmniej 2 budynkdw wielorodzinnych na dziatkach 104/15 i 113/19 o_u_.@c 7 miasta Koluszki,
2. Suma powierzchni uzytkowych lokali dla zespotu budynkéw wskazanych w pkt. 1 to co najmniej 5 000 m2,
3. Czas na zagospodarowanie nabytych nieruchomosci to 3 lata od zakupu nieruchomos$ci (zawarcia umowy notarialnej kupna-sprzedazy) do powstania
pierwszego z co najmniej trzech budynkéw wielorodzinnych.
4. Tlosc miejsc parkingowych: jedno miejsce parkingowe na jeden lokal mieszkalny.
5. Pozostale wytyc#ne zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla obrebéw 7 i 8 miasta Koluszki.

Osoba zainteresowana udziatem w przetargu zobowigzana jest do zapoznania sig ze stanem prawnym i sposobem zagospodarowania nieruchomosci.
Osoba ustalona w przetargu jako nabywca nieruchomosci zobowigzana bedzie do:



Realizacji celu sprzedazy poprzez zagospodarowanie nieruchomosci zgodnie z wskazanymi wytycznymi.
Zakonczenia budowy jednego budynku w terminie trzech lat od daty podpisania umowy sprzedazy. Przez zakonczenie budowy budynku rozumie sie
uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie budynku wielorodzinnego — zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku — Prawo budowlane.
Zaplaty na rzecz Gminy Koluszki kary umownej w wysokosci 750 000,00 zi(slownie: siedemset pieédziesiat tysiecy zlotych), w przypadku nie wywiazania
si¢ z obowiazku okreslonego w pkt. 1 lub pkt. 2,
Poddania si¢ w umowie sprzedazy dobrowolnej egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego do kwoty 985 000,00 zt (stownie:
dziewigset osiemdziesigt pigcdziesiat tysigcy)obejmujacej obowigzek zaplaty kary umownej okreslonej w pkt. 3 wraz z odsetkami, ze wskazaniem,
ze Gmina Koluszki bedzie uprawniona do wystgpienia o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci w ciagu 3 lat od uplywu terminu okreslonego w pkt. 2.
Ustanowienie w umowie sprzedazy nieruchomosci — celem zabezpieczenia wierzytelnosci Gminy Koluszki z tytutu kary umownej opisanej w pkt. 3:
- hipoteki w wysokosci 985 000,00 zt, w przypadku objgcia nabywanych nieruchomosci jedna ksiega wieczystg
- hipoteki tacznej w wysokosci 985 00,00 zt wspdlnie obcigzajgcej nabywane nieruchomosei w przypadku objecia tych nieruchomosci wiecej niz jedna
ksigga wieczysta.
Hipoteka zostanie wpisana na pierwszym miejscu w dziale IV ksiggi wieczystej, ktéra obejmie nieruchomosé w wyniku jej sprzedazy przez Gming Koluszki
1 bedzie jej przystugiwalo pierwszenstwo przed innymi hipotekami. Jezeli nabywca bedzie wiascicielem i uzytkownikiem wieczystym innych
nieruchomosci, o wartosci odpowiadajacej co najmniej kwocie 985 000,00 zi, potwierdzonej aktualnym operatem szacunkowym wykonanym na koszt .
nabywcy, bez prawa regresu wobec Gminy Koluszki, przedtozonym w kancelarii Urzedu Miejskiego w Koluszkach, nie pdZniej niz 5 dni przed podpisaniem
umowy sprzedazy nieruchomosci, mozliwe bedzie ustanowienie na nich hipoteki, na powyzszych zasadach.
Gmina Koluszki dopuszcza mozliwo$é zabezpieczenia w formie gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej roszezen Gminy Koluszki z tytufu kary
umownej, o ktore] mowa w pkt 3, zamiast ustanawiania przez podmiot, ktdry zostanie wybrany w przetargu jako nabywca nieruchomoscei, hipoteki
gwarancji jako beneficjenta gwarancji wskazana zostanie Gmina Koluszki oraz zostanie zawarte zobowigzanie gwaranta nieodwolalnej, bezwarunkowej
~ zaplaty sumy gwarancyjnej w wysokodci 985 000,00 zt na pierwsze pisemne zgdanie Gminy Koluszki, w ktérym stwierdzone zostanie, ze nabywca
nieruchomosci nie zaplaci kary umownej, o ktérej mowa w pkt 3. Gwarancja zostanie udzielona na 6 lat. Gmina Koluszki bgdzie upowazniona do zadania
‘zaspokojenia roszczen z tytutu gwarancji w catosci lub czesci wraz z odsetkami ustawowymi za opdznienie od dnia nastepujacego po uplywie 30 dni od
dnia dorgczenia, nabywcy nieruchomosci wezwania do zaplaty calodei lub czesci kary umownej opisanej w pkt 3 Podpisany przez gwaranta dokument
gwarancji, zostanie przedfozony przez osobe wyloniong jako nabywca nieruchomosci w kancelarii Urzedu Miejskiego w Koluszkach, ul. 11 Listopada 65,
- 95-040 Koluszki nie pézniej niz 5 dni roboczych przed podpisaniem umowy sprzedazy nieruchomosci. Zbywca zastrzega sobie prawo zbadania tresci
dokumentu gwarancji, a w przypadku uznania, iZ nie spelnia on wymog6w opisanych powyzej lub z innych wzgledow nienalezycie zabezpiecza interesy
Gminy Koluszki, zabezpieczenie roszczen z tytutu kary umownej, o ktérej mowa w pkt 3 nastapi przez ustanowienie hipoteki na nabywanej nieruchomosci
w sposéb i na zasadach wyzej opisanych. Opisany powyzej sposdb zabezpieczenia roszezeit Gminy Koluszki w postaci ustanowienia hipoteki bedzie miat
miejsce rowniez w sytuacji gdy dokument gwarancji nie wplynie w terminie do siedziby Urzedu Miejskiego w Koluszkach. W terminie 5 dni roboczych
- przed dniem podpisania umowy sprzedazy nieruchomosci lub gdy dokument gwarancji z jakiejkolwiek przyczyny bedzie nickompletny.
6. Zawarcia w umowie sprzedazy nieruchomosci, zobowiazania, ze nabywca:
a) nie dokona zbycia nieruchomosci w drodze sprzedazy, darowizny, zamiany lub w trybie art. 453 Kodeksu cywilnego, do dnia wpisu hipoteki w wm_aamm
wieczystej, na rzgez D:::w Koluszki, o ktorej mowa w pkt 5,
b) w przypadku naruszenia zobowigzan okreslonych w lit. a, nabywca nieruchomosci zaplaci na rzecz Gminy Koluszki kwote gwarancyjna w E%mowom.o_
985 000,00 zi.
7. Poddania si¢ w umowie sprzedazy dobrowolnej egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego do kwoty 985 000,00 zt (stownie:
dziewigéset osiemdziesiat pigédziesiat tysigcy) obejmujgcej obowiazek zaplaty kwoty gwarancyjnej okreslonej w pkt. 6 wraz z odsetkami i przyznanymi




kosztami postgpowania, w przypadku zbycia nieruchomo$ci w drodze sprzedazy, darowizny, zamiany lub w trybie art. 453 Kodeksu cywilnego,
z naruszeniem przepisow okrelonych w pkt 6 ze wskazaniem, ze Gmina Koluszki bedzie uprawniona do wystapienia o nadanie temu aktowi klauzuli
wykonalnosci w ciggu 3 lat od dokonania czynnoéci okresionych w pkt 6.

W umowie sprzedazy nieruchomosei, poza istotnymi postanowieniami umowy, zastrzezone zostang ponadto:
1. wszystkie zobowiazania nabywcy okreslone w warunkach przetargu,

2. prawo pierwokupu nieruchomosci na rzecz Gminy Koluszki na zasadach okreslonych w art. 596 Kodeksu cywilnego i nastgpnych. Prawo pierwokupu
zostanie ujawnione w ksiedze wieczystej lub ksiggach wieczystych obejmujacych nieruchomosg.
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