UCHWALA NR IX/50/2019
RADY MIEJSKIEY W KOLUSZKACH

zdnia 31 maja 2019 1.

w sprawie wieloletniego programu gospedarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Koluszki
na lata 2019-2023

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 4Qust. 1 iart. 41 ust. | ustawy zdnia 8 marca 1990 roku
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. 220191, poz. 506) oraz art. 21 ust. 1 pkt | iust. 2, art. 4 ustawy 2z dnia
21 czerwea 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. 2 2018 r., poz. 1234, poz. 756 1 poz. 1496) Rada Migjska w Koluszkach uchwala Wigioletni
program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Koluszki na lata 2019-2023, ktdérv wyznacza
podstawowe kierunki dziatania Gminy Koluszki w gospodarowaniu komunaliym zasobem mieszkaniowym
o nastepuigcej tresei -

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala sig wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Koeluszki na lata
2019 — 2023, ktdry wyznacza podstawowe kierunki dziatania Gminy Koluszki w gospodarowaniu komunalnym
zasobem mieszkaniowym.

2. Celem niniejszego opracowania jest okreslenie strategicznveh zalozen 1 priorytetéw lokalnej politvki
mieszkaniowej oraz wprowadzenie operacyjnego rozwigzywania kwestii dotvczacych zagadnien
gospodarowania zasobem mieszkaniowym. Mieszkaniowy zaséb Gminy Koluszki stanowia lokale komunalne
oraz lokale begdace przedmiotem najmu socjalnego w budynkach stanowiacych wiasnos¢ Gminy, lokale
w budynkach prywatnych, ktérymi Gmina zarzadza w ramach prowadzenia cudzych spraw bez zlecenia, lokale
komunalne, ktérych Gmina jest wiadcicielem w budynkach wspolnot mieszkaniowych. Przedstawione
poszczegolne rozdzialy tematyczne stanowia oceng istniejacego zasobu mieszkaniowego Gminy Koluszki oraz
propozycje zimian w tym zakresie.

3. W zakresie polityki mieszkaniowej obowigzki Gminy wynikajg w szczegolnosei z nastgpujacych
przepisdw prawa:

1) ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym;

2Z) ustawy z dnia 21 czerwca 2001 1. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego,

3) ustawy z dnia 24 czerwea 1994 r. o wlasnosci lokali;
4) ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomodciami;
5) ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995r. o niektdrych formach popierania budownictwa mieszkaniowego;
6) ustawy z dnia 20 grudnia 1996 roku o gospodarce komunalnej.
§ 2. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

) ustawie - nalezy przez to rozumieé ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

2) ustawie o wlasnodci lokali - nalezy przez to rozumied ustawe z dnia 24 czerwca 1994 r. o whasnogei lokali:
3) gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gmine Koluszki;

4) ZUK - nalezy przez to rozumieé Zaklad Ustug Komunalnych w Koluszkach;

5) PINB - nalezy przez to rozumie¢ Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego;

6) MOPS - nalezy przez to rozumie¢ Miejsko-Gminny Osrodek Pomocy Spolecznej w Koluszkach;

7) budynku komunalnym albo lokalu komunalnym - nalezy przez to rozumieé budynek albo lokal stanowiacy
wilasnodé Gminy Koluszki;

8) budynek wielopietrowy, uwaza sig budynek o wiekszej ilosci niz dwie kondygnacje;
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9) centralne ogrzewanie, rozumie sig instalacje zbiorcza budynku zasilanego z wlasnej lub miejskiej kottowni.

Rozdziatl 2.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegdlnyeh latach.

§ 3. 1. Wielkosé mieszkaniowego zasobu gminy:

Liczba budynkdw s c
\ ) N Hosé floge .
Nazwi stanowiacych wlasnosé . . . . Uwagi
! . . . lokalki mieszkancdw =
i wspdlwlasno§é Gminy
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W sminy 8 z = E
fasnoesé sminy 3 303 664 1 budynek wspdtwlasnoéd.
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we wspdinotach 9 68 140
mieszkaniowvch
Szeczegotowy wykaz budynkdw 1 lokali mieszkalnych.
W iym fiezba | ) 000
. . [10§¢ lokati . ) fokali 1eeoa
Powierzchnia i Liczba lokali . - osob
komunalnych R Liezba os6b bedsgeyeh ..
Lp. Adres . migszkan- . o objetych
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i socjalnego
1 Glowackicgo 22 365,93 8 £ 13
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4 Brzezinska 6a 32,00 L H
3 Brzezinska 18 316,40 7 22
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7 - do sprzedazy
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28 Kosciuszki 45 216,30 4 il
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) 2
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n Zielona Gora, ul.
3 162 2 Y
3| Glowna 58 84.62 2
Gatdw Duzry ul
4 Y a 3.7 4
34 Ludowa | 103.70 2
33 Towarpwa 3 4583 i i 2
36 Warszawska 124 191339 37 153 42 {18
37 Kolejowa 24 36,20 1 1 7
Gatkdow Maty, ol
-7 . pr Y )
33  Maia 2 244 00 & 12
SUMA 10123.63 44 344 738 61 132

§ 4. 1. Ocena stanu technicznego zasobu mieszkaniowego. Budynki, w ktérych usytuowane sa lokale
mieszkalne nalezace do Gminy wykazuja zréznicowane zuzycic techniczne. Jednak wigkszosé budynkdéw,
zwiaszcza tych, ktdre stanowiz wiasnoéd Gminy oraz budynkéw prywainych, ktérymi Gmina zarzadza
wramach prowadzenia cudzych spraw bez zlecenia. wykazuje bardzo duze zuzycie techniczne. Dotyczy to
gléwnie budynkéw wybudowanych przed 1945t Budynki przedwojenne w liczhie 25 stanowia 74,4%
zasobow iw 95% sa wihasnoscia Gminy, wtym 5 budyskéw jest w bardzo zlym stanie technicznym
t kwalifikujg si¢ do rozbidrki, poniewaz koszty remontow przewyzszylyby ich wartosé. Tak wiec okole 3/4
budynkéw to budynki kilkudziesigcioletnie, wymagajace kapitalnych remontéw i termomodemnizacii .

2. Budynki objete nadzorem konserwatorskim, wymagaja dodatkowych srodkdw finansowych. Jak wynika
¢ doswiadezen, koszty remontéw tych budynkédw 5§ wyzsze szacunkowoe o okolo 30% wstosunku do
budynkow, ktére nie wymagajg prac konserwatorskich. Budynki, ktére zostaly pobudowane przed 19451, ze
wzgledu na okres eksploatacji i ich niedokapitalizowanie, sa w zlymn stanie technicznym:

1) sciany zewngtrzne budynkéw posiadaja liczne pekniecia i zarysowania, zwlaszeza w okolicach nadprozy
okiennych i drzwiowych;

2) stropy i wiezby dachowe drewniane wykazuja znaczne zuzycie ze wzgledu na czas eksploatacii, a niekiedy
przeciazenie, réwniez elementy drewnianych klatek schodowych 83 w zZnacznym stopniu zniszezone lub
uszkodzone; na czesel elemeniow konstrukeyinych drewnianych wystepuje zarazenie grzvbem domowym;

3)dachy papowe wymagaja gruntownych remontéw polgczonych z przemurowaniem komindéw i wymiana
obrobek blacharskich;

4) tynki wewngirzne sa spekane, niestabilne i czedciowo zmurszale na skutek wystapienia plesni | wilgoe;

) przewody wentylacyjne sa nieszezelne ispekane, czesto brak jest przewodow wentylacyinych Jub
wykonane doraZnie nie zawsze w peini spelniaja swe zadania;

6) stolarka okienna w okoto 20% przeznaczona jest do wyiniany;

7} elewacje ibalkony wymagaja remontéw ze wzgledu na zniszczone posadzki balkondw, skorodowane
opierzenia i nieszezelne pokrycia dachéw, przez ktdre woda przenika do elementéw konstrukevjnych
budynku;

8) izolacje pionowe i poziome $cian sa uszkodzone lub w ogéle nie wystepuja, co prowadzi do przenikania
wilgoci z gruntu do $cian budynku, powodujac zawilgocenie mieszkan, a w konsekwencji koniecznoéé
wymiany znacznej ilosci tynkéw i elementdw drewnianych budynku.

3.Instalacje elekiryczne wewngtrzne w znacznej czgéei nie byly wymieniane podczas dhugoletniej
cksploatacji. Wykonane zaluminium, przewidziane dla znacznic mniejszych obciazed, obecnie
nie odpowiadaja parametrom technicznym stawianym dla tego typu instalacji. PrzeciaZenie instalacji
elektrycznej stwarza réwnicz zagrozenie pozarowe.

4. Instalacje cieplej i zimnej wody po diugoletniej eksploatacii sa czesciowo skorodowane i wykazujg duza
awaryjnos¢, wiaze si¢ to z ponoszeniem znacznych nakladéw zwiazanych zusuwaniem skutkdw awarii
(zalania mieszkan).

5. Instalacje kanalizacyjne wykonane z zeliwa charakteryzuja si¢ mnigjsza droznoscia przewoddw. Czesé
pionéw kanalizacyjnych w omawianym zasobie nie posiada obecnie wymaganych przekrojow. Powyzsze ma
istotny wplyw na ich awaryjnoéé. Na podstawie danych dotyczacych stanu technicznego i wyposazenia lokali
nalezy stwierdzi¢, ze wigkszod¢ lokali wybudowanych przed 1945 r. jest w ztym stanie technicznym i nie maja
one dostatecznego wyposazenia: nie ma fazienek, WC w lokalu (WC na poipigtrach), CO i cieplej wody.
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6. Wiek budynkéw komunalnych oraz budynkéw prywatnych, ktérymi Gmina zarzadza w ramach
prowadzenia cudzych spraw bez zlecenia, przedstawia ponizsza tabela:

BUDYNEK WYBUDOWANY W LATACH LICZBA BUDYNKOW
Przed 1918 4
1619-1943 2%
1946-1980 12
1981-20600 0
Po 2000 1%)
Razem: 38

*} budynek zmodernizowany na mieszkania w roku 2007.

7. Wyze] wymienione budynki posiadajg nastepujace wyposazenie techniczne:

1} instalacja elektryczna - 38 budynkéw - 100 % zasobu;

2) instalacja wodociagowa - 36 budynkéw — 95% zasobu;

3) instalacia kanalizacyjna - 29 budynkdw — 76 %% zasoby;

4} instalacja gazowa - 6 budynkdw — 16 % zasobu;

5) instalacja ceniralnego ogrzewania - 7 budynkow — 18 % zasobu;

6) instalacja ciepiej wody uzytkowej- 4 budynki — 11 % zasobu.

8. Oceng stanu technicznego nalezy rozpatrywal poprzez analizg¢ zuZycia technicznego (fizycznego),
funkcjonainego (uzytkowego) i srodowiskowego. Stan techniczny budynkdéw oceniono przyjmujac powyzsze
kryteria w grupach okreslonych trojstopniows ocena techniczng: dobra, Srednia i zfa. Stan techniczny okreslany
Jako dobry oznacza, Ze te budynki w najblizszych latach nie bgda wymagaty wigkszych remontéw, jednak
moga by¢ one modernizowane w celu podwyzszenia ich standardu. Stan techniczny okreslany jako éredni
oznacza, ze w budynkach tych nalezaloby w najblizszym czasie dokonaé remontdw lub modernizacji. Stan
techniczny okreslany jako zly oznacza, ze budynki te wymagaja w jak najszybszym czasie przeprowadzenia
remontow, aniektére znich moga by¢ wnajblizszym czasie przeznaczone do rozbidrki. Qcena stanu

technicznego
LICZBA STAN SOCIALNY LAL%%&&%S?OWE
ADRES LOKALI TECHNICZNY KOMUN -iiJ\"Y PRt OTOKOL(')\’L; KONTROLI STAN PRAWNY
BUDYNKL GMINY T LE S/ preutydpuaiifelsivett o) LOKALU
W BUDYNKU Na 2019 ¢ 19 ] OKRESOWEI STANU
BUDYNKU
komunalne Budynek przeznaczony do Whasnosé
BREZEZINSKA 30 A 4 y wysiedleniz lokatordw,
a nastepnie do rozbidrki
LODZKA 2a iccmunalne Prace zabezpicczajace. Budynek Whasnodsd
4 ty przeznaczony do rozbidrki.
GLOWACKIEGO 22 g dabry Komunaine Lokale przeznaczone do sprzedazy | Wspdlnota
z mozliwoscia zastosowania
bonifikary.
komunaine Lokale przeznaczone do spreedazy | Wspdlnota
GLOWACKIEGO 27C G dobry z mozliwoscig zastosowania
bonifikaty
komunalne Lokale przeznaczone do spreedazy | Wspdinota
LUDGOWA 13 23 dobry z mozliwoscia zastosowania
benifikary.
IMAJAS 6 sredat komunalne Zaleca sig sprredaZ mieszkan Wspdinota
1 wyiscie ze wspdlnoty
komunalne Urwardzenie podworka, raprawa Whasnodc
PROCHNIKA 18 4 dobry ogrodzenia i komdrek.
komunalne Ogrodzenie posesji, ubvardzenic Whasnosé
TEATRALNA 6 g dobry padwirka
2 komunalne Zateca siy sprzedaz mieszkan Wspotwiasnoéd
PROCHNIKA 23 dobsy i wyiicie ze wspdlnoty. aminy w 12
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PARTYZANTOW 7 A

zhy

komunalne

Budynck przeznaczony  do
sprzedary

Whasnosc

PARTYZANTOW 7 B

2y

komuraine

Budynek przeznaczony do
sprzedary

Whastioid

ZIELONA GORA

sredni

komunalne

Prace zabezpieczajace — budynek
drewniany.Zalcca sie spreedaz
budvnku.

Wiasnodd

GALKOW MALY
I MAJA2

sreda

komunalne

Qgrodzenie posesji | gtwardzenic
padworka.

Wiasnosdd

GALKOW DUZY
LUDOWA 1

e

sredni

komunalne

Naprawic ubytki w tynkuo
elewacji. wykona¢ szambo,
ocieplic budynk, wykonad obrobki
blacharskie- zaicca sie sprzedac
aieruchomost,

Wiasnosd

BUDOWLANYCH 4A

68

dobry

2 socgjalne

Wykonante posadzek na
korytarzach, wykonanic drogi
poZarpwe].

Wiasnosé

3IMAIA IR

dobry

komunalne

Budynek przeznaczony do
termomadernizagji

Wiasnosd

POLNA 29

Tty

komunalne

Budynek przeznaczony do
rozhidrki.

Wiasnos¢

POLNA 20 A

i

& lokali socalnych

Budynek przeznaczony do
rozbidrii.

Wiasnosé

POLNAZS B

srednt

& lokalt socjalnych

Wymiana stolarki ckiennej,
wrmomedernizacja, izolacja
pozioma i pionows fundamentéw -
przeznaczenie budyniu sa inne
cele komunalne.

Wiasnosc

PARTYZANTOW 26

Sredni

2 socjatne

Kontynuacia wymiany stolark:
okienne, uzupelnié ubytki w
tynku, termomndetnizacia.

Wiasnosd

BRZEZINSKA 6,64

,_..
“h

Sredni

1 socialne

Uzupeinic ubvild w oynky,
naprawa obrabek blacharskich,
termomodernizacja, ogrzewanic
micszkan, uszezelnienie komindw
spalinowych i wentvlacvinych.

Listalenie wlasnosci

BRZEZINSKA 18

-

sredni

komunalne

Budynek przeznaczony do
termomodernizacii,

Whasnodc

BRZEZINSKA 30

sredni

komunaine

Budynek przeznaczony do
termomodernizacyi.

Wiasnose

BRZEZINSKA 33

sredni

2 socjalne

Konserwacja dachu
na budynku i komorkach,
icrmomodernizacja

Ustalenic wiasnosel

PARTYZANTOW 364

sredni

Komunaine

Waprawa migszkant w tym
instalacji elektryczne preed
przckazaniem mieszkan kolcinvm
najemcom.

Wiasnosd

POPRZECZNA ¢

LA

sredni

komunalne

Termoemodernizacia lub zmiana
funkeli budynku.

Wiasnuic

WARSZAWSKA 124

L

b.dobry

52 socjaine

Wykonanie drogi dofazdowej oraz
utwardzenie miejsc postojowvch,

Whasnogé

WARSZAWSEA 78

$redni

kemunalne

Maprawa dachu i obrébek
blacharskich, vzupelnié ubythi w
tynku, ocieplenie budvnku.

Ustalenie whasnoder

ROZYCA ul.
PIOTRKOWSKA 13

F

sredns

Komunaine

Termomedermizacja, mozliwosé
zaadoptowania strychu na
migszkanic.

Wlasnogs

KOSCIUSZEKE4S

srednt

komunaine

Termomodernizaca,
uszezelnienie preewaddw
kominowych i wentelacyjnych.

Ustalenie wiasnosci

PARTYZANTOW 36

dredni

komusnalne

Budynek preeznaczony do
lermomodemizacji.

Whasnodd

IMAJA LT

Sredm

komunalne

Zmiana przcznaczenia budynku.

Wiasnoic

POLNAZG A

(%]

sredni

1 socjalne

Budynek przeznaczony do
rozhidrki,

Wiasnosé
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9. Gmina posiada lokale w 6 budynkach wspdlnot mieszkaniowych. W wykazanych budynkach, gmina jako
wiasciciel lokali, posiada 49 lokali. W zwigzku zposiadaniem udzialéw, Gmina zobowigzana jest do
partycypowania w kosztach remontéw przyjetych uchwalg wspolnoty mieszkaniowej.

§ 3. 1. Prognoza dotyczaca wielkoscel oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego. Utrzymanie zasobu
migszkaniowego uzaleznione bedzie od ilodci napraw gléwnych i remontéw przekraczajacych zakres napraw
biezgcych. Niewykonanie remontdéw bgdzie powodowalo szybkie pogarszenie sie stanu technicznego,
zwigkszanie si¢ liczby budynkéw zagrozonych katastrofg budowlana.

2. Zakup lokali mieszkalnych na rynku witémym oraz podejmowanie nowych inwestycji polegajacych na
budowie budynkow. W latach 2007-2011 pozyskano i przebudowano na lokale socjalne, uzyskujac 38 lokali,
budynek przy ul. Warszawskicj 124.

3. Réwniez w latach 2013 - 2018 Gmina dazyla do zwiekszenia i poprawienia zasobu stanu komunalnego.
Przygotowano warunki finansowe itechniczno-budowlane do rozpoczecia wroku 2018 budowy nowego
budynku socjalno-komunalnego na dzialce znajdujacej sie przy ulicy Warszawskie] 124 w Koluszkach oraz
pozyskano srodki pomocowe na termomodernizacje 10 budynkéw komunalnych.

4.Na podstawic oceny stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy, przegladéw okresowych,
decyzjl PINB oraz niezbgdnych napraw gléwnych (remontéw kapitalnych) przewiduje sig koniecznodé
zapewnienia lokali zamiennych w czasie prowadzonych prac remontowych.

5. Nalezy rowniez zabezpieczy¢ lokale niezbedne do realizacji wyrokow eksmisyjnych. W przypadku
niewywigzania si¢ przez Gming z obowigzkdw zapewnienia lokali socjalnych nafozonych przez ustawodawee,
gmina narazona jest na roszezenia odszkodowawcze.

6. W polityce gospodarowania swoim zasobem mieszkaniowym, gmina musi roéwniez uwzglednic
konieczno$¢ wykorzystania jego czedci na lokale zamienne, pomieszczenia tymczasowe, a takze zaspakajal
potrzeby mieszkaniowe mieszkancéw majgeych niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe 1 osiggajacych
dochody na poziomie uniemozliwiajacym rozwiazanie problemu mieszkaniowego we whasnym zakresie.

7.W  zwiazku  zprowadzonymi pracami rzadowymi w zakresie uruchomienia programu
mieszkaniowego”Mieszkaniec Plus™ oraz podjetych staran Gminy w zakresic lokowania w naszej gminie
mieszkan budowanych wtym zakresie, przewidzie¢ nalezy mozliwosé pozyskiwania przez naszych
mieszkafhcow niedrogich mieszkan na wynajem. Dzialania te spowodowaé powinny czgéciowe zmniejszenie
zainteresowania ze strony mieszkaficéw Gminy Koluszki mieszkaniami komunalnymi.

8. Podsumowujgc potrzeby w zakresie zabezpieczenia lokali na lata 2019-2023 z tytufu stanu technicznego
budynkow, realizacji list przydzialéw oraz realizacji wyrokow sadowych orzekajacych eksmisje, szacuje sig na
okofo 40 lokali socjalnych. Pozyskanie lokali socjalnych pozwoli réwniez na uwolnienie lokali komunalnych
we wspoinotach, ich ewentualng sprzedaz i uzyskanie érodkéw na remonty zasobu mieszkalnego. W przypadkn
wykonywania przez komornika obowigzku oproznienia lokalu, o kiérym mowa w art. 1046 § 4 ustawy z dnia
17 listopada 1964 r. - Kodeks postepowania cywilnego (Dz. U. Nr 43, poz. 296, z pézn. zm.), Gmina wskazuje
tymczasowe pomieszezenie albo noclegownie, schronisko lub inng placdwke zapewniajgea miejsca noclegowe,
chyba ze pomieszczenie odpowiadajgee wymogom tymczasowego pomieszezenia wskazal wierzyciel lub
diuznik albo osoba trzecia. W zwigzku z powyzszym, zgodnie zart. 25a ustawy, ktdry nakiada na gmine
obowigzek tworzenia zasobu tymczasowych pomieszezen, ktore przeznaczone beda na wynajem, gmina
wydzieli z zasobu, ktore beda przeznaczone na pomieszezenia tymezasowe.

9. Prognoze dotyczgea zapotrzebowania Gminy na lokale wlatach 2019-2023, z podzialem na lokale
socjalne i pozostate przedstawia ponizsza tabela:

Lip. Zapotrzebowanie na lokale Lokate
Wykwaterowania na podstawie decyzjt PINE [ub
1 : " 4]
oceny stanu budynku z przeglgdow okresowych
2 Realizacje wyrokdw cksmisyinych 23
3 Realtzacie list praydzialéw 13
Suma: 82
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Rozdziat 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podzialem na kolejne lata.

§ 6. 1. Budynki zagroZone i przeznaczone do remontu giownego.Na podstawie okresowych przegladdw
technicznych, ekspertyz budowlanych zakwalifikowano do rozbidrki Iub sprzedazy w isiniejacym stanie
technicznym 8 budynkéw, remontéw giéwnych oraz pilnych prac zabezpieczajacych 12 budynkow. Powvisze
potrzeby remontowe, nalezy zaplanowac na okres najblizszych 5 lat, kwalifikujac kolejnos¢ robot sukcesywnie,
biorac pod uwagg najbardziej zdegradowane budynki, ktdre zagrazajg bezpieczenstwu uzytkowania. Wykaz
budvnkéw przeznaczonvch do rozbiérki przedstawia ponizsza tabela:

LICZBA
ADRES RUDYNKU LOKALL 1LOSC OSOB ZAMIESZKALYCH W BUDYNKU
' ' GMDINYCH ks . :
W BUDYNKU
Koluszki, ul. Polna 29a 13 i2
Koluszki, ul. Breezinska 30a 4 1t
Koluszki ul, Polna 20a 3 7
Koluszit, ul. Polna 29 3 9
Koluszki, ul. Lodeka 2a 4 3
Kotuszki, ul. Partyzantdw 7 i Partyzantow 7A 4 4]
Ziclona Gora ul. Glowna 58 2 4

Szacunkowy koszt rozbidrki budynku parterowego to okolo 20 tysigey ziotych. Glowny koszi i
utylizacja i skladowanie odpadéw porozbidrkowych. W przypadku niektorych nieruchomosei, takich jak
Koluszki, ul. Lodzka 1, Zielona Gora, ul. Gtéwna 58, Koluszki, ul. Partyzantow 71 7A mozna daiy¢ do
zbycia nieruchomo$ci wraz z budynkami, ograniczajac w ten sposob koszty zwigzane zrozebraniem
budynku. Przeprowadzenie rozbidrek lub sprzedaz wigzaé sie bedzie z wykwaterowaniem 46 oséb.

2. Remonty biezace i moderizacja. Budynki, ktére naleza do Gminy i budynki prywatne oraz wszystkie
lokale, ktérych wihadcicielem jest Gmina, poddawane sg biezacym remontom imodemizacjom. Beda
realizowane z réznicy wynikajacej z wplywéw z tytulu czynszow oraz kosztéw zarzadu meruchomosciami oraz
zsrodkow  przeznaczonych na ten cel przez Gmine Koluszki w tym ze srodkéw  pozyskiwanych
z dofinansowania Unii Europejskicj. W pierwszej kolgjnosci wykonywane beda prace remontowe polegajace na
wymianic instalacji wewnegtrznych, ktérych zly stan techniczny moze powodowaé zagrozenia dla
uzytkownikéw (instalacje elektryczne, gazowe). Kazdorazowo, gdy taka potrzeba zostanie stwierdzona,
wymiana instalacji elektrycznych bedzie realizowana po oproznienin lokalu iprzygotowaniu go dia nowych
najemedw. Stan techniczny lokali mieszkalnych iich wyposazenie. W przypadku rozbudowy sieci
cieplowniczej na terenie miasta Koluszki oraz sieci kanalizacyjnej, nalezy przwidywad przylaczenie
wielorodzinnych budynkéw komunalnych. Remonty biezace i modernizacje, realizowane beda na podstawie
planu remontowego, ustalonego na podstawie zalecen przegladoéw okresowych, ekspertyz budowlanych,
decyzji PINB oraz weryfikowanych przez pracownikéw ZUK, wnioskéw lokatorow. Plan taki bedzie
sporzadzany przez ZUK w terminie okreslonym przez Burmistrza, a nastgpnie zatwierdzany przez gmine. Plan
ten bedzie okreslat wysokosé srodkdw finansowych niezbednych do wykonania remontdw biezacych na dany
rok.

3. Dodatkowo wystepuje pilna konieczno$é uregulowania stanu prawnego nieruchomosei, ktérych
wiadcicielami sg osoby fizyczne. Z uwagi na nieuregulowany stan prawny wystepuja trudnosci z prowadzeniem
remontow przy kidrych wymagane sa pozwolenia na roboty budowlane lub zgloszenia. W takim przypadku
z wnioskiem o dokonanie rozbiérki musi wystapié wlasciciel obiektu. Zabezpieczenie takich nieruchomeosci
generuje nieuzasadnione koszty.

4. Budynki stanowigce komunalny zaséb gminy, sa kazdego roku przegladane ioceniane. Na podstawie
zebranych informacji tworzy sig plan remontéw i modernizacji. W zwigzku z tym, ze wickszo$¢ komunalnych
budynkéw nie spelnia dzi§ obowiazujacych norm cieplnych oraz innych warunkdéw uzytkowania budynkéow
mieszkalnych, Gmina podjgla decyzje o kompleksowym remoncie budynkdw wielorodzinnych, ktére nie sa
przewidziane do zbycia, a ich stan techniczny zapewni wieloletnie dalsze uzytkowanie.

Td: 553536CBC-E909-4220-9FRD-E52B7185A5FA. Podpisany Strana 7



5. W roku 2017 Gminie udato si¢ pozyska¢ srodki finansowe na przeprowadzenic kompleksowe]
termomodernizacjl budynkéw mieszkalnych, jak réwniez innych budynkéw uzytecznosci publiczne].
Przeprowadzony zostal audyt energetyczny, oraz opracowano dokumentacje techniczng, a w niezbednym
zakresie uzyskano pozwolenie na budowe. Zakres planowanych prac obejmuje wykonanie kompleksowego
remontu  budynku majagcego za zadanie poprawg warunkéw uzytkowveh obiektu. W wytypowanych
budynkach, kiérych wykaz znajduje sig wtabeli ponizej przewidziano: naprawe izolacji poziomych
i pionowych budynkéw, ocieplenie dcian zewnetrznych, instalacje okien idrzwi o wyzszych parametrach
izolacyjnych, izolacje termiczne stropéw lub dachoéw, wykonanie nowych pokryé dachowych polaczone
zwymiang obrébek blacharskich oraz rynien, wymiana #rodel ogrzewania na bardzie] ekologiczne,

modernizacja 1 naprawa wentylacji pomieszczen Budynki Przeznaczone do termompdernizaciji
Z zaznaczeniem Ziniany sposobu ogrzewania.
. . ANOW MIN
1P | ADRESBUDYNKU | SPOSOBOGRZEWANIA | PROJEKTOWANY sposGp | FLANOWANY TERMIN
) W DNIU DZISIEJSZYM OGRZEWANIA ! o
BUDOWY
Koluszki, ul. Brzezinska 30 | Indywidualne piece Zbiorcze instalacje CO zasilane 2019
I. i kuchnic weglowe kotem gazowym
Koluszki, ul. Brrezinska 18 | Indywidualne piece Zbioreza instalacia CO zasilana 209
2. i kuchnie weglowe kotlem gazowym
N Koluszki, ul. 3 Maja 18 Indywidualne piece Zbiorcze instalacie CO zasilane 2019
2. i kuchnie weglowe kottem: gazowym
Galkow Maty, ul. | Maja2 | Indywidualne piece Gazowa pompa ciepla 2019
4, i kuchnic weglows
_ Koluszki, ul. Budowlanych | Instalagja CO zasilana Generalny remont instalacji CO Zrealizowane prace
3. 4A 7 kotowni micjskicj wymiana wezla ciepinego budowlane
Koluszki, ul Partyzantow Indywidualne piece Zbiorcza instalacja CO zasilana 2019
5. 36 i kuchnie weglowe kotlem gazowym
Koluszki, ul. Teatralna 6 Indywidualne piece Zbioreza instalacja CO zasilana Zrealizowane prace
7. i kuchnie weglowe kotfemn gazowym budowiane
Kotluszki, ul. Prochnika 18 | Indywidualne piece Zbioreza instalacja CO zasilana Zrealizowane prace
8. i kuchnie weglowe kotlern gazowym budowlane
Koluszki, ul. Warszawska Indywidualne piece W budynkua wykonang zostanie Zrealizowane prace
124 i kuchnie weglowe nowa zhiorcza instalacja CO. budowlane
9. Obieki preylaczony zostanie do
sizci clieplowniczej kottowni
miejskiei.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w latach 2019 ~ 2023

§7. 1. Sprzedaz lokali mieszkalnych, ktérych wiadcicielem jest gmina realizowana jest w oparciu o
dogodne warunki ich wykupu, okreslone w uchwale Rady Miejskiej w Koluszkach.

1) szezegblowa wysoko$¢ bonifikaty ustalana bedzie na podstawie odrgbnej uchwaly Rady Miejskiej
w Koluszkach.Lokale przewidziane do sprzedazv z bonifikata;

ADRES Lozsa STAN | SOCIALNY PROPOZYCIE
LP. BUDYNICH GMINNYCH TECHNICZNY | /KOMUNALNY SPRZEDAZY ORAZ
W BUDYNKU 2018 (ILE S/K) BONTFIKATY
rpe Trwa realizacja uchwaly
KOLUSZK] : ; .
1 . dobry Komunalne Nr XXV/104/2016 2 daia
UL. GLOWACKIEGO 22 & 26102016 ¢
. Komunalne Trwa realizacjz uchwaty
KOLUSZRI R .
2 dubry Nr XXV/04/2016 2 dnia
< - : » I3 d
UL, GLOWACKIEGO 27C : 26102016 ¢
o Komunaine Trwa reaalizacjs uchwaly
KOLLUSZK} wrr .
4 , e - dobry Nr XXV/104/2015 2 dnia
UL LUDOWA 153 LE] 26.10 3016 ¢,
KOLUSZK! Komunatne Do sprzedary
? UL 3 MAJA 5 3 sredni
; KOLUSZKE Komunalne Do sprzedazy
° UL. PROCHNIKA 25 2 dobry
KOLUSZEI Komunalne Do sprredazy
! UL PARTYZANTOW 7 A 2 Wy
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KOLUSZKI Komunalne Do sprredazy

| UL PARTYZANTOW 7 B 2 sredni
) ) Komumnalne Do sprzedazy

3 GALKOW DUZY 2 sredni

UL, LUDOWA 1
10 ZIELONA GORA \ dobry Komunalne Dio spreedany:

UL.GLOWNA 38 -

KOLUSZKI Komunalne Do sprzedazy
| L parTYZANTOW 17 3 2ty

KOLUSZKI Komunalne Rozbidrka budvaku
UL LUDOWA 1 2 2ly

KOLUSZK 2y Komunalne Do sprzedary budynek
B ULionzRa 2a 4 drewnismy

Kazdorazowo wartodé lokalu mieszkalnego szacowana jest przez rzeczoznawcee majatkowego.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§ 8. 1. Zasady polityki czynszowej:

1) powaznym problemem zasoboéw mieszkaniowych Gminy jest w wielu wypadkach postepujaca ich
dekapitalizacja. Jedna z jej przyczyn jest zanizony poziom czynszow.

2)mieszkania komunalne isocjalne, ze swego zalozenia przeznaczone s3 dla oséb o niskim poziomie
dochodéw. Wysokod¢ czvnszéw juz od wielu lat nie pokrywa catkowitych kosztow utrzymania mienia
gminnego w niepogorszonym stanie. Réwniez duza cze$é lokatordw, zpowodu niskich dochodow,
nie reguiuje oplat czynszowych na biezaco. Powstaja w ten sposdb wielotysieczne zaleglodei. Fakt ten
W Znaczacy sposob ogranicza prowadzenie racjonalnej gospodarki mieniem gminaym. Z tego tez powoduy,
czgsto zaplanowanych w poprzednim programie remontdw nie zostala wykonana;

3)w napblizszych latach nalezy dazy¢ stopniowo do ustalenia czynszéw na poziomie ekonomicznym,
gwarantujgeym pokrycie kosztéw eksploataci i remontéw budynkdw. Czynsz ustalany przez Burmistrza
powinien by¢ nadal réznicowany w zaleznodci od standardu mieszkania, przy iednoczesnym wspieraniu
rodzin zyjacych w niedostaiku, z uwzglednieniem programu dodatkéw mieszkaniowych. Kosziv 1 wphywy
w_gospodarce mieszkaniowej oraz zaleglosci czynszowe w_latach 2015 - 2018:

Lp. WYSZCZEGOLNIENIE IDis 2016 2017 2018
i Naliczenia czynszdw wg stawek obowsazujgeych w danym 2a82 49314 159285 60
i ok, 1296160,29 1298394,79 114931419 39288.6

Wplaty z tytuhu czynszéw;lokale mieszkalne i uzythowe w vm
2 | WPhywy 2 tytutu Swiadezes 139679176 133365041 117823836 113140048

{zaliczki na c.0.wywoz nisczystodel, woda) wraz z wplywami
zadeglymi z prowadzonej windvkacji

Koszty utrzymania zasobow mieszkaniowych
3 (w tym koszty cksploatacii, remontéw,zaliczek na fundusz 1915620,83 1929148 06 1R535109.62 19503045 88
remontowy, koszty zarzadu).

Réinica (3-1) 619460,5 6307493 7057954 07593

Réznica (32) 51882%.1 5904977 6768713 87516027
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2500000 -

[ 2000000 # Naliczenia czynszow:  {lok.
migszkaine] stawki crynszow,
zimna woda, podgrzanie zw.,
scieki, wyw.n.plynnych, C.Q.

1306000

B Wplaty z tytulu coynszdws
{lok. mieszkalne} czynszu,
zimne] wody, podgrzania z.w.,
sciekow, wyw.n.plynnych,
C.0.

# Koszty utriyinania zasobow
mieszkaniowych {w tym
koszhy eksploatagi, zaliczek
na fundusz remontowy,
koszty zarzadu).

500000 -

2015 2016 2017 2018

1

Powyzszy wykres obrazuje koszty i wplywy w gospodarce mieszkaniowej oraz zaleglosci czynszowe
w latach 2015-2018.

§ 9. 1. Podstawowe zasady polityki czynszowej powinny uwzgledniad nastepujace czynniki:

1) wysokod¢ czynszu w zasobach mieszkaniowych powinna by¢ ustalana na poziomie pozwalajacym pokryé
koszty biezacej eksploatacji oraz techniczne, podstawowe utrzymanie (konserwacja i biezgce remonty).
Punktem odniesienia dla ksztaltowania wysokosci czynszu powinny byé relacje kosztéw, wydatkow
i wplywow;

2) nalezy dazy¢ do tego, aby coroczna podwyzka czynszu pokrywala co najmniej koszty inflacji i byla tak
ksztattowana, aby uwzgledniata istotne czynniki majace wplyw na warunki zamieszkiwania:

3) Burmistrz  Koluszek, ustala stawke czynszu z 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
wchodzacych w sklad gminnego zasobu mieszkaniowego.

4) stawka czynszu za lokal socjalny oraz pomieszczenie tymczasowe nie moze przekraczaé polowy
najnizszego czynszu w lokalach komunalnych Gminy Koluszki;

5)w uzasadnionych przypadkach upowaznia si¢ Burmistrza Koluszek do podwyzszenia czynszu lokali
mieszkalnych do maksymalnych granic okredlonych ustawowo;

6) Burmistrz Koluszek przy ustalaniu stawki czynszu za m? powierzchni uzytkowej, jest zobowiazany do
uwzglednienia wszystkich czynnikdéw podwyzszajacych i obnizajgeych wartoéé uzytkows lokali, o
kidrych mowa w ninigjszej uchwale;

7) Gmina Koluszki prowadzi¢ bedzie efektywne dziatania w zakresie polityki czynszowej poprzez:
a) windykacjg zaleglosci czynszowych,
b) prowadzenie systemu zamiany lokali,
c¢) wprowadzeniu systemu odpracowywania zaleglodei czvaszowych.

§ 10. 1. Gmina prowadzi akfywna polityke gospodarowania komunalnym zasobem mieszkaniowym w celu
poprawy efektywnosci gospodarowania.
2. Upowaznia si¢ Burmistrza Koluszek do zmiany stawek czynszu za m? powierzchni uzytkowej lokalu

mieszkaniowego, bedgcego w  zasobie Gminy, do poziomu pozwalajacego na prowadzenie prawidlowej
dzialalnodei w zakresie gospodarowania mieszkaniowym zascbem Gminy Koluszki.
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3. Upowaznia si¢ Burmistrza Koluszek do sprzedazy lokali mieszkalnych na zasadach okreslonych w §
7 niniejszego programu.

4. Ogranicza sie sprzedaz lokali mieszkalnych do nieruchomosci, w ktérych wyodrebnienie wiasnosci
lokalu, nie spowoduje utworzenie nowej wspdlnoty mieszkaniowej z udziatem Gminy Koluszki.

§ 11. Najemca uiszcza czynsz za najem lokalu wchodzacego w skiad mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace czynniki obniZajace stawke CZynszit

Lp. Czynnik obnizajacy stawke czynsza %o obnizki w stosunku do stawki
1 Lokat znajduje sig w budynku preeznaczonym na podstawic decyzji PINB do rozbicrki 20%
Z Lokal znajduje si¢ w suicrenie, ra poddaszu, w budynky barakowym lub drewnianych oficynach 0%
3 Lokat 2 instalacja wodeciggowe — kanalizacyina w budynku ze wspdlnymi wygodami 3%
4 ELokal bez instalagyi wodociagowe — kanal izacyjnej ze wspdlnymi wygodany 10%
5 Lokal z instalacjy wodociggowa w budynky bez W.C. 15%
& Lokal w budynku bez instalacii wodociggowo ~kanalizacyinej 1 wspdlnvch wygdd. 0%

§ 13. Ustala si¢ nastepujace czynniki podwyzszajace stawke czynszu:

ip. Czynnik podwyseajacy stawke czynsz % podwyizki w stosunku
do stawki
I Lokal znajduje sic w budynku, w Korvm przeprowadzoso termomodetmizagie *) 0%
2 Lokal znajduje si¢ w budynku wybudowanvm po 2000 . 25%
3 Lokal wyposatony fest w instalacic centralnego agrzewanis 0%
4 Lokal wyposatony jest w biczaca ciepla wode %%
5 Lokat z tazienka 13%%
] Lokal pofozony na picrwszym pictrze w budynku wielopictrovwym %%
7 Lokal preyiaczony jest do instatacji gazowsj enajdujace) sic w budynku 0%

*) nie dotyczy lokali znajdujacych sie w budynkach wybudowanych po 2000 r.
§ 14. Przez termomodernizacje rozumie sie docieplenic wszystkich $cian zewnetrznych budyvnku.

§ 15. 1. Stawka czynszu lokalu mieszkalnego moze zostaé zmicniona w drodze wypowiedzenia
dotychezasowej wysokoesci, najpézniej na trzy miesiace naprzéd, na koniec miesiaca kalendarzowego.

2. W przypadku wystapienia dwdch lub wigeej czynnikéw wplywajacych na obnizke stawki czynszu,
faczna obnizka nie moze przekroczy¢ 20% stawki czynszu.

3. W przypadku wystapienia dwdch lub wiecej czynnikéw wplywajacych na podwyzke stawki czynszu,
taczna podwyzka nie moze przekroczyé 60%, stawki vazowej czynszu. Czynniki obniZajace i podwyzszajace
nie maja zastosowania do stawek czynszu za lokale socjalne i pomieszczenia tymezasowe.

4. Czynniki obnizajgce ipodwyzszajace stawke czynszu, okreslone w§ 12 1§ 13, bgdy stosowane od
nast¢pnej zmiany stawki bazowej czynszu za lokale mieszkalne.

§ 16. Czynsz najmu placony jest z géry do 10 dnia kazdego miesigca na konto bankowe.

§ 17. 1. Stawki czynszu w lokalach uzytkowych ustalane sa w drodze przetargu 1 podwyzszane beda co
roku o srednioroczny wskaznik wzrostu cen towaréw i ushig konsumpcyjnych publikowanych przez Glowny
Urzad Statystyczny.

2. Wyraza si¢ zgode dla Zarzadey zasobem mieszkaniowym gminy na zawieranie kolejnej umowy na okres
do 3 lat po umowie zawartej na okres 3 lat pod warunkiem wywigzywania sie najemcy z platnosci w okresie
frwania umowy.

3. Ceng na kolejny okres umowy za najem lokalu uzytkowego ustala sic na podstawie Srednich cen najmu
lokali uzytkowych stosowanych w ZUK w roku, w ktérym wygasa umowa najmu, a w przypadku gdyv takich
cen nie uda sig ustali¢ wedlug éredniej ceny najmu w roku poprzedzajacym podwyzszonej o 10%.
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Rozdzial 6.
Sposob i zasady zarzadzania lekalami i budynkami wehodzgeymi w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

§ 18. 1. Mieszkaniowym zasobem gminy Koluszki zarzadza Zakiad Ushig Komunalnych w Koluszkach na
podstawie uchwalonego statutu.

2. W budynkach, w ktdrych z mocy ustawy o whasnosci lokali, tworzg sig wspdlnoty mieszkaniowe, Zakfad
Ustug Komunalnych, zarzadza lokalami bedgeymi wiasnoscia Gminy.

. Rozdzial 7.
Zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 19. 1. Podstawowym Zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej gminy w latach 2019-2023 beda:
1) przychody z czynszdw za lokale mieszkalne;
2) przychody z czynszow za lokale uzytkowe;
3} srodki z budzetu Gminy.
2. Dodatkowym Zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej mogg by¢:
1) kredyty na remonty 1 termomodernizacije;
2) wsparcie finansowe z Banku Gospodarstwa Krajowego na tworzenie lokali socjalnych;
3) fundusze pomocowe Unii Europejskiej.

Rozdziat 8.

Wysokos¢ wydaikéw w kolejnych Iatach, z podzialem na koszty biezgcej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy, kosziy
zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, ktérych Gmina jest jednym ze wspélwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne,

§ 20. 1. Podstawowym Zrodiem finansowania biezacego utrzymania zasobow mieszkaniowych sa wplywy
z czynszu najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych. Jednym z podstawowych zatozet w zakresie gospodarki
mieszkaniowe] powinno by¢ kszialtowanie stawek czynszu za lokale w takiej wysokosci, aby uzyskane
wpiywy wystarczaly na pokrycie wydatkéw w zakresie eksploatacji, konserwacji i zarzadu nieruchomosciami,
czyli utrzymania zasobu w stanie niepogorszonym,

2. Prognoz¢ na lata 2019-2023 w zakresic wydatkéw na bieZaca eksploatacje, koszty remontéw oraz koszry

modernizacji lokali ibudynkéw, atakze koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, w poréwnaniu do
przewidywanych wplywéw z czynszow, przedstawia ponizsza tabela:

Prognoza - lata (2

Lp. | Wyszczegdlnienie 2019 2020 2021 2022 2023

Naliczenia czynszow wg.
i seawek obowigzujaeych w 123420000 1337620,00 149338200 164272020 1806592 22
danym roky

Wplywy z tytuin czynszéw na
lokale mieszhalne i ukythowe,
w tvm wplywy z tytulu
Swiadezelt {zaliczki na co.,
WYWOZ nieczystodci,
wodghwvraz z wplywami
zaleglymi z prowadzonej
wingvkacji.

(B8]

1241036,68 136314035 1501634 38 1651819.82 18170G1.80

Koszty uirgymania zasobdw
mieszkaniowych (w tym
koszty eksploatacjt, remontow, 164581520 172810596 181451128 1903236.83 2000438,67
zaliczek na fundusz
remontowy, koszty zarzadu)

Led

Roinies {3-1} 41161520 370486,00 32112830 262516,60 19344630

G
Réinica (3-2) 404778,50 362965,60 312836,90 233417,00 183436,90
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3. Analiznjac prognozowane koszty utrzymania zasobu Gminy i wplywy z czynszéw nalezy zauwazyé, ze
wroku 2019 wplywy zczynszow za lokale mieszkalne iuzytkowe, nie beda wystarczajace na pokrycie
ponoszonych kosztow utrzymania zasobéw mieszkaniowych.

4. W latach 2019-2023, zaktadajac wzrost stawek czynszu za lokale mieszkalne, istnicje mozliwosé
zwigkszenia $rodkéw na remonty biezace i modernizacje budynkdw 1 lokali. Z wplywéw z czynszu Zakliad
Uslug Komunalnych reguluje naleinosei takie jak: biezace koszty utrzymania zasobow mieszkaniowvch {w
tym: min. koszty eksploatacji), koszty remontéw biezacych i modernizacji, koszty zaliczek wplacanych na
fundusz remontowy wspdlnot mieszkaniowvch, w ktérych Gmina posiada prawo wilasnosci do lokali oraz
koszty zarzadzania zasobami Gminy.

5. W przedstawionej prognozie przyjeto wzrost zaliczek na fundusz remontowy na poziomie 3%, a kosztow
biezacego utrzymania nieruchomosci na poziomie 4%.

6. Wzrost czynszéw zaplanowano na poziomie 10%. Prognozowane wartodci wphywow z tytulu czynszow
za lokale mieszkalne iuzytkowe przedstawione w kolejnych latach zostaly obliczone przy uwzglednieniu
czynnikow obnizajacych i podwyzszajacych stawke czynszu.

7. Powyzsza prognoza potwierdza Kkoniecznoié wprowadzenia przez Gming wnajblizszvch latach
podwyzek stawek czynszu przynajmnicj do wysokosei 3,59 zt, Spowoduje to realng mozliwosé przeznaczania
wigkszych srodkéw finansowych na remonty biezace it modernizacje zasobu. W przeciwnym razie, nalezy
liczy¢ sig ze zmniejszeniem s$rodkéw finansowych na remonty, co bedzie prowadzito do degradacii starej
substancji mieszkaniowej.

8. W latach 2019- 2023 Gmina planuje wramach wydatkéw inwestycyjnych dokonczenie budowy
budynku mieszkalnego, w ktérym znajdowaé sie bedzie okofo 40 lokali. Planuje si¢ takze oddanie do uzvtku
3 lokali wbudynku przy ul. Dzieci Polskich 12 w Galkowie Duzym.Planowana wysocko$¢ wydatkéw na
inwestycje w latach 2619 -~ 2023

Rok Fadanie Liceba tokali Wartosd {w zh
2018-2020 Budowa budvaku mieszkalneze 44 5079 00000
2019 Mieszkania w budynku przy ul. 3 521 558,00
Dzieci Poiskick 12
Razem 43 5 600 358,00
Rozdzial 9.

Opis innych dzialait majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
micszkaniowym zasobem Gminy.

§ 21. 1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszKaniowym zasobem gminy
podejmowane beda nastepujace dziatania:

1} adaptacja pomieszczen niemieszkalnych na fokale mieszkalne;
2) dokonywanie podziatéw duzych lokali mieszkalnych na mniejsze;
3) prowadzenic dziatan majacych na celu realizacje szeroko pojetego programu zamiany mieszkan;

4) przekwalifikowanie lokalu mieszkalnego na socjalny po spelieniu przez najemce warunkow okreslonvch
w odrebnych przepisach;

3) przekwalifikowanie lokalu socjalnego na mieszkalny po spetieniu przez najemcg warunkow okreslonvch
w odrebnych przepisach;

6) egzekwowanie regularnych iterminowych platnosei czynszow przez ZUK, poprzez niezwloczne
uruchamianie procesu windykacji w momencie pojawienia si¢ zaleglogei czynszowych obejmujacych dwa
kolejne okresy platnosci;

7) realizacje zalozen majacych na celu uregulowanie zaleglodci czynszowych przez najemcdw w formie
swiadczenia rzeczowego, a takze poprzez udzielanie umorzenia w uzasadnionych przypadkach;

8) podejmowanie dziatad w celu uregulowania stanu prawnego nietuchomodcei, ktoryveh wiasdcicielami sa
osoby fizyczne, a ktdrymi gmina zarzadza w ramach prowadzenia cudzych spraw bez zlecenia;

9) staly monitoring stanu technicznego budynkow mieszkalnych pod katemn kosztdw ich remoniow
i ewentualnej oplacalnoscei zbycia;
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10} podejmowanie dziatan wramach zmiany planéw zagospodarowania przestrzennego lub dokonywanie
scalen ferendw zgodnie z ustaws o gospodarce nieruchomosciami, a takze nabywanie terendw od Skarbu
Panstwa z przeznaczeniem pod budownictwo mieszkaniowe;

1) wydzielenie z mieszkaniowego zasobu gminy pomieszczen tymezasowych w zwigzku z nowelizacja
ustawy - art. 25a, kiory naklada na gming obowiazek tworzenia zasobu tymczasowych pomieszezen, ktére
Przeznacza 5i¢ na Wynajem.

§ 22. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Koluszek.

§ 23. Uchwatla wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lodzkiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Koluszkach

3 ;
Uitk

Ann;l Szostak
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Numer: IX/116/2012 Data glosowania: 31 maj 2019

Rozpoczecie: 11:51:02 Zakohczenie: 11:51:59
Rodzgj glosowania: JAWNE Jaka wigkszosc: . ZWYKLA
lle uprawniony posiadat gloséw: 1

Tekst pytania:  Podjecie uchwaty w sprawie w sprawie wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Koluszki na
lata 2019-2023. (druk nr 10) ) opiniuje Komisja Mienia
Komunalnego i Gospodarki Komunalnej

WYNIKI GLOSOWANIA

PRZECIW

WSTRZYMALO SIE

Uprawnionych do glosowania: | 21

_Giosowa{o: 19

Uchwala zostata uchwalona



A
25

ZA - 160.0%




Lista glosujacych

. Imig i nazwisko Glosowal({a} Data~. | Czas Jak glosowal{a)

Dariusz Borkowski TAK 31.056.2019 | 11:51:37 ZA
Jacek Dudka TAK 31.05.2019 | 11:51.41 ZA
Dariusz Janeczek TAK 31.05.2019 | 11:51:42 ZA
Jarostaw Kiosiriski TAK 31.05.2019 | 11:51:44 ZA
Jan Kotaczkowski TAK 31.05.2019 | 11:51:41 ZA
Krzysztof Kubasiewicz TAK 31.05.2019 | 11:51:36 LA
Adrian Kut TAK 31.05.2019 | 11:51:34 ZA
Pawet Lewiak TAK 31.05.2019 | 11:51:40 ZA
Arkadiusz Loba TAK 31.05.2019 | 11:51:38 ZA
Maria Markowska Kurc TAK 31.05.2019 | 11:51:43 CZA
Michat Nowak TAK 31.05.2019 | 11:51:33 ZA
Ryszard Piasny NIE

Ewelina Przygodzka TAK 31.05.2019 | 11:51.38 LA
Katarzyna Staron NIE

Piotr Stefanczyk TAK 31.05.20198 | 11:51:42 ZA
Michat Sudowski TAK | 31.05.2019 | 11:51:31 ZA
Mirostaw Supera TAK 31.05.2019 | 11:51:40 ZA
Marcin Szadkowski TAK 31.05.2019 | 11:51:34 ZA
Anna Szostak TAK 31.05.2019 | 11:51:42 ZA
Antoni Tomczyk TAK 31.05.2019 | 11:51:35 ZA
Scieszko Wiestaw TAK | 31.05.2019 | 11:51:34 ZA







