UCHWALA NR XXVIII/147/2008
RADY MIEJSKIEJ W KOLUSZKACH
z dnia 29 grudnia 2008 r.
w sprawie okres§lenia zasad nabycia, zbycia i obeiazania nieruchomosci oraz ich
wydzierzawiania iub najmu na czas dluzszy niz trzy lata i na czas nieoznaczony.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, =z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 214, poz. 1806, Nr 153, poz. 1271; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568;
z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759; z 2005 Nr 172, poz. 1441, Nr 175,
poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173,
poz. 1218), oraz art. 13, 15, 37 ust. 2, 3 1 4, art, 68 ust. t pkt 71 art. 70 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997
r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz.U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603, Nr 281, poz. 2782; z
2005 r. Nr 130, poz. 1087, Nr 169, poz. 1420, Nr 175, poz. 1459; z 2006 r. Nr 64, poz. 456, Nr 104, poz. 708,
Nr 220, poz. 1600 1 1601; z 2007 r. Nr 69, poz. 468, Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 59, poz. 369)

Rada Miejska w Koluszkach uchwala, co nastepuje:
Rozdzial I

Postanowienia ogdlne

§1.1. Okresla si¢ zasady gospodarowania nieruchomosciami przez Burmistrza Koluszek w
zakresie ich nabywania, zbywania 1 obciazania oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na
czas oznaczony dhuzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony oraz w przypadku gdy po umowie
zawarte] na czas oznaczony do 3 lat strony zawierajg kolejne umowy, ktorych przedmiotem jest ta
sama nieruchomosc.

2. Niniejsze zasady majq zastosowanie do lokali uzytkowych, lokali mieszkalnych,
zabudowanych 1 niezabudowanych nieruchomodci w tym do nieruchomosci rolnych, zwanych dalej
w uchwale nieruchomosciami z zastrzezeniem ust. 3.

3. Zasady wynajmu lokali mieszkalnych okresla odrebna uchwata.

4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami,

2) celu publicznym — nalezy przez to rozumiec cele okreslone w art. 6 ustawy,

3) cenie nieruchomosci — nalezy przez to rozumieé wartos¢ rynkowa okreslong przez rzeczoznawce
majatkowego. ‘

4) Burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Koluszek,

5) Radzie — nalezy przez to rozumieé Rade Miejskg w Koluszkach,

6) Gminie- - nalezy przez to rozumie¢ Gming Koluszki.

§2.1. Z zastrzezeniem, o ktorym mowa w ust. 2 niniejszego paragrafu zasobem
nieruchomosci gospodaruje Burmistrz z uwzglednieniem obowigzujacych miejscowych plandw

zagospodarowania przestrzennego oraz ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu



przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdéz.zm.).
2. Do wytaczne] kompetencji Rady nalezy:
1) wyrazenie zgody na wnoszenie nieruchomosci Gminy jako wkiadéw niepienigznych do spolek,
2) wyrazenie zgody na dokonywanie przez Gmine darowizny nieruchomoscei,
3) wyrazente zgody na zbycie nieruchomosci zabudowanej budynkiem, w ktérym znajduja si¢
wynajete przez Gming lokale mieszkalne,
4y wyrazenie zgody na nabycie oraz zbycie nieruchomosci,

5) wyrazenie zgody na przejecie darowizny.

Rozdziak 11

Zasady nabywania nieruchomosci

§3.1.0kresla si¢ nastepujace zasady nabywania wiasnodci oraz uzytkowania wieczystego
nieruchomoscei:
1) nabyciu podlegajg nieruchomosci przeznaczone:
a) na tworzenie gminnego zasobu nieruchomosci,
b) na cele publiczne,
¢) zgodnie z planami miejscowymi pod budownictwo mieszkaniowe oraz realizacje zwiazanych z
tym budownictwem urzadzen infrastruktury technicznej,
d) na scalanie nieruchomosci i ich ponowny podzial na dziatki gruntu,
e} na inne cele zwiazane z realizacjg zadan wiasnych Gminy.

2. Nabycie nast¢puje poprzez:
1) zamiang nieruchomosci stanowigcych wlasnos¢ lub bedacych w uzytkowaniu wieczystym osob
fizycznych 1 prawnych na nieruchomosci bedgce wlasnosdeig lub w qutkowaniu wieczystym
Gminy,
2} zamiang nieruchomosci bedacych w uzytkowaniu wieczystym oséb fizycznych lub prawnych,
ktorych wilascicielem jest Gmina, na ustanowienie uzytkowania wieczystego na rzecz tych oséb na
innych nieruchomosciach bedacych wlasnosécig Gminy,
3) przyj¢cie darowizny,
4) nieodplatne oddanie Gminie przez Skarb Panstwa nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste,
5) wykup
0) komunalizacje.

Rozdzial ITX
Zasady zbywania nieruchomosci

§4.1. Majac na uwadze zapisy § 2 ust. 2 pkt. 4 uchwaly okresla si¢ nastgpujace zasady



zbywania nieruchomosci:

[} zbycie nieruchomosci moze nastapi¢ w drodze:
a) sprzedazy,

b) oddania w uzytkowanie wieczyste,

c) zamiany,

d) darowizny,

) aportu.

2. Zbycie nieruchomosci moze nastapic¢ w catosci lub w czescl.

§5. Okre$la si¢ nastgpujace zasady sprzedazy i1 oddawania w uzytkowanie wieczyste
nieruchomosci przez Burmistrza:
1) sprzedazy oraz oddaniu w uzytkowanie wieczyste podlegaja nieruchomosci zabudowane i
niezabudowane, wchodzgce w sktad gminnego zasobu nieruchomosci, ktore nie sa przeznaczone na
cele publiczne, w rozumieniu ustawy,
2) sprzedaz lub oddanie w uzytkowanie wieczyste nastgpuje w drodze przetargu przy zachowaniu
zasad okreslonych ustawg i aktami wykonawczymi do ustawy, w szczegdlnoscei rozporzadzeniem
Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu 1 trybu przeprowadzania przetargéw
oraz rokowan na zbycie nieruchomodci (DzU. z 2004 r. Nr 207, poz. Z2108),
3) sprzedaz lub oddanie w uzytkowanie wieczyste w trybie bezprzetargowym nastepuje w
przypadkach przewidzianych w ustawie,
4) przy sprzedazy lub oddaniu w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci pod budownictwo
mieszkaniowe wielorodzinne i zorganizowane jednorodzinne zasady finansowania przez Gming
infrastruktury winny by¢ okreslone przed zbyciem nieruchomosci. Ograniczenie to nie dotyczy
nieruchomosci, na ktérych Gmina nie bedzie realizowaé infrastruktury z wilasnych srodkéw
finansowych, 7
5} o przeznaczeniu nieruchomosci do oddania w uzytkowanie wieczyste, decydug wzgledy
ekonomiczne, a takze konieczno$¢ zapewnienia Gmimie kontroli nad sposobem 1 terminem

zagospodarowania nieruchomoécei z uwagi na jej lokalizacje¢ lub szezegolny charakter.

§6. Okresla sig nastgpujace zasady przenoszenia  przez Burmistrza udzialow we
wspolwlasnosel lub  wspotuzytkowaniv wieczystym na rzecz innych wspdtwladcicieli tub
wspdhuzytkownikow wieczystych:

1) udzial we wspdlwlasnosci lub  wspdtuzytkowaniu wieczystym przenosi si¢ w  trybie
bezprzetargowym, gdy brak jest innych mozliwosci wyjscia ze wspotwlasnosci oraz Gmina ma

interes w wyjsciu ze wspotwlasnoscei, a tylko jeden ze wspdtwlascicieli lub wspdtuzytkownikow



wicczystych jest zainteresowany nabyciem udzialu. W tym przypadku cepna udzialu we
wspdtwlasnosdei lub wspotuzytkowaniu wieczystym nieruchomosdei jest réwna jego wartosci

ustalonej przez rzeczoznawce majatkowego,

2) udzial przenosi si¢ w trybie przetargu ograniczonego, gdy kilku ze wspotwlascicieli lub
wspoluzytkownikdw wieczystych jest zainteresowanych nabyciem udzialu Gminy w calosci,

3) przeniesienie udziatu moze nastapi¢ wylacznie na rzecz wspdtwlaseiciela lub wspotuzytkownika
wieczystego, ktéry nie ma wobec Gminy zaleglodei finansowych dotyczacych przedmiotowe]

nieruchomoscel.

§7. Upowaznia sie Burmistrza do zamiany nieruchomosci stanowiacych whasnosé Gminy na
nieruchomosci stanowigce wiasnosé lub bedacych w uzytkowaniu wieczystym osob prawnych tub

fizycznych w uzasadnionych przypadkach.

§8.1. Na wniosek nabywcy nieruchomosci zbywanej w drodze bezprzetargowej lub w
drodze rokowan zaptata ceny sprzedazy moze by¢ rozlozona na raty, z tym Ze pierwsza wplata nie
moze by¢ mniejsza niz 50 % ceny i platna jest nie pozniej niz do dnia zawarcia umowy
przenoszace] wlasno$é nieruchomoscei. Pozostaty czgsé ceny rozklada sie na réwne raty roczne
platne przez okres 3 lat, oprocentowane przy zastosowaniu stopy procentowej roéwnej stopie
redyskonta weksli, stosowanej przez Narodowy Bank Polski i obejmuje si¢ zabezpieczeniem
hipotecznym. |

2. Wraz z pierwsza wplata nabywca zobowigzany jest wplaci¢ kwote nalezng z tytutu
podatku VAT naliczonego od calej ceny nabywanej nieruchomosci.

3. Koszty ustanowionego zabezpieczenia hipotecznego pokrywa nabywca.

Rozdzial IV
Zasady wydzierzawiania lub wynajmu nieruchomosci

§9.1. Okresla si¢ nastepujace zasady wydzierzawiania oraz wynajmowania nieruchomoscei
przez Burmistrza na okres dluzszy niz 3 lata, a takze w przypadku gdy po umowie zawartej na czas
oznaczony do 3 lat strony zawieraja kolejne umowy, ktérych przedmiotem jest ta sama
nieruchomos¢:

1) zawarcie umowy najmu lub dzierzawy na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas
nicoznaczony, ktorej przedmiotem jest nieruchomo$é pozostajaca we wtadaniu Gminy nastgpuje po
przeprowadzeniu przetargu, z zastrzezeniem pkt. 2. Jezeli pierwszy przetarg zakoficzyl sig
wynikiem negatywnym, przeprowadza si¢ drugi przetarg, w ktdrym ceng wywolawcza stawki

czynszu mozna obnizy¢, jednak nie wiecej niz o 50 %,



2) zwolnienie z obowiazku przeprowadzania przetargu, o ktérym mowa w pkt. 1 moze nastapi¢ w
przypadkach okreslonych w ustawie,
3) zawieranie umow najmu 1 dzierzawy na czas okreslony dhluzszy niz 10 lat oraz na czas
nieokreslony, wymaga podjecia uchwaly przez Rade,
4) wyraza sie zgode na zawieranie kolejnej umowy dzierzawy lub najmu, gdy po umowie zawarte]
na czas oznaczony do 3 lat strony zawierajg kolejng umowe do 3 lat, ktdrej przedmiotem jest ta
sama nieruchomo$¢ pod warunkiem gdy, strona wywiazywala sig¢ z postanowiefl poprzedniej
UMOWY,
5) przetarg przeprowadza komisja powolana na zasadach okreslonych rozporzadzeniem Rady
Ministrow z dnia 14 wrzednia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargow oraz
rokowarn na zbycie nieruchomosci (Dz.U. z 2004 r. Nr 207, poz. 2108},
6) umowy o ktérych mowa w pkt 1 zawieraé¢ bedg klauzule zastrzegajacg mozliwosé ich
rozwigzania bez zachowania termindw wypowiedzenia w szczegolnosci w przypadku:
a) wykorzystywania nieruchomosci przez najemce lub dzierzaweg w. sposob sprzeczny z
przeznaczeniem okreslonym w umowie,
b) przekazania nieruchomos$ci przez najemce lub dzierzawce osobom trzecim bez zgody
Burmistrza.

2. Burmistrz o umowach zawartych na podstawie przepisow okreslonych w rozdziale IV
sktada sprawozdanie Radzie w informacji o stanie mienia komunalnego.

Rozdzial V

Uzyczenie, uzytkowanie, trwaly zarzgd i obciazanie nieruchomosci gruntowych

§10, Upowaznia si¢ Burmistrza do oddawania nieruchomoéci w trwaly zarzad, uzyczenie,
uzytkowanie, osobom fizycznym lub prawnym oraz jednostkom organizacyjnym nie posiadajacym
osobowodcel prawnej na czas oznaczony powyzej 3 lat lub czas nieoznaczony na cele zwiazane z ich

dziatalnoscia statutowa,

§11. Burmistrzowi przystuguje prawo obcigzania nieruchomosei gruntowych stanowiacych

wilasnos¢ Gminy stuzebnoscig polegajaca na prawie przejscia i przejazdu.
§12, Upowaznia si¢ Burmistrza do ustanawiania na nieruchomosciach hipotek, jezeli zajdzie
potrzeba zabezpieczenia kredytu, pozyczki, udzielonej dotacji zaciagnigte] na realizacje zadan

inwestycyjnych, remontowych lub modemizacyjnych przewidzianych w budzecie.

§13. Osoby fizyczne lub prawne ponosza koszty zwiazane z przygotowaniem



nieruchomosei do zbycia (w  szczegdlnosci kosztéw opracowan geodezyjnych, kosztow
poniesionych z tytulu wyceny nieruchomosci, kosztéw wymaganych przepisami ogloszen, kosztow
zwigzanych ze sporzgdzeniem aktu notarialnego obejmujacego umowe sprzedazy oraz kosztow
zwigzanych z zalozeniem ksiggi wieczystej i dokonywaniem wpisow w ksiggach wieczystych) w
nize] wymienionych przypadkach:

1) nabycia prawa wlasnosei badZz prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci Gminy w trybie
bezprzetargowynt,

2) ustanowienia ograniczonego prawa rzeczowego na nieruchomodci stanowigcej wiasnosc badz
pozostajace w uzytkowaniu wieczystym Gminy,

3) meodplatnego przeniesienia prawa wlhasnosci badz prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosei Gminy, na zasadach okreslonych przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o

gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 z poz.zm.).

§14. Podjete przez Rade uchwaly o przeznaczeniu nieruchomosei do zbycia, dzierzawy lub

najmu przed dniem wejscia w zycie przedmiotowej uchwaly zachowujg swa moc.

§15. Traci moc uchwata Rady Miejskiej w Koluszkach z dnia 29 sierpnia 2001 r. Nr
XXXV1/54/2001 w sprawie okreslenia zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci
gruntowych oraz ich wydzierzawiania lub najmu na okres dluzszy niz trzy lata.

§16. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Koluszek.

§17. Uchwata wchodzi w Zzycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa L.odzkiego.




