ZADA MITISRA

wluszkach _
w mm:@ i UCHWAEA NR XVI/168/2015
eoad, Médakis RADY MIEJSKIE] W KOLUSZKACH

z dnia 28 grudnia 2015 r,

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu ewidencyjnego
nr 1 miasta Koluszki

Na podstawie art. 8 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dniaz 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (Dz. U. z 2015 r. poz.
1515) oraz art, 14 ust. 8, art.15 ust.2, art. 20 ust, 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199, 443, 774, 1265, 1434, 1713, 1777)
oraz wzwigzlka zuchwala Nr XLVIII/148/2014 Rady Miejskiej w Koluszkach z dnia 27 paZdziernika 2014 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu
ewidencyjnego nr 1 miasta Koluszki, po stwierdzeniu, Ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Koluszki,
zatwierdzonej uchwala Nr V/42/2015 Rady Miejskiej w Koluszkach z dria 16 lutego 2015 r. w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Koluszki, Rada Miejska
w Koluszkach uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu ewidencyjnego nr 1 miasta
Koluszki, zwany dalej ,,planem™.

2. Plan obejmuje obszar, ktérego granice stanowia granice obrebu ewidencyjnego nr 1 i ktdre oznaczone sg na
rysunku planu w skali 1:2000, stanowiacym zalgcznik nr | do niniejszej uchwaly.

3. Zalaczniki do uchwaly stanowia;

1) rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze ,zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennege gminy Koluszki”, stanowiacy zalacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Koluszkach o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych
w czasie jego wylozenia do publicznego wgladu, stanowigce zalacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Koluszkach o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, kidre naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace
zalgeznik nr 3.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1} okreslenie przeznaczenia terendw oraz ustalenie zasad ich zabudowy i zagospodarowania;
2) ustalenie podstaw materialno-prawnych do wydawania decyzji administracyjnych;
3) ochrona interesu publicznego, w zakresie ochrony srodowiska, komunikacji, infrast:ruktury technicznej;
4) ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1} przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumiec przepisy innych ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy
branzowe;

2} uchwale — nalezy przez to rozumied niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Koluszkach;

3)studium — nalezy przez to rozumied zmiang Studinm uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Koluszki, zatwierdzong uchwalg Nr V/42/2015 Rady Miejskiej w Koluszkach z dnia
16 lutego 2015r.;

4) planie — nalezy przez to rozumieé miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, bedacy przedmiotem
niniejszej uchwaly;
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5) rysunku planu ~ nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu, sparzadzony na mapie w skali 1:2000, stanowiacy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly;

6) obszarze planu — nalezy przez to rozumiec obszar objety niniejszym planem w granicach przedstawionych na
rysunku planu;

7) linii rozgraniczajace] — nalezy przez to rozumied linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania, ustalone niniejszym planem;

8) terenic — nalezy przez fo rozumieé teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony symbolem, w ktérym cyfy oznaczajg numer terenu w obszarze, litery oznaczajg jego przeznaczenie;

9) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumieé funicje, na jaka teren wyznaczony liniami rozgraniczajacymi ma byc
zagospodarowany i uzytkowany;

10) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke ewidencyjng;
11) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumiec dzialke definicj¢ zawartg w przepisach odrgbnych;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ mozliwosé swobodnego usytuowania budynkow
i innych obiektdw kubaturowych w granicach dzialli, bez prawa przekroczenia tej linii, nie dotyczy czegsci
naziemnych budynku, takich jak: zadaszenia wejéé, okapy, gzymsy, balkony, galerie, tarasy, schody
zewngtrzne, pochylnie i rampy, itp.; '

13) przebudowie — nalezy przez to rozumiec definicje zawarta w przepisach odrgbnych;

14) rozbudowie — nalezy przez to rozumieé¢ wykonywanie robot budowlanych, w wyniku ktérych nastepuje
zmiana charakterystycznych parametrow obiektu, takich jak: kubaturs, powierzchnia zabudowy, wysokosé,
dlugo$é, szerokosé lub liczba kondygnacii;

15) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumied powierzchnig dzialki budowlanej zajeta przez rzuty
poziome wszystkich budynkéw w ich obrysie zewnetrzoym,

16) wysokosci budynlku — nalezy przez to rozumiec wysokosé okreslong w przepisach odrebnych;

17) szerokosci elewacji frontowe] — nalezy przez to rozumieé widoczna od strony frontu dziatki elewacje budynku
lub jepo czesci wyodrgbnionej jako osobna bryla z wlasnym dachem;

18) kierunku kalenicy — nalezy przez io rozumiec usytuowanie gidwnej kalenicy budynku wzgledem frontu
dzialki lub granicy z sasiednig dzialka;

19) dachu plagkim — nalezy przez to rozumieé dach bedgcy réwnoczesnie stropem nad ostatnig kondyghacjg
budynku lub wiaty, o nachyleniu polaci dachowej nie przekraczajacym 10°;

20) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé stosunek sumy powierzchni calkowitych
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku, mierzonych w zewngtrznym obrysie rzutdw wszystkich
budynkow polozonych na dzialce budowlanej, do powierzchni tej dziatki budowlanej;

21) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumied powierzchnie terenu biologicznie
czynng (rozumiang zgodnie z definicjg zawartq w przepisach odrebnych) na dzialce budowlanej w stosunku do
powierzchni calej dzialki budowlanej;

22) strefie ochronnej od sieci uzbrojenia — nalezy przez to rozumied czeSC obszaru polozong w okreslong
odleglosci od sieci uzbrojenia, ktéra jest wyznaczona na rysunku planu i w ktorej obowiazuje
zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbiymi;

23) uslugach —~ nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zwigzang z wszelkg dzialalnoscia gospodarcza, w wyniku
ktérej nie powstajg nowe dobra materialne oraz zwigzang z wszelkimi czynnosciami §wiadczonymi na rzecz
jednostek publicznych oraz na rzecz [udnosci, przeznaczonymi dla celéw konsumpcji indywidualnej, zbiorowej
i ngdlnospolecznej;

24) zespole obiektow handlowych — nalezy przez to rozumiec skupisko dwoch 1 wigcej obielktow, w ktorych
prowadzona jest jakakolwiek dzialalno$é handlowa;

25) zespole obiektéw handlowo-ustugowych — nalezy przez to rozumieé skupisko dwdch i wiecej obielktow,
w ktdrych prowadzona jest jakakalwick dzialalnosc handlowa i ustugowa;

26) powierzchni sprzedazy — nalezy przez to rozumiec powierzchnie okreslona w przepisach odrgbnych;
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27) powierzchni ekspozycji wystawowej — nalezy przez to rozumie¢ tg czgs¢ powierzchni obiektu handlowego lub
handlowe - uslugowego stanowiacego caloscé techniczno-uzytkows, ktdra przeznaczona jest do ekspozycji
wystawowej;

28) ucigzliwosci oblekidw i urzedzen — naleZzy przez to rozumieé przekroczenie steZen i emisji substancji oraz
epergii dopuszezalnych w przepisach odrebnych dla rodzaju zabudowy okreslonej w planie danym
przeznaczeniem terenu;

29) ciagu pieszym — nalezy przez to rozumied pas terenu wydzielony liniami rozgraniczajacymi, przeznaczony dla
ruchu pieszego;

30) kolorach jaskrawych — nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty, razgcy
w oczy, agresywnie dzialajacy w otaczajacej przestrzeni;

31) paliwach ekologicznych — nalezy przez to rozumied stosowanie czystych ekologicznie paliw spelniajgcych
odpowiednie Srodowiskowe normy jakosciowe emisji.

§ 4. 1. Integralng czgscia ustalen planu, stanowigcych tresé uchwaly sa ustalenia zawarte na rysunku planu
w skali 1:2000, stanowiacym zalacznilk or 1 do uchwaly.

2. Rysunek, o ktérym mowa w ust. | okresla przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
oraz warunki ich zabudowy i zagospodarowania w zakresie akreslonym w oznaczeniach tego rysunku,

3. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terendw;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) obiekty charakterystyczne o walorach architektonicznych do zachowania;
6) strefa zieleni izolacyjnei;
7) strefa ochrony ekspozycji *’E”;
8) strefa ochronna od napowietrznych linii elektroenergetycznych;
0) strefa bezpicczenstwa od rurociagu naftowego.
4. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogolne dla calego obszarn

§ 5. 1. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgeych tereny o réznym przeznaczeniu lub
rdznych zasadach zagospodarowania, ustala sie:

1) w obszarze planu wyznacza si¢ tereny:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 13MN oraz kolejno od
19MN do 22MN,

b} zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] i uslugowe], oznaczone na rysunku planu symbolami: 2MNU,
4MNU, 6MNU, 8MNU, 9MNU, 11-12MNU, 17MNU,

c) zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 70U, 18U,

d) obiektow produkcyjnych, skladow, magazyndw i uslug, oznaczone na rysunku planu symbolami: 14PU,
16PU,

e) zieleni niskiej, oznaczony na rysunku planu symbolem 15ZN,
f} rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1R, SR, IR,
g) wid srodlgdowych, oznaczone na rysunku planu symbolem 3WS,

h) drog publicznych:
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- ulicy gléwnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG,

- ulic gtownych, docelowo po realizacji obwodnicy miasta ulic zbiorczych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 2KDG(Z}, 3KDG(Z),

- ulic lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2ZKDL,

- ulic dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD,
i) drég wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami; kolejno od 1IKDW do SKDW,
1) ciagu pieszego, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KP;

2} linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu [ub rdznych zasadach zagospodarowania, wyznacza sie na
rysunku planu.

2. Dla terendw, o kiérych mowa w ust. 1 pkt 1 ustala sig przeznaczenie, a w uzasadnionych przypadkach
okresla si¢ dopuszczalne przeznaczenie zgodne z ustaleniami szczegdlowymi dla poszezegélnych terendw
zawartych w Rozdziale 3.

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sig:

13dla ksztaltowania ladu przestrzennego wprowadza sig nakazy, zakazy, dopuszezenia i ograniczenia
w zagospodarowaniu zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi dla poszczegdlnych terendw zawartymi
w Rozdziale 3;

2) w obszarze planu obowigzuje:
a) zagospodarowanie terendw, zgodnie z ustaleniami szezegolowymi okreslonymi dla poszezegdlnych terendw,

b) uksztaltowanie ukladu komunikacyjnego, zpodnie z ustaleniami dotyczacymi zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow komunikacji, zawartymi w ustaleniach szczegélowych dla terendw drog
publicznych i wewnetrznych;

3) dla formy zabudowy, kelorystyki budynkow, materidlow elewacji i dachdw oraz ogrodzert obowiazuje:

a) przyjete rozwigzania w zakresie formy budynku obejmujacej wysokos$é zabudowy, ksztalty dachéw oraz
stosowanych materialéw wykonczeniowych i kolorystyki winny zapewniaé spdjnodé architektoniczng
calemu budynkowi lub zespolowi budynkéw lokalizowanych na dziaice,

b) zakaz stosowania jaskrawych kolordw na elewacjach i dachach,
c) zakaz stosowania okladzin winylowych (typu siding),

d) zakaz stosowania okladzin z blachy trapezowej na elewacjach budynkow z wylaczeniem terendw obieltow
produkceyjnych, skladdw, magazyndw i ustug,

e) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przesel betonowych wzdluz drog publicznych
i wewngtrznych;

4} w zakresie lokalizacji reklam i informacji wizualnej obowiazuje:
a) zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych oraz mocowanych do ogrodzen i budynkow,

b) dopuszcza sig lokalizacje elementéw informacji wizualnej dotyczacych obiektow usytuowanych w ramach
dziatki:
- elementdw welnostojacych o powierzehni informacyinej nie wigkszej niz 2,0m?,

- elementéw na budynkach, pod warunkiem ich uwzglednienia w kompozycji cale] elewacji budynku,
o0 fgcznej powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni elewacji, na ktorej sg usytuowane;
5) w zakresie wydzielania dzialek:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek zgodnie z wymogami okreslonymi dla poszczegélnych
terendw zawartymi w ustaleniach szczegolowych,

b} zgodne z ustaleniami planu sg projekty pedzialu nieruchomosci w wyniku, ktérych powstaja dzialki
spelniajgce warunki wydzielania dzialek budowlanych okreslone dla dziatek uzyskanych w wyniku scalenia
i podzialu, z zastrzezeniem zawartym w pkt 3 lit. a,
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c) podzialy dzialek dokonywane w celu wydzielenia dziatki na powigkszenie dziatki sasiedniej oraz
wydzielanie dziatek pod drogi i urzadzenia infrastruktury technicznej winny byé dokonywane stosownie do
potrzeb, niezaleznie od warunkow zawartych w ustaleniach szezegélowych,

d) dla kazde]j z dziatek powstalej w wyniku podzialu nalezy zapewnic dostep do drogi publicznej - bezposredni
lub poprzez wydzielona drogg wewngtrzng zgodnie z warunkami zawartymi w ustaleniach szczegélowych
oraz przepisami odrebnymi. '

§ 7. 1. W zakresie zasad ochrony frodowiska, przyrody i krajobrazn kulturowego, ustala sig:
1) zasady gospodarowania odpadami, zgodnie z ustaleniami zawartymi w §15 ust. 9;

2) zgodnie z przepisami odrgbnymi kwalifikuje sig fereny w zakresie dopuszezalnego poziomu halasu
w srodowisku, o ktérych mowa w:

a) §5 ust. 1 pkt T lit. a (MN), do kategorii terendw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnei,
b) §5 ust. I pkt 1 lit. b (MNU), do kategorii terenow zabudowy mieszkaniowo-uslugowych;
3) pozostalych terendw niewymienionych w ust.] pkt 2 nie klasyfikuje sie;

4)na maocy przepisow odrebnych ochronie podlega pomnik przyrody — lipa drobnolistna, zlokalizowany na
dzialce nr ew. 5 przy ul. Brzeziniskiej, ustanowiony zarzadzeniem Nr 45/87 Wojewody Piotrkowskiego z dnia
15 grudnia 1987 r., w sprawie uznania za pomnik przyrody (Dz. Urz. Woj. Piotrkowskiego nr 17, poz. 177);

5) w obszarze planu obowiazuje zachowanie waloréw krajobrazowych poprzez zachowanie wartosciowej zieleni
z wyjatkiem egzemplarzy zagrazajgcych bezpieczenstwu ludzi [ub obiekiow;

6) dla poszczegdinych terendw wprowadza si¢ ograniczenia w zakresie intensywnosci wykorzystania terenu,
zgodnie z ustaleniami zawartymi w ustaleniach szczepdlowych;

7) obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzigd o ucigzliwodcel wykraczajgce] poza granice dzialki, terenu, do
ktérego inwestor ma tytul prawny, przedsigwzieé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz
przedsigwzie¢ mogacych potencijalnie znaczaco oddzialywad na Srodowisko okreslonych w przepisach
odrebnych, z wylgezeniem inwestycji celu publicznego z zakresu lacznodci publicznej w rozumieniu przepisow
odrebnych, drog oraz infrastruktury technicznej oraz wyznaczonych terenéw obiektow produkcyjnych,
skladéw, magazynéw i ushug oznaczonych na rysunku planu symbolem PU;

8) dopuszcza sig mozliwosé realizacji masztow telefonii komorkowej lub innych obiektow tego typu, m.in. wiez
i masztéw radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych, przy czym dla terendéw przeznaczonych dla realizacji
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (MN, MNU} dopuszcza sie wylacznie lokalizacje infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu, okre$long w przepisach odrgbnych;

9) ohowiazuje zakaz stosowania urzadzer i technologii powodujacych emisj¢ zanieczyszczen stalych i gazowych
powyzej dopuszczalnych parametréw;

10) obowigzuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekdw bezpofrednio do gruntu i ciekow oraz
uwzglednianie ochrony wdd, gleby i ziemi przed zanieczyszezeniem;

11) podczas realizacji ustaled planu nalezy uwzgledniaé wymogi przepiséw odrebnych dotyczace ochrony
gatunkowej dziko wystepujacych: rodlin, zwierzat i grzybow;

12) na obszarze planu nie wystepuja: ochronne ujgcia wody, obszary narazone na nicbezpicczenstwo powodzi
i obszary szczegodlnego zagrozenia powodziowego w rozumieniu przepiséw odrebnych;

13) na obszarze planu nie wystepujg: obszarowe formy ochrony przyrody, tereny gornicze, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszary osuwania sig mas ziemnych, a takze udokumentowane zloza.

2. Dla realizacji zasad w zakresie ochrony | ksztaltowania $rodowiska przyrodniczego dla poszczegdlnych
terenow formuluje sig ustalenia szczegolowe dotyczace sposobu ich zagospodarowania.

§ 8. W zakresie zasad ochraony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspodlezesnej, ustala
sie:

1) w obszarze planu nie wystgpujg obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkow oraz obiekty débr kultury
wspolczesnej;

1d: 3304C2BD-56FD-4D09-AFA9-91 E1AECOC435. Podpisany Strona 5



2) w cbszarze planu obiekt znajdujacy sig w gminnej ewidencji zabytkéw stanowi dom powstaly w 1925 r,,
ceglany, przy ul, Brzezinskiej nr 178 (dziallka nr ew. 3, obreb 1);

3) dla obiektu znajdujacego sig w gminnej ewidencji zabytkdw, o ktérym mowa w pkt 2, obowigzuje:

a) forma obiektu nie moze ulec pogorszeniu, obowigzuje zachowanie; gabarytéw budynku, pierwotnego
ksztaltu dachu, rodzaju materialéw budowlanycly/wykoriczeniowych, wystraju architektonicznego elewacji,
stolarki okiennej i drzwiowej (materialu, wielkosci, podziahy kolorystyki), kolorystyki elewacji i pokrycia
dachowepp,

b) ewentualna rozbidrka obiektu dopuszczona jest wylacznie w przypadkach uzasadnionych stanem
technicznym stanowiacym zagrozenie dla jego funkcjonowania, wykreslenie z ewidencji zabytkdéw musi byé
przeprowadzone zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w obszarze planu dodatkows ochrona obejmuje sie obiekty charakterystyczne o walorach architektonicznych
do zachowania: domy przy ul. Brzeziriskiej nr 88, 1035, 146, 156, 176 — drewniane;

5) dia obiektéw, o ktérych mowa w pkt 4, obowigzuje:
a) nakaz zachowania charakteru obiektow pod wzgledem formy, materialu i detalu,
b) nakaz zachowania pierwotnej formy stolarki, w zakresie podzialdw i materialy,
c} zakaz stosowania okladzin winylowych typu siding i z blachy trapezowej w elewacjach budynkow,

d) dopuszcza sig translokacje lub rozbidrke obiektu, ale tylko w sytuacji zagrozenia katastrofa budowlang lub
stwierdzenia zlego stanu technicznego;

6) dla obicktéw wymienionych w pkt 2 i 4 obowigzuje:

a) zachowanie historycznej kompozycji obiektéw ze szczegdinym uwzglednieniem cech wymienionych w pkt 3
lit. a, z dopuszczeniem przeksztalcern majacych na celu dostosowanie obiektéw do wspdlczesnych
standardéw uzytkowych,

b} zakaz docieplania budynkdw od zewnatrz (w celu ochrony wystroju architektonicznego — detalu i materiatu
elewacii),

c) zakaz lokalizacji elementéw technicznego wyposazenia budynkow (klimatyzatory, anteny satelitarne,
przewody dymowe i1 wentylacyjne itp.) na elewacjach frontowych i eksponowanych w przestrzeni
publicznej;

7) ustaia sig, wyrdzniong na rysunku planu, strefe ochrony konserwatorskiej — strefe ekspozycji ,,E”, obejmujacg
fragment obszaru planu stanowiacy otoczenie zespolu kosciola Sw. Katarzyny, w ktérej ochronie podlepajy
walory krajobrazowe;

8) dla strefy, o ktdrej mowa w pkt 7 ustala si¢ zakaz dzialan mogacych pogorszyc ekspozycje chronionego
zespoh:

a) prowadzenia napowietrznych linii energetycznych i telefonicznych (docelowo nalezy wyeliminowa¢ linie juz
istniejace),

b) lokalizacji reklam wielkoformatowych przystaniajgeych widok w kierunku chronionego zespolu.

§9. W zakresie zasad uksztaltowania przestrzeni publicznych oraz umieszczania inwestycii celu
publicznego ustala sig:

1) w obszarze planu nie wystgpujg tereny uznane w studium za obszary przestrzeni publicznych inie ustala sie
wymagan wynikajacych z potrzeb ich uksztaltowania;

2} tereny przeznaczone pod inwestycje celu publicznego stanowig tereny drog publicznych oznaczone na rysunku
planu symbolami: IKDG, 2KDG(Z), 3KDG(Z), 1KDL, 2KDL, 1KDD, 2KDD i wydzielone na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi; '

3) dopuszcza sie realizacje celow publicznych na pozostalych terenach w ramach przeznaczenia i warunkow
zagospodarowania okreslonych dla poszezegdlnych terendw w ustaleniach szczegdlowych.

§ 10. W zakresic ksztaltowania zabudowy ustala sie:
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1) parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, gabaryty obiekidw i wskazniki
intensywnosci zabudowy dla poszczegdinych terendéw zgodnie z okreflonymi dla nich ustaleniami
szczegdtowymi;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
3) przy przebudowie i rozbudowie budynkdw istniejacych:

a) dopuszcza sig zachowanie dotychczasowej formy architektoniczne] w zakresie wysokoscl 1 geometrii
dachdw, niezaleznie od ustalen zawartych w ustaleniach szczegdlowych,

b) przyjete rozwiazania z zakresu: wysokosci zabudowy, ksztaltu dachéw, stosowanych materialow
wykonczeniowych i kolorystyki powinny zapewniac spéjno$é architektoniczng calemu budynkowi lub
zespolowi budynkdw na dzialce budowlanej.

§ 11. W zakresie zasad i warunkdw scalania i podzialu nieruchomoeéci ustala sie:

1} w obszarze planu nie ustala sig obowigzlku przeprowadzenia scalenia nieruchomosci i ich ponownego podzialu
w trybie okreslonym w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalania i podzialu nieruchomosci przy zachowaniu warunkdw planu
w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennegoe oraz warunkdw zgodnych z ustaleniami w pkt 3;

3) wydzielona dzialka budowlana musi spelniaé nastepujace parametry:

a) minimalna szerokosé frontu:
- 16,0 m — dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN, MNU, U,
- 50,0 m — dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem PU,

b) minimalna powierzchnia:
- 500,0 m2— dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN,
- 1000,0 m*-- dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MNU, U,
- 2500,0 m?— dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem PU,

c) kierunki linii granic nowo wydzielanych dzialek winny odpowiadac kierunkom linii rozgraniczajgcych drog
publicznych tj. byé prowadzone prostopadle, réwnolegle do linii rozgraniczajacych, dopuszcza sie
dostosowanie kierunkow linii granic nowo wydzielanych dzialek do kierunkow linii granic dzialek
istniejacych, w przypadku gdy linie rozgraniczajgce drogi nie zachowujg kata prostego w stosunku do granic
dzialek istniejacych;

4) parametry wydzielanych dzialek budowlanych ustalone w pkt 3 nie dotycza;
a) wydzieler pod drogi oraz urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) dzialek budowlanych wydzielonych przed wejsciem w zycie planu,
c) dzialek naroznych lub majgeych bezposredni dostep do wigcej niz jednej drogi publiczne;.

§ 12. W zakresie sposobu i terminu tymezasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw
ustala sig:

1) dopuszcza sig wykorzystanie terenow i obiektow w sposob dotychczasowy, w zakresie zachowania funkcji
i formy zabudowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;

2) dopuszeza sig mozliwosé zachowania istnicjaeej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi liniami
zabudowy z mozliwoscia dokonywania przebudowy i remontaw;

3) dopuszcza sig mozliwo$é rozbudowy istniejacych obiektéw zlokalizowanych czgsciowo poza wyznaczonymi
liniami zabudowy, z zastrzezeniem, Ze rozbudowa winna respektowac wyznaczone linie zabudowy.

§ 13. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) dla terendw oznaczonych symbalami: MN, MNU, U i PU obowiazuje:

a) zakaz lokalizacji obiektéw i zespolu obiektdéw handlowych o powierzchni zabudowy powyzej 500m?,
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b) zakaz lokalizacji obiektéw i zespolu obicktow handlowo-ustugowych o powierzehni zabudowy powyzej
500m?, w ktorej laczna powierzchnia sprzedazy i ekspozycji wystawowej jest wigksza niz 300m?; dla
projektowanych obiektéw o wysokosci rownej i wigkszej od 50,0m nad poziomem terenu, przed wydaniem
decyzji o pozwoleniu na budowg, obowigzuja wymogi wynikajace z przepisow odrebnych w zakresie
zgloszenia do wlasciwych organéw nadzoru nad lotnictwem cywilnym i wojskowym, celem ustalenia
rodzaju oznakowania lub rezygnacji z oznakowania przeszkodowego.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) obsluga komunikacyjna obszaru planu realizowana bedzie poprzez:
a) drogi publiczne:

- ulicg gléwna: ul. Brzezinska na odcinku od skrzyzowania z DW 715 do poludniowej granicy planu—
IKDG,

- ulice gldwne, docelowo — po realizacji obwodnicy miasta ulice zbiorcze: ul. Brzezifiska na odcinku od
péinocnej granicy planu do skrzyzowania z DW 716 — 2KDG(Z) oraz ul. Brzezinska na odcinku od
skrzyzowania z DW 716 do poludniowo-wschodniej granicy planu — 3KDG(Z),

- ulice lokalne; ul, Nasienng — 1KDL, ul. Slowackiego — 2KDL,
- ulice dojazdowe: ul. Brzechwy — 1KDD, ulicg projektowana — 2KDD,
b) drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku planu symbolami: kolejno od 1IKDW do 5SKDW,
¢) ciag pieszy oznaczony na rysunku planu symbolem 1KP;
2} powiazanie obszaru planu z ponadlokalnym miejskim i gminnym ukfadem komunikacyjnym poprzez:

a) obecng drogg wojewddzksg DW 716 — ul. Brzezifiska na odcinku od skrzyzowania z DW 715 do poludniowej
granicy planu — ulicg giéwng — 1KDG,

b) obecng droge wojewddzka DW 715 — ul. Brzezifiska na odcinku od pélnocne] granicy planu do
skrzyzowania z DW 716 — ulicg gldwng docelowo ulice zbiorcza ~ 2KDG(Z),

c) obecng droge wojewddzka DW 715 — ul. Brzezinska na odcinku od skrzyzowania z DW 716 do poludniowo-
wschodnigj granicy planu — ulicg gléwna docelowo ulicg zbiorczg — 3KDG(Z),

3) obowiazuja parametry techniczne drég, warunki ich dostgpnogci komunikacyjnej oraz warunki obshugi
komunikacyjnej terendw zgodnie z ustaleniami szczegélowymi;

4) dla obstugi komunikacyjnej terenéw dopuszcza sig w ich granicach budowe drog wewnetrznych, szerokosé
wydzielanych drég wewngtrznych — zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla poszczegdlnych terendw;

5) wskazany na rysunku planu fragmentaryczny przebieg obwodnicy miasta ma charakter orientacyjny i moze
podlegaé dalszym uscisleniom w powiazaniu z fragmentami polozonymi poza obszarem planu,

§ 15. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala
sie:
1) zaopatrzenie wszystkich terendw przeznaczonych w planie na cele zabudowy w media infrastruktury
technicznej poprzez istnicjace i rozbudowywane zbiorowe systemy uzbrojenia: sieé¢ wodociagows, sied

kanalizacji sanitarne], sieci elektroenergetyczne $redniego i niskiego napiecia, sieci teletechniczne oraz
rozwigzania indywidualne w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych;

2) w stosunku do istniejgcych urzadzen nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenéw dopuszcza sie ich
zachowanie z mozliwoscig rozbudowy i przebudowy;

3) lokalizacje nowych urzadzer linjowych nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenéw z wyjatkiem
przylaczy do budynkéw, w liniach rozgraniczajacych drog, przy zachowanin wzajemnych normatywnych
odleglodci, stosownie do przepisow odrebnych;

4) ze wzgledu na szerokosci istniejacych drog w liniach rezgraniczajgeych i obowiazujace odleglosci normatywne
pomiedzy sieciami infrastruktury techniczne] dopuszcza sig zachowanie istniejacych sieci zlokalizowanych pod
jezdnia oraz realizacje sieci pod jezdnia, na warunkach okreilonych w przepisach odrgbnych;
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5) w przypadku braku mozliwosci lokalizacji w liniach rozgraniczajacych drog dopuszeza sie lokalizacje urzadzen
liniowych nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenéw w pasie pomigdzy linia rozgraniczajacq drogi i linig
zabudowy na warunkach okresloenych w przepisach odrebnych;

6) dopuszcza sig lokalizowanie niewyznaczonych na rysunku planu urzadzen, obiektow isieci infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi, ale z zastrzezeniem, 2e ich lokalizacja nie bedzie w sprzecznoéci
z pozostalymi ustaleniami planu;

7) zachowanie ograniczefi w zakresie zabudowy i zapospodarowania terendw bezpodrednio przyleglych do
istniejacych, utrzymywanych, rozbudowywanych i przebudowywanych sieci infrastruktury technicznej,
okreslonych w przepisach odrgbnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:
1) zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciw pozarowe z miejskiej sieci wodociagowej;
2} rozbudowe istniejgcej sieci wodociagowej w uldladach pier§cieniowych;
3} #zrodlem zasilania pozostawac bgdzie stacja wodociagowa przy ul. Polnej;
4) obowigzuje zakaz realizacji indywidualnych ujg¢ wody, za wyjatkiem terenéw oznaczonych na rysunku planu

symbolem PU, dla ktorych jesli wynika to ze specyfiki prowadzonej dzialalnoici, dopuszcza sig realizacje
indywidualnych ujeé¢ wody, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) na sieci nalezy zlokalizowaé hydranty przeciwpozarowe.
3. W zakresie odprowadzania sciekow sanitarnych ustala sie:
1) rozbudowe istniejgce] sieci kanalizacji sanitarnej;
2) odprowadzanie sciekéw komunalnych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;
3) na calym obszarze planu cbowigzuje zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych sciekéw wprost do gruntu;

4) wskaZzniki zanieczyszczerl w $ciekach odprowadzanych do systemu kanalizacji nie mogg przekraczaé norm
okreslanych w przepisach odrebnych dotyczacych jakosci sciekdw wprowadzanych do komunalnych urzadzen
kanalizacyjnych lub w przepisach lokalnych okreslonych przez odbiorce sciekow;

5) do czasu faktycznej rozbudowy kanalizacji sanitarnej { zapewnienia mozliwosci podlaczenia do niej dopuszcza
si¢ stosowanie atestowanych zbiormnikéw bezodplywowych (z uwzglednieniem przepiséw odrebnych) tylko,
jako rozwiazar tymezasowych oraz wywoz sciekdw tylko przez koncesjonowanych przez gming przewoZnikdw
i do wskazanej oczyszczalni, kazdorazowo, po wybudowaniu w ulicy kanalu sanitarnego obowigzuje
podlaczenie wszystkich przylegiych, zabudowanych posesji do sieci i likwidacja zbiornikéw bezodptywowych;

6)dla dzialek, gdzie istnieja odpowiednie warunki gruntowo-wodne i dobra izolacja wzytkowego poziomu
wodonosnego, dopuszcza sig realizacie przydomowych i zalkladowych oczyszezalni $ciekéw: budowanych
indywidualnie dla pojedynczych obiektéw i nieruchomogei, kilku nieruchomosci, miejscem lokalizacji
przydomowych i zakladowych oczyszczalni Sciekéw mogg by¢ tereny dzialek lub inne tereny, do ktérych
inwestor ma tytul prawny, oczyszczone Scieki imoga byé odprowadzane przez rozsaczkowanie do ziemi tub do
ciekdw naturalnych o cigglym przeplywie, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

7) docelowo skanalizowanie calego obszaru planu w systemie kanalizacji rozdzielczej, grawitacyjno-pompowej,
w oparciu o projektowany uklad sieci kanalizacji sanitarnej Sciekdw do istniejacego kolektora w ul. Koscinszki;
dopuszcza sig inny niz przyjeto w planie uklad rozwigzan, w tym kanalizacje cisnieniows, jesli nie spowoduje
to naruszenia struktury planowanych rozwiazait przestrzennych.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roziopowych ustala sie:
1} rozbudowe istniejacej sieci kanalizacji deszczowe;;

2) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z terendw drég do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub
rowéw przydroznych;

3) odprowadzanie wdd opadowych z terendw przeznaczonych do zabudowy do miejskiej sieci kanalizacyjnej lub
wedlug rozwiazan indywidualnych, powierzchniowo lub w lokalnych ukladach sieciowych w ramach dzialek
budowlanych;
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4) odbiornikiem wéd opadowych z sieci kanalizacji deszczowej bgdzie rzeka Mroga poprzez istniejacy koleltor
d=1,20m w ul. Polnej i row otwarty w rejonie ul. Brzezinskiej oraz projektowane kolektory i kanaly;

5) obowigzuje maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatki budowlanej przez naturalng
i wymuszona retencjg, przy projektowaniu wewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej nalezy uwzglednié
potrzebg i mozliwoSei zatrzymania wod opadowych w migjscu opadu i maksymalne spowolnienie ich
odprowadzania do odbiornikow, np. przez budowe zbiornikéw retencyjnych;

6) wody opadowe z dachéw budynkdéw mogg by¢ odprowadzane do gruntu bez oczyszczania;

7) wody opadowe z utwardzonych powierzehni ulic, parkingdw, placéw manewrowych i innych powierzchni
potencjalnie zanieczyszczonych nalezy oczyszezad¢ przed wprowadzeniem do odbiornika z piasku, blota
i zanieczyszczen ropopochodnych na odpowiednich urzadzeniach podezyszezajacych, lokalizowanych
w granicach odwadnianych terendw;

8) wprowadzanie §ciekow do wod powierzchniowych i do ziemi, zgodnie z przepisami odrebnymi.
5. W zakresie zasilania w energig elektryczng vstala sie:
1) rozbudowe istniejqcej sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napiecta;

2) jako podstawowe Zrodla zasilania w energie elektryczng — stacje transformatorowo-rozdzieleze 110/15 kV
zlokalizowane na terenie miasta Koluszki;

3) zasilanie w energie elekiryczng z istniejacej i projektowanej sieci napowietrzno-kablowej Sredniego napigcia
15kV i niskiego napigcia, bezposredni dosyl energii elektrycznej do odbiorcéw poprzez przylacza
elektroenergetyczne niskiego napigcia;

4} budowe i przebudowe sieci oraz budowg urzadzen elektroenergetycznych prowadzona zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) dopuszcza sie skablowanie istnigjacych napowietrznych sieci elekiroenergetycznych;
6) budowg liniowych odcinkdw sieci sredniego i niskiego napigcia w liniach rozgraniczajacych ulic;

7) dopuszcza sig przebieg napowietrznych sieci $redniego i niskiego napigeia poza liniami rozgraniczajacymi ulic,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) dopuszcza sig lokalizowanie nowych stacji transformatorowych wngtrzowych poza liniami rozgraniczajacymi
ulic na wydzielonych dziallach o wymiarach 6m x 5m (dla stacji w wykonaniu wnetrzowym) lub 3m x 2m (dla
stacji w wykonaniu stupowym) z bezposrednim dojazdem do drogi publicznei;

9) dopuszeza sig lokalizowanie stacji transformatorowych stupowych 15/0,4 kV w liniach rozgraniczajacych ulic.
6. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplna ustala sie:

1) zaopatrzenie w cieplo do celéw grzewczych, przygotowania cieplej wody uzytkowej oraz potrzeb
technologicznych w oparciu o indywidualne (lokalne) Zrddla ciepla wykorzystujgce technologie ipaliwa
ekologiczne;

2) dopuszeza sig instalowanie urzadzen grzewczych na paliwo stale posiadajacych certyfikat na znak
bezpieczenistwa ekologicznego; .

3) obowigzuje zakaz stosowania urzadzen i technologii wytwarzajacych energie na cele grzewcze i bytowe,
powodujgcych emisjg zanieczyszezen stalych oraz gazowych w ilosciach ponadnormatywnych olreslonych
w przepisach odrgbnycl;

4} dopuszcza sig wykorzystanie odnawialnych Zrodel energii, np.: energii slonecznej, ciepla ziemi, biomasy itp,
7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
1} rozbudows istniejacej sieci gazowej Sredniego cisnienia;

2} jako Zrddio zasilania — istniejacy ukiad wysokiego cisnienia tj.: gazociag wysckiego cisnienia DN 200 relacji:
Tomaszow Mazowiecki-Koluszki ze stacjg redukcyjno — pomiarowa [-go stopnia zlokalizowang w Koluszkacl;

3) bezpodrednie zaopatrzenie w gaz z sieci rozdzielczej Sredniego cisnienia;

4) lokalizacjg gazociggow zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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5) linia ogrodzen powinna przebiegaé¢ minimum 0,5 m od gazociagu niskiego i $redniego cisnienia;

6) dla budownictwa jednorodzinnego i zagrodowego szafki gazowe winny byé¢ zlokalizowane w linii ogrodzen
(otwierane na zewnatrz ogrodzenia}, w pozostalych przypadkach w miejscu zgodnym z przepisami odrgbnymi;

7) podezas prowadzenia prac zwiazanych z przebudowa ulic nalezy zabezpieczy¢ istniejace gazociggi przed
uszkodzeniem przez cigzki sprzet budowlany i samochody;

8) dalsza gazyfikacja obszaru planu bgdzie uzalezniona od spelnienia kryteriow technicznych oraz ekonomicznej
oplacalnosdci inwestycji;

9) wskazany na rysunku planu przebieg gazociagu wysokiego ci$nienia relacji Koluszki-Brzeziny ma charakter
orientacyjny i moze podlegaé uscileniu na etapie realizacji inwestycji.

8. W zakresie telekomunikacji ustala sie:
1) rozwdj infrastrulktury telekomunikacyjnej przewodowej i bezprzewodowej;
2} rozbudowg istniejacych teletechnicznych sieci przewodowych w systemie kablowym;
3) zaopatrzenie nowych abonentéw w lacza teletechniczne z sieci niezaleznych operatorow;

4} dopuszcza sig przebieg sieci poza liniami rozgraniczajgcymi ulic pod warunkiem spelnienia wymogow
przepisow odrebnych;

5) dopuszcza sig¢ na poszczegdlnych terenach lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci
publicznej w rozumieniu przepisow odrgbnych z wylaczeniem terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, na ktérych dopuszcza si¢ lokalizacje infrastrukiury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddzialywaniu;

6) ustalenia dotyczace maksymalnej wysokosci projektowanej =zabudowy lokalizowanej w ramach
poszczegdlnych terenow o roznym podstawowym przeznaczeniu zawarte w ustaleniach szczegdfowych nie
dotycza inwestycji wymienionych w ust, 1 pkt. 3, z zastrzezeniem, iz na terenach zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi maksymalna wysokos¢ instalacji radickomunikacyjnej wraz
z konstrukcja wsporcza wynosi do 5,0 m;

7) rozwdj sieci bezprzewodowego dostepu do Internetu (hotspot),
9. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1) obowiazek selekeii i gromadzenia odpaddw na posesjach w pojemnikach przystosowanych do ich gromadzenia
oraz ich usuwania zgodnie z wymaganiami okreSlonymi w gminnym regulaminie utrzymania czystoici
i porzadku;

2) usuwanie i unieszkodliwianie odpadéw wytwarzanych w ramach ushug i produkeji, zgodnie z ustaleniami
przepiséw odrebnych;

3} posigpowanie z odpadami niebezpiecznymi, w przypadku ich wystapienia, zgodne z przepisami odrgbnymi.
10. Dla zapewnienia bezpieczenstwa funkcjonowania sieci infrastruktury technicznej oraz zapewnienia
bezpieczenstwa powszechnego ustala sie:
1} zakaz realizacji budynkdw w sasiedztwie wodno-kanalizacyjnych urzadzen podziemnych:
a) dla wodociagu o Srednicy 100-250 mm — w odleglosci nie moiej niz 3,0 od skraju przewodu,
b) dla wodociagu o srednicy > 250 mm — w odleglosci nie mniej niz 5,0 od skraju przewodu,
c) dla kanalu sanitarnego Iub deszczowego — w odleglosci nie mniej niz 5,0 od skraju przewodu;

2) strefe ochronng od napowietrznych linii elektroenergetycznych s$redniego napigcia — pas techniczny
o szerckosci 15,0m (po 7,5 m kazdej strony od osi linii mierzac poziomo i prostopadle do osi), w ktérym
obowiazujg szczegdlne warunki prowadzenia prac budowlanych zgodnie z wymogami przepisdw odrebnych,
w granicach strefy wyklucza sig lokalizacjg budynkdow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz
zakazuje si¢ wprowadzania nasadzen zielenia wysoka, w przypadku skablowania napowietrznych linii
elektroenergetycznych sredniego napigcia nie obowigzuja wyznaczone strefy;

3) strefe bezpieczenstwa od rurociagu naftowego o srednicy 273 mm — 6 m na ka%da strone od osi rurocigeu, od
strony kabla swiatlowodowego poszerzong do odleglosci 1m poza kabel:
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a) wyklucza si¢ wszelkie budowle, budynki, ogrodzenia, skiady materiatéw, zagospodarowanie, w tym
wszelkie inwestycje liniowe naziemne i podziemne (sieci infrastruktury technicznej, drogi) musza byé
zgodne z przepisami odrebnymi,

b) w odleglosci mniejszej niz 5m od rurociggu i kabla swiatiowodowego nie nalezy sadzié pojedynczych
drzew,

c) w odleglosci mniejszej niz 20m od rurociagu i kabla §wiatlowodowego nie nalezy lokalizowaé pojedynczych
budynkdw;

4) strefy, o ktorych mowa w ust.10, pkt 1, 2, 3 zwigzane sg §cisle z przebiegiem sieci lub lokalizacjg obiektow
infrastruktury technicznej:

a) w przypadku budowy nowych cbiektéw oraz zmiany przebiegu lub przebudowy sieci, wymogi dotyczace
strefy obowigzujg cdpowiednio do nowych i przebudowanych sieci i obiektow,

b) w przypadku likwidacii obiektu lub sieci, skablowania napowietrznych linii elekiroenergetycznych,
wymogdw nie stosuje sig; ‘

3) dla projektowanego gazociagu wysokiego cinienia relacji Koluszki — Brzeziny, ktérepo lokalizacja na rysunku
planu ma charakter orientacyjny, nalezy zapewnic¢ docelows mozliwosé realizacji — zachowaé pasmo terenu
wolne — o szerokosci 5,0 m na kazda strong, w ktdrej dopuszeza sig uscislenie przebiegu gazocigpu.

§ 16. Ustala sie stawkg procentows; wzrostu wartoSei nieruchomosci, sfuzaca pobraniu oplaty, o kidrej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz, U, 22015 r. poz. 199 z péin. zm.):

1) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN, MNU, U, PU - 30%,

2) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: ZN, R, WS, KDG, KDG(Z), KDL, KDD, KDW, KP,
nie ustala sie stawki procentowej.

Rozdzial 3,
Ustalenia szezegélowe

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczenych na rysunku planu symbolami: 13MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN ustala
sig jako przeznaczenic tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Dopuszcza sig przeznaczenie terenu na:
1) funlecje ustugows;
2} obiekty towarzyszace zabudowie mieszkaniowe] lub ustugowej;
3) drogi wewnetrzne;
4) zielen urzadzong;
53) obiekty infrastruktury techniczne;j.

3. Zabudowa mieszkaniowa i uslugowa moga byc¢ realizowane jako funkcje wspolistniejace na dzialce, pod
warunkiem, ze zabudowa mieszkaniowa stanowi ponad polowe powierzchni zabudowy na dzialce.

4. Funkcje ustugowe mogg by¢ realizowane:
1) jako zintegrowane z funkeja mieszkaniows w jednym budynku;
2) w odrgbnym budynku uslugowym.

5. Dopuszeza sig zachowanie istniejacej zabudowy z prawem rozbudowy, nadbudowy, odbudowy
i przebudowy, zgodnie z warunkami olkreslonymi w planie.

6. Dopuszcza sie zachowanie istniejacych uslug pod warunkiem ograniczenia ucigzliwosci do granic dziatki, do
ktérej inwestor posiada tytut prawny.

7. Dla zabudowy ustala sie:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

2) dopuszeza sig sytuowanie nowych budynkéw gospodarczych 1 garazowych bezposrednio przy granicy z dzialka
sgsiednig;
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3} powierzchnig zabudowy nieprzekraczajaca 40% powierzchni dzialki w granicach terenu;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,05 i nie wiekszy niz 0,4;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40% powierzchni dzialki w granicach terenu;
6) wysokos¢ budynkéw: |
a) mieszkalnych i ustugowych — nieprzekraczajgea 11,0 m,
b) gospodarczych i parazowych — nieprzekraczajaca 4,0 m;
7) szerokoscé elewacji frontowej budynkdéw mieszkalnych i ustugowych - nieprzekraczajaca 20,0 m;

8) dachy spadziste o symetrycznym ukladzie polaci, o kacie nachylenia od 15° do 45°, w kolorze
ciemnoczerwonym, brazowym lub szarym o glownej kalenicy réwnoleglej lub prostopadlej do granicy
frontowej dziatki, z dopuszczeniem dachéw plaskich;

9) ogrodzenie azurowe o wysokosci do 1,5 m, wedlug decyzji indywidualnych w zakresie formy i materiah,
z wylaczeniem stosowania przgset z prefabrykaléw betonowych, powierzchnia przeswitéw w ogrodzeniu na
calym jego przebiegu, z wylaczeniem obudowy wjazdu i wejscia na teren dziatki nie moze byé mniejsza niz
40% powierzchni ogrodzenia.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami §11,
9. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziafek:
1) dla zabudowy mieszkaniowej:
a) wolnostojgceej — 500,0 m?,
b) blizniaczej — 400,0 m?;
2} dla zabudowy mieszkaniowej z funkcjg ustugowa — 700,0 m?,
10. Migjsca postojowe ustala sig w granicach terenu w ilosci wynikajgce] z potrzeb funkcjonalnych obiektu,
w ilosci nie mniejszej niz:
1) 1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie;
2) 1 stanowisko postojowe na 40,0 m* powierzchni uzytkowej usiug.

11. Obstuge komunikacyjna dzialek ustala si¢ z przylegajacych ulic dojazdowych i lokalnych bezposérednio na
dzialki oraz poprzez drogi wewngtrzne, dopuszcza si¢ bezposrednia obsluge komunikacyjna z ulicy glownej
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG i z ulicy gléwnej, docelowo zbiorczej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 3KDG(Z) tylko dla istniejacych dzialek budowlanych.

12. Dla drég wewnetrznych, obowiazuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
1} nie mniejsza niz 8,0 m, jesli stanowi dojazd do 4 i wiecej dzialel;
2) nie mniejsza niz 5,0 m, jesli stanowi dojazd do 1-3 dzialek,
13. Obstuge w zakresie infrastruktury techniczﬁej, zgodnie z warunkami okreilonymi w §15.
14. Dla wymienionych ponizej terendw lub ich fragmentéw wprowadza sie dodatkowe ustalenia:

1) dla obiektu charakterystycznego o walorach architektonicznych do zachowania, wyréznionego na rysunku
planu, usytuowanego przy ul. Brzezinskicj nr 88, w ramach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
20MN chowiazuja ustalenia zawarte w §8 pkt 51 6;

2) dla fragmentu terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 20MN oraz terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 22MN, zlokalizowanych w zasiggu strefy ochrony ekspozycji “‘E’* wyznaczonej na rysunku
planu obowiazuja wymogi formalne ustalone w §8 pkt 8.

§ 18. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: ZMNU, 4MNU, 6MNU, SMNU, 9MNU,
11MNU, 12ZMNU, 17MNU ustala si¢ jako przeznaczenie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i uslugowej.

2. Dopuszcza sig przeznaczenie terenu na:

1) obiekty towarzyszace zabudowie uslugowej i mieszkaniowej;
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2} parkingi;

3) drogi wewnetrzne;

4} zieleri urzadzona;

5) obiekty infrastruktury technicznej.

3. Zabudowa mieszkaniowa i ustugowa mogg by¢ realizowane jako funkcje wylaczne lub wspélistniejace na
dzialce, pod warunkiem, ze zabudowa mieszkaniowa stanowi ponad polowe powierzchni zabudowy na dzialce.

4. Funkcje ustugowe moga by¢ realizowane:
1) jako zintegrowane z funkcjg mieszkaniowa w jednym budynku;
2} w odrebnym budynku uslugowym.

5. Dopuszcza si¢ zachowanie istnigjace] zabudowy z prawem rozbudowy, nadbudowy, odbudowy
i przebudowy, zgodnie z warunkami okreslonymi w planie.

6. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejgeych uslug pod warunkiem ograniczenia ucigzliwosci do granic dzialki, do
ltorej inwestor posiada tytut prawny.,

7. Dla zabudowy ustala sie:
1} nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

2) dopuszcza sig sytuowanie nowych budynkéw gospodarczych i garazowych bezposrednio przy granicy z dziatka
sgsiednia;

3) powierzchnie zabudowy nieprzekraczajaca 40% powierzchni dziatki w granicach terenu;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne]j nie mniejszy niz 0,05 i nie wiekszy niz 0,5,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami lub ustugowej nie mniejszy niz 0,1 i nie wigkszy
niz 0,7;
5) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30% powierzchni dzialki w granicach terenu;
6) wysokos¢ budynlow:
a) mieszkalnych i ushagowych ~ nieprzekraczajgca 11,0 m,
b) gospodarczych i garazowych — nieprzekraczajaca 4,0 m;
7} szerokos¢ elewacji frontowej budynkow mieszkalnych i uslugowych - nieprzekraczajaca 20,0 m;

8) dachy spadziste o symetrycznym ukladzie polaci, o kacie nachylenia od 15° do 45° w kolorze
ciemnoczerwonym, brazowym Jub szarym o gléwnej kalenicy réwnaleglej lub prostopadle] do granicy
frontowe] dzialki, z dopuszczeniem dachéw plaskich;

9) ogrodzenie azurowe o wysokosci do 1,5 m, wedlug decyzji indywidualnych w zakresie formy i materialu,
z wylgczeniem stosowania przesel z prefabrykatow betonowych, powierzchnia przeswitéw w ogrodzeniu na
calym jego przebiegu, z wylaczeniem obudowy wjazdu i wejscia na teren dzialki nie moze byé mniejsza niz
40% powierzchni ogrodzenia.

8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami §11.

9. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek dla zabudowy mieszkaniowsj jednorodzinnej
i ustugowej — 500,0 m?,

10. Miejsca postojowe ustala sig w granicach terenu w ilodci wynikajacej z potrzeb funkcjonalnych obiekiu,
w ilosci nie mniejszej niz:
1) 1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie;
2} 1 stanowisko postojowe na 40,0 m? powierzchni uzytkowej ushug;

3) 1 stanowisko postojowe na 3 zatrudnionych na zmianie.

Id: 3304C2BD-56FD-4D09-AFAS-91 EIAECOC435. Podpisany Strona 14



1. Obslugg komunikacyjna dzialek ustala si¢ z przylegajacych ulic bezposrednio na dzialki oraz poprzez drogi
wewnetrzne, dopuszcza sig bezposrednia obstuge komunikacyjna z ulicy gléwnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDG, ulicy gléwnej — docelowo zbiorczej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDG(Z) i z ulicy
glownej, docelowo zbiorczej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDG(Z) tylko dla istniejacych dziatek
budowlanych.

12. Dla drég wewngtrznych, obowiazuje szerokosé w liniach rozgraniczajacych:
1) nie mniejsza niz 8,0 m, jesli stanowi dojazd do 4 i wigcej dziatek;
2) nie mniejsza niz 5,0 m, jesli stanowi dojazd do 1-3 dzialek.
13. Obstuge w zakresie infrastruktury technicznej, zgodnie z warunkami okreslonymi w §15.
14. Dla wymienionych ponizej terendw [ub ich fragmentow wprowadza sie dodatkowe ustalenia;

1) dla pomnika przyrody, usytuowanego na dzialce nr 5 przy ul. Brzezifiskiej w ramach terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem 2MNU obowigzujg ustalenia zawarte w §7 ust. 1 pkt 4;

2)dla obiektu wciagnigtego do gminnej ewidencji zabytkéw, usytuowanego przy ul. Brzezinskigj nr 178
w ramach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MNU obowiazuja ustalenia zawarte w §8 pkt 3
i6;

3) dla obiektow charakterystycznych o walerach architektonicznych do zachowania, wyrdznionych na rysunku
planu, usytuowanych przy ul. Brzezifiskiej nr 176, 156, 146 w ramach terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 2MNU, przy ul. Brzezinskiej nr 105 w ramach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
12MNU obowigzujg ustalenia zawarte w §8 pkt 5 { 6;

4)dla fragmentéw terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2MNU i 9MNU polozonych
w wyroznionej na rysunku planu strefie ochronne} od napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV
obowigzujg ustalenia zawarte w §15 ust, 10 pkt 2; -

5)dila fragmentéw terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4MNU i 11IMNU polozonych
w adleglosci mniejszej niz 20 m od rurociggu i kabla swiattowodowego obowiazuja ustalenia zawarte w §15
ust. 10 pkt 3 lit. ¢;

6) dla fragmentu terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 1MNU, w sposabie zagospodarowania dzialki
nr ew. 120, nalezy zabezpieczy¢ mozliwos¢ lokalizacji kanalu deszczowego wraz ze strefa ochronng
Zwiazanego z obslugg strefy, o ktorej mowa w §20 ust. 10 pkt 1 oraz pkt 3 lit. c.;

7} wyrdzniony na rysunku planu fragment terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 17MNU objety jest
uchwalg Nr XI1/113/2015 Rady Miejskiej w Koluszkach z dnia 17 sierpnia 2015 r. w sprawie wyrazenia zgody
na powigkszenie istniejacego Kompleksu 1 Podstrefa Koluszki Lodzkiej Specjainej Strefy Ekonomicznej na
terenie miasta Koluszki, sprostowang uchwalag Nr XII/126/2015 Rady Miejskiej w Koluszkach z dnia 28
wrzesnia 2015 .

§ 19. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 7U, 18U ustala sie jako przeznaczenie tereny
zabudowy uslugowej.

2. Dopuszcza sig przeznaczenie terenu na:
1) obiekty towarzyszace zabudowie uslugowej;
2) zielen urzadzona;
3) obiekty infrastruktury techniczne;j.

3. Dopuszeza si¢ mozliwosé zachowania istniejacej zabudowy z prawem rozbudowy, nadbudowy, odbudowy
i przebudowy, z zachowaniem warunkdw okreslonych w planie.

4. Dla zabudowy ustala sig:
1} nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
2) powierzchnig zabudowy od 5% do 60% powierzchni dzialki w granicach terenu;
3) wslkaznik intensywnosci zabudowy: nie mniejszy niz 0,05 i nie wiekszy niz 0,6;

4} udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30% powierzchni dziallki w granicach terenu;
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5) wysokosc budynkéw ustugowych — nieprzekraczajaca 11,0 m;
6) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw - nieprzekraczajaca 20,0 m;

7) dachy spadziste o symetrycznym ukladzie polaci, o kacie nachylenia od 15° do 45° lub plaskie, o ksztalcie
nawiazujacym do istniejacych budynkéw na sgsiednich dziatkach, w kolorze ciemnoczerwonym, brazowym lub
szarym o gléwnej kalenicy rownoleglej lub prostopadiej do granicy frontowej dziatki;

8) ogrodzenie azurowe o wysokosci do 1,5 m, wedlug decyzji indywidualnych w zakresie formy i materialu,
z wylaczeniem stosowania przgsel z prefabrykatéw betonowych, powierzchnia przeswitéw w ogrodzeniu na
calym jego przebiegu, z wylaczeniem obudowy wjazdu i wejécia na teren dzialki nie moze byé mniejsza niz
40% powierzchni ogrodzenia.

5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami §11.
6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek dla zabudowy usltugowej — 1000,0 m=,
7. Miejsca postojowe ustala sig w granicach terenu w ilosci wynikajacej z potrzeb funkcjonalnych obiektu,
w ilosci nie mniejszej:
1) obiekty biurowe: 4 stanowiska na kazdych 10 zatrudnionych;
2) obiekty hotelowe: 15 stanowisk na 50 miejsc noclegowych;
3) obickty gastronomiczne, w tym handlowe — 1,5 stanowiska na 100 m? powierzchni uzytkowej;
4) obiekty uslugowe, w tym handlowe: 3 stanowiska na kazde 100 m?* powierzchni uzytkowe;:

5)dla wymienionego wyzej zagospodarowania ustala sie wyznaczenie stanowisk postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingows wedtug wskaznikéw wyznaczonych w przepisach odrebnych.

8. Obsluge komunikacyjna ustala si¢ z przylegajacych ulic bezposrednio na dziatki oraz poprzez droge
wewnetrzng, dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna terenu 7U bezposrednio z ulicy gléwnej oznaczonej na rysunku
planu symbolem 1KDG.

9. Obslugg w zakresie infrastruktury technicznej, zgodnie z warunkami okreslonymi w §15.

§ 20. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 14PU, 16PU ustala sig jako przeznaczenie
tereny obiektéw produkcyjnych, skladéw, magazyndw i uslug.

2. Dopuszcza sig przeznaczenie terenu na:
1) obiekty administracyjne, socjalne, inne zwigzane z obslugg przeznaczenia, o ktérym mowa w ust.1;
2) parkingi, place manewrowe;
3) drogi wewnetrzne;
4) zielen urzadzona;
5) obiekty infrastruktury technicznej.
3. Dla zabudowy ustala sie:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
2) powierzchnig zabudowy nieprzekraczajacg 60% powierzehni dzialki w granicach teremu;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie mniejszy niz 0,3 i nie wigkszy niz 0,8;
4) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 10% powierzehni dzialki w granicach terenu;

5) wysokosé budynkéw produkeyjnych, magazynowych, ustugowych, zaplecza technicznego — nieprzekraczajaca
13,0 m, dopuszcza sig¢ zwigkszenie wysokosci w przypadku uzasadnionych potrzeb technologicznych dla terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 16PU — nieprzekraczajacej 15,0m, dla terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem 14PU — mnieprzekraczajacej 20,0m, dla pojedynczych elementéw zwigzanych
z technologia produkgji (tj. maszty, kominy, dZwigi, silosy itp.) dopuszcza si¢ maksymalng wysokosé 40,0 m;

6} szerokosc elewacji frontowej budynkdéw — nie ustala sig;

7} dachy o kacie nachylenia polaci dachowych od 0° do 30°;
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8) ogrodzenie azurowe o wysokosci do 2,0 m, wedtug decyzji indywidualnych w zakresie formy i materialu,
z wylaczeniem stosowania przgsel z prefabrykatow betonowych, powierzchnia przedwitéw w ogrodzeniu na
calym jego przebiegu, z wylgczeniem obudowy wjazdu i wejscia na teren dzialki nie moze byé mniejsza niz
40% powierzchni ogrodzenia, dopuszcza sig wygrodzenie niezbgdnych czesci magazynowo-zapleczowych
zwigzanych z technologia ogrodzeniem pelnym;

9) dopuszcza sig lokalizacjg zabudowy zwiazanej z obsluga wjazdu i wejécia na teren zakladu o powierzchni
zabudowy nieprzekraczajgcej 50,0m? i wysokosci nieprzekraczajacej 5,0m oraz obiekty obsiugi technicznej t].
stacja uzdatniania wody, zbiornik na wodg lub inne, o powierzchni zabudowy nieprzekraczajgcej 50,0m?2
i wysokodei nieprzekraczajacej 9,0m, usytuowane poza nieprzekraczalna linig zabudowy ustalong na rysunku
planu.

4. Zasady i warunki scalania I podzialu nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami §11.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek dla zabudowy produkcyinej, sldadéw, magazyndw
i uslug — 1500,0 m?, :

6. Miejsca postojowe ustala sig w granicach terenu w ilosci wynikajacej z potrzeb funkcjonalnych obieldu,
w ilosci nie mniejszej niz:
1) obiekty produkeyjne i magazynowe dla samochodéw osobowych: 4 stanowiska na kazdych 10 zatrudnionych
na zmianie, dla samochodow cigzarowych: | stanowisko na kazde 2000 m* powierzehni uzytkowej;
2) obielkty biurowe: 4 stanowiska na kazdych 10 zatrudnionych;

3) obiekty uslugowe, w tym handlowe: 3 stanowiska na kazde 100 m* powierzchni uzytkowej;

4) dla wymienionego wyzej zagospodarowania ustala sig wyznaczenie stanowisk postojowych dla pojazddw
zaopatrzonych w karte parkingowa wedlug wskaznikow wyznaczonych w przepisach odrebnych.

7. Obstuge komunikacyjng ustala sig z przylegajacej ulicy lokalnej i dojazdowej bezposrednio na dziafki lub
poprzez drogi wewnetrzne,

8. Dla drég wewnetrznych, obowiazuje minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 10,0 m.
9. Obstuge w zakresie infrastruktury technicznej, zgodnie z warunkami okre$lonymi w §15.
10. Dla wymienionych ponizej terendw lub ich fragmentow wprowadza sie dodatkowe ustalenia:

1} wyréznione na rysunlu planu fragmenty terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 14PU i 16PU
objete sq uchwata Nr VI/53/2015 Rady Miejskiej w Koluszkach z dnia 2 marca 2015 r. w sprawie wyrazenia
zgody na powigkszenie istniejgcego Kompleksu 1 Podstrefa Koluszki Eodzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej
na terenie miasta Koluszki;

2) dla fragmentdw terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 14PU 1 16PU :

a) polozonych w wyrdznionej na rysunku planu strefie ochronnej od napowietrznych linii
elektroenergetycznych [5kV obowiazujg ustalenia zawarte w §15 ust. 10 pkt 2,

b} polozonych w odleglosci mniejszej niz 20 m od rurociagu i kabla éwiatlowodowego obowiazuja ustalenia
zawarte w §15 ust, 10 pkt 3 lit. ¢;

3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14PU obowigzujg:

a) fragment terenu wyrdzniony na rysunku planu wehodzi w sklad Kompleksu 1 Podstrefy Koluszki Lodzkiej
Specjalnej Strefy Ekonomiczne] ustanowionego rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 15 kwietnia
1997 r., uchylonym i zastapionym rozporzgdzeniem z dnia 15 grudnia 2008 r. w sprawie l6dzkiej specjalnej
strefy ekonomicznej (t.j. Dz. U. 2014 r. poz. 706),

b) dla zalladu produkcyjnege lckalizowanego w granicach strefy, o ktdrej mowa w ust. 10 pkt 3 lit. a, na
nieruchomosci przylegajacej od strony zachodnie] do terenu 15ZN dopuszcza sie w ramach
zagospodarowania powigzanie funkcjonalno-przestrzenne z dzialkg nr 152/19 (w czesci stanowiaca teren
152N, w czesci fragment terenu 16PU), poprzez wewnetrzny uklad komunikacji, migjsca parkingowe dla
samochoddw osobowych, z dopuszezeniem ich uwzglednienia w bilansie miejsc postojowych dla zaldadu
oraz z zastrzezeniem warunkow dotyczacych zagospodarowania zawartych w §21,
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c) dla nieruchomosci skladajacej sie z dzialek nr ew. 152/31 i 152/33 dopuszcza sig zachowanie istniejacej
zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia realizacji dziafalnodci ustugowej, dla zagospodarowania
i zabudowy obowigzuja wawcezas ustalenia zawarte w §18 z wylaczeniem ust. 11 i 14,

d) w przypadku zachowania istniejacej funkcji mieszkaniowej na nieruchomosci, o ktérej mowa w ust. 12 pkt 3
lit. c, obowiazuje;

- ochrona przed halasem i zapewnienie standardu akustycznego jak dla terendw okreslonych w przepisach
odregbnych jako mieszkaniowo-ustugowe;

- w ramach sgsiedniej nieruchomosci dla zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem okreslonym w §20
ust. 1, wzdluz wspdlnych granic z dzialkami nr ew. 152/31, 152/33 obowigzuje realizacja pasa zieleni
zimozielonej w formie pasa o minimalnej szerokosci 3,0m;

4) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 16PU wzdluz wspélnej granicy z terenem oznaczenym na
rysunku planu symbolem 17MNU ocbowigzuje:

a) realizacja ogrodzenia pelnego o podwyzszonych walorach estetycznych, o wlasciwodciach thumiacych
oddzialywanie akustyczne, wizualne oraz pylenie, o minimalnej wysokosci 3,0 m,

b) w ustalonej na rysunku planu strefie zieleni izolacyjnej obowiazuje zagospodarowanie w formie zieleni
zimozielone;j.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 15ZN ustala sie jako przeznaczenie teren zieleni
niskiej.
2. Dopuszcza sig przeznaczenie terenu na:
1) drogi wewnetrzne;
2) parkingi;
3) obiekty i sieci infrastruktury technicznej;
4) uprawy rolnicze,
3. Dla zagospodarowania ustala sie:
1} obowigzuje zakaz sytuowania budynkdw;
2) forme zieleni: urzadzong lub naturalng;
3) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50% powierzchni terenu;

4) dopuszcza sig powiazanie funkcjonalno-przestrzenne z zakladem produkeyjnym lokalizowanym w terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem 14PU, zgodnie z ustaleniami zawartymi w §20 ust. 10 pkt 3 lit. b;

5)dla fragmentu ferenu znajdujacego sig w zasiggu strefy ochronnej od napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15kV obowiazujg ustalenia zawarte w §15 ust. 10 pkt 2;

6) dla fragmentu terenu znajdujacego si¢ w zasiggu strefy bezpieczerstwa od rurociggu naftowego o srednicy
273mm obowiazujq usialenia zawarte w §15 ust. 10 pkt 3.

4. Zasady i warunki scalenia oraz podzialu nieruchomosci: dopuszcza sig wylgcznie podzialy terenu dla
poprawy warunkow zagospodarowania.

§ 22. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1R, 5R, 10R ustala sie jako przeznaczenie
tereny rolne. :

2. Dopuszcza sig przeznaczenie terenu na;
1) obiekty i sieci infrastruktury technicznej;

2) obiekty zwigzane z prowadzonym gospodarstwem rolnym, w odniesieniu do terendéw i z zastrzeZeniem
wymogdw okreslonych w ust.4,

3. Dopuszcza sig mozliwosc zachowania istniejacej zabudowy:

1) usytuowanej w zasiggu ustalonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy z prawem do
rozbudowy, nadbudowy, odbudowy i przebudowy z zachowaniem warunkéw okreslonych w planie;
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2) usytuowanej poza zasiggiem ustalonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy, na warunkach
okreslonych w §12 pkt 2 oraz z zakazem powiekszania kubatury.

4. Dla zabudowy ustala sie:

1) w ramach terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1R i SR dopuszcza sie sytuowanie nowych
budynkéw gospodarczych zwiazanych z prowadzonym gospodarstwem rolnym, z wykluczeniem budynkéw
inwentarskich;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

3) taczng powierzchnie zabudowy nieprzekraczajaca 800 m?;

4} wskaznik intensywnosci zabudowy: nie okreila sig;

5) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40% powierzchni dzialki w granicach terenu;

6) wysokos¢ budynkéw gospodarczych zwiazanych z obslugg rolnictwa — 15,0 m, dopuszcza sie zwickszenie
wysokosci dla pojedynczych obiektéw zwiazanych z abstuga gospodarstw rolnych (np. silosy) maksymalnie do
30 m;

7) dachy o kacie nachylenia polaci dachowych od 5° do 40°.

5. Zasady i warunki scalenia oraz podzialu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi dla gruntéw
rolnych.

6. Dla wymienionych ponizej terendw lub ich fragmentéw wprowadza sig dodatkowe ustalenia:

1) dla fragmentéw terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1R, 5R, 10R polozonych w wyréznionej
na rysunku planu strefie ochronnej od napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV obowiazuja ustalenia
zawarte w §15 ust. 10 pkt 2;

2) dla fragmentéw terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: SR, 10R polozonych w zasiggu
wyrdznionej na rysunku planu strefy bezpieczenstwa od rurociagu naftowego o srednicy 273mm obowiszuja
ustalenia zawarte w §15 ust. 10 pkt 3;

3)dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10R zachowuje sie istniejacy kanal deszczowy
odprowadzajacy wody do rowu melioracyjnego, obowigzujq ustalenia zawarte w §15 ust, 10 pkt 1 lit.c.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3WS ustala si¢ jako przeznaczenie teren wdd
srodlgdowych.

2. Dla zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:
1) zachowuje sig istnigjacy row;
2} zakaz zabudowy urzgdzeniami nie zwigzanymi z gospodarks wodna;
3) obowiazek umozliwienia dostgpu do prowadzenia prac konserwacyjnych rowu.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDG ustala sig teren drogi publicznej — ulicy
gléwnej,

2, Dla terenu, o ktdrym mowa w ust. I ustala sie:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 25,0m;

2) skrzyzowanie z ulicg oznaczong na rysunku planu symbolem 2KDG(Z) oraz ulicg oznaczong na rysunku planu
symbolem 3KDG({Z) w formie ronda;

3) skrzyzowanie z ulicq oznaczong na rysunku planu symbolem 2KDL;

4) dopuszcza si¢ zachowanie obsfugi komunikacyjnej z ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG
bezposrednio na istniejace dzialki na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6MNU, 8MNU, 7U;

5) dopuszcza sig tymczasowo zachowanie istniejacych ogrodzen sytuowanych w obecnych granicach wiasnodci,
docelowo obowigzuje sytuowanie w ustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajacej ulicy:

6) lokalizacje sieci infrastruktury techniczngj.
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§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDG(Z) ustala sie teren drogi publicznej—
ulicy gléwnej, docelowo po realizacji obwodnicy miasta ulicy zbiorczej.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:
I} szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 25,0m;

2) skrzyzowanie z ulica oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDG oraz ulica oznaczona na rysunku planu
symbolem 3KDG(Z) w formie ronda;

3) dopuszcza si¢ zachowanie obsiugi komunikacyjnej z ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDG(Z)
bezpodrednio na istniejace dzialki na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2MNU, 4MNU,
6MNU, S9MNU, 12ZMNU i z drogi wewnetrznej 1/<DW;

4) dopuszcza sie tymczasowo zachowanie istniejacych ogrodzer sytuowanych w obecnych granicach wiasnosci,
docelowo obowiazuje sytuowanie w ustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajacej ulicy;

5} lokalizacje sieci infrastruktury technicznej;

6) obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu zwigzane ze strefy bezpieczefistwa od ropociggu i strefy
ochronng od napowietrznych sieci elektroenergetycznych, zgodnie z wymogami zawartymi w §15 ust. 10
pkt2i3.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDG(Z) usiala sig teren droegi publicznej —
ulicy gldwnej, docelowo po realizacji obwodnicy miasta ulicy zbiorezej.

2. Dla terenu, o ktdrym mowa w ust. 1 ustala sie:
1) szerokosc w liniach rozgraniczajacych — 20,0m;

2) skrzyZzowanie z ulicq oznaczong na rysunku plann symbolem 1KDG oraz ulica oznaczong na rysunku planu
symbolem 1KDG(Z) w formie ronda;

3) dopuszeza sig zachowanie obshigi komunikacyjnej z ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDG(Z)
bezposrednin na dzialki na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 12MNU, 13MN, 20MN,
21MN;

4) na granicy z terenami oznaczonymi na rysunku planu symbolami: 20MN { 21MN dopuszcza sie tymczasowo
zachowanie istniejacych ogrodzer sytuowanych w obecnych granicach wlasnosci, docelowo obowiazuje
sytuowanie w ustalonej na rysunku planu linii rozgraniczajgcej ulicy;

5) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbelem TKDL ustala sie teren drogi publicznej — ulica
lokalna.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. | ustala sie:
1) poludniowag linie rozgraniczajaca;
2) lokalizacjg sieci infrastruktury technicznej;

3) obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu zwigzane ze strefa bezpieczenstwa od ropociggu i strefy
ochronng od napowietrznych sieci elektroenergetycznych, zgodnie z wymogami zawartymi w §15 ust. 10 pkt 2
i3.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDI. ustala sig teren dregi publicznej — ulica
lokalna.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sig:
1) polnocna linig rozgraniczajacy;
2) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej.

§29. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2 KDD ustala sie teren drég
publicznych — ulice dojazdowe.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) szeroko$c w liniach rozgraniczajacych — 12,0 m;
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2) lokalizacje infrastruktury technicznej;

3) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu
Zzwiazane ze strefa bezpieczedistwa od ropociggu 1 strefs ochronng od napowietrznych sieci
elektroenergetycznych, zgodnie z wymogami zawartymi w §15 vst. 10 pkt 2 3.

§ 30. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: TKDW oraz SKDW ustala sie teren driog
wewnetrznych,

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) szeroko$c¢ w liniach rozgraniczajacych — 5,0 m;

2) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej;

3) obstuge komunikacying przylegajgeych terendw.
8§ 31. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku p[ami symbolem 2KDW ustala si¢ teren drogi wewneirznej.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:

1) szerolko$¢ w liniach rozgraniczajacych wedlug stanu istniejgcego — 9,0 m;

2) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej;

3) obstugg komunikacyjng przylegajacych terendw.

§ 32. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3KDW oraz 4KDW ustala sie teren drig
wewngtrznych.

2, Dla terendw, o ktdrych mowa w ust, 1 ustala sig:

1) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m;

2} lokalizacje sieci infrastruktury technicznej;

3) obstugg komunikacyjna przylegajacych terenaw.,
§ 33. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KP, ustala sie teren ciggu pieszego.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:

1} szeroko$é w liniach rozgraniczajacych wedlug stanu istnigjacego — 2,6 m;

2) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej.

Rozdziat 4.
Przepisy przejiciowe i koficowe

§ 34. W granicach obszaru planu tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obrgbu ewidencyjnego nr 1 miasta Koluszki zatwierdzonego Nr VIII/31/07 Rady Miejskie] w Koluszkach z dnia 26
kwietnia 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 188, poz. 1776 z dnia 20 czerwca 2007 r.).

§ 35. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni, od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lodzldego.

Id: 3304C2BD-56FD-4D09-AFAS-9TEIAECOC435. Padpisany Strona 21



§ 36. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Koluszek.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
w Koluszkach

S,

Anna Szostak
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Zaltgeznik Nr 1 do Uchwaly Nr XVI/168/2013
Rady Miejskiej w Koluszkach
z dnia 28 grudnia 2015 1.

rysunek planu sporzgdzony na mapie w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze ,,zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Koluszki”

MIELSCOWY PLAN ZAGOSPRDAROWANIA PHZEETHZENIEDD BLA DAL EWIDERCYINEGD NR 1 MIASTA KDLUSZKI
AYSUNER PLAML o
ZALACZNIK 1R |+ DO FEHWALY HR XVI568/2015 AADY HIEJEHE W KOLUSZHACH
Z DNIA 28 GRUDNIA 2015 ROKU

gaid i RO
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XVI/168/2015
Rady Miejskiej w Koluszkach
z dnia 28 grudnia 2015 1.

rozsirzygnigeie Rady Miejskiej w Koluszkach o sposobie realizacji zapisanych w planie inwesiycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadas wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Jako podstawe prawng przyjeto:

- ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z
pdZn. zm.),

- ustawe z dnia 8 marca 1990 r. o samarzadzie gminnym (Dz. U. 2z 2015 r. poz. 1515),

- ustawe z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (Dz. U. z 2015 r. poz. 513 z
pdin, zm.),

- ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2015 r. poz. 1774 z pézn. zm.),
- ustawe z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. 2 2013 r. poz. 885 z pézn zm.).

Celem opracowania jest okreslenie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zlokalizowanych na obszarze
chjetym planem, ktdre naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

Opracowanie sporzadzono po analizie obowigzujacych w zakresie budzetu gmin ustaw i przepiséw
wykonawezych do nich, jak i sporzadzonych materialéw planistycznych, a w szczegdlnosci w oparciu
o prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prezestrzennego gminy Koluszki.

W celu umozliwienia realizacji inwestycji kubaturowych na terenach przeznaczonych dla urbanizacji,
potrzebna jest budowa infrastruktury, wymagajaca nakladéw finansowych.

Do zadan z zakresu infrastruktury techniczne], bedacych zadaniami wlasnymi gminy nalezs m. in.:

- wydzielenie i wykup terenu pod nowe drogi gminne oraz poszerzenie istniejacych drég gminnych, wcelu
doprowadzenia ich do normatywnej szerokosei w liniach rozgraniczajacych w dostosowaniu do ustalonych klas,

- budowa publicznepo uldadu komunikacyjnego,
- uzbrojenie terenu w sie¢ wodociagowa, kanalizacyjna i o$wietlenia ulicznego.

Na obecnym etapie trudne s do oszacowania koszty realizacji sieci wodociggowej oraz kanalizacyjnej
ze wzgledu na rozproszenie terendw objgtych zmiang planu na terenie gminy, oraz zréznicowang dostgpnosé
do medidw.

Odrgbnym problemem jest zaopatrzenie obszaru w energie elekiryczna. Zgodnie z prawem energetycznym,
realizacja sieci przez zaklad energetyczny uzalezniona jest od wezesniej sporzadzonych plandw zaopatrzenia
w energi¢ (z trzyletnim wyprzedzeniem). W sytuacji potrzeb zasilania w energi¢ obszaru okreslonego
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego =zasilanie w energie ma byé
zagwarantowane z istnigjacych i planowanych stacji trafo, a calod¢ potrzeb wynikajacych z projektowanego
zagospodarowania terenu zostanie pokryta w drodze budowy sieci sredniego i niskiego napiecia,

Finansowanie realizacji ww. zadan z zakresu infrastruktury technicznej jest uzaleznione od zdelnosci
finansowej gminy i powinno byé obligatoryjnie okreslone w wieloletnich planach inwestycyjnych
stanowigcych zalaczniki do kolejnych uchwal budzetowych.

Oprocz finanséw okreslonych w budZecie, gmina moze skorzystaé z programéw  unijnych
umozliwiajaeych pozyskanie funduszy na rozwdj infrastruktury technicznej, co mogloby wplynaé na
przyspieszenie prac zwigzanych z realizacjy inwestycji niezbednych do realizacji ustaleri przedmiotowego
planu,
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Zallada sie tez, ze czedc wyposazenia w niezbedna infrastrukture techniczng nowych terendw (glownie dla
terendw produkcyjno-ustugowych), w znacznej czgsci realizowana bedzie przez przyszlych inwestordw
i wlaseicieli terendw.
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