UCHWALA NR XXXI11/90/20187
RADY MIEJSKIEJ W KOLUSZKACH

z dnia 7 czerwea 2017 1.

w sprawic: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obreb
Borowe [ w gminie Keluszki

Na podstawie art. 14 vst. 8 1 art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.). Dz. Uz 2017 r. poz. 1073} oraz art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt 5 1 art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o saniorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22016 1. poz. 446, 1579, 1583, 1948 oraz z 2017 r.
poz. 7301 935) wzwiazku zuchwalg NrXVI/73/2011 zdnia 4 maja 20111 wsprawie przystgpienia do
sporzadzenla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejinujgcego obreb Borowo | w gminie
Kotuszki, Rada Miejska w Keluszkach uchwala, co nastepuje;

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, iz nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Koluszki, przyjetego uchwalg Nr XXXI/72/2017 Rady Miejskie} w Koluszkach z dnia
19 kwietnia 2017 r., uchwala sic miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obreb
Borowo [ w gminie Koluszki, zwany dalej planem.

2. Rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do projekiu planu, zgodnie z zatacznikiem nr 2.

3. Rozstrzyga sig 0 sposobie realizac]i, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktiury technicznej,
ktore nalezq do zadah wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z zalacznikiem nr 3.

§ 2. Granice obszaru objgtego planem, zwanego dalej obszarem, oznaczono na rysunku planu, stanowiacym
zalgcznik nr § do niniejszej uchwaly,

§ 3. Integralng czescig uchwaly jest:
1) rysunek planu w skali I :2 000, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly;

2) rozstrzygniecie Rady Migjskiej w Koluszkach o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
nieuwzglednionych przez Burmistrza, stanowiace zatgeznik nir 2 do niniejszej uchwaly;

3) rozstrzygnigeie Rady Miejskiej w Koluszkach o spesobie realizacji, zapisanych wplanie, inwestycji
z zakresu infrasiruktury technicznej, ktdre nalezg do zadaf wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zalgeznik ne 3 do niniejszej uchwaly.

§ 4. Celem regulacjl zawartych w ustaleniach planu jest:
1) okreslenie przeznaczenia terendw oraz ustalenie zasad ich zabudowy i zagospodarowania;
2) stworzenie podstaw materialno-prawnych do wydawania decyzji administracyjnych;
3) ochrona interesu publicznego, w zakresie komunikacji, inzynierii i ochrony $rodowiska;
4) ustalenie zasad oclhirony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 5. Przedmiotem ustalen planu jest okreslenie:

1) przeznaczenia terendw oraz linil rozgraniczajacych tereny o roznyim przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony éredowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesne;
5} wymagah wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przastrzeni publicznych;

6) parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy,
gabarytéw obiektdw 1 intensywnosci zabudowy;
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7) granic isposobdw zagospodarowania terendw lub obiektdw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisdw, wtym lerendw gorniczycl, atakze obszarow szezegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;

8) szezegdtowych zasad i warunkdw scalania i podzialu nieruchomosct,

9} szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczef w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

10} zasad modernizacji, rozbudowy i budewy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11} sposobdw i termindw tymezasowego zagospodarowania, uwrzgdzania i uzytkowania terendw;

i2) stawek procentowych wzrostu wartosel nieruchomodel, na podstawie ktoryeh ustala sie jednorazows
opiale, stanowigca dochod wlasny gminy.

§ 6. 1. liekro¢ w uchwale jest mowa o:

1} ustawie -- nalezy przez to rezumieé ustawe z dnja 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospoedarowaniu
przestrzennym;

2) przepisach edrebnyeh — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw oraz akldw wykonawczych, a takze inne
powszechnie obowigzujace przepisy prawa;

3) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Koluszkach, o ile z tredci przepisu
nie wynika inaczej;

4) przeznaczenin — nalezy przez lo rezumied usialone planem dla terenu kategorie przeznaczenia terenu,
w tym mieszezace si¢ w danym przeznaczeniu funkcje obiektéw;

5) przeznaczeniu dopuszezalaym — nalezy przez to rozumied funkeje inng niz okreslone przeznaczenie, na
jaky teren wyznaczony liniami rozgraniczajacymi moze by¢ zagospedarowany 1 uzytkowany na warunkach
okreslonych w planie;

6) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajacg fereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania ustalone niniejszym planem;

7) terenie — nalezy przez to rozumieé fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub o edrebnych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu lintami rozgraniczajacymi i cznaczony
symbolem, w ktdrym kolejno liczby oznaczajg numer terenu wyrozniajacy go wsrod terenéw o tym samym
przeznaczeniu w granicach obszaru objetego planem a litery oznaczaja przeznaczenie terenu;

8) powierzehni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zajetg przez budynki w stanie
wykoficzenym oraz wiaty izadaszenia; powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzuf pionowy
zewnetrznych krawedzi budynku na powierzehnig terenu oraz przez obrys zewngtrzny konstrukeji wiaty lub
zadaszenia; do powierzchni zabudowy nie wlicza sig: powierzchni obiektdw budowlanych ani ich czesci
nie wystajacych ponad powierzchnie terenu, powierzehni elementéw drugorzednych, np. schodéw
zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkow zawieszonych na $cianie budynku, markiz, wystepdw
dachewych, odwietlenia zewnelrznego;

9) dachu plaskim — nalezy przez to rezumieé dach o spadku nieprzekraczajacym 12°;

10) szeroko$ci elewacji frontowej budynlu — nalezy przez to rozumie¢ widoczng od strony frontu dziatki
budowlane] elewacje budynku lub jego czedcl, wyodrebnionej jako osobna bryla z wlasnym dachem;

11) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumieé¢ wyznaczone na rysunku planu linie
ckreslajace najminiejsza dopuszezalng odleglodé $ciany budynku od Hnii rozgraniczajacych (dotyczy takze
czgéel podziemnych | nadziemnych budynkdw), przy czym nie dotyezy to okapdw i gzymsow, ktdre moga
przekraczaé 13 linie o nie wigee] niz 0,8 m, natomiast czedel budynku, takie jak balkony, galerie, tarasy,
schody zewngtrzne, pochylnie i rampy o nie wiecej niz 1,5 m;

12) powierzchni biologicznie ezynne} — nalezy przez to rozumied powierzchnie terenu biologicznie czynng

w rozumieniu przepisoéw odrebnych dotyezgeych budowniciwa;

13} ucigZiiwosei — nalezy przez to rozumieé negatywne oddzialywanie na otoczenie, poza feren, do ktdrega
inwestor posiada tytul prawny, oblektow iurzadzen, powodowane emisja gazéw, pyldw, halasu,
promieniowania itp., atakze wynikajace ze wzmozZonego ruchu  pojazdow  zwigzanego zich
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funkcjonowaniens, o wartodciach przekraczajageych  wartodei  dopuszezalne okredlone  w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska;

14) uslugach nieucigZliwyeh — nalezy przez to rozumieé uslugi o uciazliwodel nieprzekraczajgce] granic
dzialki budewlancj, do ktérej inwestor posiada tytul prawny;

15) wrzgqdzeniu infrastrulitury technicziej — nalezy przez to rozumied drogi craz wybudowanie pod ziemia,
na ziemi albo nad ziemiag przewody lub urzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elekiryezne,

pazowe  itelekomunikacyjne  wrozumieniu  przepisdw  odrebnych  dotyczacych  gospodarlki
nieruchomosciami;

16) nadzorze archeclogicznym — nalezy przez to rozumieé rodzaj badan archeologicznych polegajaeych na
obserwacji i analizie nawarstwien odkrytych w wykopach budowlanych podezas realizacji rob6t ziemnych
lub przy dokonywaniu zmiany charalderu dotychezasowel dziatalnodel wigzgceej sie z naruszeniem strukiury
aruntu.

2. Pojecia i okredlenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdine dia calego obszaru

§ 7. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami plamu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4} przeznaczenie terendw;
3) strefa zieleni;
0) zabytkowy dawny cmentarz ewangelicki;
7) zabyticowy budynek mieszkalny;
8) stanowiska archeologiczne;
9) granica strefy ochrony archeclogicznej;
10) strefa bezpieczenstwa magistrali wodociagowej;
11) pas technelogicany napowietrzne) linii elektroenergetycznej 15kV;
12) pas technologiczny napowietrznej linii elekiroenergetycznej 400kYV;
13) strefa bezpieczestwa rurociggu naftowego;
14} pranica strefy zakazu lokalizacji budynkdéw w sasiedztwie rurociggu naftowego.

2. Uzyte oznaczenia graficzne obowiagzujg w granicach obszaru objetego planem; poza granicami obszaru
objetego planem maja charakter wylacznie informacyjny.

§ 8. 1. W zakresie przeznaczenia terendéw oraz linii rozgraniczajgeych tereny o réznym przeznaczeniu
fub ré2nyeh zasadach zagospodarowania ustala sie;

1} wyznacza sie fereny:
ay zabudowy zagrodowej, oznaczone symbelami IMR-10MR,
b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne), oznaczone symbolami IMN-19MN,
¢} zabudowy mieszkaniowej jednoredzinnej i ustug, oznaczone symbolami IMNU-26MNU,
d) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej niskiej intensywnosci, oznaczone symbolami IMNN-60MNN,
e) zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej na dzialkach lednyeh, oznaczone symbolami IMNL-Z0MNL,
) zabudowy rekreacji indywidualne;, oznaczone symbolami 1ML-15ML,
g) zabudowy uslugowe], oznaczone symbolami 1U-21

h) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug w zieleni, oznaczone symbolami IMUZP-TMUZP,
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1) sportu i rekreacji, oznaczone symbolami 1US-2US,
j) zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami 1Z1P-20ZP,
Ky lasow i gruntdw przeznaczonych na cele gospodarki lednej, oznaczone symbolami 1Z1L-36ZL,
1) rolnicze do zalesienta, oznaczone symbolami 1RZ1-23RZL,
m} robnicze, przeznaczone na cele gospedarki ledne, oznaczone symbolami 1ZLR-127LR,
) relpicze, oznaczoene symbofami 1R-15R,
o} fal 1 pastwisk, oznaczony symbolem 1PS,
p) wad powierzehniowych, oznaczony symbelem WS,
qQ infrastruktury technicznej — kanalizacja, oznaczony symbolem 11K,
1) infrastruktury technicznej — wodociagi, oznaczony symbolem 11-W,
s) drog publicznych:
- drogl zbiorczej, oznaczony symbolem 1KDZ,
- drog lekalnych, oznaczone symbolami 1KDL-2KDL,
- drog dojazdowych, oznaczone symbolami |KDD-56KDD,
t) drég wewnetrznych, oznaczone symbolami 1KDW-45KDW;

2} linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania wyznacza sig
na rysunku planu,

2. Dla terendw, o ktdrych mowa w ust. 1, ustala sig przeznaczenie, a w uzasadnionych przypadkach, okresla
sig przeznaczenie dopuszezalne i warunki jego dopuszezenia zgodnie z ustaleniami zawartymi w ustaleniach
szezegdlowych,

3. Przez realizacje zabudowy Izagospodarowania terenu zgodnego z ustalonym przeznaczeniem lub
preeznaczeniem  dopuszezalnymm  nalezy  rozumied  budowe  obiektow o funke]i zgodae] z ustalonym
przeznaczeniam lub przeznaczeniem dopuszezalnym oraz towarzyszgcych im obiektéw takich jak: urzadzenia
infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy, parkingi, zieleri, obiekty malej architektury, obiekty i urzadzenia
rekreacji codziennsj, obiekty gospodarcze, chyba ze ustalenia szezegélowe stanowia inaczej.

§ 9. W zakresie realizacji celéw publiczoych ustala sie:

1} obszarami realizacji celow publicziych sa:

a) o znaczeniu tokalnym:

-tereny drog publicznych: drog lokalnych, oznaczonych symbolami KDL — 2KDL idrég
dotazdowych, oznaczonych symbolami 1TKDD-36KDD,

- teren infrastruktury technicznej — kanalizacja, oznaczeny symbolem 11-KC oraz teren infrastrukiury
techniczne] — wodociagl, oznaczony symbolem 11-W jako stuzgce budowie iutrzymaniu obiektow
infrastruictury technicznej bedacych celami publicznymd,

- tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami tZP-20ZP — jako publiczne dostepne samorzadowe
parki;

b) o znaczeniu ponadlokalnym:
- teren drogi publiczne) — drogi zbiorczej, oznaczony symbolem 1KDZ,

- tereny w granicach: paséw technologicznych napowictrznych linii elektroenergetycznych 400 kV,
pasow technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV, strefy bezpieczefistwa
rurociggu naftowego oraz strefy bezpieczenstwa magistrali wodociagowej jake sluzace budowie
i utrzymaniu obiektow infrastruktury technicznej bedacych celami publicznymi;

2) dopuszeza sig realizacie celow publicznych na pozostalych terenach, nie wymienionych w pkt 1, w ramach
funkeji i warunkow zagospodarowania terenu: okrelonych w ustaleniach szezegdlowych.

§ 10. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych:
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1) nie wyznacza sie granic obszary przestrzeni publicznej;
23 miejscami publicznymi, dla ktorych obowigzuja zasady zagospodarowania okreslone w ustaleniach
szezegdlowych sg tereny:
@) zieleni urzadzonel, oznaczone symbolami 1Z2P-20ZP,
b) drog publicznych, oznaczone symbelami 1KDZ, | KDL-2KDL, | KDD-56K DD,
§ 11. W zakresie zasad cchrony i ksztaltowania ladu przestrzennege ustala sie;

1)zasady ksztaltowania tade przestrzennego wprowadza sie poprzez nakazy, zakazy, dopuszczenia
i ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z ustaleniami dla poszczegolnych terendéw  zawartych
w ustaleniach szezegdlowych;

2) ochrong obejmuje sig elementy dziedzictwa kulturowego zgodnie z ustaleniami zawartymi w §13;
3% vksztaitowania wymaga:

a) zagospodarowanie terendw, zgodnie zustaleniami szezegotowymi okrveélonymi dla poszezegdlnych
terenow,

b) struktura kemunikacyjna, zgodnie z ustaleniami dotyczacymi zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy
systemow komunikacji, zawartymi w ustaleniach szezegélowych dia terendw drog publicznych i drég
wewngtrznych;

4) w zakresie formy zabudowy, kolorystyki budynkdw, materialéw elewacji i dachow oraz ogrodzen:

a) przyjete rozwiazania w zakresie formy budynkéw obejmujgce] wysokosdé, ksztalty dachéw oraz
stosowanych materialow wykonczeniowych i keolorystyki muszg zapewniad¢ spojnosé architektoniczng
calemu budynkewi 1 zespolowi budynkéw na dzialce budowlanej,

b} zakaz stosowania jaskrawych barw na elewacjach i dachach,

¢) zakaz stosowania okladzin winylowych (typu siding),

d) zakaz stosowania ogrodzefi z prefabrykatdw betonowych od strony miejse publicznych;
5} w zakresie lokalizacji tablic 1 urzadzen reklamowych:

a) dopuszeza sie slosowanie tablic {urzadzed reldamowych wylacznie ujednoliconych pod wzgledem
formy, przytwierdzonych do elewacyi, latar: lub wolnostojgeych, o ile wustaleniach szezeg6lowych
nie ustalono inacze;

b) tablice 1urzadzenia reklamowe umieszezane na elewacjach budynkéw musza byé podporzadlowane
kompozycji calej elewacji budynku; calkowita powierzchnia takich tablic iurzadzen reklamowych
nie moze przckraczac 10% powierzehni elewacii;

6) wysokosé zabudowy:

a) budynkdw, odpowiadajgca wysokosci budynkdw mierzonej zgodnie z przepisami cdrebnymi — zgodnie
z ustaleniami szezegdlowymi dia poszezegdlnych terendw,

b) pozostalych obiektéw budowlanych, odpowiadajaca wysokosci mierzonej od poziomu terenuy do
najwyzej polozonego punkty obiektu — zgodnie z wymogami przepisdw odrebnyeh;

7) minimalpa powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych musi odpowiadaé minimalnej
powierzehni dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomodci; wymogu nie stosuje sic
dla dziatek budowlanych wydzielanyeh pod urzadzenia infrastruktury technicznej, w celu polepszenia
warunkow zagospodarowania sasiednie] dzialki budowlanej oraz rtegulacji  standw  prawnych
nieruchomosci;

8) minimalne odleglodel miedzy budynkami oraz minimalna odlegtos¢ od granicy lasu — zgodnie z wymogami
przepiséw odrebnych; wyznaczone nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza warunkéw lokalizacii
budynkdw w stosuniu do granicy z sasiednia dzialka budowlang oraz w stosunku do innych budynkéw oraz
lasu.

§12. W zakresie zasad ochrony érodowiska, preyrody ikrajebrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu ustala sig:
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1) zakaz realizacji zakiadéw o zwigkszonym ryzyku i zakladéw o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzigl moggeych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, okreslonych
w przepisach odrebnych, za wyjgtkiem przedsiewzied z zakresu komunikacji oraz siec infrastruktury
techniczney;

3) zakaz lokalizacji zakladow iinstalacji niedotrzymuiacych standardow jakosci $rodowiska poza terenem
zakladu lub terenu, do ktdrego prowadzacy instalacje ma tytul prawny, okrelonych w przepisach
odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska; zakaz nie dotyczy obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
— warunki realizacii zgodnic z wymogami przepisdw odrebnych dotyczacych ochrony érodowiska;

4) warunki w zakresie gospodarki odpadami zgodnie z ustaleniami zawartymi w §19 pkt 10;

5) obowigzek ochrony przed hatasem dla istniejacej i projektowanej zabudowy oraz zapewnienia whasciwego
standardu akustyeznego na terenach podiegajacych ochronie akustycznej zgodnie z wWymogami przepisow
odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska; w zakresie ochrony przed hatasem wskazuje sig rodzaj terenu, do
ktdrego w zakresie dopuszezalnego poziomu halasu w srodowisku nalezg poszezegblne tereny wyznaczone

w planie, podlegajace ochrenie akustycznej zgodnie z ustaleniami szezeg6lowymi dla poszczegdlnych
terendw;

6} ograniczenia w zakresie intensywnodci wykorzystania terenu zgodnie z ustaleniami rawarfymi
w ustaleniach szezegdlowych;

7) zachowanie istniejacego uksztaltowania terenu; dopuszeza sie dokenanie niwelacji terenu nie powodujacej
wyniesienia terenu w stosunku do powierzehni redzimego grunty o wiecej niz 0,8 m;

§) zachowanie istniejacej sieci rowédw, z mozliwoscig ich przebudowy, wcelu zapewnienia wlasciwych
warunkow odbioru i przeplywu wod powierzchniowyeh;

9) w granicach terenéw zmeliorowanych obowigzuje;

a)dla terendw przeznaczonych ped zalesienia zapewnienie swobodnego odplywu wéd drenazowych
z pozostalych terendw, na ktérych funkcjonuja urzadzenia melioracyjne,

b)dla terendw rolniczych w przypadku zmiany sposobu uzylkowania terendw, na ktorych wystepuja
urzgdzenia melioracyjne, nalezy urzadzenia te przebudowacd w sposob umozliwiajgey prawidlowe ich
tunkcjonowanie;

10) zakazuje sie grodzenia nieruchomodci przyleglych do powierzchniowych wad publicznyeh w odleglosci
mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu;

H}ywyznacza sie strefy zieleni, wzwigzku z przebiegiem rowdw i lokalnych obnized terenowych,
w granicach terenéw przeznaczonych pod zabudowe, w granicach ktérych ustala sig:

a) obowiazek urzadzenia terenu jako zielonego, z mozliwescig lokalizacji zbiornikédw wodnych,
b) zakaz realizacji budynkow,
¢) zapewnienie swobodnego przeplywu wod powierzehniowych:

12) dopuszeza si¢ dokonanie przebudowy rowu; wymogi, o ktoryveh mowa w pkt 11, stosuje sie odpowiednio
de przebudowanego rowu;

I3) zachowanie funkeji ochronnych lasow ochronnych i prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z wymogami
przepiséw edrebnyceh o lasach;

14) realizacjg obiektéw infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnie z warunkami §19 pt 16 lit. ¢;

15) ochrong $rodowiska gruntowo-wodnego poprzez prowadzenie gospodarki wodno-iciekowe} zgodnie
7 ustaleniami dotyczacymi odprowadzania Sciekow;

16} respektowanie wymogdw ochrennych ujecia wéd podziemnych, ustalonych na podstawie przepiséw
odrebnych  z zakresu gospodarki wodami, w granicach  strefy ochrony bezposrednie] ujecia wdd
podziemnych, oznaczonej na rysunku planu.

§ 13. W zakresie zasad ochrony dziedzictws kulturowego i zabythdéw oraz débr kultury wspbliczesnej:

1) obejmuje sig ochrong ustaleniami planu obiekty i obszary zabytkowe:
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a) dawny cmentarz ewangelicki,
b) budynrek mieszkalny zlokalizowany przy ul. Dlugiej 43, dz. nr ewid. 154/3,

¢) stanowiska archeologiczne, oznaczone na rysunku planu, w wyznaczonych na rysunku planu granicach
strefy ochrony archeologicznej: —AZP 68-34/26 Borowa, stanowisko nr 16, —AZP 68-54/27 Borowa,
stanowlisko nr 17

2) dla ochrony zabytkowego dawnego cmentarza ewangelickiego, ¢ ktorym mowa w pkt 1 lit. a, ustala sie:
a) obowigzek uporzadkowania z mozliwosciy zagospodarowania o charakterze parkowym,
b) zachowanie i konserwacje pozostatodcei sztuki sepulkralnei,
c) zachowanie zabytkowego drzewostanu; dopuszeza si¢ wylacznie wycinke wynikaigeg ze ziego stanu
zdrowotnego drzewa stwarzajacego zagrozenia zycia i zdrowia ludzi,
d) dopuszcza sie lokalizacj¢ abiektdw upamietniajgeych historie miejsca;
3} dla ochrony zabytkowego budynku mieszkalnege, o ktérym mowa w pkt | Iit, b, ustala sie
a) zachowanie formy budynku, ukladu iwielkodci otwordw wobrebie elewacji, rodzaju stolarki
1 historyeznego pedziatu okien,
b) zastosowanie drewna jako materialu elewacyjnego, zastosowanie pokrycia strzecha, blacha plaska
w arlcuszach fub papa,
¢} dopuszeza sig rozbudowe z zachowaniem wymogdw lit. a;

4) na stanowiskach archeclogicznych, oznaczonych na rysunku planu, przy realizacji robdt ziemnych lub
dokonywaniu zmiany charakteru dotychezasowej dzialalnosci obowigzuje przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dla ochrony stanewisk archeologicznych, o ktérych mowa w pkt 1 lit. ¢, wyznacza sie strefy ochrony
archeologicznej w granicach stref ochrony archeologicznej oznaczonych na rysunku planu; w granicach
strel ochrony archeologicznej, w przypadku realizacji robdt ziemnych lub dokonywaniu zmiany
dotychczasowe] dzialalnodel wiazacej sig z naruszeniem struktury gruntu nakazuje sie przeprowadzenie
nadzoru archeologicznego; wydanie pozwolenia na prowadzenie nadzoru archeologicznego reguluja
przepisy edrebne z zakresu ochrony zabytkow;

6) dzialania w stosunku do obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw, obiektow, o kidrych mowa
wopkt1lit. a, b ic musza by¢ prowadzone zgodnie zwymogami przepiséw odrebnych z zakresu
budownictwa;

7) wymogow w zakresie zasad ochrony dabr kultury wspalezesnej nieustala sie ze wzgledu na
nie wystepowanie ich w obszarze,

§ 14, 1. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sie:

1) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudewy ocraz zagospodarowania terenu, gabaryty obiekidw
i intensywnosci zabudowy dia poszezegdlnych terendw, zgodnie z ustaleniami zawarfymi w ustaleniach
szezeghiowych;

2} nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
3} zakaz realizacji kondygnacji, w ktorych poziom podlogi znajduje sig w calodci ponizej poziomu terenu.

2. Przy przebudowie irozbudowie budynkow istniejacych dopuszeza sie zachowanie dotychcrasewej
formy architekionicznej w zakresie wysokosci igeometrii dachéw, niezaleznie od ustalen zawartych
w ustaleniach szezegolowych.

3. Dla istigjacyceh budynkdw zlokalizowanych w calodel poza wyznaczonymi w planie nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy:

1) zakazuje sie rozbudowy | nadbudowy;
2) dopuszcza si¢ przebudowe.

4. Dla  istnigjacych  budynkow  zlokalizowanych  czedciowo  poza  wvznaczonymi  w planie
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy:
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b) dopuszeza sie przebudowe, nadbudowe oraz rozbudowe, z zastrzezeniem pkt 2;

2) rozbudewa nie moze wykraczaé przed linie wyznaczong przez lico istnigjace] elewaci rozbudowywanego
budynku z uwzglednieniem jego dociepienia,

§ 15. W zakresie granic i sposebu zagespodarowania terendw lub obiekidow pedlegajseych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych prrepiséw, wtym terendw gorniczych, a takze obszaréw szezegolnego
zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania sie mas ziemnych:

}) obejmuje sie ochrong ustaleniami planu obiekty 1 obszary zabytkowe, zgodnie z ustaleniami §13;
2} ochronme podlegaja ujecia wod w granicach ustanowionych stref ochrony bezpodrednie] ujecia wéd
podziemnych, zgodnie z wymogami przepisdw adrebnych z zakresu gospodarki wodami;

3) w obszarze nie wystepujg tereny gornicze, obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig oraz obszary
osuwania sie mas ziemnych.

§ 16. W zakresie zasad i warunkow scalania i pedzialu nieruchomodcei:
1) nie okredla sig granic obszardow wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podzialéw nieruchomosed;

2) w przypadku przeprowadzenia scaledl | podzialdéw nieruchomodei nakazuje si¢ zachowanie szczegdlowych
zasad 1warunkéw scalania ipodzialu  nieruchomosci okreslonych dla  poszezegdlnych terendw
w ustaleniach szczegotowych.

§ 17. Szezegdlne warunkd zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uiytkowaniu, ustala sie
zgodnie z wymogami okreslonymi dla poszezegdlnych terendw, zawartymi w ustaleniach szczegotowych.

§ 18. W zakresic zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systentéw komunilacji ustala sie:

1) powiazanie obszaru z ukladem komunikacji drogowej ponadlokalnej poprzez drogg zbiorcza, oznaczong
symbolem 1KDZ oraz drogi lokalne, oznaczone symbolami 1-2KDL;

2} dla obstugi obszaru objetego planem i wehodzacych w jego sklad terendw wyznacza sie tereny:
a) drég publicznych:
- drogi zbiorezej, oznaczony symbolem 1KDZ,
- drdg lokalnych, oznaczone symbolami [KDL-2KDL,
- drag dojuzdowych, oznaczone symbolami 1KDD-56KDD,
b) drég wewnetrznych, oznaczone symbolami IKDW-45KDW;

3) parametry techniczne drog, warunki ich dostgpnosei komunikacyjnej eraz warunki obstugi komunikacyjnej
terendw zgodnie z ustaleniami zawartymi w ustaleniach szezegodlowych;

4) miejsca parkingowe dla samochoddw osobowych urzadzi¢ w formie niezadaszonych mieisc postojowych,
wiat lub garazy na dzialkach budowlanych wiloget ina warunkach okreslonych dia poszezegéinych
terendwy w przepisach szczegolowych;

5) obowigzek urzadzenia stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowy w ilodci
nie mniejszej niz okreslona dla stanowisk postojowych wyznaczanych na drogach publicznych, strefach
zamieszkania i strefach ruchu zgodnie z wymogami przepisow odrebnych z zakresu drég publicznych;

6) na kazde 3 migjsca postojowe dla samochoddw osobowych nalezy przewidzie¢ 1 miejsce dla rowerdw.

§ 19. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastrulitury technicznej ustala
sie:

t) zaopatrzenie wszystkich ferenow przeznaczonych w planie na cele zabudowy w media infrastruktury
technicznej poprzez zbiorowe systenty uzbrojenia: sie¢ wodoeciggows, sieé kanalizacji saniftarnej, sieci
elektroenergelyczne sredniego 1 niskiego napiecia, sieci teletechniczne oraz rozwigzania indywidualne;

2} w stosunku do istniejgeych uvrzadzen nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terendw dopuszeza sie ich
zachowanie z mezliwosceig rozbudowy, przebudowy lub wymiany;

3} lokalizacje:

aj magistrali wodociagowych wylgcznie w strefach bezpieczefistwa magistral wodociggowych, o kidrych
mowa §20 ust. 1 pkt 1, cznaczonych na rysunku planuy,
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b) napowietrznych  linii  elektroenergetycznych 15 kV  wylgcznie  wpasach  technologicziych
napowietrznych Hnil elekiroenergetycznych 153 kV, o ktérych mowa §20 ust. I pkt 3, oznaczonych na
rysunku planu,

¢) napowietrznych linil elektroenergetycznych o napieciu 400 kV wylgcznie w pasie technelogicznym
napowietrznej linii elekiroenergerycznej 400 kV, o ktérym mowa §20 ust. | pkt 3, oznaczonej na rysunkuy
planu,

d) rurociggdw naltowych wylgeznie wstrefie bezpieczenstwa rurociggu naffowego, o kidrej mowa §20
ust, I pkt 5, oznaczonei na rysunku planu;

4) lokalizacje nowych urzadzent lintowych nadziemnyeh i podziemnych uzbrojenia terendw, innych niz
wymienione w pkt 3, w liniach rozgraniczajacych drog przy zachowaniu wzajemnych normatywnych
adleglosel, stosownie do przepisdow odrebnych; wymogu nie stosuje sie do przylaczy;

5y w przypadku braku mozliwodel lokalizacji na terenach drog dopuszeza sie lokalizacje urzadzen liniowych
nadziemaych i podziemnych uzbrojenia terendw w pasie pomiedzy linig rozgraniczajgca drogi
i nieprzekraczalng linia zabudowy; przepisu nie stosuje sie do lasdw;

6) w przypadkach, wynikajgeyeh z racjonalnosci techniczno-ekonomicznel przyimowanych rozwigzan,
dopuszeza sig lokalizowanie obiekiow i sieci infrastruktury techniczngj, innych niz sieci gazowe oraz sieci
infrastruktury techniczne) wymienione w pkt3, na teremach innych niz wymienione wpkt4i3 pod
warunkiem, ze ich lokalizacja nle bedzie w sprzecznodci z pozostalymi ustaleniami planu, nie bedzie
powodowala istotnego ograniczenia wmozliwosel korzystania zterenu zgodnie z przeznaczeniem
okredlonym w planie; przepisu nie stosuje sie do lasdw;

7) zachowanie ograniczen w zakresie zabudowy i zagospodarowania terendw bezpedrednio przyleglych do
istniejgeych, ulrzymywanych, rozbudowywanych i przebudowywanych sieei infrastruktury technicznej,
okreslonych w przepisach odrgbnych;

8) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zachowanie istniejgcego ujecia wody gminnej sieci wodociggowej z mozliwodcia rozbudowy,

b} respektowanie wymogdw ochronnych okreslonych dla ustanowionej, na podstawie przepiséw odrebnych
z zakresu gospodarowania wodami, strefy ochrony bezpodredniej ujecia, cznaczonej na rysunku planu,

¢) rozbudowe istniejace] sieci wodociagowe] w ukladach pierscieniowych,

d) zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe z sieci wodociggowe] lub z ujeé
indywidualnych,

e) dopuszcza si¢ uzytkowanie istniejacyeh ujgé wod podziemnych; po podlgczeniu obiekiéw do sieci
wodociggowe] nakazuje sig likwidacje uja¢ wid podziemnych lub zachowanie jako awaryjnych Zrodel
zaapatrzenia w wode, utrzymujac je w nalezytym stanie technicznym,

f) parametry sieci powinny zapewnia¢ moziiwodl jej wykorzystania dla celéw przeciwpozarowych
i mozliwosc zaopatrzenia w wode w sytuacjach kryzysowych,

o} na sieci nalezy zlokalizowad hydranty przeciwpozarowe,

h)ydla ochrony magistrali wodociagowych, oznaczonych na rysunku planu, ograniczenia w zakresie
zagospodarowania terendw i prowadzenia prac ziemnych zgodnie z ustaleniami §20 ust. 1 pkt 1,

i) minimalng srednice rur sieci wodociggowei: 80 mm;

9) w zakresie odprowadzania Sciekéw komunainych:

a) budowe sieci kanalizacj! sanitarne] w systemie grawitacyinym lub grawitacyjno-cisnieniowym,

b} budowe oczyszezalni $ciekdw na terenie infrastruktury technicznej — kanalizacji, oznaczonym symbolem
11K,

¢) odprowadzanie sciekdéw komunalnych, z zachowaniem wymogdw przepiséw odrebnych: —do gminnej
sieci kanalizac]i sanilarnej i ich oczyszezanie w oczyszezalni sciekow; po oczyszezeniu odprowadzanie

sciekdw do wod lub do ziemi, —do szezelnych zbicrnikdw bezedplywowych na nieczystodei ciekte lub
indvwidualnych oczyszezalni Sciekow,

i} zakaz odprowadzania nieoczyszezonych sciekdw komunalnych do wéd lub do ziemi,
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e} minimalna érednice rur sieci kanalizacji: 200 mm;

10Y w zakresie gospodarki odpadami urzadzenie nawierzehni miejse na pojemniki stuzgee do czasowego
gromadzenia odpaddw stalych na terenie dzialki budowlanej w sposéb uniemozliwiajgey przedostawanie
sie zanieczyszezen do ziemi;

11) w zakresic odprowadzania wod opadowych i roztepowych:

a) odprewadzanie wéd opadowych i roztopowych z terendw drog do rowéw przydroznych Jub zbiornikdw
retencyinych 1 infiltracyjnych,

) odprowadzanie wéd opadowych iroztopowych z terendw przeznaczonych pod zabudowe do ziemi na
terenie wiasnej dziatki budowlanej,

¢c) obowiazuje zagospodarowania mezliwie jak najwickszej ilosci wod opadowych ireztopowych na
wilasngj dziatce budowlane] w sposdb niezaklocajacy stosunkdw wodnych na sasiednich dziatkach
budowlanych;

12) w zikresie zaopatrzenia w energie elektryczng:
a) zasilanie odbiorcow w energie elekiryczng z sieci elektroenergetycznej niskiego napigcia,

b) rozbudowe sieci niskiego | éredniego napiecia w postaci: stacji transformatorowych, linii kablowych,
oswietlenia ulic, z zastrzezeniem lit. ¢,

c) lokalizacje nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV dopuszeza sig wylgeznie
w granicach pasow technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV, oznaczonych na
rysunku planu, z zachowaniem odleglosdei od ost linii, o ktorych mowa w §20 ust. 1 pkt 3,

d) lokalizowanie nowych stacii transformatorowych, w zaleznosci od potrzeb, poza liniami
rozgraniczajgcymi drég, na wydzielonych dzialkach budowlanych z bezposrednim dojazdem od drogi
publiczne], o wymiarach nie mniejszych niz: —dla stacji wnetrzowych - 6 m x 5 m, —dla stacji stupowych
—smx2m,

e} powiazanie sieci z ukladem zewnetrznym poprzez linie elektroenergetyczne oznaczone na rysunku planu
oraz linte elektroenergetyczne z nimi powiazane,

fy mozliwodé  wytwarzania energil eleltryveznel z odnawialnych Zrodel energii lub w urzgdzeniach
kogeneracyjnych,

o} lokalizacje odwietlenia ulicznego, w zaleznosei od potrzeb, w liniach rozgraniczajgeych ulic;

13) w zakresie zaopatrzenia w cieplo zaopatrzenie w cieplo dla celow grzewcezych i cieple] wody uzytkowej
z indywidualnyeh lub lokalnyceh, Zrodel ciepla z wykorzystaniem odnawialnych Zrédel energil, energii
elektrycznej. gazu, oleju opalowego lekkiego oraz niskoemisyjnych Zrédel ciepta, wykorzystujacych paliwa
takie jal: gaz, ckogroszek, olej opalowy, pellety, drewno, posiadajacych certyfikat na ,znak
bezpieczenstwa ekologicznego™;

I4) w zakresie wykorzystania ednawialnych Zréde! energii:

a) mozliwoéd wykorzystania odnawialnych Zrodel energii dla realizacji zaopatrzenia w energie elekiryczng
1 cieple,

b) zakaz stosowania urzadzen wyiwarzajacych energie  zodnawialnych Zrodel  energii o mocy
przekraczaiace] 100kW, przy czym elektrowni wiatrowych o mocy przekraczajacej 40k W,

15) w zakresic zaopatrzenia w gaz:
a) mozliwo$é budowy sieci gazowe],

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz ze zbiornikdw  podziemnych zlokalizowanych na dziatkach
budowlanych lub z butli,

¢} linia ogrodzef musi przebiegad minimum 0,5 m od gazeciagu;
16) w zakresie telekomunikacji:

a) zaspokojenie polrzeb w zakresie telekomunikacii w opareiu o istniejgeq 1 projektowang infrastrukture
telekomunikacyjng przewodowg i bezprzewodows,

b) rezbudowe istniejgcych sieci przewodowych w systemie kablowym,
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¢) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednoredzinnej, oznaczonych symbolami 1-19MN, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej iustug, oznaczonych symbolami 1-20MNU, terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnei niskiej intensywnodci, oznaczonych symbolami 1-60MNN, terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dzialkach lesnych, eznaczonych symboiami 1-20MNL oraz
terenach zabudowy zagrodowej, oznaczonych symbolami 1-9MR, depuszeza sie lekalizacje wylgcznie
urzadzed o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniv przepisdw odrebnych z zakresu rozwoju ustug
i sieci telekomunikacyjnych,

d} rozwaj sieci bezprzewodowego dostepu do Internetu (hotspot).

§ 20. 1. Dla zapewnienia bezpieczenstwa [unkcjonowania sieci infrastrulttury technicznej craz zapewnienia
bezpieczenstwa powszechnego:

1y wyznacza sie strefy bezpieczenstwa magistral woedociggowych w odlegiosel 8,0 m od skraju przewodu
magistrali wodociagowych na kazda strong, w ktérej obowiazuje:

a) zakaz lokalizacji budynkéw, zbiornikéw na nieczystodel ciekle, przydomowych cczyszezalni Sciekow
i stawdw oraz sadzenia drzew,

b) obowiazek prowadzenia prac ziemnych zwigzanych z lokalizacjg wrzadzen infrastrukfury technicznej
w spostb niezagrazajacy bezpieczenstwu ich funkcjonowania;

2) obowiazuje lokalizacja obiektow | urzadzen oraz prowadzenia prac ziemnych w odleglosel de 3,0 m od
skraju przewodu wodociggowege 15,0 m od skraju przewodu kanalizacyjnego w sposdb niezagrazajacy
bezpieczenstwu ich funkcjonowania;

3) wyznacza si¢ pasy technologiczne napowietrznych linil elektroenergetycznych 13kV o szerokodei po 7,5 m
w obie strony od osi linii oraz pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej 400kV
o szerckosci po 30,0 m w obie strony od osi linii, w ktorych:

a) obowigzuja szezegdlne warunki prowadzenia prac budowlanych zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych z zakresu budownictwa,

by zakazuje sie lekalizacii budynkdw z pomieszezeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi; lokalizacia
pozostalych obicktow budowlanych nieprzeznaczonych na pobyt ludzi musi uwzglednia¢ wymogi
okredlone w przepisach odrebnyeh;

¢} zakazuje sie sadzenia drzew osiggajacych wysokosé przekraczajacy 3,0 m;

4y zakazuje sie tworzenia hald, nasypdw oraz zagoespodarowania roglinnoscig wysoks pod linia i w odlegiosci
7 m dia linii 400 kV, od rzutu poziomego skrajnego przewoedu fazowego;

3) wyznacza sig strefe bezpieczefisiwa rurociggu naflowego o szerokosel zgodnie z rysunkiem planu od 12,0
m de 14,1 m, ziokalizowang w odleglosdel nie mniejszej niz 6,0 m od osi rurociagy, w ktorej wyklucza sie
skladowanie materialdw latwopalnych 1 wznoszenia budynkow, obiektow malej architektury oraz budowli,
z wyjatkiem sieci infrastrulctury technicznej, drdg, atekze ogrodzen; wszelkie inwestycje liniowe,
podziemne i nadziemne przechodzace przez strefe bezpieczeristwa oraz roboty z nimi zwigzane muszg byé
prowadzone zgodnie z wymogami przepisdw odrebnych z zakresu budownictwa, w szczegélnodel z zakresu
rurociggéw przesylowych dalekosieznych;

6) wyznacza sie granice strefy zakazu lekalizacji budynkow w sasiedztwie rurociggu naftowego, oznaczong na
rysunku planu, o szerokeosei 30,0 m, ktorej srodkiem jest of rurociggu, w granicach ktorej zakazuje sie
realizacyi budynkow;

7) zakazuje sie sadzenia drzew ilrzewow wodleglodei do 5.0 m od osi rurociggéw naftowych

i towarzyszacego im kabla swiatlowodowego.

2. Oznaczone strefy zwigzane sa sciSle z przebiegiem sieci lub lokalizacja obiektow infrastruktury
technicznej;  wprzypadku  likwidacji  obiekiu  lub  sieci, skablowania  nepowietrznych  linii
elektroenergetycznych, wymogdw nie stosuje sie.

§21. W zalresic sposebu iterminu tymezasowego zagospodarowania, urzadzanias iuniytkowania
terendw ustala sie:

1) ebowigzuje zachowanie rolniczego uzytkowania terendw, ktére w planie przeznaczono na cele nierolnicze
do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;
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2) dopuszeza sie wykorzystanie terendw i obiektow w sposéb dotychczasowy, w zakresie zachowania funkeji
i sposobu zagospodarowania terenu, funkcji i formy zabudowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami planu,

§ 22. W zakresie wymog6w zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci pafistwa:

1) obickty o wysokoscei przekraczajacej 50,0 m od poziomu terenu muszy by¢ realizowane zgodnie z zgodnie
z wymogami przepisdw odrebnych z zakresu lotnictwa, w szezeg6lnodei w sprawie sposobu zglaszania oraz
oznakowania przeszkéd lotniczych;

2) obowiazuje, zgodnie z wymaganiami przepiséw odrebnych z zakresu obronnoéci pafistwa, dostesowanie do
dzialan w sytuacjach szczegdlnych zagrozen:

a} drog publicznych,
by siecl i urzgdzen raopatrzenia w wodg,
) sieci L urzadzen telekomunikacyjnych;

3) obowiazuje, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych z zakresu gospodarowania wodami, zapewnienie
ochrony sanitarnej w strefach uje¢ wody oraz ich hermeiycznosel, ostony przed skazeniami chemiczoymi
oraz niezawodnosci tfunkcjonowania.

§ 23. Ustala sic stawke procentows wzrostu wartosei nieruchomosei, stanowiacy podstawe do okreélenia
jednorazowe] oplaty, oktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy, zgodnie z ustaleniami szezegOlowymi  dla
poszezegdlnych terendw.

Rozdzial 3.
Ustalenia szezegilowe

§ 24. 1. Dla terendw, oznaczonych symbolami MR, plan ustala przeznaczenie — teremy zabudowy
zagrodowej.

2. Ustala sie przeznaczenie dopuszezalne: uslugi, z wyjatkiem ustug, ktorych tereny lokalizacji podlegaja
ochronic  w zakresie dopuszczalnego poziomu halasu  w $rodowisku, zgodnie zwymogami przepisow
odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska,

3. Ustala sie warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
2) na terenach |MR-9MR:

a} budynki mieszkalne iustugowe lokalizowaé w pasie terenu o glebokodci 25,0 m od wyznaczonych
nieprzekraczalnych fnii zabudowy,

b) obiekty chowu i hodowli zwierzat lokalizowac poza czedcia frontowa dzialki budowlanej w odleglodci
nie mniejszej niz 40,0 m od wyznaczonych nieprzekraczalnych linii zabudowy; lokalizacje obiektow
chowu i hodowli zwierzat o liczbie duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP), w rozumieniu
przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska, nie wiekszej niz 15 DJP;

3) na terenie FOMR zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnychy
4) maksymalnz wielkod¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowianej — 0,3;
3) intensywno$é zabudowy dziatki budowlanej:

a) minimalna — 0,03,

b) maksymalna — 0,6;

6) minimalny udzial powierzehni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzehni dzialki budowlane)
40%;

7) maksymalna lczba kondygnacii nadziemnych budynkdw:

) mieszkalnych, uslugowych - 2, przy czym 2 kondygnacja realizowana wylgcznie jako poddasze
uzvtkowe,

b) zwigzanych z produkeja relng - 2,

¢) pozostatych — 1;
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8) wysokos¢ budynkdw:
a) mieszkalaych, ustugowych — nieprzekraczajgeg 9,0 m,
b) zwiazanych z produkcjg rolng — nieprzekraczajaca 11,0m,
¢) pozostalych — nieprzekraczajgeg 8,0 my
9) szerokosc elewacji frontowej budynkow:
a) mieszkalnych, uslugowych — nieprzekraczajgey 30,0 m,
b) zwigzanych z produkejg relng — nie ogranicza sig,
¢} pozostalych ~ 15,0 m;

10) dachy spadziste o symetrycznym ukiadzie przeciwleglych do siebie potaci i kacie nachylenia od 30° do
40°, w odcieniach ciemrej czerwieni, brazu lub szarosci, o glownej kalenicy rownoleglej lub prostopadle;
do granicy [rontowej dzialki budowlane] lub granicy z sgsiednia dziatka budowlang;

11) ogrodzenie dzialek budowlanych azorowe o wysokosei do 1,5 m, wedhug decyzji indywidualnych
w zakresie formy 1materialy, zwylgczeniem stosowania przesel  z prefabrykatow  betonowych;
powierzchnia prze$witow w ogrodzeniu na calym jego przebiegu, zwylaczeniem obudowy wjazdu
i wejécia na teren dzialki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 50% powierzehni ogrodzenia;

12) lokalizacia tablic i urzadzet reklamowych zgodnie z wartnkami okreslonymi w §11 pkt 5.

4. Szezegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wtym ustalenia
dotyczace granic i sposobow zagespodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
nodstawie przepiséw odrebnych:

1) tereny |MR-9RM podlegaja ochronic w zakresie dopuszezalnego poziomu hatasu w srodowisku, zgodnie
z przepisami odrebaymi z zakresu ochrony $rodowiska, jako tereny zabudowy zagrodowej; terenu 10RM
w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku nie zalicza sie do zadnego z rodzajow terendw
poclegajacych ochronie;

2) dla czeéei terendw, oznaczonych symbolami 3MR, SMR obowigzujg ograniczenia zwigzane z wyznaczong
strefq zieleni, zgodnie z wymogami zawartymi w §12 pki T1 112;

3} dla czedei terenu, oznaczonego symbolem SMR obowigzujg ograniczenia zwigzane z lokalizacja

stanowiska archeologicznego oraz wyznaczong strely ochrony archeologiczne], zgodnie z wymoegami
zawartymi w §13 pkt L lit. c, §13 pki415;

4ydla czedei terendw, oznaczonych symbolami IMR-2ZMR, 7MR oraz 10MR obowigzuja ograniczenia
w mozliwoicl zagospodarowania terendw i ksztattowania zabudowy zwiazane z pasami technologicznymi
napowietrznych linii elektroenergetycznych, zgodnie z wymogami zawartymi w §20 ust. 1 pkt 3.

5. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — zgodnie z wymeogami przepisdw odrebnych.

6. Ustala sic obsluge komunikacyjna terendw z przylegajgcych terendw komunikacji wyznaczonych
w planie.

7. Miejsca postojowe ustala si¢  w granicach dzialki budowlanej w ilosci  wynikajacej z potrzeb
funkejonalnych obieklu, w ilodci nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko postojowe na | mieszkanie;
2) 1 stanowisko postojowe na 40 m? powierzchni uzytkowej uslug.
8. Obsluga terendw w zakresie infrastruktury technicznej, zgodnie z warunkami okreslonymi w §19.

9. Zasady dotyczace sposobdw i termindw tymeczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw, zgodnie z warunkami ckredlonymi w §21.

10, Ustala sie stawke procentowa wzrostu wartosel nieruchomoscl, stanowigea podstawe do okreslenia
jednorazowej oplaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokedel 30%.

§25.1.Dla terendw, oznaczonych symbolami MN, plan ustala przeznaczenie — teremy zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Ustala sie przeznaczenie depuszezalne:
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1} zabudowa rekreacji indywidualnel;

2y usfugi nieuciazliwe w wydzielonych w budynkach mieszkalaych lokalach uzytkowych, o powierzchni
uzytkowej:

a) nieprzekraczajacej 30% powierzchni uzytkowej budynku;
1) nieprzekraczajacej 100,0 m2.
3. Ustala sie warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

2) dopuszeza sie lokalizacje garazy i budynkdw gospodarczych jako wolnostojace lub jake zintegrowane
z budynkiem mieszkalnym;

3)na dzislkach budowlanych o szerokodci lub glebokodei mniejszej niz 25,0 m dopuszeza sig, ponad
mozliwodel wynikajace z przepisow odrebnych z zakresu budownictwa, syfuowanie nowych budynkéw
gospodarczych 1 garazowych, o wysokodcei nieprzekraczajgeej 4,0 m, bezposrednio przy granicy z sasiednig
dziatka budowlana;

4) lokalizacia na dzialce budowlanej kolejnego budynku mieszkalnego musi umozliwiaé wydzielenie, dia
kazdego z budynkow mieszkalnych, dzialki budowlanej o powierzehni nie mniejszej niz powierzehnia
dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci;

5) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej — 0,2
6) intensywnosé zabudowy dzialki budowlane;j:

a) minimalna — 0,03,

b) maksymalna — 0.4;

7) minimalny udzial powierzehni biologicznie czynnej w edniesieniv do powierzchni dzialki budowlanej —
70%;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkdw:
a) mieszkalnych — 2, przy czym 2 kendygnacja realizowana wylacznie jako poddasze uzytkowe,
b gospodarczych | garazowych — 1,
0 wysokod¢ budynkdw:
a) mieszkalnych — nieprzekraczajacy 10,0 m,
b) gospodarczych i garazowych — nieprzekraczajacg ¢,0 m;

10) szeroke$é elewacji frontowej budynkéw — nieprzekraczajaca 80% szerokodei dzialki budowlanej
i jednoczesnic nieprzekraczajacyg 30,0 m;

11) dachy spadziste o symetrycznym ukladzie przeciwleglych do siebie polaci i kacie nachylenia od 30° do
47°, w odcieniach ciemnej czerwieni, brazu lub szarodel, o glownej kalenicy réwnolegle; lub prostopadiej
do granicy frentowej dziatki budowlanej;

12} na budynkach gospodarczych i garazowych lokalizowanych bezposrednio przy granicy z sasiednig dzialka
budowlana obowigzuje stosowanie dachéw plaskich;

13) ozrodzenie dzialek budowlanych azurowe o wysokoscl do 5 m, wediug decyzji indywidualnych
w zakresie  formy imateriahy, z wylaczeniem stosowania przgsel z prefabrykatow  betonowych;
powierzchnia przeswitdw wogrodzeniu na calym jego przebiegu, z wylgczeniem obudowy wiazdu
i wejscia na teren dziaiki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 50% powierzchni ogrodzenia;

14) lokalizacja tablic i urzadzen reklamowych zgodnie z warunkami okreslonymi w §11 pkt 5.

4. Szezegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wtym ustalenia
dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych:

1) tereny podlegaja ochronie w zakresie dopuszezalnego poziomu hatasu w $rodowisku, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska, jake tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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2ydla czesel terendw, oznaczonych symbolami 5MN i 7TMN-8MN obowigzuia ograniczenia zwigzane
z wyznaczong strefy zieleni, zgodnie z wymogami zawartymi w §12 pkt 111 12;

3) dla czedci terenu, oznaczonego symbolem 8MN obowiazuja ograniczenia w mozliwosel zagospodarowania
terendw 1 kszlaflowania zabudowy zwiazane ze strefy bezpieczenstwa magistrali wodociagowej, zgodnie
z wymogami zawartymi w §20 ust. I plkt 1.

3. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosei:
1) parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomodei:

a) minimalna powierzehnia: —na terenach, oznaczonych symbolami IMN-3MN, SMN, 7MN-9MN, 18MN-
19MN — 1 080 m?,—na terenach, oznaczonych symbolami 4MN, 6MN, T0MN-17MN — 800 n?,

by minimalna szerckodel [rontéw dzialek: —na terenacli, cznaczonych symbolam: IMN-3MN, SMN-OMN,
18MN -19MN — 22,0 m, —na terenach, oznaczonych symbolami 4MN, 10MN-T7MN — 19,0 m,

¢) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — prostopadty +£10°;
2) szerckodé dzialek wydzielanyeh pod drogi wewnetrzne — nie mniejsza niz 6,0 m.

6. Ustala sig obstuge komunikacyjng terendw z przylegajacych terendw komunikacji wyznaczonych
w planie.

7. Miejsca  postojowe  ustala sie  w granicach dzialki budowlanej wilosci wynikajace] z potrzeb
funkcjonalnych obiektu, wilodel nie mniejsze) niz:

1} I stanowisko postojowe na | mieszkanie;
23 1 stanowisko postojowe na 40 m?® powierzehni vzytkowei uslug.
§. Obsluga terendw w zakresie infrastruktury technicznej, zgodnie z warunkami ckreslonymi w §19.

9. Zasady dotyczace sposobdw 1termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terendw, zgodnie z warunkami okreslonymi w §21.

10, Ustala sig stawke precentowa wzrostu wartosei nieruchomosdcel, stanowigcg podstawe do olkreslenia
Jednorazowe] oplaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosei 30%.

§26. 1. Dla terenGw, oznaczenych symbolami MINU, plan usiala przeznaczenie — tfereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne) i uslug.

2. Funkgja mieszkaniowa i uslugowa moga byé realizowane jako funkeje wspélistniejace lub wylaczne na
dzialce budowlane).

3. Ustala sig zakaz realizacji tymezasowych obiekiow budowlanych.
4. Ustala sie warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

2Y dopuszeza sie lokalizacje garazy 1budynkdw gospodarczych jako wolnostojgee lub jako zintegrowane
z budynkiem mieszkalnym,

3) na dzialkach budowlanych o szerokosci lub glebokosci mniejsze] niz 25,0 m dopuszcza sie, ponad
mozliwodel wynikajace z przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa, sytuowanie nowych budynkow
gospodarczych i garazowych, o wysckodci nieprzekraczajgce] 4,0 m, bezposrednio przy granicy z sasiednia
dziatkg budowlana;

4) maksymalna wielkos¢ powierzehni zabudowy w stosunku do powierzchni dziallki budowlangj — 0,25;
3) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej:

a) minimalna — 0,05,

b) maksymalna — 0,5,

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzehni dziatki budowlanej -
40%;

7) maksymalna liczba kondygnac]i nadziemnych budynkow:
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a) mieszkalnych iustugowych — 2, przy czym 2 kondygnacja realizowana wylacznie jako poddasze
uzythkowe,
by gospodarczych i garazowych — 1}
8} wysokod¢ budynkdw:
a) mieszkalnych i uslugowyeh — nieprzekraczajacg 10,0 m.
b) gospodarczych | garazowych — nieprzekraczajacg 8,0 m;

9) szerokodé elewacji frontowe] budynkow — nieprzekraczajaeg 80% szerokosel dzialki budowlanej
i iednocrzesnie nieprzekraczajgcg 30,0 m;

10) dachy spadziste o symetrycznym ukladzie przeciwlegtych do siebie polaci i kacie nachylenia od 30° do
40°, w odcieniach ciemnej czerwieni, brazu lub szarosei, o gléwnej kalenicy rownolegiej lub prostopadle;
do granicy frontowej dzialiki budowlanej;

11) na budynkach gospodarczych i garazowych lokalizowanych bezposdrednio przy granicy z sgsiednia dzialky
budowlana obowiazuje stosowanie dachow plaskich;

12) ogrodzenie dzialek budowlanych azurowe o wysokosci do 1,5 m, wedlug decyzji indywidualnyeh
w zakresie formy imaterialu, z wylaczeniem stosowania  przgsel z prefabrykatow  betonowych;
powierzchnia przeswitéw w ogrodzeniu na calym jego przeblegu, z wylgczeniem obudowy wiazdu
i wejscia na teren dzialki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 50% powierzehni ogrodzenia;

13} lokalizacja tablic i urzadzen reklamowych zgodnie z warunkami okredlonymi w §11 pkt 5.

5. Szezegdlne warunki zagospodarowania ferenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wtym ustalenia
dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podiegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisdw odrgbnych:

1) tereny podlegaja ochronie w zakresie dopuszezalnego poziomu halasu w srodowisku, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska, jako tereny miecszkaniowo-uslugowe;
2) dla czedei terenu, oznaczonego symbolem 9MNU obowigzuja:
a) wymogl w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego, zawarle w §13 pkt 1 lit. bi§i3 pkt3,
b) ograniczenia zwiazane z wyznaczonymi granicami stret ochrony archeologiczne], zgodnie z wymogami
zawartymi w §13 pkt 5;

3) dla czedei terenéw, oznaczonych symbolami 41 IMNU, I3MNU obowigzujg ograniczenia w mozliwosci
zagospodarowania  terendw i ksztaltowania  zabudowy zwiazane  zpasami technologicznymi
napowietrznych linii clektroenergetycznych, zgodnie z wymogami zawartymi w §20 ust. I pkt 3.

6. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomodci:

a) minimalna powierzchnia: —na terenach, cznaczonych symbolami TMNU, IMNU-4MNU, 7MNU,
OMNU, 13MNU-13MNU, 17MNU, 19MNU-23MNU, 25MNU-26MNY - 1000 m?,—na terenach,
gznaczonyel symbolami 2MNU, SMNU-6MNU, 8MNU, 1OMNU-12MNU, 16MNU, 18MNU, 24MNU
— 800 m”,

b) minimalna szerokodci frontdw dzialek: —na terenach, oznaczonych symbolami IMNU, SMNU-4MNU,
TMNU, 9MNU, [3MNU-15MNU, 17MNU, 19MNU-23MNU, 25MNU-26MNU - 22,0 m, —na terenach,
oznaczonych symbolami 2MNU, 5-6MNU, 8MNU, 10MN U-12MNU, 16MNU, 18MNU, 24MNU ~ 19,0
i,

¢} kat polozenia granic dziatek w stosunky do pasa drogowego — prostopadly £10°;
2) szeroko$é dzialek wydzielanych pod drogi wewnetrzne —nie mnigjsza niz 8,0 m.

7. Ustala sie obstuge komunikacyjng terenéw z przylegajgcych terendw komunikacji wyznaczonych
w planie.

8. Miejsca postojowe ustala si¢ w granicach dzialki budowlanej w iloscl  wynikajace] z potrzeb
funkcjonalnych obiektu, w ilosci nie mniejszej niz: —1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie; —1 stanowisko
na 3 zatrudnionych na zmianie; —1 stanowisko postojowe na 40 m* powierzchni uzylkowej ushug.
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9. Obstuga terendw w zakresie infrastruktury technicznej, zgodnie z warunkami okreglonymi §19.

10. Zasady dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i vzytkowania
terenow, zgodnie z warunkami okredlenymi w §21.

11, Ustala si¢ stawke procentows wzrostu wartosel nieruchomosci, stanowiaea podstawg do okreslenia
jednorazowe; oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§27. 1. Dla terendw, oznaczonych symbolami MNN, plan ustala przeznaczenie — tereny zabudowy
mrieszikaniowej jednorodzinpe]j niskiej intensywnoscl,

2. Ustala sie przeznaczenie dopuszezalne:
1) zabudowa rekreacji indywidualnej;

2) uslugi nieucigzliwe w wydzielonych w budynkach mieszkalnych lokatach uzytkowych, o powierzchni
uzytkowej: nieprzekraczajace) 30% powierzehni uzytkowej budynku ijednoczesnie nieprzekraczajgcej
100,0 m?; ograniczenie powierzchni uslug nie dotyczy uslug z zakresu opieki medycznej, oswiaty, opleki
nad dzieémi do tat 5.

3. Ustala sie warunki zabudowy 1 zagospodarewania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

2) dopuszeza sie lokalizacje garazy ibudynkdéw gespodarczych jako wolnostojgce lub jako zintegrowane
z budynkiem mieszkalnym;

3)na dziatkach budowlanych o szeroko$ci lub glebokosei mniejszej niz 25,0 m dopuszeza sig, ponad
mozliwosci wynikajace z przepisdw odrebnych z zakresu budownictwa, sytuowanie nowych budynkow
gospodarczych t garazowych, o wysokoéct nieprzekraczajgeej 4,0 m, bezposrednio przy granicy z sasiednig
dziatka budowlang;

4) lokalizacja na dzialce budowlanei kolejnego budynku mieszkalnego musi umozliwiaé wydzielenie, dla
kazdego z budynkéw mieszkalnych, dzialki budowlane} o powierzehni nie mniejszej niz powierzehnia
dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosct

5) maksymalna wielkos¢ powierzehni zabudowy w stosunku do powierzehni dzialki budowlane] — 0,13,
6) intensywno$é zabudowy dzialki budowlanej:

a) minimalna — 0,02,

b) maksymalna — 0,3;

7) minimalny udzial powierzehni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzehni dziatki budowlanej —
70%;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:
a) mieszkalnych — 2, przy czym 2 kondygnacia realizowana wylacznie jako poddasze uzytkowe,
bb) gospodarczych i garazewych —~ 1

9} wysokos¢ budynkow:

a) mieszkalnych: —na terenach, oznaczomych symbolami [MNN-6MNN, SMINN-12MNN, 153MNN-
TOMNN, 26MNN, 27MNN, 30MNN-34MNN, 37MNN, 38MNN, 42MNN, 43MNN, 45MNN-48MNN,
SOMNN-IEMNN, 60MNN — 9.0 m, —na terenach, oznaczonych symbolami 7MNN, 13MNN-14MNN,
20MNN-25MNN, 28MNN-29MN, 35MNN-36MNN, 39MNN-41MNN, 44MNN, 49MNN, 59MNN -
7.5 1m,

b) gospodarczych i garazowych — nisprzekraczajacg 6,0 m;

10) szerokodé elewacji frontowej budynkdéw — nieprzekraczajaca 80% szerokosci dzialki budowlanej
i jednoczednie nleprzekraczajgeg 25,0 my

11) dachy spadziste o symetrycznym ukladzie przeciwleglych do siebie polaci i kacie nachylenia od 30° do
40°, w odcieniach ciemnej czerwieni, brazu lub szarodci, o gldwnej kalenicy rownclegle] lub prostopadie)
do granicy frontowe]j dziatki budowlanej;
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12) na budynkach gospodarczych i garazowych lokalizowanych bezposrednio przy granicy z sasiednia dzialkg
budowlana obowigzuje stosowanie dachéw plaskich,

13) ogrodzenie dzialek budowlanych azurowe o wysokodei do 1,5 m, wediug decyzji indywidualnych
w zakresie formy imaterialy, z wylaczeniem stosowania przesel  z prefabrykatdw betonowych;
powierzchnia prze$witéw w ogrodzeniu na calym jego przebiegu, z wylaczeniem obudowy wiazdu
i wejécia na teren dzialki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 50% powierzehni ogrodzenia;

14) lokalizacja tablic i urzadzen reklamowych zgodnie z warunkami okreslonymi w §11 pkt 5.

4. Szezepdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wtym ustalenia
dolyczace granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub oblekiow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych:

1) tereny poclegaia ochronie w zakresie dopuszezalnego poziomu halasu w érodowisku, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska, jako tereny zabudowy mieszkanjowe] jednorodzinnej;

2} dla czesei terenu, oznaczonego symbolem 19MNN obowiazujg ograniczenia zwigzane z wyznaczong strefg
zieleni, zgodnie z wymogami zawartymi w §12 pke 111 12;

3)dla czesei terendw, oznaczonych symbolami S3MNN, S7MNN obowiazuja ograniczenia w mozliwosei
zagospodarowania terenow i ksztaltowania zabudowy zwiazane ze strefami bezpieczenstwa magistral
wodociagowych, zgodnie z wymegami zawartymi w §20 ust. 1 pkt I

4ydla czesci terenGw, oznaczonych symbolami IMNN-3MNN, 5MNN obowiazuja ograniczenia
w mozliwosei zagospodarowania terendw i ksztaltowania zabudowy zwigzane z pasami technologicznymi
napowietrznych 1inii elektroenergetycznych, zgodnie z wymogami zawartymi w §20 ust. 1 pkt 3.

3. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomodci:

a) minimalna powierzchnia: —na terenach, oznaczonych symbolami IMNN-6MNN, SMNN, 18MNN-
JOMNN, 55MNN-57MNN, 60MNN — 1 300 m?~na terenach, oznaczonych symbolami IMNN-12ZMNN,
ISMNN-17MNN, 26 MNN-27MNN, 30MNN-34MNN, 37MNN-38MNN, 42MINN-43MMNN, 45MNN-
48MINN, SOMNN-74MNN, 58MNN — 800 m?,—na terenach, oznaczonych symbolami 23MNN-24MNN
— 600 m?,—na terenach, cznaczonych symbolami 7MNN, 13MNN-14MNN, 20MNN-22MNN, 25MNN,
28MNN-29MN, 35MNN-36MNN, 39MNN-4 I MNN, 44MNN, 49MNN, 39MNN - 340 m?,

b) minimalna szerokodci frontéw dzialek: —na terenach, oznaczonych symbolami IMNN-6MNN, 8MNN,
TEMINN-19MNN, 55MNN-37MNN, 60MNN — 23,0 m, —na terenach, oznaczonych symbelami 9MNN-
12MNN, 15MNN-17MNN, 26MNN-27MNN, 30MNN-34MNN, F7TMNN-38MNN, 42MNN-43MNN,
45SMNN-48MNN, 30MNN-54MNN, 3§MNN ~ 19,0 m, ~na terenach, oznaczonych symbolami 7TMNN,
I3MNN-T4MNN, 20MNN-25MNN, 28MNN-29MN, 35MNN-36MNN, 39MNN-41MNN, 44MNN,
49MNN, 59MNN - 16,0 m,

¢) kat polozenia granic dzialek w stosunicu do pasa drogowego - prastopadly £10°;
2) szerckosé dzialek wydzielanych pod drogi wewngtrzne:

a) na terenach, oznaczonych symbolami ITMNN-6MNN, 8MNN-1ZMNN, ISMNN-19MNN, 26MNN,
27MNN, 30MNN-34MNN, 37MNN, 38MNN, 42MNN, 43MNN, 45MNN-48MNN, 50MNN-58MNN,
SOMNN — nie mnigjsza niz 8,0 m,

b) na terenach, oznaczonych symbolami 7MNN, 13MNN, 14MNN, 20MNN-25MNN, 28MNN, 29MN,
3I5MNN, 36MNN, 39MNN-4 1 MNN, 44MNN, 49MNN, S9MNN — nie mniejsza niz 6,0 m.

6. Ustala sie:

1) obsluge  komunikacyjna terendw  z przylegajacych terendw komunikacji wyznaczonych w planie,
z zastrzezeniem pkt 2,

2) dopuszeza sie obstuge komunikacyjna:
a) terenu 10MNN przez teren 270,
b) terenu 47MNN przez teren 74P,
¢) terenu 48MNN przez teren 3ZP.
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7. Miejsca postojowe ustala sie w granicach dziatki budowlane] wilosei wynikajacej z potrzeb
funkcjonalnych obiektu, w ilodel nie mnigjszej niz:

1) 1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie;
2) 1 stanowisko postojowe na 40 m? powierzehni uzytkowe] uslug.

§. Ustala sie obstuge ferendw w zakresie infrastruktury lechnicznej, zgodnie zwarunkami okredlonymi
w 8§19,

9. Zasady dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw, zgodnie z warunkami okredlonymi w §21.

10. Ustala sic stawke procentows wzrostu wartodei nieruchomosci, stanowiaca podstawg do okredlenia
jednorazowej oplaty, o ktore} mowa w art, 36 ust. 4 ustawy. w wysokosci 30%.

§ 28. 1. Dla terendw, oznaczonych symbolami MNL, plan ustala przeznaczenie — tereny zabudowy
mieszhkaniowej jednoredzinnej na dzialkach leSnych.

2. Ustala sie warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgednie z oznaczeniami na rysunku planu;

2) depuszeza sie lokalizacie garazy ibudynkow gospodarczych jako wolnestojgce lub jako zintegrowane

T

z budynkiem mieszkalnym;

3) na dzialkach budowlanych o szerokosci lub glebokedei mniejszej niz 25,0 m depuszeza sig, ponad
mozliwoscl wynikajace z przepiséw odrebnych z zakresu budownictws, syluowanie nowych budynlkdw
gospodarczyeh i garazowych, o wysokoscl nieprzekraczajgcej 4,0 m, bezpodrednio przy granicy z sasiednia
dzialks budowlang;

4) lokalizacju na dziatce budowlanej kolejnego budynku mieszkalnego musi umozliwiac wydzielenie, dla
kazdego z budynkéw mieszkalnych, dziatki budowlanej o powierzebni nie mniejszej niz powierzchnia
dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia | podzialu nieruchomosci;

3) maksymalna wielko$¢ powierzehni zabudewy w stosunku do powierzehni dzialki budowlanej — 0,155
) intensywnos$c zabudowy dzialki budowlane;:

a) minimalna — 0,02,

b) maksymalna — 0.3,

7y minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej —
70%; obowiazuje zachowanie istniejacego drzewostanu le$nego w granicach powierzchni biologicznie
czynnej dzialki, jesli taki na dzialce budowlanej wystgpuje lub wprowadzenie zwartych nasadzen
o charakterze lesnym, na niczalesionych dziatkach;

2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:
a) mieszkalnych — 2, przy czym 2 kondygnacia realizowana wylacznie jako poddasze uzytkowe,
b} gospodarczych 1 garazowych — 1;

9) wysokodc budynkow:

a)na terenach, oznaczonych symbolami IMNL-12ZMNL, I5MNL-20MNL: ~mieszkalnoych -
nicprzekraczajges 9,0 m, —gospodarczych i garazowych - nieprzekraczajgeg 6,0 m,

b) na terenach, oznaczonych symbolami 13MNL-14MNL -~ 7,5 m;

10) szerokosé elewacji frontowej budynkéw - nieprzekraczajgeq 80% szerokosel dzialki budowlanej
i jednoczednie:

a) na terenach, oznaczonych symbolami IMNL-12MNL, 15SMNL-20MNL - nieprzekraczajgca 25,0 m,
b) na terenach, oznaczonych symbolami 13MNL-14MNL ~ nieprzekraczajgcq 10,0 m;

11) dachy spadziste o symelrycznym ukiadzie przeciwleglych do siebie pelaci i kacie nachylenia od 30° do
40°, w odcieniach ciemnej czerwieni, brazu lub szarosci, o glownej kalenicy rdwnoleglej fub prostopadie;
do granicy frentowe] dzialki budowlanej;
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12} na budynkach gospodarczych i garazowych lekatizowanych bezpodrednio przy granicy z sgsiednia dzialkg
budowlang obowigzuje stosowanie dachow plaskich;

13) ogrodzenie dzialek budowlanych azurowe o wysokosci do 1,5 m, wedlug decyzji indywidualnych
w zakresie formy imaterialu, z wylaczeniem stosowania przesel  z prefabrykatdw  betonowych;
powierzchnia prze$witdw wogrodzeniu na calym jego przebiegu, z wylaczeniem obudowy wijazdu
{ wejdcia na teren dziatki budewlanej nie moze by¢ mniejsza niz 30% powierzchni egrodzenia;

14) lokalizacja reklam i znakow informacji wizualnej zgednie z warunkami okreslonymi w §11 pkt 5.

3. Szezegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wtym ustalenia
dotyczace granic i spesobdw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych — tereny podlegaja ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu halasu
w Srodowisku, zgodnie zprzepisami odrebnymi zzakresu ochrony Srodowiska, jako tereny zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinne).

4. Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomoscei:
1) parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosei:

a) minimalna powierzchnia: —na terenach, oznaczonych symbolami IMNL-4MNL, 6MNL, 9MNL, 20MNL
— 1 300 m?,—na terenach, oznaczonych symbolami SMNL, 7MNL, 8MNL, 10MNL-12MNL, I5MNL-
19MNL — 800 m?,—na terenach, oznaczenych symbelami [3MNL, 14MNL ~ 340 m?,

b) minimaina szerokodei frontéw dzialek: —na terenach, oznaczonych symbolami 1MNL-4MNL, 6MNL,
OMNL, Z0MNL — 23,0 m, —na terenach, oznaczonych symbolami SMNL, 7MNL, 8MNL, 10MNL-
12MNL, ISMNL-19MNL —~ 19,0 m, —na terenach, oznaczonych symboelami 13MNL i 14MNL ~ 16,0 m,

) kat potozenia granic dzialek — prostopadly do granicy frontowej dzialki £10°,
23 szerokosé dzialek wydzielanych pod drogi wewngtrzne:
a) na terenach, oznaczonych symbolami IMNL-12MNL, 15MNL-20MNL — nie mniejsza niz 8,0 m,
b) na terenach, oznaczonych symboiami 3MNL-T4MNL - nie muniejsza niz 6,0 m.
7. Ustala sie:
1} obsluge komunikacyjng terendw z przylegaigeych terendw komunikacyi wyznaczonych w planie;
2) dopuszeza sie obstuge komunikacyjng:
a) terenu [OMNL przez teren 112P,
b) terenu 17MNL przez teren 102D,

8. Migjsca postojowe ustala sig w granicach dzialki budowlanej wilodel wynikajace; z potrzeb
funkcjonalnych obiektu, w ilodci nie mniejszej niz | stanowisko postojowe na I mieszkanie.

9. Obsluga terendw w zakresie infrastrukiury techaiczne), zgodnie z warunkami okreslonymi §19.

10. Zasady dotyczgee sposobdw 1terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow, zgodiie z warunkami okreslonymi w §21.

11. Ustala sie stawke procentows wzrostu wartoscl nieruchomosei, stanowiacg podstawe do okredlenia
jednorazowej oplaty, o ktdre] mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokoéci 30%.

§ 29. 1. Dia terendw, oznaczonych symbolami ML, plan ustala przeznaczenie — tereny zabudowy
rekreacji indywidualnej.

2. Ustala sie warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
2) zakaz realizaci] garazy;

3) budynki gospodarcze realizowane jako wolnostojgce lub  zintegrowane z budynkiem rekreacji
indywidualnej;

4y maksymalna wielkodé powierzehni zabudowy w stosunku do powierzehni dzialki budowlanej — 0,15;

3) intensywnosc¢ zabudowy dzialki budowlanej:
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a) minimalna — 0,001,
b) maksymalna - 0,13;

&) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne] w odniesieniu do powierzehni dzialki budowlane] —
70%:;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw — 2, przy czym 2 kondygnacja realizowana
wylacznie Jako poddasze uzytkowe;

8) wysokosé budynkow — nieprzekraczajgea 7,5 m;
93 szerokoéd elewacji frontowej budynkdw — nieprzekraczajacy 10,0 m;

10) dachy spadziste o symetrycznym ukladzie przeciwleglych do siebie polaci i kacie nachylenia od 30° do
40°, w odcieniach ciemne] czerwienl, brazu lub szaroécl, o gléwnej kalenicy rownoleglej lub prostopadiej
do granicy frontowe] dziatki budowlanej;

11) ogrodzenie dzialek budowlanych azurowe o wysokosdei do 1,5 m, wedlug decyzii indywidualnych
w zakresie formy imaterialu, z wylaczeniem stosowania przgsel  z prefabrykatow  betonowych;
powierzchnia przeswitow wogrodzeniu na calym jegoe przebiegu, z wylgczeniem obudowy wjazdu
i wejdcia na teren dzialki budowlanej nie meze by¢ mniejsza niz 50% powierzehni ogrodzenia;

12) lokalizacja tablic i urzgdzen reklamowych zgodnie z warunkami okreslonymi w §1} pkt 5.

3. Szezegdine warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wtym ustelenia
dotyczygee granic i spesobow zagospoedarowania terendw lub obiekiéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebmych:

1) tereny podlegaja ochronie w zakresie dopuszezalnego poziomu hatasu w érodowisku, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska, jako tereny rekreacyjno-wypeczynkowe;

2} dla czedei terenow, oznaczonych symbolami 7ML-8ML, 11ML obowigzuja ograniczenia w mozliwosci
zagospodarowania terendw 1 kszlaltowania zabudowy zwigzane ze strefami bezpieczenstwa magistral
wodociggowych, zgodnie z wymogami zawartymi w §20 ust, 1 pkt 1;

3} dla czesed terenu, oznaczonego symbolem 3ML, obowigzujg ograniczenia w moziwoéci zagospodarowania
terendw 1 ksztaliowania  zabudewy zwigzane zpasami  technologicznymi napowietrznych  linii
elektroenergetycznych, zgodnie z wymogami zawartymi w §20 ust. 1 pkt 3.

4. Zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1} parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenta scalenia i podzialu nieruchomodci:
a) minimalna powierzchnia — 340 m?,
) minimalna szerokosei frontdw dzialek — 16,0 m,
¢) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — prostopadiy +10°;
2) szeroko$¢ dzialek wydzielanych pod drogi wewnegtrzne — nie mniejsza niz 6,0 m.
5. Ustala slg obsluge komunikacyjna terendw z przylegajacych terendow komunikacii wyznaczonych
w planie.
0. Miejsca postojowe ustala sie  wgranicach dzialki budowlanej wilosci wynikajace] z potrzeb
funkcjonalunych obiektu, w ilodci nie mniejsze] niz 1 stanowisko postojowe na 1 obiekt rekreacii indywidualnej.
7. Ustala si¢ cobsluge terendw w zakresie infrastruktury technicznei, zgodnie z warunkami okreslonymi
w §19,
8. Zasady dotyczace sposobéw itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1uzyitkowania
terendw, zgodnie z warunkami okreslonyny w §21.
9. Ustala sie stawke procentowa wzrostu wartodei nieruchomodci, stanowigca podstawe do okreslenia
jednorazowej oplaty, o kidrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§30. 1. Dla terendw, oznaczonych symbolami U, plan ustala przeznaczenie — tereny zabudowy
ustugowej.
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2. Ustala sic przeznaczenie dopuszezalne: funkcie mieszkaniowe wylgeznie dla obsiugi  funkcji
uslugowych, reatizowane w pomieszezeniach inieszkalnych w budynkach uslugowych, przy czym
powierzehnia uzytkowa pomieszezen zwigzanych z funkcjs mieszkalng nie moze przekraczaé 50% ogdlnej
powierzchni uzytkowej budynku,

3. Ustala sie warunki zebudowy 1 zagospodarowania terenu;
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

2) dopuszeza sie lokalizacje garazy ibudynkéw gospodarczych jako wolnostojace lub jako zintegrowane
z budynkiem ustugowym;

3) dopuszeza sie sytuowanie nowych budynkow gospodarczych i garazowych, o wysokosci nieprzekraczajacej
4,0 m, bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlang;

4} maksymalna wielkodé powierzchni zabudowy w stesunku do powierzchni dziatki budowlanej - 0,3;
3) intensywnodé¢ zabudowy dzialki budowlanej:

a) minimalna — 0,05,

1) maksymaina — 0,6;

6) minimalny udzial poewierzehni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej —
30%;

7) maksymalna liczba kendygnacji nadziemnych budynkdw:
a) usiugowych — 2, przy czym 2 kondvgnacja realizowana wylacznie jako poddasze uzytkowe,
) gospoedarczych i garazowych - 1;
8) wysokos¢ budynkow:
ay ustugowych - nieprzekraczajgea 10,0 m,
b) gospodarczych i garazowych — nieprzekraczajaca 8,0 m;

) szerokos¢ elewacji frontowej budynkdw — nieprzekraczajgea 40,0 m, przy czym szerckes¢ jednorodnej
bryty budynku nie moze przekraczac 20,0 m;

10) dachy spadziste o symetrycznym ukladzie przeciwleglych de siebie polaci i kacie nachyienia od 30° do
40° tub dachy plaskie, w cdcieniach ciemnej czerwieni, brazu lub szarosci, o gléwnej kalenicy réwnoleglej
lub prostopadle] do granicy frontowej dziatki budowianej;

11) na budynkach gospodarczych i garazowych lokalizowanych bezpodrednio przy granicy z sgsiednig dzialkg
budowlana obowiazuje stosowanie dachéw plaskich;

12) ogrodzenie dzialeld budowlanych azurowe o wysokodei do 1,5 m, wedlug decyzii indywidualnych
w zakresie formy i materialu, zwylaczeniem stosowania przegsel z prefabrykatow  betonowych;
powierzchnia przeswitow wogrodzeniu na calym jego przebiegu, z wylgczeniem obudowy wjazdu
i wejscia na teren dziaiki budowlangj nie moze by¢ mniejsza niz 50% powierzchni ogrodzenia;

13} fokalizacja tablic i urzadzen reklamowych zgodnie z warunkami okreslonymi w §11 pkt 5.

4. Szezegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia wuzytkowaniu, wtym ustalenia
dolyczgee granic | sposobdw zagospodarowania terendw Jub obiektow podlegajacych achronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych — nie ustala sig; w obszarze nie wystepuja takie tereny iobiekty; tereny
podlegaja ochronie w zakresie dopuszezalnego poziomu halasu w Srodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony $rodowiska, jako tereny mieszkaniowo-uslugowe.

5. Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosei:
1y parametry dziafek uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziafu nieruchomoscei:
a) minimalna powierzchnia dziatek — 1 500 m?,
b) minimalna szerokosei frontow dziatek - 25,0 m,
¢) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowege — prostopadiy +107;

2) szeroko$é dzialek wydzielanych pod drogi wewnetrzine — nie mniejsza niz 8,0 m.
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6. Ustala sie obsluge komunikacyjng lerenow z przylegajgeych terendw komunikacji wyznaczonych
w planie.

7. Miejsca  postojowe ustala si¢  w granicach dzialki budowlanej w ilodei wynikajacej z potrzeb
funkcjonalnych obiektu, w ilodci nie mniejszej niZ:

1} 1 stanowisko na 3 zatrudnionych;
2} 1 slanowisko postojowe na 40 m? powierzehni uzytkowej ustug;
3) | stanowisko postojowe na 1 mieszkanie.
8. Obsluga terendw w zalkresie infrastruktury technicznej, zgodnie z warunkami okrestonymi §19.

9, Zasady dotyczace sposobow itermindw lymcezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendow zgodnie z warunkami ckreslonymi w §21.

10. Ustala sie stawke procentowa wzrostu warlosci nieruchomosci, stanowigce podstawe do okreSlenia
jednorazowej oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 31, 1. Dla terendw, oznaczonych symbolami MUZP, plan ustala przeznaczenie — teremy zabudowy
miieszhaniowej jednorodzinne] i uslug w zieleni.

2. Ogranicza sie mozliwo$é realizacji ustug do dzialainosci zwiazane] z:
1) sportem i rekreacja, opieka medyczng, cswiata, opieka nad dziecmi do lat 3, lutturg, rozrywlka;
2) zakwaterowaniem i uslugami gastronomicznymi;
3) ochrong i promocja regionalnej tradycji 1 kultury;
4y handlem; powierzchnia sprzedazy budynkédw na dzialce budowlanej nie moze przekracza¢ 100 m?,

3. Funkcja mieszkaniowa i ustugowa mogg by¢ realizowane jako funkcje wspélistniejace lub wylgczine na
dzialce budowiane].

4, Ustala sie warunki zabudowy i zagospodarowania terenti:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

2) dopuszeza sie lokalizacje garazy 1budynkéw gospodarczych jako wolnostojace fub jako zintegrowane
z budynkiem ustugowym, mieszkalnym;

3) maksymalna wielkodé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni dzialki budowlanej —0.2;
4} intensywnodc zabudowy dzialld budewlansj:

a) minimalna — 0,001,

b} maksymalna — 0,4;

5) minimalny udzial powierzehni biologicznie czynnej w odniesienin do powierzchni dzialki budowlanej —
0%, prey czym w 50% terenu powierzehni biologicznie czynnej nalezy wprowadzi¢ nasadzenia
o charakterze parkowym;

6) maksymalna liczba kondygnacji nadzienmnych budynkdw:

a) uslugowych, mieszkalnych — 2, przy czym 2 kondygnacja realizowana wylgeznie jako poddasze
uzytkowe,

by gespodarczych i garazowych — 1;

7) wysokosé budynlkow:
a) ushugowych, mieszkalnych — nieprzekraczajacs 10,0 m,
b) gospodarczych i garazowych — nieprzekraczajacg 6,0 ny;

8) szerokosé elewacii frontowej budynkéw — nieprzekraczajgceg 80% i jednoczesnie nieprzekraczajgeg 40,0 m,
przy czym szerokosé jednorodnej bryly budynku nie moze przekraczac 20,8 m;
9} dachy spadziste o symetrycznym ukladzie przeciwleglych do siebie polaci i kacie nachylenia od 307 do 40°

lub dachy plaskie, w odeieniach ciemnej czerwieni, brgzu lub szarosei, o glowne] kalenicy réwnolegiej lub
prostopadlej do granicy frontowej dzialki budowlanej;
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10) ogrodzenie dzialek budowlanych azurowe o wysokosei do 1,5 m, wedhug decyzji indywiduainych
wzakresie  formy i materialu, z wylaczeniem stosowania przesel  z prefabrykatow  betonowych;
powierzchnia przeswitéw w ogrodzeniu na calym jego przebiegu, z wylgczeniem obudowy wjazdu
i weiscia na feren dzialki budowlanej nie moze by¢ mmiejsza niz 50% powierzchni ogrodzenia;

11) lokalizacja tablic i urzgdzei reklamowych zgodnie z warunkami okreslonymi w §11 pkt 5.

5. Szezegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wtym ustalenia
dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych:

1) tereny podlegaja ochronie w zakresie dopuszezalnego poziomu halasu w Srodowisku, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska, jako tereny mieszkaniowo-uslugowe;

2)dla czesci terenu, oznaczonego symbolem 7MUZP  obowigzuja ograniczenia w mozliwosci
zagospodarowania terenow i ksztaltowania zabudowy zwigzane ze strefami bezpieczedstwa magistrali
wodociagowyeh, zgodnie z wymogami zawartymi w §20 ust, 1 pkt L.

6. Zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosel;
1) parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomoset:
a) minimalna powierzchnia dzialek — 1 300 m?,
b) minimalna szerokodcl frontdw dzialek — 25,0 m,
¢) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - prostopadly £19°;
2) szerokosé dzialek wydzielanych pod drogi wewngtrzne — nie mniejsza niz 8,0 m.

7. Ustala sie obstuge komunikacyjng terendw z przylegajacych terendw komunikacji wyznaczonych
w planie.

8. Miejsca postojowe ustala sie w granicach dzialki budowlanej wilosci wynikajacej z potrzeb
funkcjonalaych obieldu, w ilodei nie mniejsze} niz:

1) 1 stanowiska na 3 zatrudnionych;
23 1 stanowisko postojowe na 40 m® powierzehni uzytkowej uslug;
3} 1 stanowisko postojowe na ! mieszkanie.
9. Obshuga terendw w zakresie infrastruktury technicznej, zgodnie z warunkami okreslonymi §19.

10. Zasady dotyczace sposohdw itermindéw tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzylkowania
terenow, zgodnie z warunkami okreglonymi w §21.

11. Ustala si¢ stawke procentowa wzrostu wartodel nieruchomodei, stanowiacy podstawe do okreslenia
jednorazowej oplaty, o kidrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokodci 30%.

§ 32. 1. Dla terendw, oznaczonych symbelami US, plan ustala przeznaczenie — tereny sportu i rekreacji.
2. Ustala sie przeznaczenie dopuszezalne:

1) obiekty ustug z zakresu furystyki, hotelarstwa, gastronemii;

2) obiekty do utrzymania zwierzat wykorzystywanych w celach rekreacyjnych;

3) zbiorniki wodne;

4) funkcje mieszkaniowe wylacznie dla obslugi funkeji ustugowych, przy czym powierzehnia uzytkowa
pomieszezen zwigzanych z funkcja mieszkalng nie moze przekraczaé 25% powierzehni uzytkowe]
budynkdw na dzialce budowlanei.

3. Ustala sie warunki zabudowy i zagospodarowania terena:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku plany;

2) dopuszcza sie lokalizacje garazy ibudynkéw gospodarczych jake wolnostojace lub jako zintegrowane
z budynkiem ustugowym;

3) maksymalna wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej — 0,15;
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4) intensywno$c¢ zabudowy dzialki budowlanej:
a} minimalna — 0,001,
by maksymalna — 0,3;

3) minimalny udzial powierzehni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlane] —
70%; powierzchnie pod boiskami 1urzadzeniami sportowymi zalicza si¢ do powierzchni biologicznie
czynnel;

0) maksymalna liczba kondygnacii nadziemnych budynkdw:

a) uslugowych 1oblektébw do uotrzymania  zwierzat wykorzystywanych w celach  sportowych lub
rekreacyinych — 2, przy czym 2 kondygnacja realizowana wylacznie jako poddasze uzytkowe,

by gospodarczych i garazowyeh — 1;
7 wysokosé budynkow:

a) uslugowych  obiektéw  de utrzymania zwierzat wykorzystywanych w celach  sportowych  lub
rekreacyinych — nieprzekraczajacy 12,0 m,

b) gospodarczych i garazowych — nieprzekraczaigcas 8.0 m;

8) szerokoéd elewacji fronfowej budynkdéw — nieprzekraczajacg 40,0 m, przy czym szeroko$é jednorodnej
bryly budynku nie moze przekraczac 20,0 m;

9) dachy spadziste 0 symetrycznym ukladzie przeciwleglych do siebie pofaci i kacie nachylenia od 30° do 40°
lub dachy plaskie, w odcieniach ciemnej czerwient, brazu hub szarodci, o gléwnej kalenicy réwnoleglej lub
prostopadlej do granicy frontowej dzialki budowlane;;

10} ogredzenie dzialek budowlanych azurowe o wysokosel do 1,5 m, wedlug decyzji indywidualnych
wzakresie formy 1materialu, zwylgezeniem stosowania przesel  z prefabrykatow  betonowych;
powierzchnia prze$witdw w ogrodzeniu na calym jego przebiegu, zwylaczeniem obudowy wijazdu
i wejscia na teren dzialki budowlane) nie moze by¢ muniejsza niz 50% powierzchni ogrodzenia;

11) lekalizacia tablic | urzgdzen reklamowych zgodnie z warunkami okreslonymi w §11 pkt 5.

4. Szezegdine warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytlowaniu, wfym ustalenia
dotyczgce granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiekidw podlegaigeych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisdw odrebnych: tereny podlegajy ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hafasu
w $rodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony drodowiska, jako tereny mieszkaniowo-
uslugowe.

5. Zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomoscei:
1) parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia 1 podziatu nieruchomosel:
a} minimalna powierzchnia dziatek — 3 000 m?,
b) minimalna szerckosei frontdw dzialek — 40,0 m,
c) kal polozenia granic dzialek — prostopadty do granicy frontowej dzialki £10°;
2) szerokos¢ dziatek wydzielanych pod drogi wewngtrzne — nie mnigjsza niz 10,0 m.

6. Ustala sie obsluge komumikacying terendw z przylegajacych terendw komunikacji wyznaczonych
w planie.

7. Migjsca postojowe ustala sie wgranicach dzialki budowlanej wilosci wynikajace] =z potrzeb
funkcjonalnych obicktu, w iledci nie mniejszej niz:

) 1 stanowiska na 3 zatrudnionych;
2) 1 stanowisko postojowe na 40 m* powierzchni uzytkowej uslug;
3) 1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie.
8. Obsluga terendw w zakeesie infrastruktury techaicznej, zgodnie z warunkami okreslonymi §19.

9. Zasady dotyczace sposobow itermindw tymeczasowege zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw, zgodnie z warunkami okreslonymi w §21.
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10. Ustala si¢ stawke procentowa wzrostu wartodci nieruchomoset, stanowiaca podstawe do okreslenia
jednorazowej oplaty, o ktérej mowa w art, 36 ust. 4 ustawy, w wysokodel 30%.

§ 33. 1. Dla terendw, oznaczonych symbolami ZP, plan ustala przeznaczenie — tereny zieleni urzgdzonej.
2. Ustala sie przeznaczenie dopuszezalne:
15 dla terendw 2ZP-67P oraz 12ZP-19ZP: budynki, hudowle i urzadzenia stuzace rekreaci,
2) dla terendw, oznaczonych symbolami 3ZP, 5ZP-6ZP, 12ZP-13ZP — zbiomiki wodne;
3} dojécia i dojazdy:
a) na terenie 22P - do dziatek budowlanych zlokalizowanych na terenie 1OMNN,
b na terenie 7ZP — do dzialek budowlanych zlokalizowanych na terenie 47MNN,
¢) na terenie 8ZP ~ do dzialek budowlanych zlokalizowanych na terenie 48MNN,
d) na terenie 10ZP ~ do dzialek budowlanych zlokalizowanych na terenie 17MNL,
¢) na terenie 1179 — do dzialek budowlanych zlokalizowanych na terenie 16MNL.
3. Ustala sig:
1) obowigzek urzadzenia terenu jako zielonego o charakterze parkowym;
2} obowigzek piclegnacji zieleni;
3) obowiazek utrzymania droznosci rowdw i cickow.
4. Ustala sie zasady warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) na terenach 1ZP, 7ZP-11ZP, 20ZP zakaz lokalizacii budynkow;
2} na terenach 2ZP-6ZF oraz 12ZP-192F:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
b) dopuszeza sic  lokalizacje obiektdw tymezasowych wylacznie zwigzanych  z obsluga funkeji
rekreacyinych o powierzehni zabudowy nie wigkszej niz 50 m;
¢} maksymalna wielkos¢ powierzehni zabudowy w stesunku do powierzchni dzialki budowlanej — 0,05;
d) intensywnos¢ zabudowy dzialki budowlanej: ~minimaina — 0,001, —maksymalna - 0,05;
¢) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow — 1
f) wysokosé budynkow — nieprzekraczajacg 7,0 my;
¢) szerokosé elewacii frontowej budynkow - nieprzekraczaiaca 10,0 n;

h) dachy plaskie lub dachy spadziste o symetrycznym ukladzie polaci, o kacie nachylenia od 15° do 45°,
w kolorze ciemnoczerwonyi, brazowym lub szarym;

i) kierunek giownej kalenicy dachu —nie ustala sig;

3) minimalny udzial powierzehni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzehni dzialki budowlanej -
80%;

4) ogrodzenie terenu budowlanych azurowe, wedlug decyzji indywidualnych w zakresie formy imaterialu,
z wylgezeniem stosowania przeset z prefabrykatow betonowych; powierzchnia prze$witdw w ogrodzeniu
na calym jego przebiegy, z wylgezeniem obudowy wjazdu i wejscia na teren dziatki budowlanej nie moze
by¢ mniejsza niz 40% powierzehni ogrodzenia;

5) lokalizacja tablic i urzadzen reklamowych zgodnie z warunkami ckreslonymi w §l1 pkt 3, przy czym na
terenie 12P zakazuje sie lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych.

5. Szezegblne warunki zagoespodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wtym ustalenia
dotyczace granic i sposob6w zagospodarowania terenow lub cbiekiow podlegajaeych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych:

1) w zakresie dopuszezalnego poziomu hatasu w srodowisku terendw nie zalicza sie do zadnego z rodzajow
terendw podlegajacyeh ochronie;
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2) dla terenu 1ZP obowigzujg wymogi w zakresic ochrony dziedzictwa kulturowego, zawarte w §13 pkt 1 lit.
a1 phkt 2,

3) dla czedci terendw 147ZP, 187ZP 1 19ZP obowiazujg ograniczenia w mozliwodci zagospodarowania terenbw
i ksztaltowania zabudowy zwiazane ze strefam! bezpieczefistwa magistral wodociggowych, zgodnie
z wymogami zawartymi w §20 ust. | pkt 1;

4ydla  terendw, oznaczenych symbolami 27ZP, 7ZP-16ZP obowiazuja ograniczenia w mozliwosci
zagospodarowania terenéw i ksztaltowania zabudowy zwigzane zpasami technologicznymi napowietrznych
linii elektroenergetycznyeh, zgodnie z wymogami zawartymi w §20 ust. | pkt 3.

6. Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
i) parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci:

a) dla terenu 1 ZP: —minimalna powierzchnia dzialek — 3 000 m?,—minimaina szerokodci frontdw dzialek —
50,0 m, —kgt pelozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — prostopadty £10°;

b) dla terendw 2ZP-20ZP: —minimaina powierzchnia dzialek - 5000 m?,~minimalna szerokosci frontow
dzialek — 50,0 m, —kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — prostopadly =10°;

2) szerckodé dzialek wydzielanych pod drogi wewnetrzne — nie mniejsza niz §,0 m; dla terenu 1ZP ustala sig
zakaz wydzielania drég wewnetrznyeh.

7. Ustala sie obsluge komunikacyjna terenéw z przylegajacych terendw komunikacji wyznaczonych
w planie,

8. Ustala sig:

1) dla terendw 1ZP, 3ZP-67ZP, 12ZP-19ZP lokalizacje miejsc posicjowych w granicach dzialki budowlane]
w ilosci nie mniejszej niz | stanowisko na 2 000 m?® powierzchni dziatki budowlanej; dla terenu 1ZP
lokzlizacje miejsc postcjowych wylacznie poza zabytkowym dawnym cmentarzem ewangelickim,
oznaczonym na rysunku planu;

2) dla terendw 2ZP, 7ZP-112P i 20ZP brak wymogu lokalizacji miejsc postojowych.
9. Obsluga terendw w zakresie infrastrukiury techniczne), zgodnie z warunkami okreslonymi §19.

10, Zasady dotyczace sposobow 1termindw tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw, zgodnie z warunkami okreslonymi w §21.

11. Ustala sie stawke procentowsg wzrostu wartodci nieruchomoséed, stanowigea podstawg do okreslenia
jednorazowej oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysckosci 30%.

§34. 1. Dla terendéw, oznaczonych symbolami ZL, plan ustala przeznaczenie — lasy igrunty
nrzeznaczone na cele gospodarki lesnej.

2. Obowiazuje prowadzenie trwale zrownowazone gospodarki lesnej w sposdb gwarantujacy utrzymanie
wiasciwych warnnkow ekologicznych 1 wartodei uzytkowej, zgodnie z przepisami odrgbnyini.

3. Ustala sie warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, z zastrzezeniem pkt 2;
2) na terenie 671 zakaz lokalizacji budynkow;

3) na terenach 1ZL-5ZL, 7ZL-387L dopuszcza sie wylgcznie obiekty budowlane mozliwe do lokalizacji na
gruntach le$nych zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki lednej, z zachowaniem
warunkaw:

a) maksymalna wielko$é powierzehni zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki budowlanej - 0,1,
nie wigeej niz 150,0 m?,

by intensywnosé zabudowy dziatki budowlanej: —minimalna — 0,001, —maksymalna - 0,1,

¢) maksymalna liczba kendygnacii nadziemnych budynkéw — 2, przy czym 2 kondygnacja realizowana
wylacznie jako peddasze uzytkowe,

d) wysckosé budynkdw — nieprzekraczajgca 3,0 1,

) szerokosé elewacii frontowe] budynkow - nieprzekraczajaca 15,0 m,
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f) dachy spadziste o symetrycznym ukladzie polaci, kacie nachylenia od 30° do 40°, w kolorze
ciemnoczerwonym lub brazowym o glownej kalenicy rownoleglej lub prostopadiej do granicy frontowej
dzialki budowlanej;

4y minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w cdniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
90%;

5) dopuszeza sie wylgeznie ogrodzenia z siatki, bez podmurdwki, o wysckodel nieprzekraczajgeej 1,5 m,
przeswicie pomiedzy siatkg a gruntem nie mniejszym niz 15,0 cmyg

6) zakazuje sig lokalizacji tablic i urzgdzen reklamowych.

4, Szezegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wtym ustalenia
dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obieklow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisdéw odrebnych:

1) w zakresie dopuszezalnege poziomu halasu w srodowisky teren6w nie zalicza sie do zadnego z rodzajow
terendw podlegajacych ochronie;

2y dla czesci terenu, oznaczonego symbolem 6ZL, w granicach strefy ochrony archeologiczne] obowiazuja
ograniczenia zgodnie z wymogami zawartymi w §13 pkt 5;

3) dia czesei terendw, oznaczonych symbelami 2471, 2671, 2871 obowiazuja ograniczenia w mozliwosei
zagospodarowania terendw i ksztaltowania zabudowy zwigzane ze strefami bezpieczenstwa magisiral
wodociagowych, zgodnie z wymogami zawartymi w §20 ust. 1 pkt 1;

43 dla czedel terendw, oznaczonych symbelami 2ZL—-3ZL, 771, 9ZL-1071., 13ZL-147L, 22ZL-237L, 28ZL,,
3471, 3871 obowliazuja ograniczenia w mozliwosci zagospodarowania terenéw i ksztattowania zabudowy
zwiazane z pasami technclogicznymi napowietrznych linii elektroenergetycznych, zgodnie z wymogami
zawarlymi w §20 ust. I pkt 3;

5) dla czedei terendw, oznaczonych symbolami 271, 771, 9ZL~10ZL obowiazuja ograniczenia w mozHwoscl
zagospodarowania terendw 1 ksztaltowania zabudowy zwiazane z przebiegiem rurociggdw naftowych,
zgodnie z wymogami zawartymi w §20 ust. 1 pkt 5-7.

5. Ustala sig:

1) obsluge kemunikacyjng terendw z przylegajgcych terenow komunikacji wyznaczonych w planie lub
dojazdami gospedarczymi przez tereny posiadajace bezposredni dostgp do drdg;

2) miejsca postojowe w granicach dzialki budowlanej w ilodci wynikajgcej z potrzeb funkcjonahiych obiektu,
w iloscl nie mnigjszej niz 2 stanowiska na ebiekt,

3) obsluga terendw w zakresie infrastruktury technicznej, zgodnie z warunkami okreslonymi w §19.

6. Zasady dotyczgce sposobOw itermindw tymezasowsgo zagospodarowania, urzqdzania i uzytkowania
terenéw, zgodnie z warunkami okreslonymi w §21.

7. Ustala sie stawke procentows wzrostu wartoscl nieruchomodel, stanowiaca pedstawe do okreslenia
jednorazowej oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokodel 30%.

§35. 1. Dla terendw, oznaczonych symbolami RZE, plan ustala przeznaczenie — tereny reinicze do
zalesienia.

2. Po realizacji zalesienia obowigzuje prowadzenie trwale zréwnowazonei gospodarki lesnej w sposob
gwarantujacy utrzymanie wlasciwych warunkow ekologicznych i wartosel uzytkowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Ustala sie przeznaczenie dopuszezalne: zbiorniki wodne.

4.Ustala sie zasady ochrony 1ksztaltowania ladu  przesirzennego  oraz warynki  zabudowy
i zagospodarowania ferenu:

1) zmiane sposobu uzytkowania rolnego na uzytkowanie leéne;

2) nasadzenia nalezy wprowadza¢ nie blizej niz 3.0 m od granicy z dzialka pozostajaca w uzytkowaniu
rolniczym;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
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4} dopuszcza sie wylgeznie obiekly budowlane mozliwe do lokalizacji na gruntach lesnych zgodnie
z wymogami przepisdw edrebnych z zakresu gospodarki lesnej;

5) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni dzialki budowlangj — 0,1,
nie wieeej niz 150,0 m?,

) intensywnos¢ zabudowy dzialki budowlanej:
a) minimalna — 0,001,
b) maksymalna - 0,1;

7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzehni dziatki budowlane] -
90%;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw — 2, przy czym 2 kondygnacja realizowana
wylgcznie jako poddasze uzytkowe;

9) wysokaosé budynkdw — nieprzekraczazgea 8,0 my;

10) szerokosé elewaci frontowej budynkdw — nieprzekraczajaea 15,0 my

11) dachy spadziste o symetrycznym ukiadzie polaci, kacie nachylenia od 30° do 40°, w kolorze
ciemnoczerwonym lub brazowym o gléwnej kalenicy rownoleglej lub prostopadle] do granicy frontowej
dziatki budewlanej;

12) dopuszeza sie wylacznie ogrodzenia z siatki, bez podmurdwki, o wysokoéci nieprzekraczajacej 1,5 m,
przedwicie pomiedzy siatka & gruntem nie mniejszym niz 15,0 em;

13) zakaz lokalizacji tablic 1 urzadzeh reklamowych.

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wtym ustalenia
dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektdw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrgbnych:

1) w zakresie dopuszezalnego pozlomu halasu w drodowisku terenu nie zalicza si¢ do zadnego zrodzajdow
terendw podlegajgcych achrenie;

2) dla czescl terenu, oznaczonego symbolem 23RZL, w granicach gruntdéw zmeliorowanych, cznaczonych na
rysunku planu, obowiazuja cgraniczenia zawarte w §12 pkt 9 lit. a;

3) dla czedcl terendw ARZL-6RZL, SRZL-1IRZL, [4RZL i 19RZL obowigzuja ograniczenia w mozliwosci
zagospodarowania  terendw i ksztaltowania  zabudowy zwigzane =z pasami technologicznymi
napowietrznych linii elektroenergetycznych, zgednie z wymogami zawartymi w §240 ust. 1 pki 3;

4y dla czesci terendw GRZL, BRZL-10RZL obowiazuja ograniczenia w mozliwodei zagospodarowania
ferenow | ksztaltowania zabudowy zwigzane z przebiegiem rurociagow naftowych, zgodnie z wymogami
zawarlymi w §20 ust. 1 pkt 5-7.

6. Ustala sig:

1y obstuge komunikacyjng ferendw z przylegajgeych terendw drog wyznaczonych w planie lub dejazdami
gospodarczymi przez tereny posiadajace bezpodredni dosigp do terendw drog;

2) miejsca postojowe w granicach dzialki budowlane] w ilodct wynikajace} z potrzeb funkcjonalnych ebiektu,
w ilodci nie mniejszej niz 2 stanowiska na obiekt;

3) obstuge terendw w zakresie infrastruktury technicznej, zgodnie z warunkami okredlonymi w §19.

7. Zasady dotyczace sposobdw itermindw tymczasowepo zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terendw, zgodnie z warunkami okreslonymi w §21.

§. Ustala sie stawke procentowg wzrostu wartodel nieruchomodci, stanowiaca podstawe do okreflenia
jednorazowe) oplaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokoscel 30%.

§36. 1. Dla terendw, cznaczonych symbolami ZER, plan ustala przeznaczenie — tereny rolnieze
przeznaczone na cefe gospedarki lesnej.
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2. Wyznaczone tereny obgjmuja grunty przeznaczone do produkeji lednej zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu gospodarki le$nej; po realizacji zalesienia obowigzuje prowadzenie trwale zréwnowazonej
gospodarki lesnej wsposéb gwarantujgcy utrzymanie wiasciwych warunkéw ekologicznych i wartodci
uzytkowej, zeodnie z przepisami odrebnymi,

3. Ustala sie zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz  warunki  zabudowy
i zagospodarowania terenu;

1) zachowanie relniczego uzytkowania terenu do czasu realizacji zalesienia;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
3} naterenach 8ZLR 1 9ZLR zakaz realizacji budynkow;

4yna terepach 1ZLR-7TZLR, 10ZLR-12ZLR dopuszeza sie wylacznie obiekty budowlane mozliwe do
lokaiizacji na gruntach lesnych zgodnie z wymogami przepisow odrebnych z zakresu gospodarki lednej,
z zachowanlem warunkow:

a) maksymalna wielkos$¢ pewierzehni zabudowy w stosunku do powierzehni deziatki budowlane) — 0,1,
nie wigeej niz 150,0 m?,

b) intensywnosé zabudowy dzialki budowlanej: ~minimalna - 0,001, —maksymalna — 0,1,

¢) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow — 2, przy czym 2 kondygnacja realizowana
wylacznie jako poddasze uzytkowe,

d}) wysokosé budynkow — nieprzekraczajaca 8,0 m,
) szerokodd elewac)i frontowe) budynkdw — nieprzekraczajaca 15,0 m,

fy dachy spadziste o symetrycznym ukladzie potaci, kacie nachylenia od 30° do 40° wkolorze
ciemnoczerwanym lub brazowym, o glownej kalenicy réwnolegiej lub prostopadiej do granicy frontowej
dzialki budowlanej;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniv do powierzehni dzialki budowlanej —
00%;

6) dopuszeza sie wylacznie ogrodzenia z siatki, bez podmurowki, o wysokoéei nieprzekraczajacej 1,5 m,
przeswicte pomicdzy siatka a gruntem nie mniejszym niz 15,0 cm;

7) zakaz lokalizacji tablic i urzgdzen reklamowych.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wtym ustalenia
dotyczace granic i sposobow zagospedarowania terendw lub obiektéw podlegajacyeh ochironie, ustalonych na
podstawie przepisdw adrebnych:

1) w zakresie dopuszezalnego poziomu halasu w drodowisku terenu nie zalicza sie do zadnego z rodzajow
terenow podlegajacych ochronie;

2)dia czesci terendw, oznaczonych symbolami 7ZLR 18ZLR, obowiazuja ograniczenia zwiazane
z wyznaczong strefg ochrony stanowiska archeclogicznego, zgodnie z wymogami zawartymi w §13 pkd 5.

3. Ustala sie;

1) obstuge kemunikacying terenéw z przylegajacych terenéw komunikacji wyznaczonych w planie lub
dojazdami gospodarczymi przez tereny posiadajace bezpodredni dostep do terendw komunikacji;

2) miejsca postejowe w granicach dzialki budowlane] w ilodei wynikajaeej z potrzeb funkcjonalnych obiektuy,
w ilosei nie mniejsze] niz 2 stanowiska na obiekt;

3) cbsluge terendw w zakresie infrastrulctury technicznes, zgodnie z warunkami okreslonymi w §19.

6. Zasady dotyczace sposcbow itermindw tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw, zgodnie z warunkami okredlonymi w §21.

7. Uslala si¢ stawke procentowg wzrostu wartosel nieruchomosel, stanowigea podstawe do okreslenia
jednorazowve] opiaty, o kidrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokesci 30%.

§ 37. 1. Dla terendw, oznaczonych symbolami R, plan ustala przeznaczenie — tereny rolnicze.

2. Ustala sig przeznaczenie dopuszezalne:
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1) dla terendw, oznaczonych symbolami 1R-2R, 4R-5R, TIR-15R — zabudows stuzgea wylgeznie produkcji
i obsludze produkcji roluniczej oraz przetwérstwu rolno-spozywezemu, przy czym zakazuje sie lokalizacji
ohicktdw chowu lub hodow! zwierzat w liczbie nie mniejszej niz 40 duzych jednostek przeliczeniowych
inwentarza (DIP);

2) dla terenu 6R — zabudowe zagrodowa, z wylgczeniem obiektéw chowu lub hodowli zwierzaf;
3) dla terendw, cznaczonych symbelami 1R-2R, AR, 11R-15R — zbiorniki wodne;
3. Dla terenédw, oznaczonych symbolami 3R, 7R-10R ustala si¢ zakaz realizacji budynkow.

4, Ustala si¢c zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki  zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

1) zachowanie rolniczego uzytkowania terenu;

2} minimalny udzial powierzchini biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
a) dla terendw 1R-2R, 4R-6R, 1IR-15R ~50%,
k) dla terendw 3R, TR-10R — 80%;

3) mozliwosé realizacji nowej zabudowy zagrodowej na terenach 1R-2ZR, 4R-6R, 11R-15R przy spelnieniv
nastepujacych warunkdw:

a) minimalna powierzchnia dzialki budowlanej -3 000 m?,
b) maksymalna wielko$¢ powierzehni zabudowy w stosunku do paowierzehni dzialki budowlanej — 0.4,

¢) maksymalna liczba kondygnacji nadziemmnych budynkdw — 2, przy czym 2 kondygnacja realizowana
wylacznie jako poddasze uzytkowe,

d) wysokosé budynkéw — nieprzekraczajacg 10,0 m,

¢) dachy dwuspadowe o nachyleniu pelaci od 20 do 40%, o kalenicy rownoleglej lub prostopadiej do granicy
frontowej dziatki budowlanej;

3} lokalizacja tablic i urzgdzen reklamowych zgodnie z warunkami olrestonymi w §11 pkt 5.

5. Szezegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wiym ustalenia
dotyczace granic i sposebdw zagospodarowania terendw lub obicktow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych:

1) w zakresie dopuszezalnego poziomu hatasu w drodowisku terendw nie zalicza sie do zadnego z rodzajow
terendw podlegaiacych ochronie;

2} dla czedcl terenu, oznaczonego symbolem I5R, w granicach gruntow zmeliorowanych, oznaczonych na
rysunku planu, obowigzuja ograniczenia zawarte w § 12 pkt 9 lit. b;

3) dla czedei terenu, oznaczonego symbolem 1 1R obowiazuja ograniczenia zwiazanc z lokalizacja stanowiska
archeofogicznego oraz  wyznaczonymi strefami  ochrony stanowiska archeologicznego, zgodnie
2 wymogami zawartymi w §13 pkt 1 lit. ¢, pkt 41 5;

4ydla czedei terendw, ozraczonych symbolami SR, 7R-10R obowigzuja ograniczenia w mozliwosci
zagospodarowania terendw i ksztaltowania zabudowy zwiazane ze strefami bezpieczefistwa magistrali
wodociagowych, zgodnie z wymogami zawartymi w §20 ust. 1 plt 1;

5) dla czedcl terendw, oznaczonych symbolami 1R-3R, 5R, 11R-14R obowiazuja ograniczenia w mozliwosel
zagospodarowania  terenow i ksztallowania  zabudowy zwigzane  z pasami  technologicznymi
napowietrznych sieci elektroenergetycznych, zgodnie z wymogami zawartymi w §20 ust. 1 pki 3;

6)dla czesci terendw 2R~3R, 11IR, obowigzujg ograniczenia w mozliwosci zagospodarowania terendw
| kszialtowania zabudowy zwigzane ze strefami bezpieczenstwa rurociagdw naftowych, zgodnie
z wymogami zawartymi w §20 ust. 1 pkt 5-7.
6. Ustala sie

{) obstuge komunikacyjna terendw zprzylegajacyclh terenbw komunikacji wyznaczonych w planie lub
dojazdami gospodarczymi przez tereny posiadajace bezpodredni dostep do terenéw komunikacji;
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2) migjsca postejoe w granicach dziatki budowlanej w ilodei wynikajacej z potrzeb funkcjenalnych obiektu,
w iloscl nie mniejsze) niz 2 stanowiska na cbiekt;

3) obsluge terendéw w zakresie infrastruktury technicznej, zgodnie z warunkami okreslonymi w §19.
7 Zasady dotyczace sposobéw itermindw tymezasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
Y e sp g ;
terendw, zgodnie z warunkami okredlonymi w §21.

8. Ustala sie stawke procentowa wzrostu wartodei nieruchomedei, stanowigea podstawe do okreslenia
jednorazowej oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokoscl 30%.

§ 38. 1. Dla terenu, oznaczonego symbolem PS, plan ustala przeznaczenie — teven Iak i pastwisk.

2. Ustala sie przeznaczenie dopuszezalne: wody powierzchniowe,

3. Usiala sie zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz  warunki zabudowy
i zagospodarowania tereny:

1} zachowanie rolniczego uzytkowania terenu;
2) zakaz realizacji budynlkow;
3) minimalny udzial powierzehni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzehni dzialki budowlanej —

90%;

4) lokalizacja tablic i urzadzen reklamowych zgodnie z warunkami okreslonymi w §11 pkt 5.

4. Szozegélne warunki zagospodarowania ferendw oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wtym ustalenia
dotyczaee granic i spesobdw zagospodarowania terendw lub obiekiow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrgbnych — nie ustala sig; w obszarze nie wystepujg takie tereny i obiekty; w zakresie
dopuszezalnego poziomu halasu w §rodowisku terenu nie zalicza si¢ do zadnego zrodzajow terenow
podlegajacych ochronie,

5. Ustala sie obsluge komunikacyjna terendw z przylegajacych terendw komunikacji wyznaczosych
w planie; nie wskazuje si¢ cbowigzku realizacji miejsc postojowych — potrzeby nie wystepuja.

6. Zasady dotyczace sposcbéw 1terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania 1uZytkowania
terendw, zgodnie z warunkami okreslonymi w §21.

7. Nie ustala sie stawki procentowej wzrostu wartosei nieruchomosci, stanowiaca podstawe do okresienia
jednorazowe] optaty, o kiérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy; stwierdza sig, 12 nie nastgpi wzrost wartosci

nieruchomodel zwigzany z uchwaleniem planu moggey stanowi¢ podstawe do pobrania oplaty, o ktére] mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

§39.1. Dla terenu, oznaczonego symbolem WS, plan ustela przeznaczenie - teren wéd
powierzchniowych.

3]

. Ustala si¢ preeznaczenie dopuszezalne: faki i pastwiska.
3. Ustala sie:
1) mozliwedé lokalizacji obiekiéw i urzadzen zwiazanych z gospodarkg wodna;
2) zakaz grodzenia terenu;
o] ; - . ; . Wrial 3 H N - :
3) obowiazek zagospodarowania w sposob umozliwiajacy dostep dla prowadzenia prac konser wacyjnych;

4) minimalny udzial powierzehni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
90%

5) zakaz realizacji urzadzen nie zwigzanych z gospodarka wodng, z zastrzezeniem ust. 4.

4. Na terenic | WS dopuszeza sie lokalizacje obiektu mostowego w ciggu drogi 55KDB.

5. Szezegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w uzytlowaniu, w tym ustalenia
dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgeych ochronie, ustalonych na
podstawic przepiséw odrebnych — nie ustala sig; w obszarze nie wystgpuja takie tereny i ohiekty; w zakresie
dopuszczalnego poziomu halasu w srodowisku terenu nie zalicza si¢ do zadnego z rodzajdw ferendw
podlegajacych ochronie.
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6. Nie ustala sie stawki procentowej wzrostu wartodei nieruchomosei, stanowiacg podstawg do okredlenia
jednorazowej oplaty, o kiore] mowa w art. 36 ust. 4 ustawy; stwierdza sie, iz nie nastgpi wzrost wartasci
nieruchomodei zwigzany z uchwaleniem planu moggey stanowié podstawe do pobranija oplaty, o ktorej mowa
woart, 36 ust. 4 ustawy.

§40. 1. Dla terenu, ozaaczonego symbolem I-X, plan ustala przeznaczenie — teren infrastruktury
technicznej — kanalizacja.

2. Ustala sie lokalizacje oczyszezalnt Sclekdw wraz z (owalzyszaca infrastrultura.
3. Dopuszeza przeznaczenie terenu na:
1) obiekty towarzyszace obiektom i urzadzeniom infrastruktury techniczne];
2) obiekty administracyino-socjalne zwigzane z obstugg oczyszezalni Sciekow.
4, Ustala sie zasady warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1y nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
2) maksymalna wielko$¢ powierzehni zabudowy w stosunku do powierzehni dzialki budowlangj - 0,5;
3) intensywnos¢ zabudowy dzialki budowlanej:
a) minimalna — 0,001,
b) maksymalna — 0,5;
4) minimalny udziat powierzehni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzehni dziatki budowlanej —
30%:
5) wysokoé¢ budynkow — nieprzekraczajacg 8,0 m;

6) dachy spadziste o symetrycznym ukladzie przeciwleglych do siebie polaci i kgcie nachytenia od 20° do 40°,
w odcieniach ciemnej czerwieni, brazu lub szarosci, o glownej kalenicy rownoleglej lub prostopadiej do
granicy frontowej dzialki budowlanej lub granicy z sasiednig dzialka budowlana;

7) ogrodzenie dzialek budowlanych azurowe, wedlug decyzji indywidualnych w zakresie formy i materiaty,
z wylaczeniem stosowania przesel z prelabrykatow betonowych; powierzehnia przedwitow nie mniejsza niz
50 % powierzchni ogrodzenia;

8) lokalizacia tablic i urzadzef reklamowych zgodnie z warunkami ckresionymi w §11 pkt 5.

5. Szezegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wtym ustalenia
dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochrenie, ustalonych na
podstawie przepisow odrgbnych:

1) w zakresie dopuszezalnego poziomu halasu w srodowisku terenu nie zalicza si¢ do zadnego Z rodzajow
terenow podlegajacych ochronie;

2)dla czedcl terenu obowiazujg ograniczenia zwiazane zlckalizacjy stanowiska archeologicznege oraz
wyznaczong strefa ochrony stanowiska archeolegicznego, zgodnie z wymogami zawartymi w §13 pkt 1 Lit.
ci 813 pktdis.
6. Zasady { warunki scalania | podziatu nieruchomosei:
1) parametry dzialek uzyskiwanyeh wwyniku przeprowadzenia scalenia i podziaty nieruchomosci:
a) minimalna powierzehnia dzialek — 3 000 m?,
b) minimalna szerokosci frontéw dzialek — 50,0 m,
¢) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — prostopadly £10%;
2) szerokoéé dziatek wydzielanych pod dregi wewngtizne — nie mniejsza niz §,0 m.
7. Ustala sie obsluge komunikacyjna z przylegajacych terendw komunikacji.

8 Ustala sie mieisca postojowe w granicach dzialki budowlanej w ilosci wynikajacej # potrzeb
funkcjonalnych obicktu, w ilosei nie mniejszej niz 6 stanowisk na obiekt.

9. Obsluga terendw w zakresie infrastruktury technicznej, zgodnie z warunkamt okreslonymi w §19.
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10. Zasady dotyczace sposcbow i termindw tymczasowego zagospodarowania, wzadzania i uzytkowania
terendw, zgodnie z warunkami okredlonymi w §21.

11. Ustala sie stawke procentowg wzrostu wartodci nieruchomodci, stanowiaca podstawe do okreslenia
jednorazowej oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosct 30%.

§ 41. 1. Dla terenu, oznaczonego symbolem 1-W, plan ustala jako przeznaczenie — tereny infrastruktury
techniczne} — wodociagi.

2. Ustala si¢ zachowanie z prawem odbudowy, przebudowy [ rozbudowy istniejgcego ujecia wody.
3. Ustala si¢ zasady warunki zabudowy i zagospodarowania ferenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej - 0,1;
3} intensywnodé zabudowy dzialks budowlanej:
a) minimaina - 0,001,
by maksymalina — 0,1;

4y minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
40%%;

3% wysokod¢ budynkdw — nieprzekraczajgea 8,0 my;

6) dachy spadziste o symetrycznym ukladzie przeciwleglych do siebie polaci i kacie nachylenia od 20° do 40°,
w odcieniach ciemne} czerwieni, brazu lub szaro$ci, o gléwnej kalenicy rownoleglej lud prostopadle] do
granicy frontowej dzialki budowlanej lub granicy z sasiednig dzialkg budowlana;

7) ogrodzenie dzialek budowlanych azurowe, wedlug decyzj indywidualnych w zakresie formy i materiafu,
7 wylaczeniem stosowania przgsel z prefabrykatow betonowych; powierzchnia przedwitdw w ogrodzeniu
na calym jego przebiegu, z wylaczeniem obudowy wjazdu i wejécia na teren dzialki budowlanej nie moze
by¢ mniejsza niz 40% powierzchni ogrodzenia;

) lokalizacia tablic 1 urzadzen reklamowych zgodnie z warunkami okregloaymi w §11 pkt 3.

4. Szezegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wtym ustalenia
dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiekiow podiegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych:

[y w zakresie dopuszczalnego poziomu halasu w srodowisku terenu nie zalicza sig do zadnego zrodzajow
terendw podlegajacych ochronie;

2) w granicach terenu obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu zwiazane ze strefy
ochrony bezposredniej ujecia wody, ustanowionegj na podstawie przepisdw odrebnych z zakresu gospodarki
wodami, oznaczone} na rysunku planu,

5. Zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomoscl, parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia § podzialu nieruchomodci:

1} minimalna powierzchnia dziatek — 2 000 m¥

2) minimalna szerokoécei frontéw dziatek — 35,0 m;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — prostopadty £16°,
6. Ustala sie obsluge komunikacyjng z przyltegajacych terendw komunikacji.

7. Ustala sic miejsca postocjowe w granicach dzialki budowlanej w ilodei  wynikajace] z potrzeb
funkejonalnych obiektu, w iloei nie mniejszej niz 2 stanowiska na obiekt.

8. Obstuga terendw w zakresie infrastruktury technicznej, zgodnie z warunkami okreslonymi w §19.

9, Nie ustala sie stawki procentowe] wzrostu wartosci nieruchomoset, stanowigeg podstawe do okredlenia
jednorazowej oplaty, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy; stwierdza sie, iz nienastapi wzrost wartosci

nieruchomosci zwiazany z uchwaleniem planu mogacy stanowic podstawg do pobrania oplaty, o ktdre] mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.
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§ 42. 1. Dla terenu, oznaczonego symbolem KDZ, plan ustala przeznaczenie - tereny drog publicznych —
drogi zbiorezef.

2. Ustala sie:
1) szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych zmienna — od 0,0 do 40,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) paramelry techiniczne drogi — zgodnle z wymogami przepisow odrebnych z zakresu drog publicznych;

3) lokalizacje nadziemnych ipodziemnych urzadzef infrastruktury technicznej, stosownie do przepisow
odrebnych;

4) obsluge komunikacyjna przylegajgcych terenow i dziatek budowlanych nie posiadajacych dostgpu do drogi
nizsze klasy.

-

3. Dopuszcza sie lokalizacjg ekrandw akustyecznych.
4. Obstuga terenu w zakresie infrastruktury techniczne), zgodnie z warunkami okre$lonymi w §19.

5. Nie uslala sie stawki procentowej wzrostu wartoéci nieruchomesel, stanowigeg podstawe da okreslenia
jednorazowej oplaty, o ktérej mowa wart, 30 ust. & ustawy; siwierdza sie, iz nie nastgpi wzrost wartodci
nieruchomedci zwiazany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania oplaty, o ktére] mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy,

§43.1. Dia terenéw, oznaczonych symbolami KDL, plan ustala przeznaczenie - feremy drog
publicznyeh — drog lokainych.

2. Ustala sig:

1) szerokodé w liniach rozgraniczajacych zmienna: 1KDL — od 0,0 do 26,5 m, 2KDL — od 8,4 do 15,0 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

2) parametry techniczne drog — zgodnie z wymogami przepisow odrebnych z zakresu drog publicziych;

3) lokalizacje nadziemnych ipodziemnych urzadzen infrastrukiury techniczne], stosownie do przepisow
odrebnycly;

4) obstuge komunikacyjna przylegajacych terendw i dzialek budowlanych.
3. Obsluga terenéw w zakresie infrastruktury technicznej, zgodnis z warunkami olreslonymi w §19.

4. Nie ustala sic stawki procentowej wzrostu wartodci nieruchomosci, stanowigcy podstawe do ckredlenia
jednorazowej oplaty, o ktdérej mowa wart, 36 ust. 4 ustawy; stwierdza sie, iz nie nastapi wzrost wartosci
nieruchomodel zwiazany z uchwaleniem planu moggcy stanowi¢ podstawg do pobrania oplaty, o kiore] mowa
woarl, 36 ust. 4 ustawy.

§44.1. Dla terendw, oznaczonych symbolami KDD, plan ustala przeznaczenie - tereny drig
publicznych - drég dojazdowyceh.

2. Ustala sig;

1) szerokogé w liniach rozgraniczajgeych zmienna: LKDD — 0d 10,0 m do 17,4 m, 2KDD —od 8,0 do 16,0 m,
IKDD = 10,0 m, 4KDD — od 7,0 do 20,0 m, SKDD —od 15,0 do 36,0 m, 6KDD - od 9,0 do 21,0 m, 7KDD
—od 9,0 do 21,0 m, 8KDD ~ od 12,0 do 24,0 m, 9KDD ~ od 12.0 do 26,0 m, 10KDD ~od 12,0 do 23,6 m,
LEDD —od 12,0 do 28,0 m, 12KDD —od 11,8 do 19,9 m, 13KDD - od 3,0 do 24,0 m, 14KDD —od 6,5 do
23.9 m, 15KDD —o0d 0,0 do 28,0 m, 16KDD —od 12,0 do 28,0 m, 17KDD —o0d 0,0 do 35,0 m, 18KDD —od
12.0do 21,6 m, 19KDD — 12,0 m, 20KDD — 12,0 m, 21KDD — od 0,0 do 12,0 m, 22KDD —od 12,0 do 28,0
m, 23KDD — 0d 9,0 do 17,0 m, 24KDD —od 7,5 do 20,0 m, 25KDD —od 12,0 do 28,0 m, 26KDD — od 9,0
do 192 m, 27KDD — ed 9,0 m do 28,1 m, 28KDD — od 12,0 do 33,9 m, 29KDD — od 9,0 m do 23,0 m,
30KDD — od 15,0 do 35,4 m, 31KDD - od 8,0 m do 18,0 m, 32KDD - od 0,0 do 20,0 m, 33KD[> —od 9,0
do 16,2 m, 34KDD —od 12,0 do 32,0 m, 35KDD ~od 9,0 do 25,0 m, 36KDD —od 11,0 do 21,3 m, 37KD}D
wo0d 7,5 do 24,1 m, 38KDD — od 0,0 m do 23,0 m, 39KDD —od 12,0 do 26,0 m, 40KDD - od 9,0 do 23,0
m, 41KDD — od 7,0 do 24,5 m, 42KDD —od 4,0 do 17,1 m, 43KDD — od 7.0 do 16,3 m, 44KDD —od 12,0
do 37,0 m, 45KKDD —od 0,0 do 33,0 m, 46KDD ~o0d 0,0 m do 17,6 m, 47KDD - 12,0 m, 48KDD ~od 10,0
do 22,0 m, 49KDD — od 12,0 do 25,0 m, S30KDD - od 12,0 do 26,0 m, SIKDD - od 10,7 do 24,1 m,
S2KDD —od 8,0 m do 11,3 m, 53KDD —od 8,8 do 16,0 m, 54KDD — od 10,0 do 16,0 m, 35KDD — od 0,0
do 10,0 m, 36KDD —od 0,0 do 12,1 m, zgodnie z rysunkiem planu;
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2) parametry lechniczne drog — zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych z zakresu drég publicznych,
z zastrzezeniem pkt 3;

3) parametry techniczne drogi oznaczonej symbolem 41KDD muszg umozliwiaé ruch pojazdow cigzkich,
przeznaczonych do prowadzenia gospodarki lesnej;

4) lokalizacje nadziemnych ipodziemnych urzgdzen infrastruktury fechnicznej, stosownie do przepisow
odrebnych;

5) obstuge komunikacyjng przylegajacych terendw i dziatek budowlanych.
3. Obsluga terenéw w zakresie infrastruktury technicznej, zgodnie z waruniami okreslonymi w §19.

4. Nie ustala sie stawki procentowej wzrostu warlodcei nieruchomosci, stanowigea podstawg do okreslenia
jednorazowe] oplaty, o ktére] mowa wart. 36 ust. 4 ustawy; stwierdza sig, iZ nie nastapi wazrost wartosci
nieruchomosei zwiazany z uchwaleniem planu mogacy stanowid podstawe do pobrania oplaty, e ktdrej mowa
w art. 36 ust, 4 ustawy.

§45. 1. Dla terendw, oznaczonych symbelami KDW, plan ustala przeznaczenie -- teremy drog
wewnetrznych.

2. Ustala sie:

1) szerokoéd pasa w liniach rozgraniczajacych zmicnna: 1KDW - 6,0 m, 2KDW —od 6,0 do 12,0 m, 3KDW —
ad 6,0 do 9,0 m, 4KDW — 8.0 m, SKDW —od 8,0 do 16,0 m, 6KDW —od 0,0 do §,8 m, 7TKDW —od 12,0
do 23,0 m, SKDW — 3,0 m, 9KDW — od 0,0 do 5,0 m, 10KDW — od 8,0 do 18,0 m, 11KDW — 4,5 m,
12KDW — od 6,0 do 12,0 m, 13KDW —o0d 0,0 do 12,0 m, 14KDW —od 4,1 do 13,0 m, I3KDW — 6,0 m,
16KDW —od 5,8 do 10,9 m, 17KDW —od 0,0 do 5,0 m, 18KDW —o0d 7.0 do 13,0 m, 19KDW —od 5,0 do
6.5 m, 20KDW —od 4,0 do 7,0 m, 21KDW —o0d 5,6 do 11,0 m, 22KDW —~od 3,0 do 11,0 m, 23KDW —od
3,0 do 7.0 m, 24KDW — od 7,0 do 16,0 m, 25KDW — od 5,5 do 5,7 m, 26KDW — od 5,0 do 10,0 m,
27KDW —o0d 5.5 do 15,9 m, 28KDW —od 5,5 do 13,5 m, 29KDW — od 5,0 do 12,9 m, 30KDW — 5,0 m,
JTKDW ~ 4,5 m, 32KDW —od 4,0 do 5,0 m, 33KDW — 50 m, 34KDW — od 5,0 do 10,0 m, 35KDW - 5,0
m, 36KDW — 35,0 m, 37KDW — 5.0 m, 38KDW — od 8.1 do 8,8 m, 39KDW — od 4,2 do 6,8 m, 40KDW —
od 0,0 do 7.8 m, 4IKDW — od 0,0 do 5.5 m, 42KDW — od 0,0 do 9.8 m, 43KDW — od 5,2 do 8,9 m,
44K DW —od 0,0 do 14,6 m, 45KI2W —od 3,0 de 6,9 m, zgodnie z rysunkiem plany;

23 urzgdzenie jezdni o szerckodel nie mniejszej niz 3,0 m;

3) lokalizacje nadziemnych ipedziemnych urzadzein infrastruktury technicznej, stosownie do przepiséw
odrebnych;

4) obshuge komunikacying przylegajacych terendw 1 dzialek budowlanych;
3) zakaz lokalizacji tablic 1 urzadzen reklamowych.
3. Obsiuga terendw w zakresie infrastruktury technicznel, zgodnie z warunkami okreslonymi w §19.

4. Nie ustala si¢ stawlkl procentowej wzrostu wartosci nieruchomosci, stanowiaey podstawe do okreSlenia
jednorazowe] oplaty, o kifre] mowa wart. 36 ust. 4 ustawy; stwierdza sig, 12 nie nastapl wzrost wartode
nieruchomosc! zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowic¢ podstawe do pobrania oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy,

Rozdzial 4.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 46. Tracg moc uvstalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw dziatek
stanowigcych wiasnosé gminy Koluszki z przeznaczeniem ich dla realizacji obiektow o funkcji obslugi
rekreacji, dolesief craz realizacji budownictwa mieszkaniowego i letniskowego potezonych we wsi Borowo I,
w gminie Koluszki uwzgledniajagcego rownoczednie wczesdcl jego opracowania zmiang fragmentdw
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Koluszkd zatwierdzenego uchwalg Nr X1L1I/16/98
Rady Miejskie] w Koluszkach zdnia 5 marca 1998 r. (Dz. U. Woj. Piotrkowskiego Nr 1l poz. 132 zdnia
14 lipca 1996 v.).

§ 47. Wykonanie uchwaty powierza sig Burmistrzowi Koluszek.
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§ 48. Uchwala wchedzi wzycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Lodzkiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Koluszkach
oL )
Anna Szostail™”
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Zalaeznik do Uchwaly Nr XXX111/90/2017
Rady Miejskisj w Koluszkach

z dnia 7 czerwea 2017 ¢

Rysunek pianu

RMIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGD
OBEJMUJACY OBREB BORCWO | W GMINIE KOLUSZR!

RYSUNEK PLANU
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XX XI11/90/2017
Rady Miejskiei w Koluszkach
z dnia 7 czerwea 2017 1.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Koluszkach
o spasobie realizacji, zapisanyeh w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obejmujgeego

obreb Borowo 1 w gminic Koluszki, inwestycji z zakreso infrastrukiory techniczuej, ktére naleig do
zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. L ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. Dz. U, z2017 r. poz. 1073), art. 7 ust. 1 ustawy z dnia & marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. 22016 r. poz. 446 z pdén. zm.) oraz ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach
publicznych (g). Dz. U. z 2016 1. poz. 1870 z péin, zm.) Rada Miejska w Koluszkach rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Zadania wiasne gminy

Zgodnie  zart. 7ust. 1 pkt213  ustawy zdnla 8marca 19907y, o0samorzadzie gminnym
(. Dz. U.z2016 1. poz. 440 zpdzn. zm.) zadania wiasne gminy =z zakresu infrastruktury technicznej
ohejmuja sprawy dotyczace:

1y gminnych drég, ulic, mostow, placéw oraz organizacji ruchu drogowego;
2} wodoclagdw i zaopatrzenia w wode,

3) kanalizacii, usuwania i oczyszezania $ciekdw komunalnycl,

4) utrzymania czystosci 1 porzadku oraz urzadzen sanitarnych,

5% wysypisk i unieszkedliwiania odpaddw komunalnych,

0) zaopatrzenia w energig elektryczng 1 cleplng oraz gaz.

Z ustaled  zawartych  w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego fragmentow
obejmujgcego obreb Borowo [ w gminie Koluszki oraz wykonane] prognozy skutkéw finansowych
uchwalenia planu wynika, iz realizacia zapisanych w planie zadafl z zakresu infrastrukfury technicznej
pociaga za sobg wydatki z budzetu gminy.

§ 2. Inwestyeje z zakresu komunikacii

Uklad komunikacyjny obszaru objetego planem tworzg fereny drdg publicznych: feren drogi zbiorcze]
(1KDZ), tereny drég lckalnych (1KDL i 2ZKDL), tereny drég dojazdowych (1KDD -56KDD) oraz tereny
drég wewnetrznych (1IKDW-45KDW).

Realizacja inwestycji z zakresu komunikacyi, obeiazatgeych budzet gminy, obejmowac bedzie wykup
gruntow pod istnigjgee drogi publiczne, ktdre wymagajg dostosowania do obowigzujgeych parametréw lub
pod projektowane drogi publiczne. Drogi publiczne wymagaé bedg rdwniez urzadzenia nawierzehni jezdni
i chodnikow craz odwietlenia,

Realizacja drég wewnetrznych (KDW) zlokalizowanych w granicach obszaru objetego planem réwniex
nie bedzie obecigzalta budzety gminy.

§ 3. Inwestycje z zakresu infrastruktury techunicznej

Inwestyeie z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezy do zadafd wihasnych gminy, zapisane
w micjscowym planie zagospodarowania przestrzennego obejmuja budowe i rozbudowe siect infrastruktury
techniczne):

1} sieci weodociggowej — rozbudows sieci wodociggowe],
2} kanalizac)i sanitarnej — rozwdj siect kanalizacji sanitarnej.
Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, planem gospodarki odpadami oraz wymogami przepisdw odrebnych.
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Zaklada sie, iz realizacia pozostalych elementéw sieci infrastrulctury technicznej bedzie obecigzad
finansowo gestordw siecl, a ewentualny udzial finansowy gminy lub zainteresowanych wilascicieli
dzialek moze by¢ przedmiotem indywidualnych ustalen w trakeie realizacji poszezegdlnych inwestycji.

§ 4. Finapsowanie inwestyeji
Finansowanie inwestycji, zzakresu komunikacji i infrastruktury technicznej okredlonych w planie,
odbywad sie bedzie w oparciu o obowiazujace przepisy prawa i zawarte umowy:
1} z budzetu gminy;
23 z srodkow zewngtrznych:

a) wspolfinansowanie w ramach m.in.: dotacji unijnych, dotacji samorzadu wojewédztwa, kredytow
i pozyczek bankowych;
b) inwestordw indywidualnych w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym Jub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wiascicieli nieruchomodci.
Terminy oraz sposdb realizaci i finansowania ww. inwestycji okredlone zostang w strategiach,
planach i programach uchwalanych przez Rade Miejska w Koluszkach, w tym m.in. w wieloletnich

planach rozwoju 1przebudewy poszezegoinych sieci, wieloletnich planach inwestycyjnych oraz
strategiach rozwoju gminy.

Inwestycje realizowane beda sukcesywnie, zgodnie z planem inwestycyjnym gminy, w zaleznodci
od wiglkodci éredkow przeznaczonych na inwestycje,

Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, kidre naleza do zadait wiasnych
gminy, uigtych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy 7 dnig
27 sierpnia 2009 1. o finansach publicznych {{j. Dz. U. z 2016 1. poz. 1870 z pdzn. za1.).

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Kaluszkach
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