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TOM | = SYNTEZA

1. Wprowadzenie

1.1. Podstawa prawno-formalna opracowania

Podstawe sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Koluszki stanowi uchwata Nr X1/111/2015 Rady Miejskiej w Koluszkach z dnia 17 sierpnia 2015 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Koluszki. Projekt Studium stanowi realizacje ww. uchwaty.

Studium sporzadza sie zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z p6zn. zm.).

Studium zastepuje dotychczas obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Koluszki przyjete uchwatg Nr XLI/48/2006 Rady Miejskiej w Koluszkach z dnia 23
pazdziernika 2006 r. i zmienione uchwatg nr V/42/2015 Rady Miejskiej w Koluszkach z dnia 16 lutego 2015 r.
w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Koluszki.

1.2. Miejsce Studium w systemie planowania

1.2.1 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jako element
krajowego systemu planowania przestrzennego

Przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okreslajg
jednoznacznie podporzadkowanie zapiséw studium w zakresie lokalizacji inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym zapisom planu wojewddztwa lub programdéw sporzadzanych przez ministrow
i centralne organy administracji rzgdowej zawierajgcych zadania rzgdowe:

1) zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 4a ww. ustawy, w studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajgce

z rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez audyt
krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych;

2) zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 14 ww. ustawy, w studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajgce
z zadanh stuzgcych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych;

3) zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt 1 lit. a ww. ustawy, w studium okresla sie kierunki zmian w strukturze
przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw, w tym wynikajgce z audytu krajobrazowego;

4) zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt 7 ww. ustawy, w studium wskazuje sie obszary, na ktérych rozmieszczone
beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

5) zgodnie z art. 11 pkt 4 ww. ustawy, w studium uwzglednia sie ustalenia planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa oraz ustalenia programéw stuzgcych realizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu krajowym (w przypadku planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa lub niewprowadzenia do planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa zadan
rzgdowych).

1.2.2. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jako instrument
ksztaltowania polityki przestrzennej gminy

Role i miejsce Studium w systemie planowania okresla ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
Rolg Studium jest:
1) okreslenie polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego;
2) zdefiniowanie perspektywicznych celdw rozwojowych w oparciu o przeprowadzong diagnoze,
obejmujgcych m.in. zagadnienia w zakresie:
a) ksztattowania struktury przestrzennej gminy oraz przeznaczenia terendw,
b) ochrony przyrody oraz ochrony srodowiska i jego zasobow,
¢) ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkédw oraz doébr kultury
wspotczesnej,
d) komunikaciji,
e) infrastruktury technicznej,
f) rozmieszczenia inwestycji celu publicznego.



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KOLUSZKI

Studium, jako obligatoryjny dokument planistyczny, stanowi jeden z elementéw planowania
strategicznego rozwoju gminy i wraz z innymi dokumentami programowymi wyznacza cele i zasady
gospodarowania jej zasobami.

Studium, ktére nie jest aktem prawa miejscowego, realizowane jest poprzez miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego oraz gminne plany i programy integralnie zwigzane zrozwojem sieci
infrastruktury technicznej, rozwojem systemoéw komunikacji, ochrong srodowiska, ochrong débr kultury oraz
gospodarki gruntami.

1.3. Cel, zakres i metoda opracowania

Podstawowymi celami sporzadzenia Studium jest identyfikacja uwarunkowan rozwojowych Gminy
Koluszki oraz okreslenie jej polityki przestrzennej, w tym lokalnych zasad zagospodarowania. Zdefiniowanie
czynnikébw wplywajgcych na mozliwosci rozwoju Gminy obejmuje identyfikacje zaréwno barier jak
i stymulatoréw rozwoju, a takze ocene istniejgcego zagospodarowania oraz zjawisk i proceséw zachodzacych
w sferze przestrzenno-funkcjonalnej i gospodarczej.

W Studium wskazuje sie dziatania, w zakresie planowania przestrzennego, stuzace urzeczywistnieniu
wizji rozwoju Gminy w zgodzie z zasadg zréwnowazonego rozwoju — rozumiang jako rozwdj spoteczno-
gospodarczy, w ktérym nastepuje proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych i spotecznych,
z zachowaniem rownowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych proceséw przyrodniczych, w celu
zagwarantowania mozliwosci zaspakajania podstawowych potrzeb poszczegdlnych spotecznosci lub
obywateli zarébwno wspoétczesnego pokolenia, jak i przysztych pokolen.

Zakres przestrzenny Studium obejmuje Gmine Koluszki w jej granicach administracyjnych.
Problematyka opracowania obejmuje zakres okreslony w 10 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Jako kompleksowa aktualizacja wczes$niejszego Studium, niniejsze opracowanie:

1) dostosowuje zapisy Studium do aktualnie obowigzujgcych przepiséw prawnych;

2) dostosowuje zapisy Studium do projektéw i programdw o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym:;

3) okresla kierunki zagospodarowania przestrzennego w dostosowaniu do aktualnego stanu
zainwestowania oraz potrzeb i aspiracji rozwojowych Gminy.

Wtasciwe przygotowanie ztozonego opracowania, jakim jest Studium wymaga zastosowania réznych
metod pracy, w tym:
1) przeprowadzenia inwentaryzacji przyrodniczej i urbanistycznej terenu objetego opracowaniem
i poddaniu weryfikacji oraz waloryzacji istniejgcego zagospodarowania;
2) dokonania analizy dostepnych materiatdw Zrédtowych: Kkartograficznych, statystycznych,
planistycznych, historycznych i faktograficznych;
3) kartograficznego i matematycznego opracowania pozyskanych danych.

1.4. Zasoby informacyjne i ich aktualnos¢

Zagospodarowanie przestrzenne Miasta i Gminy Koluszki

1) Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Koluszki —
uchwata Nr XLI/48/2006 Rady Miejskiej w Koluszkach z dnia 23 pazdziernika 2006 r., zmieniona
uchwatg Nr XLVIII/117/2010 Rady Miejskiej w Koluszkach z dnia 27 wrzesnia 2010 r. oraz uchwatg
Nr V/42/2015 Rady Miejskiej w Koluszkach z dnia 16 lutego 2015 r.;

2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebéw ewidencyjnych Nr 2 i 3 Miasta Koluszki
— uchwata Nr IX/39/07 Rady Miejskiej w Koluszkach z dnia 28 maja 2007 r.;

3) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebéw ewidencyjnych Nr 4 i 6 Miasta Koluszki
— uchwata Nr XL/44/06 Rady Miejskiej w Koluszkach z dnia 28 sierpnia 2006 r.;

4) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu ewidencyjnego Nr 5 Miasta Koluszki —
uchwata Nr VII/32/07 Rady Miejskiej w Koluszkach z dnia 26 kwietnia 2007 r. oraz uchwata
Nr XVI11/13/08 Rady Miejskiej w Koluszkach z dnia 28 stycznia 2008 r. (sprostowanie btedéw
pisarskich);

5) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebdw ewidencyjnych Nr 7 i 8 Miasta Koluszki
— uchwata Nr IX/40/07 Rady Miejskiej w Koluszkach z dnia 28 maja 2007 r.;
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6) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Lisowice w gminie Koluszki,
zatwierdzony uchwatg Nr XLVI/106/2010 Rady Miejskiej w Koluszkach z dnia 14 czerwca 2010 r.;

7) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw dziatek , Borowo I” w gminie Koluszki,
zatwierdzony uchwatg Nr XLII/16/98 Rady Miejskiej w Koluszkach z dnia 5 marca 1998 r.;

8) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Kaletnik, zatwierdzony uchwatg
Nr 111/16/02 Rady Miejskiej w Koluszkach z dnia 30 grudnia 2002 r.;

9) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Zygmuntdéw, zatwierdzony uchwatg
Nr X1/83/03 Rady Miejskiej w Koluszkach z dnia 29 wrzes$nia 2003 r.;

10) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Koluszki w rejonie ulic: Reja,
Kosciuszki i Kilinskiego, zatwierdzony uchwatg Nr XXXV1/81/2009 Rady Miejskiej w Koluszkach z dnia
27 sierpnia 2009 r.;

11) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Gatkéw Parcela w gminie
Koluszki, zatwierdzony uchwatg Nr XV1/4/2012 Rady Miejskiej w Koluszkach z dnia 23 stycznia 2012 r.;

12) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obreboéw ewidencyjnych nr 2 i 3 miasta
Koluszki, zatwierdzony uchwatg Nr XIX/36/2012 Rady Miejskiej w Koluszkach z dnia 23 kwietnia
2012 r.;

13) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu ewidencyjnego Nr 1 Miasta Koluszki —
uchwata Nr XV1/168/2015 Rady Miejskiej w Koluszkach z dnia 28 grudnia 2015 r.;

14) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Katarzyndéw i czesci obrebu
Felicianédw w gminie Koluszki, zatwierdzony uchwatg Nr XXIV/9/2016 Rady Miejskiej w Koluszkach
z dnia 12 wrzes$nia 2016 r.

Opracowania, plany i programy Gminy Koluszki

1) Plan rozwoju lokalnego Gminy Koluszki na lata 2004 — 2010, Koluszki czerwiec 2004 r.;

2) Program ochrony $srodowiska dla miasta i gminy Koluszki, lipiec 2004 r.;

3) Regulamin utrzymania czystosci i porzgdku na terenie gminy Koluszki uchwata Nr XXXI1/69/2013 Rady
Miejskiej w Koluszkach z dnia 29 maja 2013 r.;

4) Aktualizacja opracowania ekofizjograficznego gminy Koluszki, £6dz, lipiec 2015 r.;

5) Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Koluszki, uchwata
Nr XXX/42/2013 Rady Miejskiej w Koluszkach z dnia 22 kwietnia 2013 r.;

6) Gminny Program Opieki nad Zabytkami dla Gminy Koluszki na lata 2012-2015, uchwata
Nr XXVII/2/2013 Rady Miejskiej w Koluszkach;

7) Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Koluszki, oprac. Eko-Efekt, Koluszki, 2010 r.;

8) Ewidencja Zabytkéw Gminy Koluszki, 2007 r.;

9) Aktualizacja planu gospodarki odpadami Gminy Koluszki na lata 2009-2016, uchwata Nr XLIX/138/2010
Rady Miejskiej w Koluszkach z dnia 29 pazdziernika 2010 r.

Opracowania i plany wyzszej rangi

1) Inwentaryzacja zt6z kopalin, punktéw eksploatacji i sktadowisk odpaddéw, Stan na dzieh 31.12.2002 r.,
oprac. Przedsiebiorstwo Geologiczne POLGEOL S.A;;

2) http://geoportal.pgi.gov.pl/midas-web (ztoza kopalin);

3) Inwentaryzacja bezposrednia terenu Gminy wykonana przez zespot autorski;

4) Podstawowe informacje z Narodowego Spisu Powszechnego Ludnosci i mieszkan oraz Powszechnego
Spisu Rolnego 2010 r. dla gminy Koluszki, GUS 2010 r.;

5) Plan zagospodarowania przestrzennego wojewo6dztwa tédzkiego — uchwata Nr LX/1648/10 r. Sejmiku
Wojewoddztwa Lodzkiego z dnia 21 wrzesnia 2010r.;

6) Strategia Rozwoju Wojewddztwa tédzkiego na lata 2007-2020 — uchwata nr XXXII1/644/13 Sejmiku
Wojewddztwa Lodzkiego z dnia 26 lutego 2013 r;

7) Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 — obwieszczenie Prezesa Rady Ministrow
z dnia 13 grudnia 2012 r. (M.P. z 2012 r., poz. 252);

8) Program Ochrony Srodowiska dla Powiatu t6dzkiego Wschodniego na lata 2017-2020 z perspektywa
na lata 2021-2024, wrzesien 2016 r;

9) Raport o stanie srodowiska w wojewddztwie tédzkim w 2015 roku; Wojewddzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska, £6dz, 2016 r.;

10) Plan Gospodarki Odpadami Wojewddztwa toédzkiego 2012, todz, czerwiec 2012 r. — uchwata
nr XXV1/481/12 Sejmiku Wojewddztwa t6dzkiego z dnia 21 czerwca 2012 r,;

11) uchwata nr XXV1/482/12 Sejmiku Wojewddztwa todzkiego z dnia 21 czerwca 2012 r. w sprawie
wykonania Planu gospodarki odpadami wojewddztwa todzkiego 2012 z pézn. zm.;
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12) ,Wojewoddzki Program Matej Retenciji dla woj. tédzkiego”, Biuro Studidéw i Projektow Gospodarki Wodnej
Rolnictwa ,Bipromel” Sp. z 0.0., pazdziernik 2005 r. wraz z Aneksem z marca 2010 r.;

13) Informacja o stanie $rodowiska na obszarze Powiatu tédzkiego — Wschodniego, Wojewddzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska £.6dz, czerwiec, 2009 r.;

14) Studium dla potrzeb planéw ochrony przeciwpowodziowej — Rzeka Rawka — 2004 r.;

15) Studium dla potrzeb planéw ochrony przeciwpowodziowej — dla rzek: Mroga Etap Il, Warszawa, maj,
2006 r.;

16) Studium dla potrzeb planéw ochrony przeciwpowodziowej — etap Il — Rzeka Piasecznica — listopad
2006 r.

W toku prac nad przygotowaniem Studium wykorzystano nastepujace materiaty:

1) Analize stanu gospodarki odpadami komunalnymi na terenie Gminy Koluszki za rok 2014, Koluszki,
2015;

2) Analize stanu gospodarki odpadami komunalnymi na terenie Gminy Koluszki za rok 2015, Koluszki,
2016;

3) Gmina Koluszki — Opracowanie Ekofizjograficzne, £6dz, czerwiec, 2005 r.;

4) Aktualizacja opracowania ekofizjograficznego gminy Koluszki, oprac. Intekprojekt, £6dz, 2015 r.;

5) Koncepcje Przestrzennego Zagospodarowania Kraju — obwieszczenie Prezesa Rady Ministréw z dnia
13 grudnia 2012 r. (M.P. z 2012 r., poz. 252);

6) Aktualizacje Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa 16dzkiego — uchwata
Nr LX/1648/10 r. Sejmiku Wojewddztwa tddzkiego z dnia 21 wrzesnia 2010 r. w sprawie zmiany
uchwaty Nr XLV/524/2002 r. Sejmiku Wojewddztwa t-6dzkiego z dnia 9 lipca 2002 r.;

7) Opracowanie Ekofizjograficzne do Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa todzkiego,
tédz, marzec 2008 r.;

8) Plan Gospodarki Odpadami Wojewddztwa todzkiego 2012, Lodz, czerwiec 2012 r.;

9) Opracowanie ekofizjograficzne dla potrzeb miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Koluszki, oprac. GEOTECHNIKA, towicz 2004 r.;

10) Analiza stanu gospodarki odpadami komunalnymi na terenie Gminy Koluszki za rok 2015 r., Koluszki,
kwiecien, 2016 r.;

11) ,Plan Nawodnien Rolniczych dla wojewoddztwa tédzkiego”, Biuro Projektow Wodnych Melioraciji
i Inzynierii Srodowiska BIPROWODMEL Sp. z 0.0., listopad 2007 r.;

12) Mapy akustyczne dla drog krajowych o ruchu powyzej 3 000 000 pojazdéw. Wojewddztwo tddzkie,
Hydrogeotechnika Sp. z o0.0., Kielce, marzec 2012 r.;

13) dane z Bazy Danych Regionalnych GUS z 2002-2015 r.;

14) dane GUS z Narodowego Spisu Powszechnego Ludnosci i Mieszkan oraz Powszechnego Spisu
Rolnego z 2002 r.;

15) Kondracki J., 1998, Geografia regionalna Polski, Wyd. Naukowe PWN, Warszawa,

16) Mape Geosrodowiskowg Polski, arkusze: teczyca, Krosniewice, Panstwowy Instytut Geologiczny,
2004,

17) mapy topograficzne;

18) mapy ewidencyjne gruntéw i budynkow;

19) ortofotomapy;

20) materiaty pochodzgce z Geoportalu Wojewddztwa todzkiego http://geoportal.lodzkie.pl;

21) Matuszkiewicz J.M., 2008, Potencjalna roslinno$¢ naturalna Polski, IGiPZ PAN, Warszawa;

22) Wos A. 1997, Atlas Rzeczpospolitej, PAN IGiPZ, Warszawa;

23) informacje i materiaty uzyskane w wyniku przeprowadzenia konsultacji z instytucjami opiniujgcymi
i uzgadniajgcymi projekt Studium;

24) Geoportal Wojewddztwa tddzkiego: http://geoportal.lodzkie.pl/imap/;

25) Geoportal krajowy: http://mapy.geoportal.gov.pl;

26) Geoportal Midas: http://geoportal.pgi.gov.pl/midas-web (ztoza kopalin);

27) Geoportal Geologia, Centralna Baza Danych Geologicznych, Panstwowy Instytut Badawczy:
http://m.bazagis.pgi.gov.pl/m.cbdg/#mappage;

28) Geoportal Panstwowej Stuzby Hydrogeologicznej: http://epsh.pgi.gov.pl/epsh;

29) Geoportal Bank Danych o Lasach: http://www.bdl.lasy.gov.pl/portal/mapy-pl-PL;

30) inwentaryzacje bezposrednig terenu gminy.

Wykorzystane na potrzeby opracowania Studium materiaty zawieraty najbardziej aktualne dostepne
informacje.
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1.5. Struktura opracowania
Studium skiada sie z trzech czesci:
1) syntezy;
2) uwarunkowan rozwoju;
3) kierunkoéw zagospodarowania.

Pierwsza z nich ma charakter ogdlny, wprowadzajgcy — oprdcz informacji dotyczacych znaczenia i rangi
dokumentu, celéw jego sporzadzania oraz zakresu, stosowanych metod pracy i wykorzystanych materiatow
zawiera rowniez podstawowe dane o Gminie oraz synteze i uzasadnienie ustalen zawartych w dalszej czesci
Studium.

Cze$¢ druga, uwarunkowania rozwoju, obejmuje analize stanu $rodowiska przyrodniczego, kulturowego,
sytuacji spotecznej, gospodarczej i ekonomicznej Gminy oraz istniejgcego zagospodarowania. Jako istotne
dla rozwoju Gminy w kolejnych latach uwzglednione zostaty réwniez ustalenia zawarte w dokumentach
i programach o znaczeniu ponadlokalnym.

W ostatniej czesci okreslono cele rozwoju Gminy oraz kierunki zagospodarowania przestrzennego. Dla
poszczegodlnych ,typédw funkcjonalnych” terenéw okreslone zostato wiodgce i uzupetniajgce przeznaczenie
oraz wskazniki ksztattowania zagospodarowania i zabudowy. Ponadto wskazano kierunki i zasady
ksztattowania srodowiska przyrodniczego (w tym lesnej i rolniczej przestrzeni produkcyjnej) i kulturowego,
infrastruktury technicznej i spotecznej formutujgc dodatkowo wytyczne formutowania ustalenn w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.

1.6. Wspétpraca i uspotecznienie procesu planowania

Opracowanie Studium optymalnie pod wzgledem przyjetych rozwigzan w zakresie przeksztatcen
istniejgcej struktury przestrzennej wymagalo zaangazowania specjalistow zajmujgcych sie badaniem
przyrodniczych, kulturowych, spotecznych i gospodarczych aspektow przeksztatcen struktur przestrzennych.
Rozwigzania proponowane przez zespot projektantdw poddane zostaly spotecznej ocenie w toku
nastepujgcych czynnosci:

1) przyjmowania i rozpatrywania wnioskow;

2) wytozenia projektu Studium do publicznego wgladu;

3) dyskusji publicznej;

4) przyjmowania i rozpatrywania uwag.

1.7. Podstawowe dokumenty strategiczne i programowe

Polityke przestrzenng Gminy sformutowano z uwzglednieniem ustalen plandéw i programéw o znaczeniu
ponadlokalnym, w tym m.in.:

1) Koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju;

2) Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego;

3) Strategii rozwoju wojewodztwa todzkiego;

4) Strategii rozwoju t6dzkiego Obszaru Metropolitalnego;

5) planach i programach rzgdowych.

Zaktada sie kontynuacje oraz weryfikacje, w przypadku zmiany uwarunkowan przestrzennych, spoteczno-
gospodarczych lub prawnych, dotychczasowej polityki przestrzennej zawartej w uchwatach Rady Miejskiej
w Koluszkach, a szczegdlnosci w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Koluszki oraz w innych strategiach
i planach opracowanych dla obszaru Gminy Koluszki.

2. Podstawowe dane o Gminie Koluszki

Gmina Koluszki lezy w srodkowej czesci Polski, w centrum wojewddztwa t6dzkiego, w powiecie tddzkim-
wschodnim. Graniczy z nastepujgcymi gminami:
1) od pétnocy z gminami Brzeziny i Rogow;
2) od potnocnego wschodu z gming Jezdw;
3) od wschodu z gminami Zelechlinek i Budziszewice;
4) od potudnia z gminami Ujazd i Rokiciny;
5) od potudniowego zachodu z gming Brojce;
6) od zachodu z gming Andrespol.
Gmina Koluszki obejmuje obszar 15 720 ha, z czego 990 ha zajmuje miasto. Gmine zamieszkuje 23 636
os6b — w miescie 13 302 osdb, na obszarach wiejskich (w 25 sotectwach) pozostate 10 334 oséb (dane GUS,
z 2015 r., na podstawie www.stat.gov.pl/).
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Gmina Koluszki potozona jest w potudniowo-$rodkowej czesci Nizin Srodkowopolskich — w obszarze
etnicznym potudniowo-zachodniego Mazowsza. Jest to obszar wysoczyzn polodowcowych tworzacych
réwnoleznikowo rozciggajgce sie pasmo zwane Wzniesieniami Potudniowomazowieckimi.

Gmina Koluszki potozona jest w bliskiej odlegtosci osrodkéw przemystowych i ustugowych
0 znaczeniu krajowym, regionalnym i subregionalnym.

Miasto Koluszki oddalone jest o 125 km od Warszawy, 27 km od todzi, 41 km od Piotrkowa
Trybunalskiego, 33 km od Tomaszowa Mazowieckiego.

Powigzania zewnetrzne realizowane sg przez sie¢ drog wojewodzkich i powiatowych oraz linie kolejowe.

3. Synteza projektu Studium

3.1. Synteza uwarunkowan

1. W strukturze gospodarki i uzytkowania ziemi dominujgca role odgrywa rolnictwo.

2.  Gmina posiada wysoki wskaznik lesistosci — ok 41%.

3. Na terenie Gminy znajdujg sie obszary i obiekty przyrodnicze oraz elementy dziedzictwa kulturowego
prawnie chronione, w odniesieniu do ktérych obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu
przestrzennym — w tym obszary sieci Natura 2000.

4. Zasoby przyrodnicze Gminy stwarzajg mozliwo$é rozwoju funkcji rekreacyjnych i turystycznych na jej

terenie.

Gmina potozona jest w zasiegu wystepowania Gtéwnych Zbiornikéw Woéd Podziemnych.

Czes¢ rzeki Rawki znajdujgcej sie w granicach Gminy objeto ochrong w ramach rezerwatu przyrody.

Gmina posiada dogodne potgczenia komunikacyjne — w jej granicach znajduje sie wezet linii kolejowych

nr1, 17 i 25 oraz drogi wojewddzkie nr 715 716.

8. Gmina Koluszki nalezy do t6dzkiego Obszaru Metropolitalnego.

9. Na terenie Gminy wyznaczono jedng z podstref L 6dzkiej Specjalnej Strefy Ekonomiczne;.

10. Ogdlna liczba mieszkancéw Gminy utrzymuje sie na statym poziomie.

11. Zauwaza sie przyrost liczby mieszkancéw na obszarze wiejskim przede wszystkim w wyniku migracji
zewnetrznych, w szczegdlnosci z Lodzi.

12. Sieci infrastruktury, z wyjatkiem sieci wodociggowej, gtdwnie sie¢ kanalizacji sanitarnej, sie¢ drog
gminnych, systemy zaopatrzenia w ciepto i energie elektryczng wykorzystujgce odnawialne Zzrédta
energii nie sg wystarczajgco rozwiniete.

No o

3.2. Synteza zasad ochrony i kierunkéw rozwoju

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw
Wskazuje sie obszary:
1) urbanizacji — tereny wskazane do zainwestowania w tym:
a) obszary kontynuacji urbanizacji,
b) obszary rozwoju urbanizaciji;
2) chronione ze wzgledow przyrodniczych i krajobrazowych;
3) 2zwigzane z ochrong gruntéw rolnych i lesnych;
4) chronione ze wzgledéw kulturowych;
5) szczegdtowych polityk w zakresie ksztattowania tadu przestrzennego;
6) rozmieszczenia urzgdzenh wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii;
7) wymagajgce przeksztalcen, rewitalizacji i rehabilitaciji.

Wyznacza sie tereny przeznaczone m.in. pod: zabudowe zagrodowg, mieszkaniowg jednorodzinng,
mieszkaniowg wielorodzinng, letniskowg, ustugi, obiekty produkcyjne, sklady i magazyny, infrastrukture
techniczng, sport i rekreacje, a takze tereny rolnicze, lasy i inne.

Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk
W ramach dziatah ochronnych w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) oznacza sie obiekty podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych;
2) zachowuije sie istniejgce kompleksy lesne;
3) ogranicza sie zmiane sposobu uzytkowania na cele nierolnicze gleb o wysokiej przydatnosci rolniczej;
4) zachowuje sie korytarze i powigzania ekologiczne, chroni sie je przed zmiang sposobu uzytkowania;

12



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KOLUSZKI

5) ustala sie kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej w celu ograniczenia
ucigzliwo$ci dziatalnosci cztowieka dla Srodowiska;

6) zaklada sie rozwdj zbiorowych systemoéw odprowadzania $ciekéw oraz rozwigzan indywidualnych
poza ich zasiegiem;

7) zaklada sie zwiekszenie poziomu wykorzystania odnawialnych ZzZrodet energii, gtownie
w rozwigzaniach indywidualnych, w zaopatrzeniu w energie elektryczng i ciepto.

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej

W ramach dziatan ochronnych w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury
wspoifczesnej:

1) wskazuje sie obiekty podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych;

2) utrzymuje sie warunki ochrony konserwatorskiej ustalone w obowigzujgcych planach miejscowych do
stosowania w ew. zmianach planu, dla wtasciwej ochrony warto$ciowych obiektéw zabytkowych i ich
otoczenia;

3) zaklada sie utworzenie parku kulturowego obejmujgcego obszar osiedla mieszkaniowego
pracownikow kolei w Koluszkach;

4) wyznacza sig strefy ochrony archeologicznej;

5) wyznacza sig strefy ochrony konserwatorskiej i ochrony ekspozyciji.

Kierunki oraz zasady rozwoju systeméw komunikacji
W zakresie rozwoju systemow komunikacji:
1) ustala sie rozwdj i modernizacje sieci powigzan zewnetrznych i wewnetrznych — w szczegdlnosci
poprzez wyznaczanie przebiegu obwodnic m. Koluszki na przebiegu drég wojewddzkich nr 715 i 716;
2) zaklada sie rozw6j wewnetrznych uktadéw komunikacyjnych na terenach przewidzianych do rozwoju
urbanizacj;
3) zakiada sie dgzenie do dostosowania parametréw technicznych istniejacych drég publicznych do
obowigzujgcych przepisbw w zakresie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi
publiczne.

Kierunki oraz zasady rozwoju systemoéw infrastruktury technicznej

Wskazano tereny istniejgcej infrastruktury technicznej oraz przebiegi istniejgcych i projektowanych sieci
0 znaczeniu ponadlokalnym.

Zatozono rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej, budowe gminnej oczyszczalni $ciekéw i budowe sieci
gazowej oraz rozwoj sieci wodociggowej i energetycznej w oparciu o istniejgce zasoby.

Zakfada sie rozwdj infrastruktury teleinformatyczne;.

Zaktada sie zwiekszenie poziomu wykorzystania odnawialnych zrédet energii, glownie w rozwigzaniach
indywidualnych, w zaopatrzeniu w energie elektryczng i ciepto. Wyznaczono obszary lokalizacji obiektéw
i urzgdzen wytwarzajgcych energie ze zrodet odnawialnych wykorzystujgcych energie promieniowania
stonecznego. Nie przewiduje sie mozliwosci lokalizacji w obszarze Gminy elektrowni wiatrowych.

Kierunki rozwoju i przeksztatcen infrastruktury spotecznej

Istniejgce obiekty infrastruktury spotecznej wskazano do zachowania jako zaspokajajgce w stopniu
podstawowym potrzeby mieszkancow. Wskazano na konieczno$¢ ich systematycznej modernizaciji,
monitorowania zapotrzebowania na ustugi publiczne oraz dostosowywanie infrastruktury do zmieniajgcych sie
potrzeb i uwarunkowan prawnych. Wskazano na koniecznos¢ rozwoju infrastruktury i oferty kulturalne;.

Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym realizowane sg w miejscach ich dotychczasowej
lokalizacji. Nie wyznacza sie miejsc lokalizacji (poza wybranymi terenami infrastruktury technicznej) inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym. Wskazanie lokalizacji inwestycji moze by¢ dokonane w planie
miejscowym, w terenach o funkcji niesprzecznej z planowang inwestycja.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym obejmujg na terenie Gminy inwestycje
w zakresie infrastruktury technicznej, komunikacji, zadania z zakresu ochrony srodowiska i débr kultury.

21 wrzesnia 2010 r. Sejmik Wojewodztwa todzkiego przyjat uchwate Nr LX/1648/10 w sprawie zmiany
uchwaty Nr XLV/524/2002 Sejmiku Wojewddztwa tdédzkiego z dnia 9 lipca 2002 r. w sprawie uchwalenia
~Planu zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa tédzkiego”, w ktérym dla terenu Gminy Koluszki nie
wskazano zadan rzadowych (objetych rejestrem =zadan rzadowych Ilub samorzadowych szczebla
wojewddzkiego) stuzgcych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

13



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KOLUSZKI

Jako rekomendacje wskazano szereg inwestycji z zakresu réwnowazenia systemu osadniczego
i poprawy spojnosci terytorialnej regionu, zwiekszenia dostepnosci wojewddztwa poprzez rozwdj systemow
infrastruktury. W zakresie ksztaltowania tozsamosci regionalnej z wykorzystaniem waloréw przyrodniczych
i kulturowych regionu na terenie Gminy Koluszki wskazano m.in. rozwoj systemu obszaréw chronionych.

Aktualizacja Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa tddzkiego zawiera ponadto
rekomendacje w zakresie modernizacji linii kolejowej nr 1 oraz budowy gazociggéow wysokiego cisnienia
relacji: Koluszki — Brzeziny.

Obszary, dla ktérych jest obowigzkowe sporzadzenie planu miejscowego

Obszaréw, dla ktérych, na podstawie przepisdw odrebnych, obowigzkowe jest sporzadzenie planu
miejscowego na terenie Gminy w Studium nie wyznaczono. Lokalizacje nowych cmentarzy i rozszerzenie
istniejgcych, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych z zakresu cmentarzy i chowaniu zmartych, okresla
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. W Studium dopuszczono rozszerzenie istniejacych
cmentarzy w Koluszkach i Gatkowie Duzym, bez wyznaczania terenu na ten cel. Okreslenie granic
rozszerzenia powinno nastgpi¢ w planie miejscowym z uwzglednieniem stref sanitarnych od cmentarza.

Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzié¢ plan miejscowy

Ze wzgledu na czesciowe pokrycie Gminy planami wskazuje sie obszary, dla ktérych Gmina powinna
przystgpi¢ do sporzadzenia zmian obowigzujgcych planéw miejscowych obejmujgce obszary rozwoju
urbanizacji, tereny, dla ktérych planuje sie zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze oraz obszary
wymagajgce przeksztatcen.

Kierunki i zasady ksztatltowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej

Zaktada sie utrzymanie funkcji rolniczych na obszarach o dobrej przydatnosci rolniczej oraz wytgczenie
z uzytkowania rolniczego terenéw o niskiej przydatnosci rolniczej na rzecz terenéw lesnych oraz rozwoju
funkcji mieszkaniowych.

W zakresie lesnej przestrzeni produkcyjnej ustala sie rozwdj istniejagcych kompleksow lesnych.
Wprowadza sie ich uzupetnienia, wyznacza sie obszary preferowane do realizacji zalesien.

Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych

W granicach Gminy Koluszki rzeki Mroga, Rawka i Piasecznica stwarzajg niebezpieczenstwo wystgpienia
powodzi. Dla tych rzek wyznaczono obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary narazone na
niebezpieczenstwo powodzi. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig w granicach Gminy Koluszki
obejmujg gtéwnie waski pas terenu wzdluz linii brzegowych rzek. W wiekszosci sg to obszary
niezabudowane.

Zagrozenia osuwania sie mas ziemnych praktycznie w obszarze Gminy nie wystepuja, jedyny problem
stwarzajg niestabilne brzegi rz. Mrogi. Obszary takie zostaty wyznaczone jedynie na niewielkich fragmentach
prawego brzegu rzeki Mrogi. Problem z osuwaniem sie mas ziemnych na brzegach rzek: Rawka
i Piasecznica na terenie Gminy Koluszki nie wystepuje.

Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny
Nie wystepujg na terenie Gminy obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w zlozu kopaliny filar
ochronny.

Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych
W granicach Gminy nie ustanowiono obszaréw pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych.

Obszary wymagajace przeksztatcen

Obszarami wymagajgcymi przeksztatcen i rewitalizacji sg obszary przestrzeni publicznej w centrum
miejscowosci Koluszki.

Obszarami wymagajgcymi rekultywacji sg tereny poeksploatacyjne, na ktérych nie dokonano lub nie
zakonczono rekultywaciji.

W granicach Gminy, na terenie Miasta (obreb 2 i 6) oraz na obszarze wiejskim (obreb Stotwiny)
zidentyfikowano obszary wymagajgce, bgdz bedgce w trakcie przeprowadzania dziatarn naprawczych lub
remediacji.

Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

Na terenie Gminy oznaczono wyznaczane na podstawie przepiséw odrebnych tereny zamkniete.
Zwigzane sg one z:

14



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KOLUSZKI

1) przebiegiem linii kolejowej;
2) potrzebami obronnosci (kompleks wojskowy — Gatkdw i Regny).
Oznaczono projektowany zasieg strefy ochronnej kompleksu wojskowego w Regnach.

4. Interpretacja zgodnosci planéw miejscowych ze Studium

Ustalenia zawarte w elaboracie Studium, zaréwno w czesci tekstowej, jak i graficznej, wyrazajg
zgeneralizowane Kkierunki polityki przestrzennej gminy, nie sa Scistymi przesgdzeniami o granicach
zainwestowania i uzytkowaniu terendéw, nie ograniczajg mozliwosci realizacji innych dziatan,
nieprzewidzianych ustaleniami Studium, stuzgcych rozwojowi terenéw zgodnie z politykg przestrzenng
okreslong w Studium.

Dopuszczalne jest w planie miejscowym zachowanie istniejgcego sposobu uzytkowania terenu —
np. utrzymanie funkcji rolniczej dla terenéw planowanych do zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze lub
np. zachowanie funkcji zabudowy zagrodowej dla terenéw planowanych pod rozwdj funkcji produkcyjnych.
Zachowanie istniejgcego sposobu zagospodarowania terenu nalezy uzna¢ za nienaruszajgce ustalen
Studium.

Przyjete w planach miejscowych wskazniki dotyczgce ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu powinny opiera¢ sie na wskaznikach okreslonych w Studium dla okreslonego przeznaczenia terenu
z uwzglednieniem cech istniejgcego zainwestowania, ich ewentualnej kontynuacji, oraz stworzenia warunkow
dla przeksztatcen istniejgcej zabudowy.

Zasiegi terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania wyznaczone
w Studium nie sg $cisle okreslone, majg charakter orientacyjny. Ostateczne ustalenie granic terenéw musi
by¢ dokonane w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lub decyzjach administracyjnych,
szczegolnie w sytuacjach wynikajgcych z istniejgcego sposobu zagospodarowania terenu, wydanych decyzji
administracyjnych, istniejgcych uwarunkowan terenowych lub dostosowania do granic istniejgcych wtasnosci.

5. Uzasadnienia zawierajgce objasnienia przyjetych rozwigzan

Ksztaltujgc rozwigzania, opierajagc sie o0 rozpoznanie: istniejgcego stanu zagospodarowania
przestrzennego, stanu $rodowiska, stopnia zachowania wartosci kulturowych, sytuacji spoteczno-
gospodarczej, potrzeb rozwojowych i mozliwosci finansowych Gminy przyjeto za cele podstawowe:

1) utrzymanie dotychczasowej funkcji i wzrost znaczenia miasta Koluszki jako centrum Gminy i znaczgcego
osrodka w obrebie aglomeracji tédzkiej;

2) zachowanie i rozwéj terenéw zabudowy produkcyjno-ustugowej na terenie miasta Koluszki (obreby 1, 2
i 3) — tereny wigczone do todzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej;

3) zachowanie i rozwdj terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w granicach miasta Koluszki;

4) objecie programem rewitalizacji terenéw wskazanych na rysunku Studium;

5) zachowanie, rozwdj oraz uzupetnienie istniejgcych terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
letniskowej i ustugowej w obrebach: Gatkow Duzy, Gatkow Maty, Borowo |, Borowo Il, Kaletnik, Rozyca,
Lisowice, Zielona Gora, Zakowice;

6) tworzenie perspektywicznie warunkoéw dla rozwoju funkcji produkcyjno-ustugowych w obrebach Redzen
Nowy i Redzen Stary.

6. Stowniczek pojec¢ i definicji

llekro¢ w niniejszym opracowaniu jest mowa o:

1) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gmine Koluszki, chyba, ze z tresci zapisu wynika inaczej;

2) Miescie — nalezy przez to rozumie¢ miasto Koluszki,

3) Urzedzie Miejskim — nalezy przez to rozumie¢ Urzad Miejski w Koluszkach;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz prawomocne decyzje administracyjne;

5) rysunku Studium — nalezy przez to rozumiec¢ rysunek Studium sporzgdzony na mapie topograficznej
w skali 1:10 000 (obszar miasta) oraz w skali 1:25 000 (obszar wiejski), stanowigcy zatgcznik
do uchwaty uchwalajgcej Studium;

6) Studium — nalezy przez to rozumie¢ niniejsze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Koluszki, stanowigce dokument planistyczny gminy, obejmujgcy obszar
w granicach administracyjnych gminy, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

7) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje okreslajgcg sposdb zagospodarowania
i uzytkowania terenu;
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8) zréwnowazonym rozwoju — nalezy przez to rozumie¢ rozwoj spoteczno-gospodarczy, w ktérym
nastepuje proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych i spotecznych z zachowaniem
rébwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych proceséw przyrodniczych (zgodnie
Z wymogami przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska);

9) uciazliwosci — nalezy przez to rozumie¢ negatywne oddziatywanie na otoczenie obiektow
i urzadzen, powodowane emisjg gazéw, pyldw, hatasu, promieniowania itp., a takze wynikajgce
ze wzmozonego ruchu pojazdéw zwigzanego z ich funkcjonowaniem o wartosciach przekraczajgcych
wartosci dopuszczalne okreslone w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska;

10) korytarzu ekologicznym — nalezy przez to rozumie¢ ciagty, nieprzerwany zabudowg
lub infrastrukturg techniczng fragment $rodowiska przyrodniczego z zachowanymi cechami
naturalnymi i funkcjonalnymi lub celowo uksztattowany, gwarantujacy tgczno$é pomiedzy elementami
wezlowymi systemu przyrodniczego, umozliwiajgcy przemieszczanie sie materii i energii
w srodowisku oraz migracje zwierzat;

11) krajobrazie kulturowym — nalezy przez to rozumie¢ postrzegang przez ludzi przestrzen, zawierajgca
elementy przyrodnicze i wytwory cywilizacji, historycznie uksztattowang w wyniku dziatania czynnikow
naturalnych i dziatalnosci cztowieka;

12) badaniu archeologicznym w formie nadzoru — nalezy przez to rozumie¢ obserwacje robot
ziemnych lub dokonywania zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci, sporzgadzenie
dokumentacji rysunkowej, opisowej i fotograficznej, w przypadku stwierdzenia stanowiska
niezwitocznego poinformowania wojewodzkiego konserwatora zabytkow.
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TOM Il = UWARUNKOWANIA ROZWOJU

1. Uwarunkowania ponadlokalne

1.1. Powigzania funkcjonalno-przestrzenne
Pod wzgledem administracyjnym, Gmina Koluszki, lezy w $rodkowej czesci Polski, w centrum
wojewodztwa tédzkiego, w powiecie 16dzkim-wschodnim. Graniczy z nastepujgcymi gminami:
1) od pétnocy z gminami: Brzeziny i Rogéw (powiat brzezinski);
2) od poétnocnego-wschodu z gming Jezéw (powiat brzezinski);
3) od wschodu z gminami: Zelechlinek i Budziszewice (powiat tomaszowski);
4) od potudnia z gminami: Ujazd i Rokiciny (powiat tomaszowski);
5) od potudniowego-zachodu z gming Bréjce (powiat 16dzki wschodni);
6) od zachodu z gming Andrespol (powiat 16dzki wschodni).

Gmina Koluszki potozona jest, zgodnie z regionalizacjg fizycznogeograficzng Polski J. Kondrackiego,
w potudniowo-érodkowej czesci Nizin Srodkowopolskich, w obrebie mezoregionu Wzniesienia todzkie
(318.82). Nalezy ona do obszaru etnicznego potudniowozachodniego Mazowsza. Obszar ten charakteryzuje
sie dominacjg peryglacjalnego krajobrazu pagérkowatego, w obrebie ktérego wystepujg ptaty krajobrazu
wzgorzowego, zwigzanego z kulminacjami moren czotowych.

Gmina Koluszki, jako jedna z gmin Powiatu todzkiego Wschodniego nalezy do Stowarzyszenia
tédzkiego Obszaru Metropolitalnego. W £OM zlokalizowanych jest 12 osrodkéw miejskich. Miasto Koluszki
zostato zaliczone do jednego z czerech miast matych. Jest to 7 pod wzgledem liczby mieszkancow miasto
Lédzkiego Obszaru Metropolitalnego.

Jednym z podstawowych celéw Stowarzyszenia jest wspieranie rozwoju spoteczno-gospodarczego
Loédzkiego Obszaru Metropolitalnego. Na terenie miasta Koluszki wyznaczono jedng z 8 podstref Lodzkiej
Specjalnej Strefy Ekonomicznej (LSSE). Zostata ona zlokalizowana w pétnocnej czesci miasta.

1.2. Powigzania przyrodnicze

Obszar Gminy Koluszki otoczony jest terenami o podobnym sposobie zagospodarowania i warunkach
przyrodniczych. Gminy powiatu tédzkiego wschodniego, w tym Gmina Koluszki nalezg do gmin rolniczych.
Lesistos¢ powiatu wynosi 24%. Jest to wartos¢ mniejsza od sredniej krajowej. Dominujgcy, rolniczy sposob
wykorzystania gruntéw nie sprzyja tworzeniu sie powigzan przyrodniczych pomiedzy gminami. W obrebie
Gminy Koluszki nie znajdujg sie ciggi ekologiczne o znaczeniu miedzynarodowym. Najblizszym obszarem
weziowym o znaczeniu miedzynarodowym jest obszar doliny Pilicy odlegty od potudniowo-wschodniej granicy
Gminy o kilkanascie kilometréw. Kontakt obszaru z miedzynarodowym korytarzem ekologicznym zapewniajg
kompleksy lesne rozciggajgce sie w potudniowo-wschodniej czedci Gminy i dalej w tym kierunku na terenie
gmin sasiednich.

Na obszarze Gminy swdj poczatek bierze korytarz ekologiczny o randze krajowej jakim jest dolina Rawki.
Decyduje ona o powigzaniu poétnocno-wschodniej czesci Gminy z obszarem zlewni srodkowej Bzury.
Powigzanie to wzmacnia réwnolegta niemal dolina Mrogi, ktéra jest réwniez lokalnym korytarzem
ekologicznym. Funkcjonowaniu tych potgczen ekologicznych sprzyjajg tereny lesne porastajgce brzegi koryt.
Obszary wspomnianych rzek sg objete ochrong rezerwatows.

Powigzania obszaru Gminy z szerszym otoczeniem, majgce cechy powigzan lokalnych, mozna
zaobserwowacé w ciggu jaki tworzy kompleks laséw ciggngcy sie z rejonu Tomaszowa Mazowieckiego i Spaty
w kierunku pétnocno-zachodnim. Tworzy to powigzanie zespotéw lesnych laséw Spalskich z lasami Parku
Krajobrazowego Wzniesieh tédzkich. Znajduje sie on na pothocny-zachdd od granic Gminy.

Generalnie nalezy stwierdzi¢, iz obszar Gminy Koluszki ma stosunkowo stabe powigzania z szerszym
otoczeniem w rozumieniu wspétzaleznosci srodowiskowej. Ma on raczej funkcje obszaru zwornikowego ze
wzgledu na lokalizacje na wododziale Il-go rzedu oraz w ciggu komplekséw lesnych rozciggajgcych sie
pomiedzy doling Pilicy, a Wzniesieniami £.odzkimi.

1.3. Powigzania komunikacyjne i infrastrukturalne

Gmina Koluszki potozona jest w bliskiej odlegtosci osrodkéw przemystowych i ustugowych o znaczeniu
regionalnym i subregionalnym. Miasto Koluszki oddalone jest o 125 km od Warszawy, 27 km od todzi, 41 km
od Piotrkowa Trybunalskiego, 33 km od Tomaszowa Mazowieckiego. Koluszki wchodzg w sktad todzkiego
Obszaru Metropolitalnego
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Gmina posiada bardzo dobrze rozwinietg sie¢ komunikacyjng zapewniajgcg zaréwno powigzania
zewnetrzne jak i wewnetrzne. Przez teren Gminy przebiegajg: droga wojewddzka nr 715 relacji Brzeziny —
Budziszewice — Ujazd oraz droga wojewddzka nr 716 relacji Koluszki — Rokiciny — Piotrkéw Trybunalski.
Powigzania zewnetrzne realizowane sg rowniez przez gestg sie¢ drog powiatowych i gminnych.

Wezet Kolejowy Koluszki jest jednym z wazniejszych weztdéw kolejowych w Polsce. Krzyzujg sie tutaj linie
z Warszawy, todzi, Katowic i Tomaszowa Mazowieckiego. Stacja kolejowa Koluszki jest istotnym elementem
wezia.

W sktad Koluszkowskiego Wezta Kolejowego wchodzg linie kolejowe o znaczeniu panstwowym:

1) nr 1 magistrala Warszawa Zachodnia — Katowice (,Wiedenka”);

2) nr 17 £6dz Fabryczna — Koluszki;

3) nr 25 t6dz Kaliska — Debica (L6dz — Tomaszéw Mazowiecki);

4)nr 534 Mikotajéw — Koluszki;

5) nr 538 Bedzelin — Pekowice
oraz linie kolejowe:

1)nr 535 Zielen — Koluszki;

2) nr 536 Bedzelin — Stotwiny;

3)nr 537Zakowice Pid. — Stotwiny.

W 2010 r. powotano ,Ldédzkg Kolej Aglomeracyjng”, ktéra jest podmiotem Samorzadu Wojewodztwa
Lodzkiego. Jej celem jest zapewnienie efektywnej organizacji kolejowego ruchu pasazerskiego w regionie
tédzkim. Wraz z pozostatymi przewoznikami oferujgcymi pasazerskie przewozy kolejowe LKA zapewnia
ponad 50 potgczen kolejowych pomiedzy todzig i Koluszkami.

Ze wzgledu na centralne potozenie Gminy w stosunku do obszaru kraju i wojewddztwa — oprocz ciggow
komunikacyjnych o znaczeniu krajowym i wojewddzkim, na jej obszarze zlokalizowano elementy
infrastruktury o znaczeniu krajowym i regionalnym. Sg to:

1) rurocigg produktéw naftowych Plock-Czestochowa, na odcinku Karpin-Kruszynek z odgatezieniem do

Stotwin;

2) baza paliw (jedna z najwiekszych w Polsce);

3) linia elektroenergetyczna 400 kV Rogowiec — Oftarzew i Rogowiec — Ptock;

4) linie elektroenergetyczne 110 kV;

5) gazociag wysokoprezny Tomaszow Mazowiecki — Koluszki, na linii Budziszewice — Koluszki.

Ponadto przez teren Gminy przebiegajg wodociggi magistralne 2x800 mm i 1000 mm Tomaszéw
Mazowiecki — £.6dz, na linii Nowe Borowo — Zielona Géra — Bedon.

2. Stan tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony

2.1. Strukturafunkcjonalno-przestrzenna gminy i procesy jej przeksztatcen

Obecny stan zagospodarowania przestrzennego Gminy Koluszki uksztattowaly jego warunki
przyrodnicze, m.in. urozmaicona rzezba terenu, wysoka lesistos¢, zasoby wdd podziemnych, staba jakos¢
gruntéw ornych oraz warunki antropogeniczne, m.in. pofozenie na waznym szlaku kolejowym, w sgsiedztwie
duzego osrodka miejskiego.

W przestrzeni obszaru Gminy mozna wydzieli¢ podstawowe struktury funkcjonalno-przestrzenne:

1) Miasto — osrodek wielofunkcyjny z uksztattowanymi funkcjami mieszkaniowymi, ustugowymi
0 znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym, przemystowo-sktadowymi oraz w niewielkim stopniu rolnymi;

2) wschodni obszar Gminy o charakterze wielofunkcyjnym 2z dominujgcymi funkcjami rolnymi
i przyrodniczymi (rozlegte kompleksy lesne, obszary dolinne rzek: Mrogi, Rawki, Piasecznicy);

3) zachodni obszar Gminy o charakterze wielofunkcyjnym tgczacy funkcje rolnicze, przyrodnicze
(obszary lesne, dolina rzeki Miazgi) z silnie rozwijajgcymi sie funkcjami mieszkalnymi i rekreacyjnymi
(dotyczy szczegdlnie wsi Gatkéw Duzy i Maty, Borowa i Zielona Goéra).

Miasto Koluszki jest obszarem o intensywnej zabudowie ustugowej, mieszkaniowej oraz produkcyjne;j,
bez wyraznie zarysowanego centrum. W obszarze centrum skupia sie zabudowa mieszkaniowa i ustugowa.
Zwarta zabudowa ,kamienicowa” w mieécie Koluszki wystepuje jedynie w rejonie dworca kolejowego, przy
ulicach: 3 Maja i BrzeziAskiej. W centralno-wschodniej czesci Miasta wystepujg rowniez osiedla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej w formie tzw. ,blokéw”, jednak przewazajgcg formg zabudowy mieszkaniowej

18



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KOLUSZKI

jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Tereny produkcyjne i produkcyjno-ustugowe zlokalizowane sg
w pétnocnej i wschodniej czeéci, na obrzezach miasta.

Gmina wiejska ma charakter rolniczy, kitéry stopniowo ustepuje terenom zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i terenom rekreacji indywidualnej. Towarzyszg im pojedyncze obiekty ustugowe oraz
przetworstwa rolno-spozywczego. Miejscowosci, w ktorych wyksztatcity sie tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i letniskowej o rozbudowanym uktadzie komunikacyjnym i charakterze miejskim to: Gatkow
Maty, Zakowice, Rézyca i Kaletnik oraz czesciowo Borowa, Zielona Goéra i Gatkéw Duzy. W pozostatych
miejscowosciach utrzymuje sie uktad zabudowy w pasmach przyulicznych oraz zabudowa ekstensywna.
Rozproszenie zabudowy na terenach rolnych jest nieznaczne. We wschodniej czesci Gminy zabudowa
zlokalizowana jest przede wszystkim wzdiuz istniejgcych ciggéw komunikacyjnych.

2.2. Stan systemu planowania przestrzennego
Dla obszaru Gminy Koluszki obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego (mpzp):

1) mpzp terendéw dziatek ,Borowo I”, zatwierdzony uchwatg Nr XLII/16/98 Rady Miejskiej w Koluszkach
z dnia 5 marca 1998 r.;

2) mpzp czesci wsi Kaletnik, zatwierdzony uchwatg Nr 111/16/02 Rady Miejskiej w Koluszkach z dnia
30 grudnia 2002 r.;

3) mpzp czesci wsi Zygmuntéw, zatwierdzony uchwatg Nr X1/83/03 Rady Miejskiej w Koluszkach z dnia
29 wrzes$nia 2003 r.;

4) mpzp dla czesci obrebu Gatkéw Parcela w gminie Koluszki — uchwata Nr XV1/4/2012 Rady Miejskiej
w Koluszkach z dnia 23 stycznia 2012 r.;

5) mpzp dla obrebu nr 1 miasta Koluszki) - uchwata Nr XV1/168/2015 z dnia 28 grudnia 2015 r;

6) mpzp dla obrebéw ewidencyjnych nr 2 i 3 miasta Koluszki — uchwata Nr VI/11/07 Rady Miejskiej
w Koluszkach z dnia 12 marca 2007 r.;

7) mpzp dla obrebow ewidencyjnych nr 2 i 3 miasta Koluszki — uchwata Nr XIX/36/2012 Rady Miejskiej
w Koluszkach z dnia 23 kwietnia 2012 r.;

8) mpzp dla obrebow ewidencyjnych nr 4 i 6 Miasta Koluszki — uchwata Nr XL/44/06 Rady Miejskiej
w Koluszkach z dnia 28 sierpnia 2006 r.;

9) mpzp dla obrebu ewidencyjnego nr 5 Miasta Koluszki — uchwata Nr VIII/32/07 Rady Miejskiej
w Koluszkach z dnia 26 kwietnia 2007 r.;

10) mpzp dla obrebéw ewidencyjnych nr 7 i 8 Miasta Koluszki — uchwata Nr IX/40/07 Rady Miejskiej
w Koluszkach z dnia 28 maja 2007 r.;

11) mpzp dla czesci obrebu Lisowice w gminie Koluszki — uchwata Nr XLVI/106/2010 Rady Miejskiej
w Koluszkach z dnia 14 czerwca 2010 r.;

12) mpzp czesci obszaru Miasta Koluszki w rejonie ulic: Reja, Kosciuszki i Kilihskiego — uchwata
Nr XXXVI1/81/2009 Rady Miejskiej w Koluszkach z dnia 27 sierpnia 2009 r.;

13) mpzp dla czesci obrebu Katarzyndéw i czesci obrebu Felicjandw w gminie Koluszki — uchwata
Nr XX1V/9/2016 Rady Miejskiej w Koluszkach z dnia 12 wrzes$nia 2016 r.

Plany miejscowe obejmujg catg powierzchnie miasta Koluszki z wyjatkiem czesci przytgczonej w 2006 r.
Plany obowigzujace na obszarze wiejskim zajmujg powierzchnie ok. 407 ha, co stanowi niespetna 3%
powierzchni tego obszaru.

Na terenie Gminy Koluszki obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego przyjete uchwatg Nr XLI1/48/2006 Rady Miejskiej w Koluszkach z dnia 23 pazdziernika 2006 r.
Po jego uchwaleniu dwukrotnie dokonano jego zmiany:

1) zmiana Studium, przyjeta uchwatg Nr XLVIII/117/2010 Rady Miejskiej w Koluszkach z dnia

27 wrzesnia 2010 r. — dokonano czesciowej weryfikacji polityki przestrzennej Gminy, w szczegdélnosci
w zakresie zasiegu terendw inwestycyjnych oraz rozwigzan dotyczacych przebudowy uktadu
drogowego 0 znaczeniu ponadlokalnym;

2) zmiana Studium, przyjeta uchwatg Nr V/42/2015 Rady Miejskiej w Koluszkach z dnia 16 lutego

2015 r. — ujawniono ztoza kopalin w miejscowosci Dtugie zgodnie z wymogiem art. 95 ustawy z dnia
9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 1131) oraz umozliwieniu
prowadzenia eksploatacji na terenach objetych zmiang.

Zgodnie z uchwatg Nr XVI/166/2015 Rady Miejskiej w Koluszkach z dnia 28 grudnia 2015 r. w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Koluszki oraz
miejscowych planéw zagospodarowania obowigzujgcych dla wybranych obszaréw Gminy Koluszki
stwierdzono koniecznos¢ aktualizacji obowigzujgcego Studium.
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Cele i wizja rozwoju miasta i gminy okreslone w obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Koluszki ulegty dezaktualizacji. Sporzgdzenie nowego dokumentu
jest wskazane ze wzgledu na zmiany w dokumentach strategicznych kraju i wojewddztwa, stanowigcych
podstawe dla ksztaltowania spodjnej polityki przestrzennej na szczeblu wojewddztwa oraz kraju. Zasieg
obszaréw wymagajgcych aktualizacji obejmuje teren catej Gminy.

2.3. Stan tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony

Gtéwnymi problemami i zagrozeniami zwigzanymi ze stanem tadu przestrzennego na terenie Gminy s3a:

1) wystepowanie zabudowy na obszarach wiejskich o skali i formie nieodpowiadajgcej tradycyjnej
regionalnej zabudowie;

2) stabo uksztalttowane funkcje centrum w Miescie zarowno w zakresie funkcjonalnym (uboga oferta
ustug), jak i przestrzennym (niezdefiniowane centrum);

3) konflikty funkcjonalno-przestrzenne pomiedzy obiektami o réznej funkcji;

4) przerywanie ciggtosci i droznosci lokalnych korytarzy ekologicznych przez zabudowe o uktadzie
ciggtym;

5) lokalizacja zabudowy na terenach, ktére z réznych wzgledow nie sg wskazane do rozwoju
budownictwa;

6) rozproszona zabudowa realizowana w znacznych odlegtosciach od uzbrojonych terenéw jednostek
osadniczych;

7) degradacja oraz zaprzestanie uzytkowania czesci zabytkdw oraz ich zty stan techniczny;

8) niewielka ilos¢ infrastruktury turystycznej i rekreacyjnej;

9) brak miejsc dla rozwoju lokalnej przedsiebiorczosci.

3. Stan srodowiska przyrodniczego

3.1. Uksztattowanie terenu

Wedtug regionalizacji fizyczno-geograficznej J. Kondrackiego (Warszawa, 1998 r.) teren Gminy Koluszki
lezy w makroregionie Wzniesien Potudniowomazowieckich i mezoregionie Wzniesien tédzkich (318.82). Caty
obszar Gminy lezy w tzw. obszarze staroglacjalnym. Rzezba terenu zostata uformowana w warunkach
interglacjalnych, peryglacjalnych i holocenskich. Na jej obszarze mozna wyrdzni¢ dwa dominujgce elementy
geomorfologiczne: wysoczyzne polodowcowg oraz ptaskg rownine fluwioglacjalng. Dominujgcym elementem
jest wysoczyzna obejmujgca wiekszo$¢ obszaru. Jest ona podcieta dolinami Mrogi i Rawki. Od pétnocy
i péinocnego-zachodu otoczona jest z rozlegtg réwning sandrowg. Obszar miasta w catosci potozony jest
w obrebie wysoczyzny polodowcowe;.

Pod wzgledem morfologicznym prawie caty obszar Gminy jest urozmaicong hipsometrycznie, falistg
wysoczyzng morenowg i wodnolodowcowg (rzedne 200 — 210 m n.p.m.), obnizajgcg sie z zachodu
(kulminacja koto Justynowa, na granicy z gm. Andrespol, 233 m n.p.m.) na wschéd i pétnocny-wschod.
Wieksze obnizenia zwigzane sg z wyraznie sie zaznaczajgcymi dolinami rzek: Mrogi, Rawki i Piasecznicy,
w ktérych powierzchnia terenu wystepuje na poziomie 170,0 — 190,0 m n.p.m. Lokalna kulminacja
w granicach miasta znajduje sie w okolicach ul. Brzezinskiej — najwyzszy punkt siega rzednej 213,41 m
n.p.m.

Naturalng powierzchnie terenu miasta przeksztatcono antropologicznie w znacznie wiekszym stopniu, niz
pozostatg czes¢ Gminy. Na jego terenie powstaty formy terenu bedagce wynikiem powierzchniowej
eksploatacji kopalin lub sktadowania odpaddw. Zlokalizowane sg one w potnocno — zachodniej czesci miasta
(na poétnocny zachdd i pétnoc od ul. Czarnieckiego i ul. Polnej) oraz w czesci potudniowo — wschodnigj
(w rejonie pomiedzy ul. Stowackiego i Sw. Stanistawa Kostki oraz w potudniowo — wschodnim krancu miasta,
przy ul. Reymonta).

3.2. Warunki geologiczne

Gmina Koluszki pod wzgledem geologiczno-strukturalnym potozona jest w pétnocno-wschodniej czesci
odcinka rawsko-gielniowskiego stanowigcego potudniowg czes¢ Watu Kujawskiego (antyklinorium
kujawskiego) zbudowanego z utworéw permo-mezozoiku. W rejonie miasta rozpoznane sg rowniez mniejsze
struktury tektoniczne wystepujgce w budowie Antyklinorium. Na osi biegngcej od Kaletnika przez Gatkow
Maty do Justynowa rozpoznano brachyantykline — antykline Gatkéwka — Justynowa, ktoérej jadro budujg
utwory srodkowej jury. W kierunku potnocno-wschodnim i wschodnim antyklina przechodzi w plakosynklialne
obnizenie, poza ktérym rozbudowuje sie kolejna brachyantylkina — antyklina Jezowa — Biatynina. Miasto
Koluszki usytuowane jest w centrum plakosynkliny, na wschodnim skrzydle antykliny Gatkéwka — Justynowa.
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W budowie geologicznej rozpatrywanego obszaru Gminy udziat biorg utwory od jury gérnej do
czwartorzedu. Najstarszymi utworami nawierconymi na terenie Gminy Koluszki sg utwory jury srodkowej
wyksztatcone w postaci wapieni z krzemieniami i piaskowca drobnoziarnistego. Utwory te zostaty nawiercone
w otworze Regny (ujecie do wodociggu gminnego) na gtebokosci 65,0 m p.p.t. Powyzej wystepujg utwory jury
gornej reprezentowane przez: wapienie, wapienie z krzemieniami, wapienie twarde, otoczaki wapienne,
rumosz wapieni krzemienistych, piaskowiec wapnisto-krzemienisty, otoczaki, rumosz wapienny z domieszkg
wegla brunatnego, rumosz wapienny zapylony weglem brunatny, piaskowiec, itotupki, margle. Utwory jury
majg tgczng migzszos¢ od ok. 36,0 m (ujecie Bazy Paliw Nr 1, w pétnocnej czesci Gminy) do ok. 200,0 m
(ujecia w rejonie terendw kolejowych, w centralnej czesci Gminy). Strop osadéw jurajskich wystepuje na
wysokosci od ok. 50,0 m p.p.t. w potudniowej czesci gminy (Regny) do ok. 100 m p.p.t. w centralnej czesci
Gminy (Koluszki, Stotwiny). Rzedne stropu utwordw jurajskich ksztaltujg sie w zakresie ok. 109,0 — 155,0 m
n.p.m.

Strop utworéw mezozoicznych, silnie zerodowany i skrasowialy pokrywajg bezposrednio utwory
kenozoiku: czwartorzedu, lokalnie trzeciorzedu. Wierceniami geologicznymi trzeciorzed stwierdzono
w miescie Koluszki (ujecia: do wodociggu gminnego, ujecie na terenie PKP, Baza Paliw Nr 1) oraz
w miejscowosciach: Stotwiny (ujecie na terenie PKP), Regny (ujecie do wodociggu gminnego, ujecie jednostki
wojskowej) oraz Stefandéw. Osady trzeciorzedu wyksztatcily sie w postaci piasku drobno-, Srednio-
i gruboziarnistego, piasku pylastego, gliny piaszczystej, kamienia, wegla brunatnego, wegla brunatnego
Z przerostami itu, itu pylastego, itu z wktadkami piaskéw Srednioziarnistych. Osady trzeciorzedowe posiadajg
migzszos$¢ od ok. 12,0 m do ok. 22,0 m. Migzszos¢ utwordéw czwartorzedowych zwieksza sie w kierunku
potnocno - zachodnim.

Osady czwartorzedowe wystepuja na calym obszarze Gminy tworzac pokrywe o migzszosci
od ok. 20,0 m (Regny, Stotwiny) do ok. 80,0 m (Koluszki, Katarzynéw, Gatkéw Duzy). Reprezentowane sg
przez utwory: piasek drobno-, srednio- i gruboziarnisty, piasek pylasty, piasek gliniasty, piasek réznoziarnisty,
piasek drobnoziarnisty z wktadkami itu i margli, pyt zwarty, zwir gruby, zwir z gtazikami, zwir drobnoziarnisty,
zwir silnie zagliniony, pospodtka gliniasta, pospotka piaszczysto-zwirowa, glina zwatowa, glina z gtazami, glina
piaszczysta, it warwowy, glinka lessowa, glina pylasta, glina ilasta, it zastoiskowy, glina pylasto-piaszczysta.
Doliny rzek: Mrogi, Rawki, Miazgi i Piasecznicy tworzg piaski aluwialne, piaski rzeczne facji korytowej oraz
utwory organiczne (mtode torfy, namuty organiczne). W obszarach zabudowy i infrastruktury wystepuja
wspotczesne nasypy antropogeniczne.

Warunki geologiczno-inzynierskie w obszarze Gminy pod wzgledem nosnosci i poziomu wod gruntowych
sg generalnie korzystne. Na przewazajgcym obszarze Gminy panujg zespoty warunkéw wysoczyzny lub
réwniny morenowej oraz rowniny wodnolodowcowej cechujgce sie dobrg i bardzo dobrg nosnoscig oraz
najczesciej prostymi dla posadowien bezposrednich warunkami gruntowymi. W tych obszarach o jako$ci
warunkéw budowlanych decyduje zwykle poziom wystepowania | poziomu wodonosnego a takze
przepuszczalnos¢ podtoza.

W strefach dolin nadrzecznych panujg najczesciej mato korzystne warunki gruntowo-wodne i ztozone
warunki geotechniczne. Jednoczes$nie obszary te, sg obszarami o znacznych walorach przyrodniczych.

3.3. Warunki glebowe
Warunki glebowe w obszarze Gminy sg zréznicowane genetycznie. Mozna wyrdzni¢ cztery obszary
zréznicowania gleb:

1) obszary wysoczyzny polodowcowej zbudowane z utworéw morenowych-glin  lekkich
i piaskéow gliniastych, o niskim poziomie wody gruntowej. Wystepujg tu generalnie gleby
brunatnoziemne V klasy systematycznej, pod wzgledem bonitacyjnym sg to grunty rolne w strefie klas
bonitacyjnych lllb — IVb oraz uzytki rolne w 3 i 4 kompleksie rolniczej przydatnosci — kompleksie
pszennym wadliwym i i zytnim bardzo dobrym. Zajmujg one obszar pétnocno-wschodni, wschodni
oraz pétnocng i zachodnig cze$é Gminy (Gatkéwek Parcela, Gatkow Maty);

2) obszary réwniny sandrowej zbudowane z utworéw fluwioglacjalnych-piaskéw luznych
i sftabogliniastych, o $redniowysokim a lokalnie wysokim poziomie wod gruntowych.
W obszarze tym obejmujacym potudniowg i potudniowo-wschodnig cze$¢ Gminy wytworzyly sie
gtéwnie gleby bielicoziemne. Wyksztalcity sie na nich uzytki rolne sredniej i stabej jakosci sytuujgce
sie w 5 i 6 kompleksie przydatnosci rolniczej-kompleksie zytnim i zytnim stabym oraz grunty rolne
Srednie i stabe w strefie klas bonitacyjnych Vb — VI. W znacznej czesci gleby te stanowig podioze dla
lasdbw mieszanych z przewagqg sosny i boréw sosnowych;

3) stokowe partie wysoczyzn i dna dolin denudacyjnych zbudowane z utworéw deluwialnych
i koluwialnych - piaskéw pylastych i pytdw oraz piaskéw gliniastych, o zmiennym poziomie wody
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gruntowej. Wystepuja tu gleby bielicoziemne, oraz gleby naptywowe, wytwarzane z pytéw i piaskow
gliniastych mocnych. Wyksztatcity sie na nich uzytki rolne 5 kompleksu rolniczej przydatnosci —
kompleks zytni oraz grunty rolne srednie i stabe, w strefie klas bonitacyjnych IVb — V. Wystepujg one
w dolinach denudacyjnych w pétnocno-wschodniej i w zachodniej czesci Gminy.
4) dna dolin ciekéw powierzchniowych zbudowane z utworéw akumulacji rzecznej. W dolinie Miazgi
i gérnej Rawki, dominujg gleby zabagniane i bagienne, ktére sg glebami hydromorficznymi
wytworzonymi na podtozu organicznym, podlegajace ustawowej ochronie w zakresie przeznaczenia
na cele nierolnicze oraz gospodarki wierzchnig, prochniczg warstwa gleby.
Na istotnych powierzchniowo obszarach terendéw, zwlaszcza w obszarze terenéw komunikacyjnych
i przemystowych wystepujg utwory bezglebowe. Wierzchnia warstwa gleby zostata trwale zdewastowana
i zastgpiona nasypami antropogenicznymi.

3.4. Obszary naturalnych zagrozen geologicznych

Na obszarze Gminy nie stwierdzono wystepowania zagrozen zwigzanych z osuwaniem sie mas ziemnych,
z wyjgtkiem niestabilnych brzegéw rz. Mrogi.

Na podstawie opracowanych przez Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Warszawie studiach:

1) Studium dla potrzeb planéw ochrony przeciwpowodziowej — etap Il. Rzeka Mroga;

2) Studium dla potrzeb planéw ochrony przeciwpowodziowej — Rzeka Rawka;

3)Studium dla potrzeb planéw ochrony przeciwpowodziowej — etap lll. Rzeka Piasecznica,
nalezy stwierdzi¢, ze problem z osuwaniem sie mas ziemnych na brzegach rzek: Rawka i Piasecznica na
terenie Gminy nie wystepuje. Jedynie na niewielkich fragmentach brzegéw rzeki Mrogi ww. opracowanie
RZGW wskazuje takie zagrozenie. Tereny zagrozone osuwaniem skarp lub zboczy zostaty oznaczone na
rysunku Studium.

3.5. Zasoby surowcowe. Obszary i tereny gérnicze

Na terenie gminy Koluszki znajduje sie kilkadziesigt punktéw dawnej i obecnej eksploatacji kopalin lub
prowadzenia prac poszukiwawczych. Zestawienie udokumentowanych ziéz kopalin na terenie Gminy
przedstawiono w tabeli nr 1. Ponadto w obszarze Gminy zarejestrowano kilkanascie punktéw eksploatacji
kopalin i odstonie¢, gtdwnie piaskow i zwiréw wydobywanych w sposéb niekontrolowany, sporadycznie lub
okresowo przez wiascicieli terenu.

Tabela 1. Zestawienie udokumentowanych zt6z kopalin wystepujgcych na obszarze gminy Koluszki — stan na
dzieh 31.12.2015 r. (zgodnie z aktualnoscig danych z geoportalu Midas)

Nazwa . Powierzchnia . Grubos¢ Migzszos¢ ztoza Stan .
Lp. . Kopaliny . Stratygrafia | naktadu zagospodarowania
ztoza ztoza [ha] [m] .
[m] ztoza
. Ztoza piaskow 0,20 —
1. Dtugie budowlanych 1,83 czwartorzed 1,20 13,30 -21,50 | zagospodarowane
. Ztoza piaskow 0,20 - rozpoznane
2. Dtugie Il budowlanych 3,20 czwartorzed 0,60 9,40 — 14,60 s7czegolowo
3. | Erazmow | 2'0%2 piaskow 12,16 czwartorzed | 230 | 17,40 - 24,60 rozpoznane
budowlanych 1,40 szczegotowo
. . Ztoza piaskow 0,30 -
3. Lisowice budowlanych 6,73 czwartorzed 1.20 6,20 -7,20 zagospodarowane
Ztoza glin
4. Natolin ceramiki . 6,24 czwartorzed 0,20 - 1,50 -8,70 eksplogtaqa Zloza
budowlanej 3,50 zaniechana
i pokrewnych
Ztoza glin
5. | Natolin ceramiki 1,32 czwartorzed | %20~ | 300-430 | Sksploatacja zioza
budowlanej 1,50 zaniechana
i pokrewnych
6. | Stefanow | 21072 piaskow 1,98 czwartorzed | %30~ | 4550-6,50 rozpoznane
budowlanych 1,50 szczegotowo

Zrédio: dane z geoportalu Midas
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Na terenie Gminy Koluszki wyznaczono obszary i tereny goérnicze zwigzane ze zlozami: ,Natolin”,
,Lisowice”, ,Dtugie” i ,Dtugie II”.
Tereny gornicze:
— ,Dtugie-1” ustanowiony decyzjg Starosty todzkiego Wschodniego z dnia 8.01.2016 r. znak
RGRI0S.6522.9.2015.2016.IL;
— Dtugie II” ustanowiony decyzjg Marszatka Wojewddztwa toédzkiego z dnia 8.02.2016 r. znak
RSV.7422.6.2016.KK;
— ,Lisowice I” ustanowiony decyzjg Marszatka Wojewddztwa todzkiego z dnia 16.04.2009 r. znak
RO.V-KK-7513-1/09.
Obszary goérnicze:
—  ,Natolin”, nr XXIX/1/7 wyznaczony dnia 12.05.1995 r.;
— ,Lisowice 17, nr 10-5/5/400/a wyznaczony dnia 16.12.1998 r.;
- ,Dtugie-1”, nr 10-5/5/416a wyznaczony dnia 8.01.2016 r.;
—  ,Dilugie II”, nr 10-5/9/901 wyznaczony dnia 8.02.2016 r.

Eksploatacja ztéz glin ceramiki budowlanej i pokrewnych: Natolin, Natolin | zostata zakonnczona. Teren po
eksploatacji ztoza Natolin | zostat zrekultywowany. Obszar wyrobiska po eksploatacji ztoza Natolin planowany
jest do przewrdcenia wartosci uzytkowych gruntéw poprzez niwelacje terenu — dostoswane do petnienia
nowych funkgcji (tereny zieleni urzgdzonej, tereny produkcyjno-magazynowe).

Eksploatacji ztoza piaskow budowlanych Stefanéw zaniechano ze wzgledu na niskg jako$¢ kruszywa.

3.6. Zasoby wodne

3.6.1. Wody podziemne

Zgodnie z regionalizacjg hydrogeologiczng wéd podziemnych w Polsce, teren Gminy Koluszki w catosci
lezy w regionie VII tédzkim. Potudniowo-zachodnia cze$¢ terenu Gminy lezy w granicach subregionu
betchatowskiego.

Gmina Koluszki jest potozona na granicy dwéch jednostek jednolitych Czesci Wéd Podziemnych.
Pdtnocna czesé obszaru znajduje sie w granicach JCWPd nr 80 natomiast potudniowa na obszarze JCWPd
nr 82. Obie te jednostki nalezg do dorzecza Wisty. Zgodnie z ,Monitoringiem stanu chemicznego oraz oceny
stanu jednolitych wéd podziemnych w dorzeczach w latach 2012-2014” stan ilosciowy i chemiczny wéd ww.
JCWPd oceniono jako dobry.

Na terenie Gminy Koluszki wystepujg dwa zasadnicze pietra wodonosne: jurajskie i czwartorzedowe.
Poziom jurajski zwigzany jest z utworami szczelinowo-krasowymi. Zwierciadto wody poziomu jest naporowe,
a wody, na terenie Gminy, sg dobrze izolowane w stropie przed kontaktem hydraulicznym z wodami pietra
czwartorzedowego. Poziom charakteryzuje sie napietym zwierciadtem, stabilizujgcym sie na gtebokos$ciach
od ok. 12,0 m p.p.t. w Stotwinach do ok. 25,0 m p.p.t. w Koluszkach:

1) w Koluszkach:

a) w ujeciu do wodociggu w centralnej czesci miejscowosci, zwierciadto nawiercone znajduje sie na

gtebokosci ok. 108 m p.p.t., stabilizuje sie na gtebokosci 19,15 m p.p.t.,

b) w ujeciu Bazy Paliw Nr 1, w pétnocnej czesci miasta, wystepujg 2 poziomy wodonosne:
zwierciadto nawiercone znajduje sie na gtebokosci ok. 126 m p.p.t., stabilizuje sie na gtebokosci
18,15 m p.p.t.,
zwierciadto nawiercone znajduje sie na gtebokosci ok. 97 m p.p.t., stabilizuje sie na gtebokosci
ok. 25 m p.p.t.,
c) w ujeciu na terenie PKP S.A., w centralnej czesci miasta, wystepujg 2 poziomy wodonosne:

— zwierciadto nawiercone znajduje sie na gtebokosci ok. 275 m p.p.t., stabilizuje sie na gtebokosci
ok. 20 m p.p.t.,
zwierciadto nawiercone znajduje sie na gtebokosci ok. 110 m p.p.t., stabilizuje sie na gtebokoéci
ok. 20 m p.p.t;

2) w Stotwinach, na terenie ujecia przy stacji kolejowej PKP, zwierciadlo nawiercone znajduje sie na
gtebokosci ok. 245 m p.p.t., stabilizuje sie na gtebokosci 12,0 m p.p.t;;

3) w Regnach, w ujeciu do wodociggu, zwierciadto nawiercone znajduje sie na gtebokosci ok. 61 m p.p.t.,
stabilizuje sie na gtebokosci 15,45 m p.p.t.

Pietro trzeciorzedowe wystepuje lokalnie. Nawiercone zostato w dwoch ujeciach wod: w Regnach,
w potudniowo-wschodniej czesci Gminy oraz w ujeciu w Koluszkach, w centralnej czesci miasta. Zwigzane
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jest z piaskami i osadami piaszczystymi. Zwierciadto nawiercone zostato na gtebokosciach ok. 44,0-80,0 m
p.p.t., a stabilizuje sie na gtebokosciach 10,0-15,0 m p.p.t.

W obrebie pietra czwartorzedowego wystepuje generalnie jedna warstwa wodonosna, lokalnie dwie,
zwigzana z piaskami roznoziarnistymi.
Poziom przypowierzchniowy zbudowany jest z piaskow pylastych, paskéw gruboziarnistych i glin. Ma
charakter ,wod zawieszonych” na potprzepuszczalnym stropie glin morenowych. Cechuje sie zawsze
swobodnym zwierciadtem, ktére generalnie jest silnie zwigzane hydraulicznie z odptywem powierzchniowym
w ciekach. Poziom ten zwigzany jest z dolinami ciekéw powierzchniowych lub z denudacyjnymi obnizeniami
terenowymi. Poziom nadmorenowy ma na obszarze wysoczyzny. Wystepuje gtéwnie w potudniowo-
zachodniej i potudniowo-wschodniej czesci Gminy. Swobodne zwierciadto wody, stabilizuje sie na gtebokosci
ok. 7,0 m p.p.t. Jego wystepowanie stwierdzono w ujeciach:
1)w Regnach (ujecie do wodociggu, zwierciadto nawiercone i ustabilizowane znajduje sie na gtebokosci
ok. 1,7 m p.p.t.);

2)w Stotwinach (ujecie Punktu przetadunkowego przy stacji kolejowej, zwierciadto nawiercone
i ustabilizowane znajduje sie na gtebokosci ok. 3,7 m p.p.t.);

3)w Kaletniku (na terenie ujecia gminnego) zwierciadto nawiercone i ustabilizowane znajduje sie na
gtebokosci ok. 1,1 m p.p.t,;

4)w Katarzynowie, w ujeciu prywatnym, zwierciadio nawiercone i ustabilizowane znajduje sie na
gtebokosci ok. 7,0 m p.p.t.

Gtéwna czwartorzedowa warstwa wodonos$na jest zwigzana z utworami piaszczystymi (piaski réznej
granulacji, zwiry, pospétki). Migzszos¢ utworéw wodonosnych waha sie od 20,0 m (Stotwiny, Kaletnik) do
60,0 m (Koluszki, Stefanéw, Borowa, Katarzynéw). Ze wzgledu na ciggtos¢ wystepowania, migzszos¢ strefy
wodonosnej oraz uzyskiwane dobre parametry hydrogeologiczne (wydajnosci) ma on charakter pierwszego
i gtéwnego poziomu uzytkowego Gminy. Warstwa ta charakteryzuje sie zaréwno napietym, jak i swobodnym
zwierciadtem wody. Lokalnie jest ona izolowana utworami stabo przepuszczalnymi o zréznicowanej
migzszos$ci. Zwierciadtlo wody stabilizuje sie na réznych gtebokosciach, w zaleznosci od morfologii terenu,
tj. od ok. 10,0 m p.p.t. do ok. 35,0 m p.p.t.:

1) w Koluszkach:
a) na terenie ujecia ,Odlewnia Zeliwa”, we wschodniej czesci miejscowosci, zwierciadto nawiercone

i ustabilizowane znajduje sie na gtebokosci ok. 12,0 m p.p.t.,
b) w ujeciu Bazy Paliw Nr 1, w pétnocnej czesci miejscowosci, zwierciadto nawiercone znajduje sie na
gtebokosci ok. 26 m p.p.t., stabilizuje sie na gtebokosci ok. 21,5 m p.p.t,;

2) w Gatkowie Matym, na terenie ujecia jednostki wojskowej, zwierciadto nawiercone i ustabilizowane
znajduje sie na gtebokosci ok. 20,5 m p.p.t;

3) w Gatkowie Matym, w ujeciu do wodociagu, zwierciadto nawiercone i ustabilizowane znajduje sie na
gtebokosciach: ok. 15,97 m p.p.t. (studnia nr 1), ok. 16,05 m p.p.t. (studnia nr I1);

4) w Gatkowie Duzym, w ujeciu do wodociggu, zwierciadto nawiercone i ustabilizowane znajduje sie na
gtebokosciach ok. 28,5 m p.p.t.;

5) w Siotwinach, w ujeciu bazy magazynowej przy stacji kolejowej, zwierciadto nawiercone
i ustabilizowane znajduje sie na gtebokosci ok. 10,0 m p.p.t.;

6) w Katarzynowie, w ujeciu prywatnym, zwierciadto nawiercone i ustabilizowane znajduje sie na
gtebokosci ok. 28,6 m p.p.t.;

7) w Stefanowie, w ujeciu do wodociggu, zwierciadto nawiercone i ustabilizowane znajduje sie na
gtebokosciach: ok. 20,1 m p.p.t. (studnia Il), ok. 21,15 m p.p.t. (studnia Il1);

8) w Kaletniku, na terenie ujecia gminnego, zwierciadto nawiercone znajduje sie na gtebokosci ok. 33,5
m p.p.t., stabilizuje sie na gtebokosci 10,7 m p.p.t.;

9) w Borowej, w ujeciu do wodociggu, zwierciadto nawiercone i ustabilizowane znajduje sie na
gtebokosciach: ok. 16,8 m p.p.t. (studnia nr 1), ok. 16,7 m p.p.t. (studnia nr Il);

10) w Bedzelinie, w ujeciu do wodociggu, zwierciadto nawiercone i ustabilizowane znajduje sie na
gtebokosci ok. 15,4 m p.p.t.

Zgodnie z danymi Panstwowego Instytutu Geologicznego obszar Gminy znajduje sie w obszarze
Gtéwnych Zbiornikéw Wod Podziemnych:
1) nr 403 - Brzeziny - Lipce Reymontowskie, zwigzany z utworami czwartorzedowymi;
2) nr 404 — Koluszki - Tomaszow, zwigzany z utworami jury gorne;j.

Dla GZWP nr 403 opracowana zostata ,Dokumentacja hydrogeologiczna okreslajgca warunki

hydrogeologiczne w zwigzku z ustanawianiem obszaréw ochronnych Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 403 Zbiornik miedzymorenowy Brzeziny — Lipce Reymontowskie” zatwierdzona decyzjg Ministra
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Srodowiska z dnia 6 maja 2014 r. znak DGK-I1-4731-47/7022/18293/13/AK. Wedtug dokumentacji granica
zbiornika przebiega wzdtuz potudniowej czesci Gminy Koluszki, przez tereny obrebdéw geodezyjnych: Zielona
Gora, Gatkéw Maty, Borowo |, Bedzelin, Redzen Stary, oraz wzdluz wschodniej czesci Gminy przez tereny
obrebdéw geodezyjnych: Stefanéw, Kazimierzéw, Wierzchy, obejmujgc centralng czes¢ Gminy Koluszki.

Dla GZWP nr 404, w roku 2014 r. opracowana zostata ,Dokumentacja hydrogeologiczna okreslajgca
warunki hydrogeologiczne w zwigzku z ustanawianiem obszaréw ochronnych Gtéwnego Zbiornika Wad
Podziemnych nr 404 Zbiornik Koluszki — Tomaszéw” zatwierdzona decyzjg Ministra Srodowiska z dnia
12 marca 2014 r. znak DGKhg-II-4731-48/7023/10257/13/AK. Wedlug dokumentacji granica zbiornika
obejmuje niemal caty teren Gminy Koluszki, z wyjatkiem niewielkiego fragmentu w potudnio-wschodniej
czesci Gminy (obreb Borowo |).

Ze wzgledu na potozenie w granicach Gminy Gtéwnych Zbiornikéw Waéd Podziemnych (Nr 403 i Nr 404),
konieczna jest ochrona terendéw narazonych na przenikanie zanieczyszczen do wod w ramach stref
najwyzszej ochrony (ONO) i wysokiej ochrony (OWO).

3.6.2. Wody powierzchniowe

Powierzchniowa sie¢ hydrologiczna Gminy Koluszki jest do$¢ uboga, buduje ja:

1) na poétnocnym-zachodzie rzeka Mroga (doptyw Bzury);

2) na potnocnym-wschodzie rzeka Rawka (doptyw Bzury);

3) na potudniowym-wschodzie rzeka Piasecznica (doptyw Pilicy);

4) na potudniu i potludniowym-zachodzie rzeka Miazga (doptyw Pilicy).
Na obszarze Gminy zlokalizowanych jest takze kilka obszaréw zrédtowych ciekéw powierzchniowych, ktére
stanowig strefy alimentacji wod powierzchniowych.

Przez obszar Gminy przebiega naturalny dziat wodny pomiedzy zlewniami rzek Bzury i Pilicy, co
powoduje okresowy deficyt wody. Poinocno-zachodnia czes¢ obszaru odwadniana jest przez rzeke Mroge.
Natomiast czes¢ poétnocno-wschodnia przez Rawke. Obie te rzeki uchodzg do Bzury. Potudniowa czesc¢
Gminy odwadniania jest przede wszystkim przez rzeke Piasecznice wraz z jej licznymi mniejszymi
doptywami. Piasecznica jest lewym doptywem Czarnej, nalezgcej do zlewni Pilicy. Potudniowo-zachodnig
czes¢ Gminy odwadnia rzeka Miazga, ktora takze nalezy do zlewni Pilicy.

Rzeka Mroga stanowi na odcinku ok. 6,0km, od Gatkéwka Parceli do Tworzyjanek, granice Gminy. Zrodta
rzeki znajdujg sie tuz za pétnocno-zachodnig granicg Gminy, w rejonie wsi Gatkdwek-Kolonia. Mroga ptynie
gteboko wcietg w wysoczyzne morenowg doling, nieznacznie meandrujgc. Na odcinku od Starych Koluszek
do Tworzyjanek jest pietrzona w zbiornikach przeptywowych. Na terenie Gminy zlokalizowany jest zespét
zbiornikdw pomiedzy Rochng, a Tworzyjankami tworzacy wraz z dworem zabytkowym w Lisowicach
i kompleksem lesnym uroczy fragment krajobrazu, objety ochrong w ramach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Mrogi i Mrozycy. W obszarze Gminy Koluszki rzeka Mroga przyjmuje dwa niewielkie doptywy
prawobrzezne. Pierwszy uchodzi do Mrogi ponizej wsi Gatkdéwek Parcela, drugi na pétnoc od wsi Przanowice
Duze (Wielkie). Sg to niewielkie cieki seminaturalne wykorzystujgce dna mtodych dolin denudacyjnych.

Rzeka Rawka odwadnia pothocno-wschodnig cze$¢ Gminy. Jest prawym, najwiekszym doptywem Bzury.
Rawka powstaje z potgczenia dwoch ciekow zrédtowych znajdujgcych sie ok. 5,0 km na wschéd od Koluszek.
Za gtébwny odcinek Zrédtowy rzeki uznaje sie lewe ramie majgce swoje zrodio w rozlegtym obszarze
torfowiska niskiego ponizej wsi Turobowice. Za Zrédto Rawki uznaje sie natomiast pétnocno-wschodni kraniec
torfowiska, gdzie Rawka zaczyna sie formowa¢ w ciek powierzchniowy. Rawka uchodzi do Bzury miedzy
towiczem z Sochaczewem. Koryto rzeki nie jest uregulowane i jedynie na czesci odcinkéw przeptywajgcych
przez miasta zostato wybetonowane. Ze wzgledu na wysokie walory przyrodnicze Rawka w catym swoim
biegu objeta jest ochrong prawng jako rezerwat przyrody.

Rzeka Piasecznica jest lewym doptywem Czarnej. Wyptywa w lasach ponizej Nowego Redzenia. Plynie
ona w kierunku potudniowym, przyjmujac w obszarach lesnych doptywy z sieci rowdéw srodlesnych, a takze
lewobrzezny doptyw wyptywajgcy z uroczyska potozonego na potudnie od wsi Regny. W potudniowo-
wschodnim krancu Gminy Piasecznica wyznacza na odcinku ok. 2,5 km granice Gminy.

Rzeka Miazga, na odcinku ok. 4,0 km, stanowi granice Gminy. Jest lewobrzeznym doptywem Wolborki,
do ktoérej uchodzi ponizej wsi Zamos¢. Plynie ona ku potudniowemu wschodowi szerokg i ptaska, czesciowo
podmokig i zabagniong doling.

Gmina Koluszki potozona jest na obszarze czterech odrebnych jednolitych czesci wod powierzchniowych.

Pdtnocno-zachodnia czes¢ obszaru Gminy, w tym obszar miasta Koluszki znajduje sie w obrebie JCW Mroga
od zrodet do Mrozycy (PLRW200017272345). Obecnie stan wod okreslany jest jako zty. Péinocno-wschodnia
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czes¢ Gminy znajduje sie w obrebie JCW Rawka od 2zrédet do Krzemionki bez Krzemionki
(PLRW2000172726199). Stan tej wod tej jednostki zostat okreslony jako zty. Centralna i potudniowo-
wschodnia czes¢ Gminu zlokalizowana jest w obrebie JCW Czarna (RW200017254689). Stan wdd tej
jednostki zostat okreslony jako ziyl. .Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty” ustala cel
srodowiskowy dla ww. jednostek jako osiggniecie co najmniej dobrego stanu ekologicznego oraz utrzymanie
co najmniej dobrego stanu chemicznego wodd. Potudniowo zachodnia czes¢ Gminy zlokalizowana jest
w obrebie JCW Wolbdrka od zrédet do Doptywu spod Bedzelina (RW2000172546329). Zgodnie z badaniami
przeprowadzonymi przez WIOS w todzi w 2013 r. stan/potencjat ekologiczny okreslono jako staby, za$ stan
0golny jako zly.

Naturalng sie¢ hydrograficzng uzupetnia sie¢ rowdw melioracyjnych. Na terenie Gminy Koluszki
zmeliorowanych jest ogétem ok. 243 ha gruntdéw, z czego 181 ha to grunty orne, 62 ha to trwate uzytki
zielone. Sie¢ drenarska obejmuje obszar ok. 118 ha. Dlugos¢ rowdw melioracyjnych wynosi 14,35 km. Sie¢
urzadzen drenarskich wystepuje w obrebach Borowo |, Borowo Il, Gatkéw Maly, Gatkéw Parcela, Kaletnik,
Regny, Wierzchy, Zielona Goéra.

3.6.3. Zagrozenie powodziowe
W granicach Gminy Koluszki przeptywajg trzy rzeki, ktére stwarzajg niebezpieczenstwo wystgpienia
powodzi:
1) rz. Mroga — na potnocnych krahncach Gminy;
2) rz. Rawka — w pétnocno-wschodniej czesci Gminy;
3) rz. Piasecznica — w potudniowo-wschodniej czesci Gminy.

W rejonie Gminy Koluszki wyodrebnia sie trzy zasadnicze typy wezbran: roztopowe, zatorowe, opadowe.
Region tédzki charakteryzujg najwieksze odptywy w trakcie roztopdéw wiosennych. W zlewniach Bzury i Pilicy
wysoki stan wéd odnotowywany jest najczesciej na przetomie marca i kwietnia.

W granicach Gminy wystepujg obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi: obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi. Obszary te zostaty oznaczone
na rysunku Studium.

W granicach Gminy Koluszki zgodnie z opracowaniami wykonanymi na zlecenie RZGW, tj. z:

1) Studium dla obszaréw nieobwatowanych narazonych na niebezpieczenstwo powodzi — rzeka
Rawka;
2) Studium dla potrzeb planéw ochrony przeciwpowodziowej — Etap I. Rzeka Rawka;
3) Studium dla potrzeb planéw ochrony przeciwpowodziowej — Etap Il. Rzeka Mroga,;
4) Studium dla potrzeb planéw ochrony przeciwpowodziowej — Etap Ill. Rzeka Piasecznica,
wyznaczono obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Zasieg wystepowania obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig od rz. Piasecznicy, Mrogi i Rawki —
wodami 1% pokazano graficznie na rysunkach Studium.

Zgodnie z ustawg z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne, do obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
nalezg m.in. obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100
lat, oraz obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat.
Dla obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg szczegdlne warunki zagospodarowania
regulowane przepisami ww. ustawy.

Obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig w granicach Gminy Koluszki wystepujg na waskim pasie
terenu wzdtuz linii brzegowych rzek. W wigkszosci sg to obszary niezabudowane, obejmujgce tereny
porosniete roslinnoscig charakterystyczng dla dolin rzecznych.

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig rzeki Rawki obejmujg tereny laséw oraz tgk, pastwisk
i zieleni niskiej zlokalizowanej w jej bezposrednim sasiedztwie.

Rzeka Mroga w granicach Gminy Koluszki stanowi zagrozenie powodziowe dla terenéw potozonych po
obu jej brzegach. Najwiekszy obszar bezposredniego zagrozenia wodami powodziowymi wystepuje we wsi
Lisowice. Na terenie wsi Przanowice Majatek i wsi Gatkéwek Parcela zasieg wylewu jest niewielki, wylewy
dotyczg obu brzegow tej rzeki.

Obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig rzeki Piasecznicy obejmujg obszary lesne w obrebie Regny
oraz tereny kolejowe (baza przetadunkowa) w obrebie Nowy Redzen.

1 cw Mroga od zrédet do Mrozycy, JCW Rawka od zrodet do Krzemionki bez Krzemionki i JCW Czarna zostaty
wymienione w rozporzgdzeniu nr 27/2015 Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Warszawie z dnia 16
listopada 2015 roku zmieniajgce rozporzgdzenie w sprawie ustalenia warunkéw korzystania z wod regiony wodnego
Srodowej Wisty jako jednolite cze$ci wéd rzecznych zagrozonych nieosiggnieciem celéw $rodowiskowych.
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Granice obszaréw zagrozenia powodzig — wodg, ktéra moze wystgpi¢ raz na 200 lat, tj. woda
0 prawdopodobienstwie pojawienia sie 0,5% dla ww. rzek sg tozsame z granicami obszaréw, na ktorych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat.

W granicach Gminy Koluszki dla rzeki Rawki, Mrogi i Piasecznicy wyznaczono takze obszary narazone
na niebezpieczenstwo powodzi. Obszary te obejmujg odcinki rzek, dla ktérych istnieje znaczace ryzyko
powodziowe lub wystgpienie tego ryzyka jest prawdopodobne (pod wzgledem prawnym nie sg to obszary
bezposredniego zagrozenia powodzig w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczgcych gospodarowania
wodami sprzed zmiany z 2011 r.).

Dla rzeki Rawki, na czesci obu ciekédw Zzrédtowych zlokalizowanych w graniach Gminy Koluszki
wyznaczono obszary narazone na niebezpieczehstwo powodzi. W obrebie Wierzchy obejmujg one tereny
rolne, tgki, pastwiska, tegi oraz lasy. W obrebie Regny potencjalne obszary powodziowe obejmujg jedynie
tereny lesne. Zasieg wylewu jest niewielki i dotyczy zaréwno prawego jak i lewego brzegu rzeki.

Dla rzeki Piasecznicy obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi nieznaczenie poszerzajg
wyznaczony obszar szczegodlnego zagrozenia powodzig. Obszar ten obejmuje tereny lesne.

Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi rzeki Mrogi obejmujg wiekszg czes$¢ doliny rzeki. Sg to
tereny uzytkowanie rolniczo lub zajete przez roslinno$¢ porastajgca brzegi koryt rzecznych.

Dla pozostatych ciekéw, z uwagi na wystepowanie w obrebie Gminy ich zrédliskowych oraz goérnych
odcinkéw o matych, stabilnych zasobach nie wystepujg tereny szczegdlnego zagrozenia powodzig ani
obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

Sporadycznie w obnizeniach terenu dolin rzecznych i innych ciekéw wystepujg obszary okresowego lub
trwatego wystepowania wod hipodermicznych lokalnie tworzgcych zabagnienia. W obszarach tych okresowo
mogg wystepowac podtopienia.

3.7. Warunki klimatyczne

Gmina Koluszki pod wzgledem regionalizacji klimatycznej opracowanej na podstawie zmiennosci typow
pogody usytuowana jest w centralnej czesci XVII regionu klimatycznego (Wos, 1997 r.). Jest to region
srodkowopolski — jeden z najwiekszych na terenie kraju. Dominujgcym typem pogody jest typ 310 — pogoda
bardzo ciepta, stoneczna lub z matym zachmurzeniem, z niskg iloscig opadow.

W naplywie mas powietrza dominuje cyrkulacja rownoleznikowa z przewagg mas powietrza polarno-
morskiego naptywajgcych z zachodu. Natomiast notowane sg wiatry z kierunkdw potnocnego i poétnocno-
wschodniego. Sytuacja ta zmienia sie w poszczegodlnych miesigcach. Okres od pazdziernika do lutego
charakteryzuje sie wyrazng przewagg wiatrow potudniowo-zachodnich, przy matej czestosci wystepowania
wiatrow poétnocnych i pétnocno-wschodnich. W marcu zwraca uwage przesuniecie maksimum czestoSci
wystepowania wiatrow na kierunki potudniowo-wschodnie i wschodnie. Kwiecieh charakteryzuje sie
najbardziej wyrébwnanym udziatem wiatrow z poszczegdinych kierunkéw. W pozostatych miesigcach roku
dominujg wiatry zachodnie, przy czym na przetomie wiosny i lata, obok wiatréw zachodnich dos¢ czesto
wystepujg pétnocno-zachodnie, natomiast u schylku lata nastepuje skret wiatru ku potudniu az do dominac;ji
kierunku potudniowo-zachodniego w okresie jesienno-zimowym.

Srednioroczna temperatura wynosi $rednio +7,7 °C przy wskazniku termicznym jednym z najwyzszych
w kraju — bliskim 23°. Miesigcem najchtodniejszym jest styczen o $redniej temperaturze (-)3,0 °C,
a najcieplejszym lipiec o $redniej temperaturze 17,2 °C. Srednia temperatura kwietnia wynosi +7,0 °C za$
pazdziernika nieco ponad +8,0 °C.

Obszar jest stosunkowo ubogi w opady. Roczna suma opadéw atmosferycznych wynosi nieco ponizej
580 mm, co przy rocznym parowaniu terenowym rzedu 500 - 520 mm moze powodowac¢ w okresach
niekorzystnych niedob6r wody w glebie, zwilaszcza w obszarach o ekspozycji potudniowej, gdzie
promieniowanie stoneczne jest silniejsze.

Warunki klimatyczne panujgce w obszarze Gminy nalezy uzna¢ za wzglednie korzystne
w zakresie potrzeb gospodarczych, a szczegdlnie korzystne w zakresie rolniczej przestrzeni produkcyjne;.
Do waloréw klimatycznych terenu naleza:
1) dos¢ korzystne warunki solarne wyrdzniajgce sie dos¢ duzg iloscig dni pogodnych
(5,5 miesiecznie), $rednim  zachmurzeniem, stosunkowo  wysokim  ustonecznieniem
w ciggu roku;
2) korzystne warunki termiczne przy okresie bezmroznym Srednio 280 dni w roku;
3) znaczna ilos$¢ dni bezwietrznych;
4) dos¢ korzystne warunki biometeorologiczne przy wskazniku biometeorologicznym wahajgcym sie
pomiedzy wiosng a jesienig w granicach 1,7-2,0.
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Do czynnikéw klimatycznych niekorzystnych z punktu widzenia potrzeb gospodarczych, a zwtaszcza
potrzeb rolniczej przestrzeni produkcyjnej nalezy zaliczy¢:

1) s$rednio - niskg roczng sume opaddéw atmosferycznych (580 mm) przy niskiej rocznej liczbie dni
z opadem (8 dni),

2) wysokg wartosé rocznej sumy parowania terenowego (510 mm) powodujgcg okresowy deficyt wody
w glebie w okresach letnio-jesiennych,

3) potencjalne wystepowanie mroznych nocy, zwtaszcza w okresach wczesnowiosennych, w obszarach
obnizen i sktonéw obnizen,

4) dtugosé okresu bezprzymrozkowego — ok. 140 dni w roku (dos¢ krétko).

3.8. Floraifauna, tereny zieleni urzadzonej

Wedlug regionalizacji geobotanicznej wschodnia cze$¢ Gminy Koluszki znajduje sie
w potudniowozachodnim krahcu Krainy Potudniowomazowiecko-Podlaskiej w okregu Wysoczyzny Rawskiej
(symbol E.3a.2.) natomiast czes$¢ zachodnia nalezy do okregu Wysoczyzny Piotrkowskiej krainy Wysoczyzn
Lédzko-Wielunskich (symbol C.1.4.) (Matuszkiewicz J.M., 2008 r.).

Potencjalng roslinnoscig tego obszaru sg subkontynentalne grady lipowo-debowo-grabowe odmiany
srodkowopolskiej oraz podrzednie Swietliste dgbrowy i lasy mieszane sosnowo-debowe z mieszanym runem,
rosnace na glebach brunatnych i bielicowych oraz sporadycznie bory sosnowe. W krajobrazie dolin i rownin
akumulacyjnych, na madach potencjalng roslinnoscig naturalng sa tegi. Zgodnie z regionalizacjg
przyrodniczo-lesng, lasy porastajace Gmine Koluszki, potozone sg w obrebie VI Krainy przyrodniczo-lesne;j,
w dzielnicy Sieradzko-Opoczynskiej. Tworzg je lasy Puszczy Pilickiej i dawnej Puszczy tddzkiej, wchodzace
obecnie w ramy Lesnego Kompleksu Promocyjnego "Lasy Spalsko-Rogowskie".

Roslinno$¢ rzeczywista, czyli taka ktéra obecnie wystepuje na analizowanym obszarze, jest efektem
przeobrazen jakie dokonaly sie tu na skutek wielowiekowej dziatalnosci czlowieka. Szate roslinng obszaru
Gminy Koluszki cechuje silna dychotomia. Centralng i pétnocno-wschodnig cze$s¢ Gminy cechuje ubdstwo
gatunkowe i siedliskowe, z przewaga roslinnosci segetalnej i ruderalnej oraz dominacjg fitokompleksu
antropogenicznego, poza obszarami dolin rzecznych Rawki i Mrogi, gdzie wystepuje zdecydowanie wieksza
réznorodnos¢ gatunkowa i siedliskowa ros$lin. Natomiast zachodnia, potudniowa i potudniowo-wschodnia
czes¢ Gminy to obszar zdecydowanie bogatszy, w ktérym dominujg siedliska lesnej roslinnosci
seminaturalnej a takze siedliska tegowe oraz olsy w dolinach Miazgi i Piasecznicy.

Istniejgca szata roslinna obszaru miasta Koluszki cechuje sie silng degradacjg. Praktycznie caty obszar
miasta charakteryzuje ubdstwo gatunkowe i siedliskowe, z przewagg roslinnosci segetalnej i ruderalnej oraz
dominacjg fitokompleksu antropogenicznego. Generalnie w obszarze miasta nie stwierdzono waloréw
botanicznych i fitosocjologicznych godnych szczegdlnej ochrony.

Na terenach wylesionych i intensywnie rolniczo zagospodarowanych w centralnej i pétnocnowschodniej
czesci Gminy dominujg zbiorowiska segetalne towarzyszgce uprawom polowym oraz uprawom ogrodniczym.
W obszarze ogroddéw dziatkowych i ogrodéow przydomowych a takze w rejonie dziatek rekreacyjnych,
uprawom ogrodowym towarzyszg nietrwate zbiorowiska chwastéw jedno- i dwuletnich. Na poboczach ciggéow
komunikacyjnych oraz w sgsiedztwie obiektow budowlanych wystepujg zbiorowiska wieloletnich roslin
ruderalnych.

Lasy w obszarze Gminy Koluszki wystepujg w przewazajgcej czesci (71,9%) na siedliskach borowych,
najczesciej na najubozszych piaszczystych glebach rdzawych i bielicowych. NajzyZniejsze siedliska lesne, {j.
las mieszany Swiezy i wilgotny, las Swiezy i wilgotny, las tegowy oraz siedliska olsowe, wystepujg na 27,9%
powierzchni lesne;j.

Przecietny wiek drzewostanéw w lasach w obszarze Nadle$nictwa Brzeziny, w obrebie ktérego lezy
Gmina Koluszki, wynosi 59 lat (Srednia krajowa 58 lat). W strukturze gatunkowej dominuje sosna i modrzew,
zajmujg one 84,5% powierzchni lesnej. Dab, klon, jawor, wiaz i jesion zajmujg 5,2% powierzchni lesnej,
brzoza — 4,6%, olsza — 4,0%, topola, lipa, wierzba, buk, jodia, daglezja, swierk i grab — mniej niz 0,5%.
Kompleksy lesne w potudniowej czesci Gminy wchodzg w sklad Lesnego Kompleksu Promocyjnego ,Lasy
Spalsko-Rogowskie”, stanowig potgczenie laséw spalskich z lasami Parku Krajobrazowego Wzniesien
tédzkich. W obszarach nadrzecznych rozwinety sie zbiorowiska zaroslowe i lasy wilgotne.

Zgodnie z regionalizacjg faunistyczng Ostrowickiego, Gmina Koluszki znajduje sie w potudniowo-
srodkowej czesci podokregu wielkopolsko-podlaskiego, stanowigcego pétnocng czes¢ Okregu
Srodkowopolskiego.

Roéznorodnosé ekosystemow wystepujgcych na terenie Gminy sprzyja rozwojowi réznorodno$ci
gatunkowej fauny. Wystepuje tu wiele gatunkéw pospolitych, typowych dla centralnej czesci kraju, jak réwniez
kilka gatunkow rzadkich, objetych ochrona.
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Najbardziej wartoSciowymi elementami fauny w obszarze Gminy jest ichtiofauna i awifauna. Te
elementy faunistyczne mozna uzna¢ za stale bytujgce na terenie Gminy.

Ichtiofauna jest szczegdlnie bogata w wodach Mrogi i Rawki. Badania prowadzone w latach 90-tych XX
wykazaty obecnos¢ w wodach tych rzek kilkunastu gatunkéw ryb m.in. pto¢ (Rutilus rutilus), okon pospolity
(Perca fluviatilis), ciernik (Gasterosteus aculeatus) i kietb (Gobio gobio) oraz jednego gatunku minoga.
Oprocz ichtiofauny, rzeki zasiedlajg liczne bezkregowce, m.in. jetki, pijawki, mieczaki. Sposréd zwierzat
zwigzanych z wodami, ktére wystepujg gtdwnie poza rzekg, w stawach, ciekach, na uwage zastugujg ptazy.
Na terenie Gminy wystepujg przede wszystkim gatunki pospolite, spotykane na terenie catego kraju tj. zaba
trawna (Rana temporaria), zaba wodna (Rana esculenta), ropucha szara (Bufo bufo).

W obszarze Gminy, ze wzgledu na wystepowanie znaczgcej roznorodnosci warunkow siedliskowych
wystepujg tereny odznaczajgce sie wiekszym bogactwem gatunkowym awifauny. Nalezg do nich potudniowe
potacie Gminy, gdzie wystepujg siedliska lesne i tegowe. W obszarze Gminy opisano ponad 100 gatunkow
ptakoéw. Szczegodlne bogactwo gatunkowe cechuje potudniowo-wschodni kompleks lesny oraz doliny goérnych
odcinkdw Rawki. Przeprowadzone w 2003 r. obserwacje na obszarze Gminy, wykazaly obecno$¢ m.in.:
myszotowa wiochatego (Buteo lagopus), myszotowa (Buteo lbuteo), gtowienki (Aythya ferina) oraz licznych
wroblowatych.

Mimo, ze dostepna dokumentacja dotyczgca wystepujgcej w Gminie fauny jest niezwykle skagpa,
zawarte w niej informacje oraz niewielka ilo$¢ obserwacji wtasnych pozwalajg na pewng prezentacje zasobow
Swiata zwierzecego. W ramach badan faunistycznych stwierdzono na terenie Gminy obecno$¢ pizmaka
(Ondatra zibethica) oraz norki amerykanskiej (Mustela vision), gatunkéw pochodzacych z obszaru Ameryki
Pdétnocnej. Pomimo postepujacej w ostatnich latach dyspersji bobrow (Castor fiber) w rzekach zlewni Bzury
obecnosci bobra nie odnotowano (istniejg jednak relacje ustne stwierdzajgce obecnosé tego gatunku
w Mrodze).

Ponadto, na terenie Gminy wystepujg gatunki ssakoéw, na ogot szeroko rozpowszechnione i pospolicie
wystepujgce na terenie catego kraju. Na terenach lesnych spotka¢ mozna lisa (Vulpes vulpes), sarne
(Capreolus capreolus) oraz dzika (Sus scrofa). Na obrzezach laséw, w parkach i ogrodach wystepuje jez
wschodni (Erinaceus roumanicus). taki, pola, ogrody zamieszkuje kret (Talpa europaea). W zabudowaniach
oraz w ich bezposrednim sgsiedztwie spotykane sg pospolite gryzonie synantropijne: mysz domowa (Mus
musculus), szczur wedrowny (Rattus norvegicus). Na polach wystepujg pospolite szkodniki upraw: mysz
polna (Apodemus agrarius)oraz norniki (Microtus agrestis).

W obszarze miasta Koluszki, ze wzgledu na istniejgce intensywne zainwestowanie, a tym samym ze
wzgledu na wystepowanie minimalnych warunkéw siedliskowych, walory faunistyczne obszaru praktycznie
nie wystepuja. Brak jest w jego obrebie korytarzy migracyjnych, zurbanizowane tereny miejskie stanowig
wyrazng bariere dla migracji fauny z obszaréw lesnych potozonych bezposrednio na potudnie od jego granic.
W obrebie miasta istniejg jedynie warunki dla okresowego bytowania awifauny charakterystycznej dla
w obszaréw miejskich, tj. mazurek (Passer montanus), wrdbel (Passer domesticu), szpak (Sturnus vulgaris),
jezyk (Micropus apus), gotgb siniak (Columba oenas), gotgb grzywacz (Columba palumbus) i synogarlica
turecka (Streptoplia decaocto).

3.9. Rolnicza przestrzen produkcyjna

Naturalne warunki glebowo-przyrodnicze i klimatyczne nie sprzyjajg zbyt rozwojowi produkcji rolnicze;.
W Gminie Koluszki jakos¢ gleb jest staba. Gleby | i Il klasy bonitacyjnej w ogdle nie wystepujg. Przewazajg
gleby bielicowe stabe i bardzo stabe V i VI klasy. Wiekszo$é gleb to gleby kompleksu zytniego stabego
i bardzo stabego.

Wskutek realizacji systeméw melioracji wytacznie jako odwadniajgcych oraz budowy zaktadéw
przemystowych obnizyt sie poziom wod gruntowych.

Mimo niekorzystnych warunkéw do prowadzenia dziatalnosci rolniczej Gmina jest gming typowo
rolniczg z rozwinietymi funkcjami ustugowymi i produkcyjnymi. Na jej obszarze znajduje sie 14262
gospodarstw rolnych.

Na terenie Gminy brak jest bazy magazynowej, ktora utatwitaby rolnikom sprzedaz lub przechowywanie
zbdz i innych ptodow rolnych. Brak jest réwniez zaktaddéw przetworstwa rolno-spozywczego mogacych by¢
odbiorcami ptodéw rolnych. Wyjgtkiem sg dwa mtyny i niewielkie zaktady przetworstwa miesnego.

Gmina posiada niski wskaznik jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej (IUNG — 100) wynoszacy 54,4 pkt.

Relatywnie najkorzystniejsze warunki dla rozwoju rolnictwa posiada rejon pétnocno-wschodni z uwagi
na lepsze gleby i wieksze gospodarstwa. Niekorzystne natomiast warunki rozwoju rolnictwa wystepuja
w miejscowosciach Gatkéw Maty, Kaletnik, Rézyca i Borowa, ze wzgledu na stabe gleby iznaczne
rozdrobnienie gospodarstw.

2 Gospodarstwa rolne ogétem w Gminie Koluszki wedtug Powszechnego Spisu Rolnego z 2010 r.
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Tabela 2. Procentowy udziat poszczegdinych klas bonitacyjnych gleb

Klasa bonitacji Udziat w %
I 0,00
I 0,00
Il 10,50
v 53,30
\Y 28,30
\! 7,90
razem 100,00

3.10. Lesna przestrzen produkcyjna

Lesistos¢ Gminy Koluszki ksztattuje sie na poziomie 40,9% (wg. danych GUS w todzi z 2015 r.), przy
sredniej krajowej 28,7%. Grunty lesne zajmujg w Gminie powierzchnie 6618,31 ha, z czego 6377,31 ha to
grunty lesne Skarbu Panstwa w zarzgdzie Lasow Panstwowych. Lasy prywatne zajmuja jedynie 241,0 ha.

Obszary lesne skoncentrowane sg w czesci zachodniej, potudniowej i potudniowo-wschodniej czesci
Gminy. Pozostate obszary sg niemal catkowicie bezlesne.

Lasy w Gminie wystepuja w przewazajgcej czesci (71,9%) na siedliskach borowych, najczesciej
najubozszych piaszczystych glebach rdzawych i bielicowych. Najzyzniejsze siedliska lesne, tj. las mieszany
swiezy i wilgotny, las swiezy i wilgotny, las tegowy oraz siedliska olsowe, wystepujg na 27,9% powierzchni
lesnej. W strukturze gatunkowej dominuje sosna i modrzew zajmujg one 84,5% powierzchni lesnej. 5,2%
powierzchni zajmuja: dgb, klon, jawor, wigz i jesion, 4,6% brzoza, 4,0% olsza.

Przecietny wiek drzewostanéw w lasach w obszarze Nadle$nictwa Brzeziny, w obrebie ktérego lezy
Gmina, wynosi 59 lat (Srednia krajowa 58 lat). Zgodnie z danymi z 2015 r. zawartymi w Banku Danych
0 Lasach drzewostany w granicach Gminy Koluszki sg starsze. Znaczna ich czes¢ osiagneta wiek rebny lub

starszy.
W ostatnim czasie wzrasta rola pozaprodukcyjna lasu. Ze wzgledu na duze walory przyrodnicze, lasy
spetniajg réwniez liczne funkcje turystyczne, rekreacyjno — zdrowotne, dydaktyczne, estetyczno -

krajobrazowe, a takze ochronne. Kilkanascie fragmentéw laséw planowanych jest do objecia ochrong
w formie uzytkéw ekologicznych.

3.11. Obiekty i obszary przyrodnicze objete ochrong prawna

Gmina Koluszki dysponuje licznymi walorami przyrodniczymi. Na jej obszarze zlokalizowane sg
rezerwaty przyrody, pomniki przyrody, lasy Lesnego Kompleksu Promocyjnego ,Lasy Spalsko — Rogowskie”,
lasy ochronne, obszary Natura 2000, planowane jest wigczenie czesci obszaru Gminy w system obszaréw
chronionego krajobrazu. Ponadto do pétnocnej granicy Gminy Koluszki przylega Zespdt Przyrodniczo-
Krajobrazowy ,Rochna”, ktérego celem ochrony jest zachowanie cennych zbiorowisk gérnej Mrogi oraz
bocznego odgatezienia doliny Mrogi.

Rezerwaty przyrody
Rezerwat ,,Gatkow”
potozony na terenie Le$nictwa Gatkéw, obrebu Brzeziny, o powierzchni catkowitej 57,85 ha — utworzony
Zarzadzeniem nr 11/2010 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi z dnia 11 lutego 2010 r.
(pierwotnie Zarzadzeniem Ministra Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 18 lipca 1958 r.). Obszar
rezerwatu obejmuje oddziaty: 240 a, b, c, -d, ~a, ~b, ~c, 241 a, b, ¢, d, ~a, 244 a, b, ¢, d, f, ~d, ~f, ~g.
Potozony jest w cato$ci w granicach Gminy Koluszki. Celem ochrony rezerwatu jest zachowanie lasu
bukowego z udziatem jodty na granicy zasiegu obu gatunkow.

Rezerwat posiada ustanowione zadania ochronne Zarzgdzeniem Nr 471/2006 Wojewody todzkiego
z dnia 12 grudnia 2006 r. oraz plan ochrony przyjety Zarzagdzeniem Nr 19/2011 Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w todzi z dnia 31 marca 2011 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu
przyrody "Gatkéw" (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego z 2011 r. Nr 102, poz. 860).
Rezerwat potozony jest na terenie obszaru majgcego znaczenie dla Wspdlnoty PLH 100016 Buczyna
Gatkowska, zatwierdzonego decyzjg Komisji Europejskiej z dnia 10 stycznia 2011 r.

Rezerwat ,,Rawka”

o powierzchni catkowitej 487 ha, na terenie gminy Koluszki zajmuje powierzchnie ok. 11,0 ha. Rezerwat
ustanowiono Zarzgdzeniem Ministra Le$nictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 24 listopada 1983 r. w sprawie
uznania za rezerwaty przyrody (MP nr 39, poz. 230 z 1983 r.). Celem ochrony tego rezerwatu jest
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zachowanie w naturalnym stanie typowej rzeki nizinnej sredniej wielkosci wraz z krajobrazem jej doliny oraz
Srodowiska zycia wielu rzadkich i chronionych gatunkéw roslin i zwierzat. W zwigzku z art. 11 ustawy z dnia
7 grudnia 2000 r. o zmianie ustawy o ochronie przyrody (Dz. U. z 2001 r. nr 3, poz. 21), zakazy i zalecenia
zawarte w rozporzgdzeniu ustanawiajgcym rezerwat rowniez utracity moc. Obecnie obowigzujgce na terenie
rezerwatu Rawka zakazy zawarte sg w art. 15 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.
Rezerwat ten obejmuje catg rzeke Rawke wraz ze starorzeczami, odgatezieniami, rozlewiskami, a takze
z dolnymi odcinkami jej prawobrzeznych doptywdéw: Krzemionki, Korabiewki, Rokity i Grabianki, a takze strefe
przybrzeznych paséw terenu o szerokosci 10,0 m. W obszarze gminy Koluszki sktada sie on z dwdch
elementoéw: gornych odcinkéw zrédtowych - Rawki Turobowickiej i Rawki Rewickiej. Specyfika rezerwatu —
niestatos¢ jego granic i zmiennos$¢ obszaru, obliguje do kazdorazowego okreslania ich przebiegu w stosunku
do aktualnych linii brzegowych, rozgatezien, doptywow, starorzeczy i rozlewisk w przypadku zamiaru realizacji
inwestycji w sgsiedztwie rezerwatu.

Obszary chronionego krajobrazu

Obszary chronionego krajobrazu, obok istniejgcych wyzszych form ochrony przyrody w postaci parkéw
i rezerwatow, (ktorych sg uzupetnieniem), spetniajg funkcje ekologiczne, gospodarcze i kulturowe.

Celem wydzielenia obszaréw chronionego krajobrazu jest przede wszystkim zachowanie ciekawego
przyrodniczo i matoprzeksztatconego krajobrazu dla potrzeb rekreacji i turystyki, stworzenie warunkéw dla
ochrony gatunkowej oraz szczegodlnie wartosciowych elementéw przyrody, utworzenie systemu tgcznosci
ekologicznej powigzanego z terenem catego kraju, ochrona terendw o wzmozonej degradaciji gleb w wyniku
erozji wodnej i eolicznej, ochrona terenéw przeznaczonych do produkcji zdrowej zywno$ci oraz zapewnienie
wymaganej czystosci powietrza i wod. Obszary te tgczg sie z obszarem parku krajobrazowego oraz jego
otuling. Jednym z zadan takiej sieci jest umozliwienie funkcjonowania tzw. korytarzy ekologicznych,
gwarantujgcych fgcznos¢ biologiczng najciekawszych przyrodniczo obszaréw wystepujgcych na terenie
powiatu miedzy sobg, a takze z pozostatg czescig Nizu Polskiego.

W obszarze gminy i miasta Koluszki wg obowigzujgcego stanu prawnego nie ma ustanowionych obszaréw

chronionego krajobrazu. Do granic Gminy Koluszki przylegajg granice Obszaréw Chronionego Krajobrazu:

1) od poétnocy - ,Doliny Mrogi i Mrozycy”, ustanowiony rozporzgdzeniem Nr 36 Wojewody
Skierniewickiego z dnia 28 lipca 1997 r. w sprawie wyznaczenia obszaréw chronionego krajobrazu
(Dz. Urz. Woj. Skierniewickiego Nr 18, poz. 113);

2) od potocnego-wschodu — ,Gornej Rawki”, ustanowiony rozporzadzeniem Nr 36 Wojewody
Skierniewickiego z dnia 28 lipca 1997 r. w sprawie wyznaczenia obszaréw chronionego krajobrazu
(Dz. Urz. Woj. Skierniewickiego Nr 18, poz. 113);

3) od zachodu — ,Dolina Miazgi pod Andrespolem”, ustanowiony uchwatg Nr XLIX/466/06 Rady Gminy
Andrespol z dnia 8 czerwca 2006 r. w sprawie wyznaczenia obszaru chronionego krajobrazu ,Dolina
Miazgi pod Andrespolem” (Dz. Urz. Woj. tdédzkiego Nr 321, poz. 2494), zmienionej uchwalg
Nr LI/496/06 Rady Gminy Andrespol z dnia 3 sierpnia 2006 r. w sprawie zmiany uchwatly
Nr XLIX/466/06 Rady Gminy Andrespol z dnia 8 czerwca 2006 r. w sprawie wyznaczenia obszaru
chronionego krajobrazu ,Dolina Miazgi pod Andrespolem”.

Znaczgca powierzchnia Gminy z wylgczeniem terenu miasta Koluszki oraz wsi: Zygmuntoéw, Felicjanéw,
Regny, Nowy Redzen, Gatkéw Maty, Przanowice oraz Rozyca postulowana jest w ,Planie wojewddztwa
tédzkiego” do utworzenia obszaréw chronionego krajobrazu:

1) Koluszkowsko-Lubochnianskiego — potudniowo-zachodnia i potudniowo — wschodnia cze$¢ Gminy;

2) Mrogi i Mrozycy — potnocno-zachodnia czes¢ Gminy;

3) Goérnej i Srodkowej Rawki — poza pétnocno — wschodnig granicg Gminy, poza terenem Gminy.

Wraz z innymi OCHK i Parkami Krajobrazowymi majg stworzy¢ spojny System Obszaréw Chronionych
Wojewddztwa todzkiego.

Obszary ,,NATURA 2000”
Na obszarze Gminy Koluszki wystepujg dwa obszary sieci NATURA 2000:
1) obszar majgcy znaczenie dla Wspdlnoty ,Buczyna Gatkowska” — zlokalizowany w zachodniej czesci
Gminy (PLH100016);
2) obszar majacy znaczenie dla Wspdlnoty ,Dabrowy Swietliste koto Redzenia” — zlokalizowany we
wschodniej czesci Gminy (PLH100019).

Obszar ,Buczyna Gatkowska” (powierzchnia - 103 ha) stanowi fragment uroczyska Gatkéw - rozlegtego
kompleksu lesnego potozonego pomiedzy todzig i Koluszkami, o powierzchni ponad 1000 ha. Lasy bukowe
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z udziatem jodty w uroczysku Gatkdw sg znanym i cenionym obiektem przyrodniczym. Potozenie na
poétnocnej granicy naturalnego zasiegu jodty i buka, nadaje temu obiektowi szczegdlne znaczenie. Obszar
.Buczyna Gatkowska” obejmuje rezerwat przyrody Gatkow.

Obszar ,Dabrowy Swietliste w okolicach Redzenia” (powierzchnia - 44,0 ha) potozony jest w pétnocnej
czesci rozlegtego kompleksu lesnego rozciggajgcego sie miedzy Koluszkami i Ujazdem. Dobrze zachowane
ptaty dgbrowy swietlistej majgcy duze znaczenie dla utrzymania bioréznorodnosci na poziomie regionalnym.
W obszarze wystepuje wiekszos¢ gatunkéw charakterystycznych rzedu Quercetalia pubescentis. Stwierdzono
tu rowniez stanowisko silnie zagrozonego dzwonecznika wonnego Adenophora liliifolia.

Pomniki przyrody
Pomniki przyrody zlokalizowane na terenie Gminy Koluszki zostaty wyszczegdlnione w tabeli 3. Posréd
nich dominujg pojedyncze okazy drzew z gatunkéw: buk pospolity, dgb szyputkowy, lipa drobnolistna.

Tabela 3. Wykaz pomnikéw przyrody na terenie Gminy Koluszki

Data Obwod na Wysokosé - ‘s N
Lp Gatunek - nazwa utworzenia wysokosci [m] Miejscowosé ewidencyjny
1,3m [cm] dziatki
1. buk pospolity 1987-12-15 332 -516 18 - 22 Gatkéw Duzy bd.
2. buk pospolity 1987-12-15 332 -516 18 - 22 Gatkéw Duzy bd.
3. buk pospolity 1987-12-15 332 -516 18 -22 Gatkéw Duzy bd.
4. buk pospolity 1987-12-15 332 -516 18 -22 Gatkéw Duzy bd.
5. buk pospolity 1987-12-15 332 -516 18 -22 Gatkéw Duzy bd.
6. buk pospolity 1987-12-15 380 26 Bedzelin bd.
7. lipa drobnolistna 1987-12-15 410 bd. Koluszki 5
8. 3 lipy drobnolistne 1987-12-15 350 — 400 bd. Lisowice 24/2
9. lipa szerokolistna 1996-11-04 610 21 Koluszki bd.
10. dab szyputkowy 1996-11-04 333 25 Koluszki bd.
11. buk pospolity 1996-11-04 bd. bd. Koluszki bd.
20 klonéw
pospolitych,
8 debdéw
szyputkowych,
12.| 8lip drobnolistnych, 1996-11-04 bd. bd. Lisowice 24/2
3 modrzewie
europejskie,
3 buki pospolite,
1 wigz szyputkowy
13, 9he drzew 2 lipy 1998-07-03 270, 410 20-22 Stary Redzen 123
robnolistne
14,| buk pospolity odm. 2004-10-18 255 bd. Koluszki 18/6
purpurowa
15. lipa drobnolistna 2004-10-18 410 bd. Wierzchy -
16. dab szyputkowy 2004-10-18 390 bd. Bedzelin 117
17. lipa drobnolistna 2004-10-18 340 bd. Bedzelin 375

Zrédio: Centralny rejestr form ochrony przyrody GDOS.

Uzytki ekologiczne
Kilkanascie fragmentéw laséw wchodzgcych w sktad komplekséw lesnych zarzgdzanych przez Lasy
Panstwowe Nadlesnictwo Brzeziny objeto ochrong w formie uzytkéw ekologicznych.

Tabela 4. Uzytki ekologiczne na terenie Gminy Koluszki

. Lokalizacja
Nazwa Powier o Nr uchwaty
Lp. . Przedmiot ochrony zchnia obreb ; ustanawiajacej
uzytku [ha] owid. dz. adres lesny obszar
ewid.
Srodlesne mokradto oddziat 296¢ Nr XXVI1/114/2016
1. | kug Zielen | porosniete przez 0,26 ha | Bedzelin 429 obr. Brzezin ’ z dnia 29
__tozowisko ) y listopada 2016 r.
tuq Zielen Srédlesne mokradto oddziat 297 Nr XXVI1/115/2016
2. 9 poro$niete przez zarosla | 0,64 ha | Bedzelin 428 7, z dnia 29
Il . obr. Brzeziny .
wierzbhowe listopada 2016 r.

32



http://www.koluszki.samorzady.pl/?a=11842
http://www.koluszki.samorzady.pl/?a=11842
http://www.koluszki.samorzady.pl/?a=11842
http://www.koluszki.samorzady.pl/?a=11843
http://www.koluszki.samorzady.pl/?a=11843
http://www.koluszki.samorzady.pl/?a=11843

STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KOLUSZKI

tug pod Srédlesne mokradto oddziat 286d Nr XXVI1/112/2016
3. Piaskowg porosniete przez 0.57 ha | Bedzelin 447 obr. Brzezin ' z dnia 29
Gorg . tozowisko ) y listopada 2016 r.
Bagno SrOdlzerzgﬁicrz)S\I/(arid*o * oddziat 317 Nr XXV1/109/2016
4, g [ roshicowana | o5 ha | Bedzelin | 421 19, z dnia 29
Chrusty roslinnoscig bagienng i obr. Brzeziny listopada 2016 r
___szuwarowa P )
Srédlesny fragment
gornego odcinka doliny
Smug nad cieku Piasecznica ze oddziat 64i Nr XXVI1/119/2016
5. Piaseczni- zbiorowiskami tgkowymi, | 1,40 ha | Bedzelin 450 obr. Rean ’ z dnia 29
cal ziotoroslowymi, - Regny listopada 2016 r.
zaroslowymi i miejscami
tegowymi
Srodlesny fragment
Smug nad gornego odcinka doliny oddziat 65d Nr XXV1/120/2016
6. Piaseczni- cieku Piasecznica ze 0,41 ha | Bedzelin 461 obr. Rean ’ z dnia 29
call zbiorowiskami tgkowymi - Regny listopada 2016 r.
i ziotoroslowymi
Srédlesne mokradto . Nr XXV1/117/2016
7. MoBILrgd%o z roslinnoscig olsowa 0,33 ha | Bedzelin | 418 gﬂ?z;lz?é;%c, z dnia 29
y i zaroslowg ) y listopada 2016 r.
Fragment doliny . .
Sm_ug pod bezimiennego cieku Gatkow | 1120/ oddziat 276d i Nr XXVI/;21/2016
8. Zielong okrvty roslinnosci 1,15 ha Mat 1 2769, z dnia 29
Gorag POKIYLy I« oscig Y obr. Brzeziny listopada 2016 r.
tegowo-ziotoroslowg
Srodlesne,
tozowisko bezodptywowe mokradio oddziat 32c, N XXV”.lll/ 2016
9. Redzen pokryte zaroslami wierzby 0.45 ha Regny 214 obr. Regny Iistoz gg;azzogm "
tozy P )
- A . . Nr XXV1/122/2016
0| F | Somenayens | ossra | rey | 2us| PR | s
Fragment przydennej
teqw czesci doliny rzeki Rawki, oddziat 8¢ Nr XXVI1/110/2016
11. Rgvg\’/ic z bogatg florg 1,18 ha Regny 264 obr. Rean ’ z dnia 29
y mokradfowg i wyptywami - Regny listopada 2016 r.
podstokowymi
Obnizenie terenu ze 345/1 . . Nr XXVI1/116/2016
12. I\é%(ifg\j\? zréznicowana 1,01 ha Regny , 122?3;‘: 1;3 In z dnia 29
roslinnoscia mokradtowa 363/1 » ODT-R€9NY | Jistopada 2016 .
Srodlesne mokradto
s . Nr XXV1/118/2016
13 Mslf;rgand;o szuwaior\(/\);l";?;z(r:loe}élowq i 1,19 ha Regny 40471 oggrz Ige?é%?;’ z dnia 29
zaroslowa listopada 2016 r.
tug pod Srodlesne mokradto ze . . Nr XXVI1/113/2016
14. Zielong zbiorowiskami kep 0,24 ha Zgg()rga 274 océcéflaél?zBeiﬁ]m, z dnia 29
Géra wierzby fozy : y listopada 2016 1.

Zrédio: opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Koluszkach.

Lesny kompleks promocyjny

Lasy porastajgce teren Gminy Koluszki sg czescig LeSnego Kompleksu Promocyjnego ,Lasy Spalsko-
Rogowskie”, potozonego w catosci na terenie wojewddztwa tdédzkiego. Zostat on utworzony w 2002 r. na
podstawie Zarzadzenia Nr 85 Dyrektora Generalnego Laséw Panstwowych.

Lesne kompleksy promocyjne sg obszarami funkcjonalnymi o znaczeniu edukacyjnym i spotecznym,
0 szczegollnym jednolitym programie gospodarczo-ochronnym. Tutejszy kompleks obejmuje kilka duzych
i kilkadziesigt mniejszych uroczysk lesnych wchodzgcych w przesziosci w sktad dwu rozlegtych puszcz —

Pilickiej i t-6dzkiej.

Lasy Gminy Koluszki znajdujgce sie w obrebie Kompleksu Promocyjnego spetniajg m.in. nastepujgce

cele:
1)

2)
3)

trwate zachowanie lub odtwarzanie naturalnych waloréw lasu metodami racjonalnej gospodarki lesnej
prowadzonej na zasadach ekologicznych;
integrowanie celéw gospodarki lesnej z aktywng ochrong przyrody;

promowanie wielofunkcyjnej i zrGwnowazonej gospodarki lesnej;
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4) prowadzenia edukacji ekologicznej spoteczenstwa i szkolen lesnikow.

3.12. Gléwne problemy i zagrozenia srodowiska

Gtéwne problemy i zagrozenia srodowiska przyrodniczego wynikajg z niewtasciwie prowadzone;j
dziatalno$ci gospodarczej, zwigzanej zaréwno z produkcjg rolng jak i niezaleznej od rolnictwa, najczesciej
bardzo intensywnej i niedostosowanej do stopnia odpornosci $Srodowiska na degradacje. Ponadto niski
poziom swiadomosci ekologicznej czesci mieszkancow oraz wysokie koszty stanowig zagrozenie w zakresie
realizacji inwestycji prosrodowiskowych.

Bariery przyrodnicze
Jednym ze skutkow dziatalnosci cztowieka jest powstawanie barier przegradzajgcych naturalne korytarze
ekologiczne, zaktécajgcych ciggtos¢ przestrzenng obszardéw weztowych. Utrudnia to przeptyw materii, energii
i informacji genetycznej izaktéca réwnowage ekologiczng, a takze prowadzi do obnizenia sprawnos$ci
funkcjonowania catego systemu przyrodniczego. Najczesciej wystepujgcymi barierami sg liniowe elementy
infrastruktury technicznej i zwarta zabudowa.
Na terenie Gminy Koluszki bariery przyrodnicze stanowig:
1) linie kolejowe, w szczegdlnosci przecinajgce kompleksy lesne zlokalizowane w potudniowo-
wschodniej czesci Gminy;
2) zwarta zabudowa wsi po dwéch stronach drogi zlokalizowana w obrebach: Borowo |, Borowo I,
Bedzelin, Diugie, Kaletnik, Redzen, Stefandéw;
3) zabudowa w rejonie koryt rzecznych;
4) obszary powierzchniowej eksploatacji kopalin.

Pod wzgledem przyrodniczym na terenie Gminy szczegdlnie niekorzystna jest defragmentacja lasow.
Dzielenie duzych komplekséw lesnych na skutek rozwoju zabudowy szczegdlnie niekorzystnie wptywa na ich
prawidtowe funkcjonowanie. Duze obszary lesne cechujg sie specyficznym mikroklimatem oraz zwigkszong
bioréznorodnoscig. Zbyt intensywny rozwdéj zabudowy w ich sgsiedztwie moze doprowadzi¢ do degradac;i
obszardw lesnych i zaktécenia ich prawidtowego funkcjonowania. zurbanizowane tereny miejskie stanowig
wyrazng bariere przyrodnicza.

Réwnie niekorzystna dla srodowiska przyrodniczego Gminy jest rozwoj zabudowy w sgsiedztwie ciekow
wodnych. Nawet najmniejsze koryta prowadzace wody ptyngce charakteryzujg sie zwiekszong
bioréznorodnoscig. Tereny te stanowig lokalne ciggi ekologiczne sprzyjajgce przemieszczaniu sie gatunkow,
€O ma znaczacy wpltyw na wzrost bioréznorodnosci i waloréw przyrodniczych Gminy.

Zanieczyszczenie powietrza

Glownym zrédiem zanieczyszczenia powietrza regionu jest tzw. emisja, co dotyczy gtéwnie miasta
Koluszki i jest wynikiem emisji zanieczyszczen z domowych systemoéw grzewczych opartych o piece weglowe
czesto niskiej jakosci oraz wzmozonym ruchem samochodowym. Emisja niska na terenach wiejskich jest
zdecydowanie mniejszym problemem ze wzgledu na mniejszg intensywnos¢ zabudowy.

Na obszarze Gminy najwiekszymi punktowymi zrédtami emisji szkodliwych substancji do powietrza sa:
kottownia miejska, OLPP Sp. z. 0. o. - Baza Paliw Nr 1, ,Koluszki Foundry and Machinery” Sp. z. o. o., POL-
HUN i wytwérnia mas bitumicznych BUD-DROG. Znaczgce jest takze oddziatywanie na stan atmosfery
Srodkéw transportowych poruszajgcych sie drogami wojewddzkimi nr 715 i 716. Oprécz lokalnych zrédet
zanieczyszczen wplyw na jakos¢ powietrza majg zanieczyszczenia gazowe ipytowe naptywajgce
z potozonych w poblizu o$rodkéw przemystowych.

Na terenie Gminy nie prowadzi sie stalych pomiaréw stezenia zanieczyszczeh powietrza, w zwigzku
zczym do jego oceny wykorzystano dane Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w todzi
72014 r. W wyniku przeprowadzonych przez WIOS badan dokonano klasyfikacji obszaru wojewddztwa
w podziale na 2 strefy: Aglomeracja t.6dzka oraz Strefa t6dzka.

Zgodnie z ,Roczng oceng jakosci powietrza w wojewddztwie tédzkim w 2014 r.” (WIOS tédz, 2015 r.)
w granicach Gminy Koluszki (zakwalifikowanej do strefy tdédzkiej) nie stwierdzono przekroczen wartoSci
dopuszczalnych docelowych oraz wartosci diugoterminowych w powietrzu substancji takich jak: dwutlenek
siarki, dwutlenek azotu, benzen, tlenek wegla, arsen, kadm, nikiel, otébw. Na terenie miasta Koluszki
stwierdzono przekroczenia $redniej 24-godzinnej wartosci poziomu dopuszczalnego stezenia pytu PM10. Na
obszarze Gminy stwierdzono takze przekroczenia rocznej wartosci poziomu dopuszczalnego stezenia benzo-
a-pirenu (BaP) w pyle zawieszonym PM10.

Ze wzgledu na przekroczenie dopuszczalnego stezenia benzo-a-pirenu (BaP) gmina i miasto Koluszki
zostaly zaklasyfikowane do opracowania programu ochrony powietrza POP na podstawie oceny wg kryteriéw
ustanowionych w celu ochrony zdrowia.
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Tabela 5. Wynikowe klasy Strefy t6dzkiej dla poszczegdlnych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie rocznej
(OR) dokonanej z uwzglednieniem kryteriéw ustanowionych w celu ochrony zdrowia w 2014 r.

Symbol klasy wynikowej dla poszczegdlnych zanieczyszczen
Strefa t6dzka dla obszaru catej strefy
SO, |NO, |[C¢Hg |CO |O3 |PM2,5 |PM10 |Pb |BaP
Gmina A |a |a |a |a |c c A |c
Koluszki

Zrédio: Roczna ocena jakosci powietrza w wojewodztwie tédzkim w 2014 r., WIOS w todzi (klasa A — poziom
nieprzekraczajacy wartosci poziomu dopuszczalnego / docelowego / celu dlugoterminowego, klasa C — poziom powyzej
wartosci poziomu dopuszczalnego / docelowego / celu dlugoterminowego)

Tabela 6. Wynikowe klasy Strefy tédzkiej dla poszczegdlnych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie rocznej
(OR) dokonanej z uwzglednieniem kryteriéw ustanowionych w celu ochrony roslin w 2014 r.

Symbol klasy wynikowej dla poszczegdlnych
Strefa todzka zanieczyszczen dla obszaru catej strefy
SOz Nox 03
Gmina Koluszki A A A

Zrédio: Roczna ocena jakosci powietrza w wojewodztwie todzkim w 2014 r., WIOS w todzi (klasa A — poziom
nieprzekraczajgcy wartosci poziomu dopuszczalnego / docelowego / celu diugoterminowego, klasa C — poziom powyzej
wartosci poziomu dopuszczalnego / docelowego / celu dlugoterminowego).

W celu ograniczenia emisji zanieczyszczen podejmowane sg dziatania polegajgce na:
1) budowie i eksploatacji urzadzen ochrony powietrza;
2) modernizacji kottowni miejskiej;
3) termomodernizacji budynkéw.

Zagrozenie gleb / eksploatacja terenu

Powierzchnia ziemi w Gminie Koluszki jest w roznym stopniu przeksztatcona przez czynniki
antropogeniczne i naturalne. Do czynnikédw naturalnych nalezy gtéwnie erozja wodna. Na stokach
0 znacznym nachyleniu, gdzie w wyniku powierzchniowego sptywu woéd niszczony jest profil glebowy.
W przypadku mniejszych nachyleh gleby sg przemywane. Na niewielkich fragmentach brzegu rzeki Mrogi
wystepuje zagrozenie osuwania sie mas ziemnych (wg opracowan RZGW). W dolinie rzeki Rawki
i Piasecznicy zagrozenia takiego nie zidentyfikowano.

Antropogeniczne formy rzezby w obszarze Gminy to przede wszystkim: nasypy drogowe i kolejowe, rowy

melioracyjne, sztuczne fragmenty koryt rzek i ciekdw, wyrobiska po eksploatacji surowcow itp.
Do gtéwnych czynnikéw degradujgcych gleby na terenie Gminy Koluszki naleza:

1) depozycja zanieczyszczen pytowych i gazowych;

2) wysokie i nieproporcjonalne zuzycie nawozow mineralnych w rolnictwie;

3) Scieki odprowadzane bezposrednio do wdd, bgdz do ziemi i nastepnie do wadd;

4) skfadowanie odpaddéw w miejscach do tego niewyznaczonych i nieprzygotowanych;

5) erozja wodna gleb pokrywajgcych strome stoki wzniesien oraz ich strefy krawedziowe.

Innym zagrozeniem jest sktadowanie odpaddw, zaréwno na sktadowisku komunalnym jak réwniez
w postaci dzikich wysypisk $mieci. Koluszki posiadajg sktadowisko odpaddéw statych dla Gminy Koluszki
w potudniowo-wschodniej czesci miasta (czesciowo na obszarze obrebu Stotwiny). Sktadowisko zostato
zamkniete w 2007 r. i zrekultywowane. Nowe sktadowisko odpadéw zostato utworzone w bezposrednim
sgsiedztwie dawnego obiektu.

Sktadowanie odpaddéw jest zagrozeniem, kiére moze by¢ ograniczone jedynie przez dziatania
organizacyjne zmierzajgce do petnego wdrozenia segregacji odpaddéw. Konieczne jest takze monitorowanie
zamknietego skfadowiska, a takze likwidacja i rekultywacja dzikich wysypisk $mieci.

Hatas i ucigzliwosci akustyczne
Jedynym znaczgcym emitorem hatasu przemystowego w granicach Gminy jest ,Koluszki Foundry and
Machinery” Sp. z. 0. 0. Zastosowane s$rodki techniczne w sposéb skuteczny eliminujg istniejgce zagrozenie.
Hatas komunikacyjny — drogowy zwigzany jest przede wszystkim z intensywnym ruchem samochodéw
w centrum miasta.
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W zwigzku ze zwiekszeniem szybkosci oraz natezeniem ruchu na linii kolejowej todz-Warszawa
zwiekszona jest ucigzliwos¢ hatasu kolejowego. Na terenach zabudowy mieszkaniowej zastosowane zostaty
ekrany akustyczne, w celu zmniejszenia ucigzliwosci zwigzanej z ruchem kolejowym.

Pozostate linie kolejowe w zwigzku z ich lokalizacjg w terenach o niskiej gestosci zaludnienia
i zmniejszeniem intensywnosci ruchu nie powodujg znaczgcych ucigzliwosci.

Klimat akustyczny obszaru Gminy Koluszki ksztattowany jest przede wszystkim przez hatas przemystowy
i komunikacyjny (drogowy i kolejowy). Znikomy wptyw na klimat akustyczny obszaru ma hatas komunalny.

Emitorem hatasu na terenie Gminy Koluszki sg takze elektrownie wiatrowe. Praca $migiet oraz turbin
elektrowni wiatrowych generuje hatas mogacy stanowi¢ ucigzliwosé dla mieszkancow oraz zwierzat.
Istniejace elektrownie wiatrowe zlokalizowane sg na terenach rolniczych w poétnocno-wschodniej czeéci
Gminy. Znajdujg sie one w obrebach Dtugie, Jeziorko, Stefandéw, Turobowice i Kazimierzow.

Zanieczyszczenie wéd
Gtéwne przyczyny zanieczyszczenia wod powierzchniowych na terenie Gminy to:
1) zrzut surowych lub niedostatecznie oczyszczonych sciekdédw pochodzenia rolniczego lub bytowo-
gospodarczego;
2) rolnicze wykorzystywanie sciekéw do nawozenia pdl;
3) stosowanie nawozéw i Srodkdéw ochrony roslin w nadmiernych ilosciach;
4) nieuporzgdkowana gospodarka sciekowa w jednostkach osadniczych;
5) splywy powierzchniowe z terendw rolniczych (gtéwnie zwigzkéw biogennych) i komunikacyjnych;
6) wody opadowe z terenéw zurbanizowanych.

Badania czystosci wod rzek nie sg prowadzone na terenie Gminy. Na rzekach: Mrodze, Rawce
i Piasecznicy w granicach obszaru Gminy brak jest punktéw pomiarowo-kontrolnych (ppk). Zgodnie
z komunikatem o stanie jakosci wod powierzchniowych wojewdédztwa tédzkiego badanych w latach 2010-
2012:
1) w ppk na rzece Piasecznicy ,Piasecznica — Ujazd” stan chemiczny wod oceniony zostat jako dobry;
2)w ppk na rzece Rawce ,Rawka — Boguszyce” stan/potencjat ekologiczny oceniono jako staby, za$
0golny stan jako zty;
3)w ppk na rzece Mrodze ,Mroga — Bielawy” wskazano stan chemiczny na poziomie przekraczajgcym
stezenie $rednioroczne, za$ stan wod okreslono jako zty, za$ stan jednolitej cze$ci wod jako zly.
Rzeki pozostajg pod presjg punktowych oraz obszarowych zrédet zanieczyszczen znajdujgcych sie poza
granicami Gminy Koluszki.

Elektromagnetyczne promieniowanie niejonizujace

Przez teren Gminy przebiega przesytowa linia energetyczna najwyzszego napiecia 400 kV relaciji
Rogowiec — Ottarzew, Rogowiec — Ptock oraz linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia 110 kV, ktére sg
zrédtem pola elektromagnetycznego.

Ponadto zrédtami promieniowania elektromagnetycznego na terenie Gminy sg stacje bazowe telefonii
komorkowej, wszystkie zlokalizowane w miescie Koluszki oraz w miejscowosciach: Gatkow Maty i Gatkéw
Duzy. W otoczeniu typowych stacji bazowych telefonii komorkowej GSM, jak te wystepujgce w Gminie
Koluszki, pola elektromagnetyczne o wartosciach wyzszych niz dopuszczalne wystepujg nie dalej niz
kilkadziesigt metrow od anten i na wysokosci ich zainstalowania. W celu unikniecia ewentualnych
negatywnych skutkow ubocznych konieczna jest ochrona cztowieka przed polami elektromagnetycznymi
poprzez wyeliminowanie mozliwosci wystepowania obszaréw, na ktérych wypromieniowywane pola
elektromagnetyczne majg wartosci wyzsze od dopuszczalnych. Ochrona taka jest mozliwa w drodze separac;ji
przestrzennej miejsc przebywania ludzi i wystepowania obszaréw o wartosciach wypromieniowanych pdél
elektromagnetycznych wyzszych od dopuszczalnych, okreslonych w przepisach odrebnych.

Gospodarka odpadami

Zgodnie z Planem gospodarki odpadami wojewddztwa tédzkiego 2012 (Uchwata Nr XXV1/481/12 Sejmiku
Wojewddztwa todzkiego z dnia 31 czerwca 2012 r.) Gmina Koluszki znajduje sie na terenie Il regionu
gospodarki odpadami komunalnymi (RGOK). Region ten obstugiwany jest przez trzy zaktady spetniajace
warunki dla instalacji regionalnych. Znajdujg sie one w Lubochni Goérki, gm. Lubochnia, w Ploszowie,
gm. Radomsko, w Pukininie, gm. Rawa Mazowiecka.

Koluszki posiadajg sktadowisko odpadéw statych dla Gminy Koluszki w potudniowo-wschodniej czesci
miasta. Eksploatacja dawnego sktadowiska zostata zakohczona w 2007 roku. Nowe sktadowisko odpadéw
zlokalizowane zostato w czesci na terenie miasta Koluszki (dziatki o nr ewidencyjnych 97 i 98 obreb 8),
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a w czesci na gruntach lezacych w obr. Stotwiny (dziatki o nr ewidencyjnych: 59/3, 62/3, 65/4). Wtascicielem
skfadowiska jest Gmina Koluszki.

Zgodnie z projektem ,Planu gospodarki odpadami dla wojewoddztwa tddzkiego na lata 2016-2022
z uwzglednieniem lat 2023-2028” (projekt skierowany do konsultacji spotecznych; £édz, wrzesien 2016 r.)
sktadowisko odpaddw innych niz niebezpieczne i obojetne zlokalizowane w Koluszkach jest wyznaczone jako
petnigce funkcje zastepczg dla regionu Il do 30.06.2018 r.. Skladowisko odpadéw w Koluszkach jest
przewidziane do zastepczej obstugi w przypadku, gdy regionalna instalacja przetwarzania odpadow
komunalnych (RIPOK) w miejscowosci Lubochnia Goérki ulegnie awarii lub z innych przyczyn nie bedzie
mogta przerymowac odpadow.

Na terenie Gminy Koluszki nie planuje sie lokalizacji nowych skfadowisk odpadéw.

Zagrozenia nadzwyczajne

Poza zagrozeniami naturalnymi (pozary, wichury, podtopienia) na terenie Miasta i Gminy wystepuja
zagrozenia cywilizacyjne (transport materiatdbw niebezpiecznych, awarie urzadzen przemystowych
i infrastruktury technicznej).

Na terenie Gminy zlokalizowane s3g nastepujgce zrodia potencjalnych zagrozen nadzwyczajnych:
1) zaktad magazynujacy i przetwarzajgcy substancje niebezpieczne — Baza Paliw Nr 1 ,OLPP”;
2) drogi oraz sie¢ kolejowa, po ktérych prowadzony jest transport substancji niebezpiecznych;

3) rurociagi produktéw naftowych.

Powaznym zagrozeniem jakosci $rodowiska, zwtaszcza $rodowiska gruntowo-wodnego jest
funkcjonowanie w poétnocnej czesci miasta Koluszki duzego obiektu magazynowania i dystrybucji paliw
ptynnych — OLPP Sp. z.0.0. - Baza Paliw Nr 1, oraz towarzyszacej jej infrastruktury przesytowej. Wobec
niekorzystnej lokalizacji, ufatwiajgcej zanieczyszczenie uzytkowych pozioméw wodonosnych zaréwno
w wypadku powaznej awarii przemystowej jak i podczas normalnego funkcjonowania obiektu, wymaga to
stosowania odpowiednich zabezpieczen i procedur organizacyjnych oraz scistego monitorowania srodowiska
gruntowo-wodnego. Zagrozeniem jest rowniez generowany przez naftobaze ruch autocystern przewozgcych
potencjalne niebezpieczne substancje drogami tranzytowymi przez obszar miasta.

Nadzwyczajne zagrozenia $rodowiska na terenie Gminy Koluszki zwigzane sg przede wszystkim
z transportem i magazynowaniem produktdw ropopochodnych. Najczestszymi zjawiskami awaryjnymi
zwigzanymi z dziatalno$cig bazy paliw i rurociggdw naftowych sg wycieki produktéw ropopochodnych.
Woycieki nastepujg gtéwnie na skutek korozji instalacji, przepetnienia zbiornikéw lub ingerencji oséb trzecich
(préby nielegalnego poboru paliwa z rurociggéw). Rejestr zdarzen prowadzony przez GIOS pokazuje,
iz sytuacje awaryjne zwigzane sg gtdéwnie z transportem paliw. Przede wszystkim z transportem
samochodowym.

Drogi wojewddzkie przebiegajgce przez obszar Gminy Koluszki sg szlakami drogowymi przewozu
materiatdéw niebezpiecznych. Zagrozenia nadzwyczajne zwigzane sg ze zdarzeniami drogowymi mogacymi
nastgpi¢ podczas transportu materiatéw niebezpiecznych drogami.

Ponadto transport materiatdw niebezpiecznych prowadzony jest linig kolejowg nr 25. Trasg tag
przewozone sg akrylonitryl, chlorek winylu, dwutlenek siarki, tlenek etylenu, czteroetylek ofowiu, chlor,
amoniak, propan-butan, olej opalowy. Materiaty te uznane sg za niebezpieczne.

Na skutek wyciekoéw produktow ropopochodnych w pierwszej kolejnosci zanieczyszczeniu ulegajg grunty.
Wody gruntowe lub powierzchniowe ulegajg skazeniu znacznie rzadziej. Wynika to z duzej lepkosci
produktéw ropopochodnych i utrudnionego przeptywu w gitgb gleby.

Usuwanie szkod ze srodowiska wyniktych z wyciekdw ropy wigze sie z duzymi naktadami finansowymi.
W skrajnych przypadkach jedyng mozliwoscig usuniecia produktéw naftowych z gleb jest rekultywacja
gruntdw metodg ex-situ. Wigze sie to z wydobyciem zanieczyszczonego gruntu i zastgpienia go
zrekultywowanym materiatem.
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4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej

4.1. Zarys dziejowy obszaru Gminy (oprac. wg Tadeusza Biernackiego)

Miasto Koluszki
Poczatki Koluszek

Pierwsza wzmianka o Koluszkach pochodzi z 1399 roku, kiedy to Coluszcovice zostaty zarejestrowane
w Sgdowych Ksiegach Brzezin. Na przetomie XIV i XV wieku poprzez Koluszki przechodzit wazny szlak
handlowy battycko — ruski (od teczycy, przez Brzeziny, Koluszki, Inowtédz, Opoczno do Sandomierza).

W 1775 roku zyto tu 141 oséb w 19 domach. W 1790 roku, w najstarszej czesci osady znajdowaty sie 23
domy, a takze mtyn, browar, karczma i tartak. W latach 1797 - 1846 w poblizu osady powstaty cztery kolonie
czynszowe, w ktérych zamieszkiwato 20 rodzin kolonistéw niemieckich. Osady te to Katarzynéw, Felicjandw,
Stefanow i Stotwiny. W 1831 roku nowg czescig Koluszek jest Kowalszczyzna, w ktorej istniat juz folwark
i kolonia Wypalenisko.

Ranga Koluszek wzrosta w zwigzku z budowg kolei Warszawsko - Wiedenskiej w 1840 roku. Pierwszy
pociag z Koluszek do todzi wyruszyt 19 Xl 1865 roku. Znaczenie wezta wzrosto jeszcze bardziej, gdy w 1885
roku nastgpito dalsze potgczenie Koluszek ze Skarzyskiem Kamienng przez Tomaszéow Mazowiecki oraz
wybudowanie linii kolejowej do todzi Kaliskiej i potaczenie jej z Pabianicami, Zduniskg Wola, Kaliszem
i Poznaniem.

Po obu stronach linii kolejowej zaczeto rozwija¢ sie budownictwo mieszkaniowe. Ulice: Brzezinska
i 3 Maja staty sie najwazniejszymi ulicami osady. Centrum Koluszek to dworzec kolejowy. Wybudowano tu
budynek stacyjny, wieze cisnien oraz budynki dla kolejarzy. Wedilug danych z 1883 roku w osadzie mieszkato
399 mieszkancow. Praca na kolei, w ustugach i handlu miaty duzy wptyw na dalszy rozwdj tej miejscowosci.

W 1904 r. powstaje parafia rzymsko - katolicka pod wezwaniem Niepokalanego Poczecia NMP.

Koluszki w okresie miedzywojennym

Osiedle miejskie w Koluszkach zaczeto dos¢ szybko rozwijaé sie po zakonczeniu | wojny Swiatowe;.
W pasie podmiejskim powstaje wiele domow jednorodzinnych, letniskowych i domoéw kolejarzy. Na ogdlng
liczbe 15 tysiecy mieszkancow zamieszkatych w latach 30. w granicach gmin Diugie i Gatkowek w osadzie
Koluszki zamieszkiwato 3557 oséb. Gtéwnymi zrédtami utrzymania ludnosci byta praca na kolei, handel
i praca w przemysle.

Przed wybuchem II wojny $wiatowej Koluszki osiggajg stan rozwoju typowy dla duzej osady miejskiej.
Wraz zrozwojem zabudowy mieszkalnej zaczety powstawac¢ réznego typu przedsiebiorstwa, instytucje
typowe dla osiedli miejskich oraz obiekty przemystowe.

Pod koniec lat 30-tych zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na terenie osady stanowita 68,8% catej
substancji mieszkalnej. Domostwa od 5-15 izb mieszkalnych charakterystyczne dla architektury matych miast
stanowity 27,5 % zabudowy, nieliczny procent stanowity obiekty wieksze: dwu i trzy kondygnacyjne. Koluszki
w ostatnich latach tuz przed wybuchem wojny reprezentowaty pod wzgledem urbanistycznym typ posredni,
miedzy duzg osadg a matym miastem.

Koluszki po Il wojnie Swiatowej

Koluszki spod okupacji hitlerowskiej wyzwolone zostaty 18 stycznia 1945 roku. Juz 4 godziny po
wyzwoleniu z inicjatywy Witodzimierza Mikotajewskiego zwotano zebranie mieszkancéw Koluszek. Utworzono
na nim Komitet Obywatelski. Inicjator zebrania wybrany zostat tymczasowym burmistrzem. 1 kwietnia 1949
roku Zarzadzeniem Ministra Administracji Publicznej Koluszki uzyskujg prawa miejskie.

Koluszki szybko sie zaludniaty. Wedtug wstepnego spisu ludnosci wynikato, ze na dzien 4 kwietnia 1945
roku zamieszkiwato na terenie osady 6874 osoby.

W Koluszkach byto juz wtedy 5 Srednich przedsigebiorstw przemystowych, 65 sklepéw i sklepikéw. Na
terenie Koluszek byto 620 domoéw mieszkalnych w tym 32 dwukondygnacyjne i 12 o trzech kondygnacjach.

Brak mieszkan i zty stan techniczny substancji mieszkaniowej stat sie przyczynkiem do rozwoju
spoétdzielni mieszkaniowych. Liczba mieszkahicow objetych budownictwem spétdzielczym w latach 90.
przekroczyta 5 tysiecy.

Zaktady pracy, kitére powstaty w okresie powojennym daty zatrudnienie dla kilku tysiecy osob.

W okresie powojennym wybudowano 4 szkoty, uruchomiono Szkote Specjalng z internatem dla dzieci
specjalnej troski, 3 przedszkola, Kolejowy Dom Kultury, 2 miejskie przychodnie zdrowia i 3 przychodnie
zaktadowe. Powstat park miejski po wschodniej stronie miasta.

Przeksztalcenia gospodarcze w latach 80. spowodowaty upadek m.in. ,Odlewni Zeliwa” — najwigkszego
zakladu przemystowego na terenie Gminy, w sposob znaczacy zmniejszyta sie aktywnos¢ kolei, zaréwno pod
wzgledem iloci prowadzonego ruchu, jak i jego obstugi.

Zmiany w gospodarce przyczynity sie¢ do zahamowania rozwoju przestrzennego miasta, zmianie ulegt
sposob uzytkowania czesci terendw kolejowych oraz terenu ,Odlewni”.
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Gmina Koluszki

Na strukture Gminy Koluszki sktadajg sie 25 sofectwa, 28 miejscowosci. Znajdujg sie tu liczne obiekty
wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, $wiadectwa bogatej historii Gminy Koluszki. Ponizej opisane zostaty
miejscowosci, gdzie znajdujg sie wartosciowe obiekty pod wzgledem kulturowym, historycznym
i krajobrazowym.
Bedzelin
Wies$ rzgdowa potozona w powiecie brzezinskim, gm. Koluszki (dawniej gm. Mikofajéw). Wie$ nalezaca do
parafii Nowe Chrusty (dawniej parafia tazndow). Potozenie charakteryzuje Stownik geograficzny”: wies
potozona wsrdd laséw, na lewo od linii kolejowej Warszawsko — wiedenskiej, miedzy stacjami Koluszki —
Rokiciny. W 1827r. wies liczyta 34 domy i 204 mieszkancow.
Borowa
Wie$ i kolonia w powiecie brzezinskim i gminie Gatkéw, parafia Rastrzew, dawniej parafia Gatkéwek. Wies
potozona na wzgdrzach wsrdd laséw na prawo od linii drogi zelaznej w odlegtosci 5 wiorst od Rokicin. Nalezy
do majoratu Gatkéwek, ziem wioscianskich jest 393 mérg, 59 domoéw i 625 mieszkancow.
Felicjanéw
Kolonia w powiecie brzezinskim, gm. Diugie, dawniej nalezaca do parafii Jezéw, obecnie nalezy do dwdch
parafii w Koluszkach. W 1827 r. znajdowato sie tam 19 domow, 125 mieszkancow, w latach 80 XIX wieku
znajdowaty sie tam 24 domy, 255 mieszkancéw. Na dobra wsi Dtugie skiadaty sie réwniez osady:
Katarzynéw, Felicjanéw, Stefanow, Stotwiny, Zygmuntéw, Jeziorko, Lisowice, Kowalszczyzna.
Gatkéw Duzy
Wie$ donacyjna, potozona w powiecie brzezinskim, gm. Gatkéwek, parafia Gatkéw. Lezy przy drodze
Brzeziny — Ujazd. Kosciot parafialny erygowany w 1636 r. przez abp gnieznienskiego Jana Wezyka.
Pierwotnie byt to kosciot drewniany, wzniesiony przed 1616 r., rozebrany w 1633r. Kolejny drewniany ko$ciot
przetrwat do 1873 r. Kosciot znajdujgcy sie we wsi obecnie powstat w latach 1873 — 1897 wzniesiony jest
w stylu neoromanskim. Dobra majoratu Gatkéw wraz z kolonig Gatkéwek wynoszg 1640 morg.
Lisowice
Wies$ nad rzekg Mrogg w powiecie brzezinskim, gm. Diugie, parafia Brzeziny. We wsi znajdowata sie stacja
drogi zelaznej Warszawsko — wiedenskiej. Zachowat sie tu patac, park i kaplica. Autor Stownika
geograficznego zauwaza, ze obfito§¢ wody, las, malownicze potozenie uczynity to miejsce jedna z letnich
siedzib dla mieszkahcow pobliskich miast. Wzniesiono tu pewng liczbe doméw letnich. W Lisowicach w koncu
XIX w. znajdowato sie 11 doméw, zamieszkatych przez 170 osdb. Gospodarzyli oni na 175 morgach
wioscianskich i 324 morgach dworskich. Lisowice do 1874 r. stanowity dominium débr Diugie.
Leosin
Kolonia wtoécianska, w powiecie brzezinskim, gm. Diugie, parafia Swiny (dawniej parafia Jezéw). W 1827 r.
na jej terenie znajdowato sie 14 domow, w ktérych mieszka 105 oséb, gospodarujgcych na 280 morgach.
Przanowice
Dawniej wies podzielona na Przanowice Wielkie i Przanowice Mate. Nalezaty do nich folwark, kolonie i osada
nad rzekg Mrogg (jedna z kolonii to Kowalszczyzna), lezgca w powiecie brzezinskim, gmina Gatkéw, parafia
Kaletnik (dawniej parafia Brzeziny). Wies potozona w bezposrednim sasiedztwie Koluszek. We wsi
znajdowata sie stacja drogi zelaznej Warszawsko-Wiedenskiej i Dgbrowskiej. W XVI w. w osadzie byly dwie
czesci. Przanowice Wielkie miaty 1 tan kmiecy i pustg karczme nalezgcg do sukcesoréow Jakuba Lasockiego
oraz 7 czagstek tanu, na ktérych niekiedy mieszkali zagrodnicy. W Przanowicach Matych byto pdt tana
kmiecego oraz cztery czesci fana szlacheckiego.
Regny
Kolonia i osada lesna w powiecie brzezinskim, gm. Mikotajewice, parafia Budziszewice, stacja drogi zelaznej
Warszawsko-Wiedenskiej. W 1827r. we wsi byto 6 domow i 48 mieszkancow.
Redzen
Osada witoscianska w powiecie brzezinskim, gm. Mikotajewice, parafia Budziszewice. Na jej terenie znajduje
sie szkofa poczagtkowa. W 1827r. we wsi znajdowato sie sze$¢ doméw i 48 mieszkahcow. W 1888 roku
domoéw byto 51, a mieszkancéw 560, gospodarzgcych na 1210 morgach.
Stotwiny
Stotwina lub Joanna — kolonia w powiecie brzezihskim, gm. Ditugie, parafia Koluszki (dawniej parafia Jezow).
Pod koniec XIX w. we wsi znajdowato sie 11 doméw zamieszkatych przez 124 mieszkahcow,
gospodarzacych na 225 morgach. Osad a dwér ma 1 dom. 5 mieszkancéw posiadajg 8 mérg. Wchodzi ona
w skfad dobr Diugie.
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4.2. Ildentyfikacja i waloryzacja zasobdéw dziedzictwa kulturowego i dobr kultury
wspotczesnej

4.2.1. Istniejgce formy i zakres ochrony zabytkow

Na terenie Gminy Koluszki znajduje sie wiele réznorodnych obiektéw zabytkowych nieruchomych
i ruchomych. Ochrona prawna — niestety obecnie niewielkiej ilosci tych zabytkéw — odbywa sie poprzez:

— objecie ochrong prawng zabytku nieruchomego — zespotu dworsko-parkowego w Lisowicach na
podstawie wpisu do rejestru wojewddzkiego konserwatora zabytkéw,

— objecie ochrong prawng wystepujgcych na terenie gminy zabytkéw ruchomych na podstawie wpisu do
rejestru wojewoddzkiego konserwatora zabytkéw,

— objecie ochrong prawng poprzez ustalenie ochrony — w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, ktérych wykaz podano na poczagtku niniejszego opracowania —
zabytkéw architektury na terenie miasta Koluszki i obszaréw wiejskich Gminy, ustanowienie w planach
stref ochronnych dla najcenniejszych obiektéw oraz wyznaczenie granic oraz objecie ochrong
stanowisk archeologicznych i konserwatorskich stref archeologicznych wyznaczonych wokdt tych
stanowisk.

Na terenie miasta i obszarow wiejskich Gminy brak jest obiektéw uznanych za pomniki historyczne

i parkéw kulturowych.

Do $rodowiska kulturowego zalicza sie (w niniejszym opracowaniu) zaréwno stanowiska archeologiczne,
przestrzenne uktady uznane za zabytkowe, kompleksy zabudowan historycznych i poszczegdlne obiekty
podlegajgce ochronie konserwatorskiej jak i tradycje miasta, jego walory krajobrazowe, osiggniety stan
wyposazenia w infrastrukture komunalng i spoteczng, ksztatt i estetyke zabudowy, wspoétzaleznos¢ zabudowy
ze $rodowiskiem przyrodniczym, zycie kulturalne i oswiatowe miasta.

Miasto charakteryzuje sie wieloma wartosciami dziedzictwa kulturowego i tradyciji, ktére stanowig o jego
atrakcyjnosci turystycznej i badawczej:

1) elementy strefy archeologicznej, wykopaliska z VI-VIII wieku;

2) obiekty zabytkowe z XVIII i XIX w., wsrdd ktérych na szczegdlng uwage zastugujg zespoty budynkéw

kolejowych;

3) harmonijna zabudowa ulic: Brzezinska i 3 Maja,

4) chronione uktady ruralistyczne,

5) elementy strefy krajobrazowej zwigzane z naturalnymi walorami krajobrazu,

6) Swiadectwa walki o niepodlegtosc i polskos¢.

Zabytki wpisane do rejestru zabytkow
Tabela 7. Wykaz zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw

Lp. Obiekt Nr decyzji/datal/rejestr

Lisowice — wnetrze Dworu, mur. XVIII/XIX w., zabytki ruchome:
- piece kaflowe,

1. - dekoracje stiukowe,

- boazerie drewniane sufitow,

- elementy Zelazne, kute elewadji.

WUOZ — 640/34/05
z dn. 03 lutego 2005

B/218/65

WUOQOZ — 640/34/05

z dn. 03 lutego 2005
2. Lisowice — Park podworski typu angielskiego
Nr rej.: A/269
z 30.05.1967r.

Dwor i park dworski w Lisowicach

Zespot Dworsko-Parkowy w Lisowicach to: dwér murowany w stylu klasycystycznym pochodzi z przetomu
XVII i XIX wieku i park krajobrazowy z XVIII wieku, potozony na wschéd od dworu. Dwor zostat zbudowany
przez Dobieckich, z koncem XIX wieku przeszedt na wilasnos¢ bogatych fabrykantéow toédzkich, Marksa
i Teresy Silberstein z todzi. Ostatnig wiascicielkg byta ich cérka, Sara Poznanska. Przebudowany w 1894 r.
wg. projektu Adolfa Zeligsona, zyskuje taras i dobudéwke. Jest to budowla wzniesiona na planie prostokata,
skierowana fasadg na wschdd. Bryle urozmaicajg pietrowe ryzality na osi wschdd-zachdéd oraz poétkolista
przybudéwka od potudnia. Przy ryzalicie wschodnim znajduje sie taras.

W czasie drugiej wojny, budynek byt okupowany przez Niemcéw. Po wojnie znajdowat sie tu dom
starcéw, nastepnie zakiad dla niewidomych. Aktualnie miesci sie w nim dom pomocy spotecznej dla
dorostych. Ze wzgledu na swojg wyjatkowg wartos¢, wnetrze dworu zostato wpisane w rejestr zabytkéw:
2 piece kaflowe, dekoracje stiukowo-malarskie oraz boazerie drewniane sufitdw, cztery zelazne latarnie kute,
z konca XIX wieku. Do rejestru zabytkéw zostat takze wpisany park dworski. Jest to park krajobrazowy
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o powierzchni 6,95 ha, typu angielskiego, nieregularny ogréd nasladujgcy swobodnie przyrode ze
zréznicowanym drzewostanem i stawem usytuowanym na osi zatozenia.

Tabela 8. Wykaz zabytkéw ruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw

Lp. Obiekt Nr rejestru/data

Kosciot w Gatkowie Duzym — we wnetrzu kosciota znajduje sie:

1 manierystyczny tryptyk z XVII w. z umieszczonym w centralnej cze$ci obrazem Nr 10/1
) Ukrzyzowania namalowanym temperg na desce z dn. 25.07.1970 .
2. krucyfiks z Grupg Ukrzyzowania z potowy XVII w. Nr 10/2- 10/4
3. krucyfiks z potowy XVII w. Nr 10/5
4. barokowa monstrancja wiezyczkowa z pocz. XVII w. Nr 10/6

Zabytki te pochodzg z poprzedniego kosciota, na miejscu ktérego wzniesiono obecng budowle.

Zabytki w gminnej ewidencji zabytkow

Na terenie Gminy Koluszki wiekszos¢ cennych obiektéw i obszaréw wpisana zostata do ,Gminnej
ewidencji zabytkow dla Gminy Koluszki” wykonanej przez Regionalny Os$rodek Badan Dokumentacji
Zabytkow w Lodzi w czerwcu 2007 roku.
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Nr karty Nr i data
Miejsco- gminnej wpisu do n Nr ewid. Konstruk- n n
Lp. WOSE ewidencji rejestru Obiekt Adres dziatki cja Datowanie Stan Obecna funkcja
zabytkow zabytkow
W rejestrze
zabytkow
. B znajdujg sie . . Przetom .
1. Lisowice 1/1593 wnetrza Patac Lisowice 24/2 Ceglana XV T XIX W Bardzo dobry Dom Pomocy Spotecznej
obiektu.
B/218/65
A/269
. . . . . Przetom
2. Lisowice 2/1593 z 30.05. Park podworski Lisowice 242 | e - Dobry Park
XV XIX w.
1975r.
Kosciot
3. Koluszki 3/1593 | - Niepokalanego Koluszki ul. 11 Listopada 17 19 obr.7 Ceglana 1903r. Dobry Kosciot
Poczecia NMP
4. Koluszki 4/1593 Plebania Koluszki ul. 11 Listopada 17 18/6 obr.7 | Ceglana 1903r. Dobry Plebania
5. Koluszki 6/1593 Dom Koluszki, ul. Brzezinska 3 299 Drewniana Pocz. XX w. Zaniedbany Mieszkalna i ustugowa
6. Koluszki 8/1593 | - Dom Koluszki, ul. Brzezinska 16 501 Ceglana 1921r. Dobry Mieszkalna i ustugowa
7. Koluszki 7/1593 | - Dom Koluszki, ul. Brzezinska 4 508 obr. 4 | Ceglana 1930r. Dobry Mieszkalna i ustugowa
8. Koluszki 9/1593 | - Dom Koluszki, ul. Brzezinska 22 498 obr.4 Ceglana 1921r. Dobry Mieszkalna i ustugowa
9. Koluszki 10/1593 | ---eeemeeee- Dom Koluszki ul. Brzezinska 24 497 Ceglana 1921r. Dobry Mieszkalna i ustugowa
10. Koluszki 11/1593 | ---meememeeee- Dom Koluszki ul. Brzezinska 26 496 obr. 4 | Ceglana Pocz. XX w. Dobry Mieszkalna i ustugowa
11. Koluszki 13/1593 | --memeee- Dom Koluszki ul. Brzezinska 35 269 obr.4 Ceglana 1901r. Zaniedbany Mieszkalna
12. Koluszki 12/1593 | - Dom Koluszki ul. Brzezinska 30 494 obr.4 Ceglana 1912r. Dobry Mieszkalna
13. Koluszki 14/1593 | ---meememeeee- Dom Koluszki ul. Brzezinska 178 3obr.1 Ceglana 1925r. Dobry Mieszkalna
14. Koluszki 15/1593 | ----eemeee- Dom Koluszki ul. Kolejowa 2 399/9 Ceglana IV éw. XIX. Dobry Mieszkalna
15. Koluszki 16/1593 | ---m--memeeee- Dom Koluszki ul. Kolejowa 2A 399/9 Ceglana IV éw. XIX. Dobry Mieszkalna
16. Koluszki 17/1593 | ---meemeeeeee- Dom Koluszki ul. Kolejowa 2B 399/9 Ceglana IV éw. XIX. Dobry Mieszkalna
17. Koluszki 18/1593 | ----emeee- Dom Koluszki ul. Kolejowa 6 399/9 Ceglana IV éw. XIX. Dobry Mieszkalna
18. Koluszki 19/1593 | ---meememeeee- Dom Koluszki ul. Kolejowa 9 399/12 Ceglana IV éw. XIX. Dobry Mieszkalna
19. Koluszki 20/1593 | - Dom Koluszki ul. Kolejowa 11 399/12 Ceglana IV éw. XIX. Dobry Mieszkalna
20. Koluszki 21/1593 | - Dom Koluszki ul. Kolejowa 13 399/12 Ceglana IV éw. XIX. Dobry Mieszkalna
21. Koluszki 22/1593 | e Dom Koluszki ul. Kolejowa 15 399/12 Ceglana IV éw. XIX. Dobry Mieszkalna
. ) Koluszki, . Zatozony na
22. Koluszki 23/1593 | - Cmentarz parafialny ul. 11 Listopada 49 — 53 32i33 | - pocz. XX w. Bardzo dobry Sepulkralna
. Zespot budynkow . . Koniec .
23. Koluszki 62/1593 | -----mmeeee- gospodarczych Koluszki ul. Kolejowa 2 — 6 399/9 Ceglana XIX W, Zaniedbany Gospodarcza
N T T Zespot budynkow . . Koniec ]
24. Koluszki 63/1593 gospodarczych Koluszki ul. Kolejowa 9 —15 399/15 Ceglana XIX W, Zaniedbany Gospodarcza
25. | Koluszki P Y V1< X R — Wieza cignien Koluszki ul. Kolejowa 399/11 E;g’quagf 1926 1. Zaniedbany Nieuzytkowana
26. Koluszki 64/1593 | - Obells'k_poswecony Koluszki ul. Towarowa 3 724/18 Dobry Pamigtkowa
T. Kosciuszce obr.4
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27. Koluszki Kapliczka Rondo Jana Pawia Il ?)/blr 364/1 Kamienna Pocz. XX w. Dobry Kultowa
. Obelisk poswiecony . ) . .
28. Gatkowek powstaricom z 1863 . ul. Dzieci Polskich 6 224/3 Kamienna Pamiatkowa
29 Gatkéw Uktad ruralistyczny | |
' Duzy Wwsi — wies$ sznurowa
Gatkow | oigge | Kosciot pw. Sw. Gatkéw Duzy ul. Dzieci Lata 1873 -
30. Duzy 26/1593 Tréjcy Polskich 32 365 Ceglana 1879 Bardzo dobry Kultowa
31. Gal'kow 27/1593 | - Plebania Galko_w Duzy ul. Dzieci 70 Ceglana 1879r. Bardzo dobry Mles_ZlgaIna, )
Duzy Polskich 32 administracyjna
Gatkow Cmentarz Gatkow Duzy ul. Dzieci S
32. DuZy 28/1593 | --eeeeeeeee- przykoécielny Polskich 32 365 | - P Lapldanum
Gatkow ) Gatkow Duzy ul. Dzieci Zatozony
33. Duzy 29/1593 | --meememeeeee- Cmentarz parafialny Polskich 215 | e W XIX W Dobry Sepulkralna
Mogity z lat
34. Gatkéw Maty | 31/1593 | ------m-memee- Cmentarz wojenny Wzniesienie w lesie 1914 Dobry Pamigtkowa
121939,
35. Bedzelin 33/1593 | ----eeeeeee- Dom Bedzelin, ul. Gtéwna 77 228 Drewniana Pocz. XX w. Dobry Mieszkalna
36. Stotwiny 34/1593 | ----meeeeeee- Dom Stotwiny, ul. Waska 13 | ------me- Drewniana 1 éw. XX w. Zaniedbany Mieszkalna
37. Stotwiny 35/1593 | ----eeeeeee- Cegielnia Stotwiny, ul. Tomaszowska 3/11 Ceglana >}§Io)? '\ZC Zty Nieuzytkowany
38. Stotwiny 36/1593 | ----meeeeeee- Cmentarz ewangelicki | Stotwiny 75 | e Pocz. XX w. Bardzo zty Nieuzytkowany
. . . Lata 50
39. Stotwiny 37/1593 | ----eeeeeee- Kapliczka Stotwiny, ul. Dluga | - Ceglana XX W Dobry Kultowa
Obelisk - _
40. | Stotwiny VATt R — upamietniajacy bitwy | Stotwiny 294120 Koniec Dobry Pamiatkowa
! 292 XX w.
partyzanckie AK
Zatozony w 2
41. Kaletnik 39/1593 | --meememeeeee- Cmentarz parafialny Kaletnik ul. Cmentarna 181233 | ---memmeeeeee potowie Dobry Sepulkralna
XX w.
; ; Lata 20 . .
42. Kaletnik 40/1593 | ----meemeeeee Dom Kaletnik ul. Cmentarna 4 122 Ceglana XX W Zaniedbany Mieszkalna
43. Kaletnik 41/1593 | ----meeeeee- Dom Kaletnik ul. Klonowa 17 .113/1 Drewniana Lata 20 Dobry Mieszkalna
i113/2 XX w.
. . . 1 potowa .
44, Borowa 42/1593 | - Cmentarz ewangelicki | W kompleksie leSnym 64 obr.l | -----memmemeeee- XX W Bardzo zty Nieczynny
45. Borowa 43/1593 | - Dom Borowa, ul. Dtuga 43 306/1 Drewniana ;O; '\zc Dobry Mieszkalna
46. Regny 45/1593 | ---ememeemeee Dom Regny, ul. Gtéwna 45 76/2 Drewniana lgg(t%\lzo Dobry Mieszkalna
47. Erazméw 46/1593 | ----memeemee Cmentarz ewangelicki | Erazméw 150 | s ;(Q?Itlowa Bardzo zty Nie czynny
48. Felicjanow 48/1593 | ----me-eeeee- Cmentarz ewangelicki | Felicjanow 1561202 | ---------mm-mee- XIX w. Zty Nieczynny
49. Felicjanow 65/1593 | -----mmeeeee- Mogita — obelisk zyd. Felicjanow 156 | meemeeeeeeee- 1990 . Dobry Pamigtkowa
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ofiar terroru

wojennego
. . . 1 potowa .
50. Leosin 49/1593 | ----meeeee- Cmentarz ewangelicki | Leosin 311 | e XX W Dobry Nieczynny
51. Leosin 50/1593 | -----memeeee- Dom Leosin 12 370 Drewniana i?;'\f/c Dobry Mieszkalna
52. Przanowice 52/1593 | -----mmeeeee- Cmentarz ewangelicki | Przanowice 137 | - ;(;(J?Lowa Nie istnieje Nieczynny
L L A 1 potowa .
53. Stamirowice | 54/1593 | --------me-ee- Cmentarz ewangelicki | Stamirowice 367 | - XX W Zly Nieczynny
54. Zakowice 55/1593 | -----memeeeee- Cmentarz ewangelicki | Zakowice 38 | - ;?(C\f/atek Zaniedbany Nieczynny
.. .. . . Lata 20 :
55. Roézyca 56/1593 | -------me-eee- Dom Rozyca, ul. Kolejowa 16 92/1 Drewniana XX W Dobry Mieszkalna
s s . Lata 20 . .
56. Roézyca 57/1593 | ----emeeeeee- Dom Rézyca ul. Sportowa 8 129 Drewniana XX W Zaniedbany Mieszkalna
57. Stary . 58/1593 | ----memmeeeee Dom Stary Redzen 20 | e Drewniana Poczatek Dobry Mieszkalna
Redzen XX w.
Stary . . Poczatek .
58. Redzen 59/1593 | ----me-meeeee- Dom Stary Redzen23 | - Drewniana KXW, Dobry Mieszkalna
Mogita zydowskich
NOWy ______________ dZieWCZyﬂek . Sepu|kra|na,
59. Redzen 66/1593 zamordowanych Nowy Redzen 1940 r. Dobry pamigtkowa
przez hitlerowcéw
60. | Swiny 67/1593 | - Cmentarz parafialny Swiny 125 | - )F(’;)(cvzvqtek Dobry Sepulkralna
Pomnik ku czci
61. Katarzynéw Marszatka Jozefa Katarzynow 364/6 Murowana 1930r. Dobry Pamiatkowa

Pitsudskiego

Wykaz gminnej ewidencji zabytkéw podlega ciggtej aktualizaciji.
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Najciekawsze obiekty wyszczegdlnione w gminnej ewidencji zabytkéw, charakteryzujgce historyczne

osadnictwo gminy:

1.

Obiekty o charakterze letniskowym — wille letniskowe

Wyjagtkowo interesujgcym obiektem jest budynek znajdujgcy sie w Kaletniku przy
ul. Klonowej 17. Jest to drewniany budynek jednotraktowy, o uktadzie kalenicowym, zbudowany na
planie prostokata, wzniesiony w ok. 1930 roku. Posiada on charakterystyczny mansardowy dach
dwuspadowy, pokryty oryginalng dachéwka cementowg. We frontowej elewaciji znajduje sie facjata i oraz
ozdobna drewniana weranda.

Inny ciekawy obiekt znajduje sie w Kaletniku przy ul. Cmentarnej 4. Jest to murowany budynek
jednokondygnacyjny z poddaszem i dachem dwuspadowym. Elewacja frontowa posiada ganek przykryty
drewnianym daszkiem, podpartym stupami. Z tylu budynku znajduje sie taras i balkon otoczone ozdobng
drewniang balustrada.

Interesujgcym budynkiem jest réwniez drewniany dom usytuowany przy ul. Kolejowej 16 w Rézycy.
Jest to budynek jednokondygnacyjny z poddaszem uzytkowym, pokryty dachem dwuspadowym.
W elewacji frontowej znajduje sie facjata z ozdobnym drewnianym tarasem i gankiem.
Charakterystyczne domy wiejskie — najczesciej drewniane

Najbardziej reprezentatywna dla tej grupy i najlepiej zachowana jest zagroda wiejska z konnca XIX w. —
dom w Leosinie nr 12

Architektura sakralna

Bardzo skromnie reprezentowana przez dwa koscioty neogotyckie: kosciét w Koluszkach oraz kosciét
w Galkowie Duzym, sg to jedyne tego typu obiekty umieszczone w ewidencji wojewodzkiego
konserwatora zabytkéw. Na terenie przykoscielnym w Gatkowie Duzym znajduje sie interesujgce
lapidarium — pozostato$¢ po cmentarzu przykoscielnym.

Zabudowa zwigzana z rozwojem miasta ,przy kolei”

Na terenie miasta Koluszki, w rejonie dworca i torow kolejowych zlokalizowane jest, w dwoch grupach,
osiedle mieszkaniowe pracownikow kolei. Jest to grupa o$miu doméw ceglanych z budynkami
gospodarczymi réwniez ceglanymi, jednopietrowych, zlokalizowanych przy ul. Kolejowej oraz
Z murowang wiezg cisnieh, ktora stanowi dominante catego ukladu. Zespdt potozony jest
w bezposrednim sgsiedztwie parku miejskiego. W gminnym programie opieki nad zabytkami zespét ten
zostat wytypowany do utworzenia parku kulturowego.

Cmentarze ewangelickie

S3 one pozostatoscia po osadnikach pochodzenia niemieckiego, zlokalizowane w o$miu
miejscowosciach Gminy, zaniedbane i niszczone, bez ogrodzenia, wyrdzniajgce sie w terenie
obecnoscig wysokiego drzewostanu najczesciej samosiewnego.

Cmentarze zotnierzy i pomniki

Lasy koluszkowskie stanowity arene dziatan wojennych, ktéra w spadku pozostawita mogity polegtych
zotnierzy w | i Il wojnie Swiatowej. Najwiekszg nekropolig z tamtych czaséw jest cmentarz w Gatkowie
Matym. W Felicjanowie natomiast wznosi sie Pomnik poswiecony ludnosci cywilnej, ktérym oddano
czes¢ zamordowanym pochodzenia zydowskiego.

Zabytki i stanowiska archeologiczne

Zgodnie z rozpoznaniem archeologicznym, przeprowadzonym w ramach Archeologicznego Zdjecia Polski
(AZP) na terenie Gminy Koluszki zewidencjonowano liczne stanowiska archeologiczne. Zostaty one
oznaczone na rysunku Studium wraz ze strefami ochronnymi (w tym strefy ochronne stanowisk znajdujgcych
sie w bezposrednim sgsiedztwie granic Gminy).

Tabela 10. Wykaz stanowisk archeologicznych

Nr stan. arch.

L.p. Miejscowos¢ Rodzaj stanowiska [\". stan. W na arkuszu Nr arkusza
miejscowosci AZP AZP
1. | Jeziorko, gm. Koluszki osada nowozytna 1 18.
Kolonia Dtugie, gm. 66-55
2. | Koluszki osada po6znosredniowieczna 1 19.
(obecnie Dtugie)
3. | Koluszki stanowisko archiwalne 1. 1.
4. | Koluszki Slad osadnictwa pradziejowego 2. 8.
5. | Koluszki stanowisko archiwalne 3. 14.
6. | Katarzynow $lad osadnictwa pradziejowego 1. 2. 67-55
7. | Nowy Redzen $lad osadnictwa prafiZlejowego i osada 1 3
nowozytna
8. | Stary Redzen osada nowozytna 1. 4.
9. | Stary Redzen osada nowozytna 2. 5.
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$lad osadnictwa pradziejowego i osada

10. | Stary Redzen . 3. 6.
nowozytna
. $lad osadnictwa pradziejowego i osada
11. | Stary Redzen nowozytna 4. 7.
12. | Bedzelin osada poznosredniowieczno-nowozytna 1. 9.
13. | Bedzelin osada nowozytna 2. 10.
14. | Bedzelin osada nowozytna 3. 11.
15. | Bedzelin Slad osadnictwa pradziejowego 4. 12.
16. | Nowy Redzen osada nowozytna 2. 13.
17. | Zielona Géra osada $redniowieczno-nowozytna 1. -archiw. 2.
18. | Gatkéw Duzy Slad osadnictwa i osada nowozytna 1. -archiw. 3.
19. | Gatkéw Duzy osada p6znosredniowieczno-nowozytna 2. -archiw. 4.
20. | Gatkow Duzy osada nowozytna 3. -archiw. 5.
21. | Gatkowek Parcela pdéznosredniowieczny punkt osadniczy 1. 6.
22. | Gatkowek Parcela pbéznosredniowieczny punkt osadniczy 2. 7.
23. | Gatkowek Parcela slad osadnictwa pradziejowego 3. 8.
. $lad osadnictwa pradziejowego
24. | Gatkowek Parcela i sredniowiecznego 4. 9.
25. | Gatkowek Parcela punkt osadniczy poz_nosredn|OW|eczno- 5 10.
nowozytny
26. | Gatkowek Parcela nowozytny punkt osadniczy 6. 11.
27. | Roézyca Slad osadnictwa nowozytnego 1. 12.
28. | Borowa Slad osadnictwa nowozytnego 1. 13.
29. | Borowa Slad osadnictwa nowozytnego 2. 16.
30. | Borowa Slad osadnictwa nowozytnego 3. 17.
31. | Borowa Slad osadnictwa nowozytnego 4. 18. 67-54
32. | Borowa $lad osadnictwa nowozytnego 5. 19.
33. | Borowa Slad osadnictwa nowozytnego 6. 20.
34. | Borowa Slad osadnictwa nowozytnego 7. 21.
35. | Borowa Slad osadnictwa nowozytnego 8. 22.
36. | Borowa Slad osadnictwa nowozytnego 9. 23.
37. | Borowa $lad osadnictwa nowozytnego 10. 24.
38. | Borowa $lad osadnictwa nowozytnego 11. 25.
39. | Borowa Slad osadnictwa nowozytnego 12. 26.
40. | Borowa $lad osadnictwa nowozytnego 13. 27.
41. | Borowa Slad osadnictwa nowozytnego 14. 28.
42. | Borowa, Gm. Koluszki $lad osadnictwa nowozytnego 15. ,16., 17. 29.
. $lad osadnictwa pradziejowego
43. | Gatkow Maty i nowozytnego 1. 14.
44. | Gatkéw Maty Slad osadnictwa nowozytnego 2 15.
45. | Gatkow Duzy materiat archiwalny 4 31.
46. | Mikotajéw, gm. Rokiciny Slad osadnictwa pradziejowego 1. 4.
i nowozytnego 68-55
47. | Mikotajéw, gm. Rokiciny Slad osadnictwa pradziejowego 3 6.
48. | Borowa, gm. Koluszki osada nowozytna 1 26.
S i iej 68-54
49. | Borowa, gm. Koluszki slad osa_dmctw:?l pradziejowego 17. 27.
i nowozytnego
Swiny-Pienki . . .
50. (obecnie Swiny) $lad osadnictwa pradziejowego 1. 33.
Swiny-Pienki $lad osadnictwa p6znosredniowieczno-
51. ) . . 2. 34.
(obecnie Swiny) nowozytny
Swiny-Pienki . . -
52. (obecnie Swiny) $lad osadnictwa pradziejowego 3. 35.
53. Swiny-Pienki osada neolityczna 4, 37.
(obecnie Swiny)
54. SW|ny—If’|e’nk! $lad osadnictwa neolitycznego 5. 38. 66-56
(obecnie Swiny)
Wierzchy Stare P —_— .
55. (obecnie Wierzchy) osada poznosredniowieczno-nowozytna 1 36.
Wierzchy Stare . . i s -
56. (obecnie Wierzchy) $lad osadnictwa péznosredniowiecznego 2 43.
Wierzchy Stare . . .
57. (obecnie Wierzchy) $lad osadnictwa pradziejowego 1. 39.
58. Wierzchy Stare osada nowozytna 2. 40.

(obecnie Wierzchy)
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Wierzchy Stare .
59. (obecnie Wierzchy) osada nowozytna 3. 41.

Michatow .
60. (obecnie Swiny) osada nowozytna 1. 42.
61. \jv%ggys’fawowo, gm. osada nowozytna 1 45.

ezow

62. | Regny osada nowozytna 1 30.
63. | Regny osada nowozytna 2. 31. 6856
64. | Regny osada nowozytna 3 32.
65. | Regny osada nowozytna 4. 33.

Lacznie: 64 stanowiska archeologiczne, w tym 3 bezposrednio przy granicy Gminy Koluszki.

Dobra kultury wspétczesnej
Dobra kultury wspétczesnej to, zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
niebedace zabytkami dobra kultury, takie jak pomniki, miejsca pamieci, budynki, ich wnetrza i detale, zespoty
budynkdw, zatozenia urbanistyczne i krajobrazowe, bedgce uznanym dorobkiem wspoétczesnie zyjgcych
pokolen, jezeli cechuje je wysoka wartos¢ artystyczna lub historyczna.
Gmina Koluszki nie posiada spisu débr kultury wspétczesnej.
Dla potrzeb Studium dokonano préby zdefiniowania potencjalnego gminnego spisu dobr kultury
wspotczesnej.
Przyjeto, jako wymog dla wigczenia obiektu lub zespotu obiektow do zbioru débr kultury wspotczesnej
spetnianie przez niego nastepujgcych kryteriow:
1) nowatorstwo w zakresie rozwigzan architektonicznych, urbanistycznych i technicznych;
2) tworzenie wartosci przestrzennej samodzielnie lub poprzez wspofistnienie z innymi obiektami lub
tworzenie warunkéw dla dalszego wartosciowego rozwoju miejsca lokalizacji;
3) budowanie ,tradycji miejsca” — funkcjonowanie jako obiekt szczegdlny, rozpoznawalny, dostrzegany
przez spoteczenstwo;
4) wartos¢ stuzgca budowaniu korzystnego wizerunku miasta — dbajgcego o zabytki i Srodowisko;
5) wartos¢ artystyczna lub historyczna;
6) uznanie — wyrdznienia, nagrody.

Po przeprowadzeniu analizy stwierdzono, iz w obszarze Gminy jedynym obiektem kwalifikujgcym sie do
wpisania do gminnego spisu débr kultury wspétczesnej jest pomnik z 1928 r. poswiecony odzyskaniu przez
Polske niepodlegtosci wykonany wg projektu Wiadystawa Strzeminskiego — malarza, teoretyka sztuki,
pioniera konstruktywistycznej awangardy lat 20. i 30., pedagoga - zwigzanego z Koluszkami w latach 1927-
28, gdzie uczyt w gimnazjum przemystowo-handlowym.

Pomnik zlokalizowany jest na skwerze pomiedzy ul. 3 Maja a placem przeddworcowym.

4.2.2. Cmentarze
Tabela 11. Wykaz cmentarzy na terenie gminy i miasta Koluszki

Lp. Miejscowosé Obiekt Data zatozenia
1. | Borowa Cmentarz ewangelicki, nieczynny, o powierzchni 0,49 ha. | pot. XX
2. | Erazmow Cmentarz ewangelicki — nieczynny, o powierzchni 0,09 ha. | pot. XX
Cmentarz ewangelicki — nieczynny, o powierzchni 0,2 ha XIX
3. | Felicjanow Mogita zbiorowa Zydéw z okresu Il wojny Swiatowej 1041
Obelisk 1990 r.
Cmentarz parafialny rzym.-kat.-czynny, o powierzchni 1 ha XIX
4. | Gatkéw Duzy Cmentarz przy kosciele rzym.-kat. p.w. $w. Tréjcy, nieczynny, | prawdopodobnie
0 powierzchni 0,3 ha XVII
Gréb nieznanego zotnierza polegtego w 1939 r.
Cmentarz wojenny z | i Il w.S.
5. | Gatkéw Maty - pomnik 500 zotnierzy rosyjskich z listopada 1914 r.
- pomnik i mogita zotnierzy polskich z 1939 r.
6. | Kaletnik Cmentarz rzym.-kat.-czynny, o powierzchni 1,5 ha Il pot. XX
7. | Koluszki Cmentarz parafialny rzym.-kat.-czynny, o powierzchni 3,4 ha pocz. XX
8. | Leosin Cmentarz ewangelicki — nieczynny, o powierzchni 0,09 ha, | pot. XX
9. | Przanowice Cmentarz ewangelicki — nieczynny, o powierzchni 0,09 ha, | pot. XX
10. | Nowy Redzen VI\Cc)lggLaozrl?iorowa 6 dziewczynek zydowskich rozstrzelanych 1940
11. | Stotwiny Stare Cmentarz ewangelicki — nieczynny, o powierzchni 0,2 ha pocz. XX
12. | Stamirowice Cmentarz ewangelicki — nieczynny, o powierzchni 0,14 ha | pot. XX
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13. | Swiny Cmentarz parafialny rzym.-kat.-czynny, o powierzchni 0,4 ha | pot. XX
14. | Zakowice Cmentarz ewangelicki — nieczynny, o powierzchni 0,2 ha pocz. XX
4.2.3. Miejsca i pomniki pamieci narodowej
Na terenie Gminy zewidencjonowano miejsca pamieci $wiadczace o:
- bohaterach walk w latach 1939 - 1945,
- ofiarach Il wojny swiatowe;j,
- powstancach z 1863 r.
Tabela 12. Wykaz miejsc Pamieci Narodowe;j.
Lp. Miejscowos¢ Obiekt Data
L Mogita zbiorowa 501 Zydéw z okr. Il w.$. 1941
1. | Felicjanéw — — - o
Mogita zydowskiej ofiary terroru, z kamiennym obeliskiem 1944
2. | Gatkéw Duzy Gréb nieznanego zotnierza polegtego w 1939 r.
3. | Nowy Redzen \I;I/Iol%lila;blorowa 6-ciu dziewczynek zydowskich rozstrzelanych
. Mogita zbiorowa 14 NN Zotnierzy W.P. z 1939 r
4 Gatkow Maty Pomnik 500 Zotnierzy ros. z listopada 1914 r
5 Stary Redzen Mogita ofiar terroru (zydowska) 1940
. Plac przy stacji kolejowej — obelisk w miejscu partyzanckich
6. | Stotwiny bitew z 1944r
7 Koluszki ul. Towarowa 3 — obelisk poswiecony Tadeuszowi Kosciuszce
8. | Koluszki /cmentarz parafialny/ | Mogita rosyjskich Zotnierzy z 1945 r
9. | Koluszki Mogita ofiar terroru z 1943 r
10. | Koluszki /cmentarz parafialny/ | Mogita zbiorowa polskich Zotnierzy i partyzantow 1945
11. | Koluszki /cmentarz rzym.-kat./ | Mogita partyzanta polskiego

4.2.4. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych
W granicach Gminy nie ma zlokalizowanych Pomnikéw Zagtady, o ktérych mowa w art. 2 ustawy z dnia
7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. z 2015r., poz. 2120).

4.3. Krajobraz kulturowy gminy i wymogi jego ochrony. Elementy tozsamosci gminy

Krajobrazem kulturowym jest historycznie uksztattowana przestrzen w wyniku dziatalnosci cztowieka,
zawierajgca wytwory cywilizacji oraz elementy przyrodnicze.

Potozenie Miasta i Gminy w ciekawym krajobrazowo obszarze, duzy udziat terenéw lesnych, tradycje
Koluszek jako osrodka obstugujgcego transport kolejowy powodujg nierozerwalne powigzanie obszaréw
przeksztatconych przez cztowieka z walorami przyrodniczymi.

W obszarze Gminy nie wystepuja zadne formy ochrony krajobrazu kulturowego.

Bogactwo wystepujgcych form krajobrazu poddanych silnej presji realizacji zainwestowania (zabudowa
mieszkaniowa i rekreacyjna) na terenach dotychczas uzytkowanych rolniczo, realizacja w obszarze centrum
miasta zabudowy o skali nieodpowiadajgcej skali historycznej zabudowy - wskazujg na koniecznos¢
zapobiezenia zagrozeniom mogacym spowodowac trwate znieksztatcenie lub zniszczenie krajobrazu.

Na terenie miasta i gminy Koluszki znajduje sie szereg obiektow, ktére wykazujg duzg wartos¢ kulturowg
oraz przyrodnicza:

1) obszar centrum miasta (obszar w rejonie ulic: Brzezinska i 3 Maja);

2) zespot kolejowych budynkéw mieszkalnych wraz z budynkami gospodarczymi i goérujacg nad nimi
wiezg cisnien zlokalizowanych przy ul. Kolejowej w Koluszkach — teren predysponowany do objecia
ochrong jako park kulturowy;

3) ekspozycja kosciota parafialnego p.w. Niepokalanego Poczecia NMP w Koluszkach;

4) ekspozycja koSciota parafialnego p.w. Sw. Tréjcy w Gatkowie Duzym,

5) zabytkowy park podworski oraz patac w Lisowicach,

6) szereg obiektéw sepulkralnych, pamigtkowych oraz lapidaria;

7) doliny rzek, dominanty oraz panoramy;

8) kompleksy lesne o duzych walorach przyrodniczych, w tym tereny objete ochrong jako obszary
Natura 2000 i rezerwaty przyrody.
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Krajobraz kulturowy, jako historycznie uksztattowana w wyniku dziatalno$ci cziowieka przestrzen,
zawiera wytwory cywilizacji ludzkiej i elementy przyrodnicze oraz lokalng tradycje.

Na terenie Gminy Koluszki znajduje sie wiele obiektéw zabytkowych. Niestety niewiele jest objetych
ochrong poprzez wpis do rejestru Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. Lista obiektéw i obszaréw
objetych Gminng ewidencjg zabytkéw jest znacznie diuzsza i wraz z zabytkami wpisanymi do rejestru
obejmuje ok. 60 pozycji.

Na terenie Gminy Koluszki znajdujg sie ponadto obiekty zastugujgce na uwage, przedstawiajgce
wartosci kulturowe i historyczne, ktére réwniez wskazano w opracowaniu Studium.

Podstawowymi elementami wyznaczajgcymi tozsamos$é funkcjonalno-przestrzenng Gminy s3a:

1) Wezet Kolejowy Koluszki, krzyzujgce sie w nim linie kolejowe stanowigce o wysokiej komunikacyjnej
randze Koluszek oraz zwigzana z nimi infrastruktura i zabytkowa zabudowa;

2) krajobraz:
a) pasma zagrodowej zabudowy przydroznej wsréd pol w otwartym krajobrazie rolniczym z falistg

rzezbg terenu,

b) rozlegte obszary lesne;

3) baza paliw — punkt weztowy zaopatrzenia kraju w produkty paliwowe.

4.4. Inne obiekty o wartosciach zabytkowych

Na terenie Gminy znajduje sie wiele budynkéw o wysokiej wartosci historyczno-architektonicznej,
nieujetych w rejestrze lub gminnej ewidencji zabytkéw. Obiekty te sg $wiadectwem tradycyjnego wiejskiego
budownictwa.

Na szczegolng uwage zastuguje obecna jeszcze na terenie Gminy tradycyjna wiejska zabudowa
powstata na przetomie XIX i XX wieku. Sg to przewaznie drewniane domy jednotraktowe, zbudowane na
planie prostokata, w uktadzie kalenicowym. Posiadajg one najczeéciej jedng kondygnacje z poddaszem
(uzytkowym lub nie) i gankiem oraz dachy dwuspadowe.

Na terenie Gminy istnieje wiele wartosciowych i dobrze zachowanych obiektow zastugujgcych na
ochrone i waloryzacje, na przyktad:

1) we wsi Kaletnik — domy: ul. Gtéwna 87 i 91; ul. Klonowa 1; ul. Koscielna 13, 16, 20, 21, 22, 25, 30 i

49;

2) w Gatkowie Duzym - domy nr 18, 30, 43, 92, 167;

3) w Rézycy — domy: ul. Kolejowa 10/2, 28; ul. Sportowa 1, 18; ul. Towarowa 12;

4) w Bedzelinie — domy: ul. Gtéwna 17, 25, 35, 45;

5) w Borowej — domy: ul. Diuga 94, 129 i 205;

6) w Felicjanowie - domy nr 14 i 49;

7) w Nowym Redzeniu - domy nr 11, 20;

8) w Starym Redzeniu (domy nr 9, 21, 33, 50, 52, 80, stodota w zagrodzie nr 26;

9) Regny (ul. Gtéwna 17, 39, 67);

10) Zakowice (budynki przy ul. Piotrkowskiej 57, 125).

Oryginalng architekture posiada dom nr 163 w Gatkowie Duzym, drewniany, budynek w ukfadzie
kalenicowym, przykryty dwuspadowym dachem z naczétkami. Jest to budynek jednokondygnacyjny
z poddaszem uzytkowym, o$wietlonym dzieki frontowej facjacie i oknom w Scianach szczytowych. Elewacja
frontowa posiada takze drewniang oszklong werande.

W Stotwinach przy ul. Waskiej 1 znajduje sie oryginalny drewniany budynek w uktadzie kalenicowym,
dwupietrowy z poddaszem uzytkowym, drewnianym gankiem i balkonem przykrytym daszkiem i otoczonym
balustrada.

Na szczegdlng uwage zastuguje takze zagroda nr 12 w Stefanowie zbudowana (pocz. XX wieku) na
planie prostokgta. Dom i budynki gospodarcze zwrécone sg szczytem do drogi. Oba budynki posiadajg
dachy dwuspadowe pokryte strzechg. W gtebi dziatki znajduje sie stodota.
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Fot. 1: Przyktady obiektow o wysokiej wartosci historyczno-architektonicznej nieobjetych ochrong

Stefanéw — zagroda nr 12

Stefanéw —dom w zarodzi nrl12

Na terenie Gminy mozna takze spotka¢é murowane budynki z cegly, powstate na poczgtku XX wieku
i w okresie miedzywojennym o charakterystycznej sylwecie (zbudowane na planie prostokata,
jednokondygnacyjne, pokryte dachem dwuspadowym) i charakterystycznych dekoracjach elewacji.
Najbardziej interesujgce i najlepiej zachowane sg nastepujgce budynki:

Bedzelin: domy na ul Gtéwnej 29 i ul. Strazackiej 14 i 42;

Borowa: dom na ul. Dlugiej 183;

Felicjanéw: dom nr 27;

Jeziorko: dom nr 42;

Kaletnik: dom na ul. Piotrkowskiej 8;

Koluszki: domy na ul. L6dzkiej 1, ul. Stowackiego 1 i ul. Wigury 21;
Rézyca: murowany dworek na ul. Kolejowej 28 i ul. Towarowe;j 3;
Stary Redzeh: dom nr 72;

Zakowice: dom na ul. Piotrkowskiej 26.

Inne obiekty zabytkowe, ktére powinny podlega¢ ochronie:

1)
2)

3)
4)

kapliczki: w Bedzelinie na ul. Gtéwnej, w Borowej na ul. Dtugiej, w Erazmowie, w Gatkéwku Parceli,
w Zakowicach na ul. Piotrkowskiej oraz w Koluszkach przy ul. Brzezinskiej;

krzyze: murowany krzyz przy rondzie na ul. 11 Listopada i ul. Partyzantéw w Koluszkach, drewniany
krzyz na ul. Brzezinskiej w Koluszkach oraz krzyz w Nowym Redzeniu;

zabytek techniki - zuraw wodny na stacji kolejowej w Koluszkach;

pomnik partyzantéw AK w Stotwinach.

4.5. Polityka gminy w zakresie ochrony zabytkéw

Podstawg okreslenia stanu i ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkoéw i dobr kultury wspotczesnej jest
wykonana przez Gmine Koluszki ,Gminna ewidencja zabytkéw dla gminy Koluszki” wykonana przez
Regionalny Osrodek Badan i Dokumentacji Zabytkéw w todzi w czerwcu 2007 r. Dokument ten stanowi
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podstawe do wyznaczenia obiektow, obszaréw chronionych i stref ochrony konserwatorskiej w niniejszym
Studium oraz jest podstawowym materiatem zrédtowym dla innych opracowan, m.in. — planéw miejscowych
i wydawanych decyzjach administracyjnych.

Na terenie Gminy Koluszki obowigzywat ,Gminny Program Opieki na Zabytkami dla Gminy Koluszki na
lata 2012-2015” przyjety uchwatg Nr XXVII/2/2013 Rady Miejskiej w Koluszkach z dnia 28 stycznia 2013 r.
Wskazywat on podstawowe cele dziatania samorzadu gminnego w zakresie opieki nad zabytkami:

1) podniesienie w hierarchii waznosci zadan kompetencyjnych samorzadu dotyczacych opieki nad

zabytkami jako wyraz uznania znaczenia dziedzictwa kulturowego dla rozwoju gminy;

2) ochrona i s$wiadome ksztattowanie krajobrazu kulturowego gminy. Zintegrowanie ochrony

dziedzictwa kulturowego i Srodowiska przyrodniczego;

3) wspieranie aktywnosci lokalnej majgcej na celu poszanowanie dziedzictwa kulturowego;

4) wspieranie inicjatyw sprzyjajgcych wzrostowi srodkéw finansowych na opieke nad zabytkami;

5) powszechna edukacja w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego. Ochrona tradycji

wielokulturowosci;

6) przygotowanie witascicieli i uzytkownikow obiektow zabytkowych do wykorzystania w opiece nad

zabytkami funduszy strukturalnych UE.

Obecnie trwajg prace nad opracowaniem nowego gminnego programu opieki nad zabytkami.

W studium wskazuje sie réwniez inne, liczne obiekty niewyszczegdlnione w powyzszych opracowaniach,
ktére ze wzgledu na ich wartos¢ historyczno-architektoniczng i stan zachowania zastugujg na ochrone oraz
wigczenie do gminnej ewidencji zabytkow.

Obrazujg one historyczne tradycje architektoniczne tych miejsc, ksztaltowane na przestrzeni wiekow
mogace by¢ wzorem lub inspiracjg dla budownictwa wspotczesnego.

5. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym, w tym

granice krajobrazéw priorytetowych

Audyt krajobrazowy sporzadzany jest dla obszaru wojewddztwa. Zawiera on m.in. rekomendacje
i wnioski dotyczace ksztattowania i ochrony krajobrazéw oraz wyznaczone zostajg w nim granice
krajobrazéw priorytetowych.

Obecnie (listopad, 2016 r.) Wojewddztwo tdodzkie nie posiada audytu krajobrazowego. Zgodnie
z uchwatg 480/16 Zarzadu Wojewoddztwa tddzkiego z dnia 27 kwietnia 2016 r. przystgpiono do
sporzgdzenia audytu krajobrazowego wojewddztwa t6dzkiego. Po uchwaleniu audytu krajobrazowego
konieczne bedzie uwzglednienie w polityce przestrzennej i dokumentach na szczeblu gminnym (w tym
Studium) jego zapiséw dotyczacych obszaru Gminy.

6. Sytuacja spoleczna i ekonomiczna gminy — warunki i jakosé zycia
mieszkancow

6.1. Tendencje rozwoju demograficznego i gospodarczego

6.1.1. Sytuacja demograficzna

Wedtug danych GUS Bank Danych Lokalnych z 2015r. Gmine Koluszki zamieszkuje 23 636
mieszkancow (w miescie 13 302 osdb, na obszarze wiejskim 10 334 oséb). Srednia gestos$é zaludnienia
miasta Koluszki wynosi 1355 0s6b/km?, natomiast obszaru wiejskiego gminy 70 0sob/km?. Ogdlna gestosc
zaludnienia Gminy ksztattuje sie na poziomie 150 0s6b/km®. W poréwnaniu gestos¢ zaludnienia w powiecie
tédzkim wschodnim wynosi 138 0sob/km?, aw wojewddztwie t6dzkim 150 0sob/km?®.

W ciggu ostatnich lat ludnos¢ Gminy Koluszki utrzymuje sie na podobnym poziomie, tj. ok. 23,6 tys.
Nalezy jednakze zauwazy¢ wzrost ilosci mieszkancow na obszarze wiejskim.

Tabela 13. Struktura demograficzna ludnosci w latach 2011-2015.

Struktura demograficzna ludnosci w 2015 roku

Ludnosé razem mezczyzni kobiety razem
MIASTO 13 302 6 292 7 010 23636
OBSZAR WIEJSKI 10 334 4 959 5375

Struktura demograficzna ludnos$ci w 2014 roku
Ludnos¢ razem ‘ mezczyzni ‘ kobiety razem
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MIASTO 13 700 6312 7058 23 656
OBSZAR WIEJSKI 10 286 4942 5325
Struktura demograficzna ludnosci w 2013 roku
Ludnos¢ razem mezczyzni kobiety razem
MIASTO 13419 6 330 7089 23 639
OBSZAR WIEJSKI 10 220 4914 5306
Struktura demograficzna ludnosci w 2012 roku
Ludnos¢ razem mezczyzni kobiety razem
MIASTO 13 542 6 382 7160 23 696
OBSZAR WIEJSKI 10 154 4 884 5270
Struktura demograficzna ludnosci w 2011 roku
Ludnos¢ razem mezczyzni kobiety razem
MIASTO 13 559 6 397 7172 23 632
OBSZAR WIEJSKI 9994 4 829 5165
Opracowanie wfasne na podstawie: www.stat.gov.pl/
Tabela 14. Struktura demograficzna ludnosci w latach: 2009, 2011, 2013 — pte¢/grupa wiekowa.
Struktura demograficzna ludnosci w latach 2009, 2011 i 2013
Pte¢ | grupa wiekowa
Gmina Mezczyzni Kobiety
Koluszki | Razem [ 0- [ 15- T 20- 30- 40- T 60- [ | O- [ 15 [ 20- 30- 40- | 60- [ oo
14 | 19 29 39 59 64 14 | 19 29 39 59 64
2009
MIASTO | 13454 | 968 | 429 | 1179 | 981 | 1782 | 363 | 1021 | 962 | 379 | 1070 | 1005 | 2120 | 487 | 1919
SV?ESJZSAE 9810 | 756 | 344 | 669 | 764 | 1363 | 259 | 915 | 748 | 292 | 682 | 763 | 1372 | 349 | 1579
2011
MIASTO | 13546 | 967 | 364 | 1109 | 1048 | 1788 | 414 | 1128 | 962 | 349 | 973 | 1053 | 2097 | 545 | 2008
onSZen | 10086 | 756 | 332 | 670 | 816 | 1400 | 321 | 920 | 776 | 300 | 654 | 780 | 1382 | 377 | 1646
2013
MIASTO | 13419 | 959 | 318 | 991 | 1120 | 1775 | 400 | 1212 | 945 | 320 | 875 | 1060 | 2013 | 587 | 2130
OBSEAR | 10220 | 762 | 304 | 646 | 829 | 1440 | 343 | 960 | 781 | 268 | 652 | 788 | 1406 | 379 | 1754

Opracowanie wfasne na podstawie: www.stat.gov.pl/

Ogdlna liczba mieszkancow w Gminie utrzymuje sie na statym poziomie. W roku 2013 przyrost naturalny
na terenie Gminy Koluszki wyniost -4,8 na 1000 os6b, natomiast na obszarze miasta Koluszki na 1000 oséb
przyrost naturalny wyniost -2,6. Bardzo niekorzystnym zjawiskiem jest ujemny przyrost naturalny zaréwno na
obszarze wiejskim jak i miejskim. Ujemny przyrost naturalny jest rownowazony przez duzg liczbe
mieszkancow naptywajgcych z poza obszaru Gminy.

Prognozy demograficzne do 2050 r. sporzgdzone dla powiatu t6dzkiego wschodniego przewidujg ogolny
wzrost liczby ludnosci. Gtéwng przyczyng przewidywanego wzrostu liczby mieszkancéw beda migracje
wewnetrzne. Sporzadzone prognozy demograficzne przewidujg utrzymanie sie ogdlnych tendencji do
ujemnego przyrostu naturalnego oraz do stosunkowo duzego dodatniego salda migracji wewnetrznych.

Sporzgdzone prognozy przewidujg nieznaczne zmniejszanie sie liczby ludnosci zamieszkujgcej
w miastach z réwnoczesnym wzrostem liczby mieszkancow terendw wiejskich. Prognozy przewidujg
utrzymanie ogélnego trendu naptywu mieszkahcow z duzych osrodkéw miejskich na tereny podmiejskie.
Zgodnie z informacjami demograficznymi zawartymi w ,Strategii Rozwoju Powiatu tédzkiego Wschodniego
na lata 2015-2022” w gminach powiatu t6dzkiego wschodniego, w tym w Gminie Koluszki odnotowuje sie
stosunkowo duze, dodatnie saldo migracji wewnetrznych.

Na podstawie prognoz demograficznych opracowanych przez GUS mozna wnioskowag, iz populacja
Gminy Koluszki bedzie nieznacznie wzrasta¢é. Do roku 2045 prognozuje sie sredni przyrost ludnosci na
poziomie 0,41% rocznie. W 2045 r. prognozowana liczba ludnosci na terenie Gminy Koluszki wyniesie
blisko 27 tys. oséb.

6.1.2. Prognoza zmian w strukturze ludnosci

Odnoszac prognozy demograficzne sporzgdzane dla powiatu do uwarunkowan Gminy Koluszki mozna
przypuszczac, iz procesy urbanizacyjne na terenach wiejskich bedg przebiega¢ podobnie jak dotychczas.
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Wiekszos¢ oséb naptywajgcych na tereny wiejskie bedzie przenosito sie z duzych o$rodkéw miejskich
znajdujgcych sie w sgsiedztwie tj. z Ltodzi i Warszawy, oraz z Koluszek. Pogtebianiu sie tego zjawiska
sprzyjajg dogodne potgczenia komunikacyjne gminy (potozenie przy linii kolejowej todz-Warszawa).
Zjawisko migracji ludnosci na tereny wiejskie obserwuje sie juz obecnie. Dane GUS z lat 2009, 2011, 2013
ukazujg zwiekszanie sie liczby ludnosci na terenach wiejskich Gminy Koluszki przy nieznacznych zmianach
liczby ludnosci zamieszkujgcych na obszarze miasta.

Gmina Koluszki stata sie bardzo atrakcyjnym miejscem dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,
w zwigzku z czym obserwuje sie nieznaczny przyrost ludnosci na obszarze wiejskim. W 2014 roku wg
danych GUS odnotowano 354 zameldowania oraz 270 wymeldowan w ruchu wewnetrznym. Utrzymujace sie
w przeciggu ostatnich lat saldo migracji wewnetrznych obrazuje tendencje ruchu ludnosci na tereny wiejskie
kosztem osrodkow miejskich.

Zauwaza sie wyrazng tendencje przyrostu ludnosci w wieku poprodukcyjnym przy spadku przyrostu
ludnosci w wieku przedprodukcyjnym. Jest to zjawisko niekorzystne. Starzenie sie populacji ma wptyw na
obcigzenie ekonomiczne spoteczenstwa i zwigzane z nim zagrozenie ubozenia ludnosci jak i zmniejszania
sie jej liczby. Szczegdlnie niekorzystna sytuacja jest na terenach wiejskich, gdzie procent oséb w wieku
poprodukcyjnym jest wiekszy niz na terenie miasta. Starzenie sie spoteczenstwa szczegoélnie widoczne ma
by¢ na terenach miejskich. Natomiast zjawisko starzenia sie spoteczenstwa ma by¢é mniej dotkliwe na
obszarach wiejskich.

W najblizszych latach nalezy sie spodziewac:

1) wazrostu liczby ludnosci na terenach wiejskich;

2) utrzymanie poziomu ludnosci na terenie miasta;

3) zmniejszania liczby dzieci i mtodziezy w wielu przedszkolnym i szkolnym;
4) wazrostu liczby ludnosci w wieku produkcyjnym (okres najblizszych 6 lat);
5) wzrostu liczby ludnosci w wieku emerytalnym (okres min. 30 lat);

6) wazrostu ogolnej liczby ludnosci (w okresie do 2050 r.).

6.1.4. Ludnosé wedtug ekonomicznych grup wieku

Sredni wiek mieszkancéw Gminy wynosi 40,7 lat. Jest to warto$é poréwnywalna ze $rednig wieku
mieszkancow Polski oraz nieznacznie nizsza od S$redniego wieku mieszkahcow wojewodztwa tédzkiego.
62,3% mieszkancow Gminy jest w wieku produkcyjnym, 20,2% w wieku poprodukcyjnym, zas 17,5%
w wieku przedprodukcyjnym. Struktura wieku mieszkancdéw jest charakterystyczna dla spoteczenstw
starzejgcych sie.

Tabela 15. Ludno$¢ wedtug ekonomicznych grup wieku w 2015 roku na terenie miasta i gminy Koluszki

Ludnos¢ wedtug ptci i ekonomicznych grup wieku

wiek ogotem mezczyzni kobiety
ogotem 23 636 11 251 12 385
przedprodukcyjnym <14 4119 2072 2047
produkcyjnym ogotem 15-64 M/ 15-59 K 14 580 7676 6 904
w wieku poprodukcyjnym >65 M/ >59 K 4937 1503 3434

Opracowanie wfasne na podstawie: www.stat.gov.pl/

6.1.5. Bezrobocie

Na obszarze Gminy Koluszki wystepuje stosunkowo wysoki poziom bezrobocia. Gtownymi
przyczynami tego zjawiska jest przede wszystkim restrukturyzacja przemystéw tradycyjnych (m.in. Odlewni
Zeliwa i PKP) oraz przeksztatcenia w rolnictwie.

Ze wszystkich bezrobotnych zarejestrowanych w Powiatowym Urzedzie Pracy to6dz Wschod,
mieszkancy Gminy Koluszki stanowig 38,56% (dane GUS na 2013 r.). Wg danych PUP ze stycznia 2014 r.
zarejestrowanych bezrobotnych z terenu Gminy byto 1117 oséb, w tym 615 mezczyzn i 502 kobiet. Udziat
0s0b bezrobotnych w stosunku do oséb w wieku produkcyjnym w 2014 r. wynosi 7,6%. Ogdlnie w powiecie
udziat os6b bezrobotnych wynosi 6,9%.

Tabela 16. Liczba zarejestrowanych bezrobotnych w latach 2008-2015
Liczba zarejestrowanych bezrobotnych

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
ogotem 957 1243 1327 1362 1290 1340 1123 977
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mezczyzni 489 680 657 636 668 695 606 503

kobiety 468 563 670 726 622 645 517 474
Zrédfo: Opracowanie wtasne na podstawie: www.stat.gov.pl/

Zgodnie z danymi GUS W latach 2008-2011 oraz w roku 2013 liczba bezrobotnych w Gminie
wzrastata. W ostatnich dwéch latach, tj. w 2014 i 2015 liczba bezrobotnych na obszarze Gminy spadta.

Zjawisko bezrobocia w Gminie w rownym stopniu dotyka kobiet i mezczyzn.

W zwigzku z ujemnym przyrostem naturalnym, przyrostem ludnosci w wieku poprodukcyjnym
zmniejsza sie mobilnos¢ zawodowa (ogdélna tendencja w Polsce).

Konieczne jest podjecie dzialan majacych na celu stworzenie korzystnych warunkéw dla
rozwoju sektora malych i $rednich przedsiebiorstw, wzmocnienie otoczenia rolnictwa oraz
stworzenie dogodnych warunkéw dla proceséw rozwojowych w sektorze prywatnym, gtéwnie
poprzez wprowadzenie inwestycji infrastrukturalnych sprzyjajacych korzystnym warunkom
inwestowania.

6.1.6. Struktura dziatalnos$ci gospodarczej

Podmioty gospodarcze, dziatalnos¢ ustugowa, produkcja, sktady i magazyny

Weditug danych GUS w 2014 r. w Gminie zarejestrowanych bylo 2123 podmiotéw gospodarczych,
natomiast w koricu 2013 r. 2130 podmiotéw.

Najwiecej jednostek gospodarczych w 2013 i 2014 r. trudnito sie handlem detalicznym i hurtowym — 609
w 20131 613 w 2014 r., kolejne miejsce pod wzgledem ilosci jednostek zajmuje przetwoérstwo przemystowe —
333 jednostki w 2013 r. i 346 w 2014 r..

W 2013 r. dalsza dziatalno$¢ obejmujgca budownictwo — 224, dziatalno$é profesjonalng i naukowg —
150, pozostata dziatalno$¢ ustugowa oraz gospodarstwa domowe zatrudniajgce pracownikéw, gospodarstwa
domowe produkujgce wyroby i$wiadczgce ustugi na wilasne potrzeby — 143, transport i gospodarka
magazynowa — 141, opieka zdrowotna i pomoc spoteczna — 104, dziatalno$¢ finansowa i ubezpieczeniowa —
66, edukacja — 65, dziatalno$¢ w zakresie ustug administrowania i dziatalnos¢ wspierajgca — 58, dziatalno$¢
organizacji cztonkowskich — 53, rolnictwo, lesnictwo, towiectwo i rybactwo — 50, dziatalno$¢ zwigzana
z zakwaterowaniem i ustugami gastronomicznymi — 49, dziatalno$¢ zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci
— 44, informacja i komunikacja — 40.

Najwiekszy spadek liczby podmiotow gospodarczych pomiedzy 2013 i 2014 r., wystgpit w sekciji
budownictwa oraz rolnictwa, lesnictwa, towiectwa i rybactwa. Liczba podmiotéw dziatajgcych w budownictwie
spadta o0 14, zas w sekcji rolnictwa, lesnictwa, towiectwa i rybactwa spadta o 11 w stosunku do roku
poprzedzajgcego, natomiast w sekcji przetworstwa przemystowego liczba podmiotéw gospodarczych
w latach 2013-2014 wzrosta o 13. Liczba podmiotow gospodarczych dziatajacych na terenie Gminy
w pozostatych sektorach gospodarki utrzymuje sie na podobnym poziomie.

llos¢ podmiotéw i ich struktura rodzajéw dziatalnosci wskazuje na duzy potencjat i aktywnosc
mieszkancow. Udziat handlu na poziomie 28% jest typowy dla Polski (26,4%) i dla wojewodztwa (29,0%),
natomiast udziat przetworstwa przemystowego w Gminie na poziomie 15,6% przewyzsza $rednig dla
wojewodztwa 12,9% i srednig dla kraju 9,0%.

Struktura podmiotéw dziatajgcych na terenie Gminy jest bardzo ztozona i obejmuje szeroki zakres ustug
zwigzanych z zaspokojeniem potrzeb mieszkancéw na dobrym poziomie zaréwno w zakresie ustug
podstawowych jak i ponadpodstawowych.

Koluszki to najwieksza i najlepiej rozwinigta gospodarczo gmina powiatu tédzkiego wschodniego.
Znajdujg sie tu zaktady zatrudniajgce od kilkudziesieciu do kilkuset osob. Najwieksze z nich to:

1) ,Koluszki Foundry and Machinery” Sp. z. 0. 0. — dawna odlewnia zeliwa;

2) OLPP sp. z 0.0., Baza Paliw nr 1 w Koluszkach;

3) Agat sp. z 0.0. (energetyka, automatyka, telekomunikacja, przewierty sterowane);

4) POL-HUN sp. j. (produkcja chemii gospodarczej);

5) PKP S.A;

6) Kongsberg Autumotive sp. z 0.0. (produkcja komponentéw do samochodéw ciezarowych);

7) Logiq Rozko sp. z 0.0. (magazyn logistyczny ptytek ceramicznych).

Ponadto na terenie Gminy funkcjonuje wiele mniejszych przedsigbiorstw produkcyjnych zatrudniajgcych
od kilku do kilkudziesieciu osdéb.

Trwa proces inwestycyjny zwigzany z budowg na terenie Miasta:
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1) ubojni i zakfadu przetwoérstwa drobiu przez Super Drob sp. z o0.0. Inwestycja przyczyni sie do
powstania ok. 650 nowych miejsc pracy;
2) hurtowni i magazynu Hart sp. z 0.0. (cze$ci samochodowe).

Targowiska

Na terenie Gminy Koluszki funkcjonujg 2 targowiska, obydwa zlokalizowane na terenie miasta Koluszki:

1) ,Rynek” przy ul. Rynek — wschodnia strona miasta (pow. ok. 6000 m2) — handel we wtorki;

2) ,Plac weglowy” przy ul. Mickiewicza (pow. ok. 5000 m?) — handel w soboty.

Tradycja handlu we wschodniej czesci miasta na targowisku ,Rynek” siega 1904 r. Teren targowiska jest
utwardzony, nie posiada wydzielonych miejsc targowych, jego otoczenie stanowig budynki mieszkalne
jednorodzinne oraz niewielkie budynki ustugowe.

Targowisko przy ul. Mickiewicza posiada utwardzong nawierzchnie. Targowisko dostepne jest wytgcznie
od strony ul. Mickiewicza, pozostate jego granice stanowig ogrodzenia sasiadujgcych z nim dziatek
mieszkalnych.

Targowiska wyposazone sg w wode i toalety, prowadzony jest handel artykutami przemystowymi oraz
rolno-spozywczymi. Targowiska zlokalizowane na terenie gminy Koluszki stanowig gtdwne miejsce wymiany
artykutéw rolno-spozywczych dla okolicznych rolnikow. Powierzchnia targowisk nie jest wystarczajgca dla
obecnych potrzeb handlowych. Ich lokalizacja stwarza szereg ucigzliwosci dla mieszkancéw oraz
niedogodnosci komunikacyjne. Wskazane jest urzgdzenie targowiska w obszarze centrum miasta Koluszki
na terenie o dobrych warunkach obstugi komunikacyjnej.

Gospodarka rolna

Wedtug danych GUS w Gminie Koluszki znajduje si¢ 1426 gospodarstw rolnych (stan na 2010 r. wg
Powszechnego Spisu Rolnego). Na terenie Gminy funkcjonuje 600 gospodarstw o powierzchni ponizej 1 ha
prowadzacych uprawe roslin na niewielkich powierzchniach oraz hodowle zwierzat na niewielkg skale.
Wszystkie gospodarstwa sg gospodarstwami indywidualnymi. 77% gospodarstw rolnych w Koluszkach
posiada powierzchnie mniejszg niz 5 ha.

Struktura wielkosci gospodarstw w Gminie ulega nieznacznym zmianom. Liczba najmniejszych
gospodarstw ulega zwiekszeniu. Réwnoczesnie rosnie liczba gospodarstw o powierzchni powyzej 15 ha.

Powiekszanie sie liczby matych gospodarstw nalezy wigzaé ze zjawiskiem parcelacji dziatek w celu ich
sprzedazy jako dziatki budowlane. Zwiekszanie sie powierzchni najwiekszych gospodarstw wynika
z konsolidacji dziatek rolniczych. Prowadzenie upraw rolnych w duzych dziatkach zwieksza optacalnosé
dziatalnosci rolniczej i redukuje koszty zwigzane z zabiegami agrotechnicznymi.

Tabela 17. Gospodarstwa rolne w Gminie Koluszki wg zajmowanej powierzchni w latach: 2002 i 2010

Powierzchnia [ha] 2002 r. 2010rr.
00-10 580 600
1,001 -5,0 762 500
5,001 -10,0 196 184
10,001 — 15,0 93 65
powyzej 15,001 57 77

Razem: 1688 1426

Zrédito: opracowanie wtasne na podstawie Bank Danych Lokalnych: Powszechnego Spisu Rolnego 2002 r. i 2010 r.

Struktura upraw i hodowli
Struktura uzytkowania gruntéw w gospodarstwach rolnych (wg danych GUS)

Na terenie Gminy Koluszki zmniejsza sie ogdlna powierzchnia gruntéw uzytkowanych rolniczo na skutek
zalesiania terendw o niskiej przydatnosci rolniczej oraz rezygnacji z uprawy gruntow w matych
gospodarstwach ze wzgledu na jej nieoptacalnosé.

Tabela 18. Sposdb uzytkowania gruntdw w gospodarstwach rolnych na terenie Gminy Koluszki

s . 2002 | 2010
Sposob uzytkowania Powierzchnia [ha]
grunty orne 6653 6474
L sady 152 69
Uzytki rolne taki 81 7216 263 6926

pastwiska 330 120
Lasy i grunty lesne 142 185
Pozostate grunty 373 377

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Bank Danych Lokalnych: Powszechnego Spisu Rolnego 2002 r. i 2010 r.
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W Gminie Koluszki wystepujg wylgcznie gospodarstwa indywidualne. Aktualna struktura agrarna nie jest
korzystna. 42% gospodarstw to gospodarstwa mate o powierzchni nieprzekraczajgcej 1,0 ha. Srednia
wielko§¢ gospodarstwa na przestrzeni lat jest zmienna, nie wykazuje tendencji spadkowych ani
wzrostowych: w 2010 r. wynosita 4,54 ha, w 2007 r. - 5,9 ha, zas w 1996 r. - 5,5 ha.

Wysoki jest udziat gospodarstw nieprowadzgcych produkcji rolniczej. Ma to odzwierciedlenie
w strukturze zrodet utrzymania ludnosci na obszarach wiejskich — spo$réd oséb utrzymujgcych sie z pracy
78% utrzymuje sie z pracy najemnej, a jedynie 12,5% z pracy w swoim gospodarstwie rolnym. Dziatalno$é
rolnicza jest gtébwnym zrédtem utrzymania jedynie dla 226 gospodarstw domowych.

Bardzo niski jest poziom wyksztatcenia rolniczego - 60% prowadzacych gospodarstwa nie posiada
wyksztatcenia ($rednia krajowa 50,2%), wyksztatcenie minimum zasadnicze zawodowe ma 9,74% ($rednia
krajowa 19,9%).

Struktura upraw
Tabela 19. Struktura upraw i powierzchnia zasiewdw w Gminie Koluszki (dane wg GUS z 2002 r.)

Powierzchnia zasiewow
Wyszczegolnienie Powierzchnia (ha)
rolnictwo ogétem 4707,50
pszenica ozima 283,06
pszenica jara 115,99
zyto 1000,16
jeczmien ozimy 53,40
jeczmien jary 360,77
owies 261,45
pszenzyto ozime 508,25
pszenzyto jare 65,07
mieszanki zbozowe ozime 170,20
mieszanki zbozowe jare 1101,73
gryka, proso i inne zbozowe 4,20
kukurydza na ziarno 40,29
kukurydza na zielonke 68,55
strgczkowe jadalne 4,41
ziemniaki 318,71
buraki cukrowe 0,60
rzepak ozimy 62,12
rzepak jary 14,60
okopowe pastewne 1,50
warzywa gruntowe 10,92
truskawki 10,15
Struktura upraw Wskaznik %

Zboza 68,40
Ziemniaki 10,50
Buraki pastewne 1,84
Kukurydza 0,70
Oleiste 0,56
Pastewne (trawy, mieszanki, koniczyny z trawami, saradela, tubin i inne) 18,00
Razem 100,00

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Bank Danych Lokalnych: Powszechnego Spisu Rolnego 2002 r. i
2010r.

W produkgji roslinnej dominujg zboza (zyto, pszenzyto i mieszanki zbozowe), ziemniaki oraz rosliny
pastewne. Nie ma rozwinietej produkcji sadowniczej i ogrodniczej (48 ha sadow — 0,5% ogdlnej powierzchni
uzytkéw rolnych). Wigze sie to sScisle ze stabg jakoscig gleb.

Hodowla

W produkcji zwierzecej gtéwnymi kierunkami sg chow trzody chlewnej, bydta oraz drobiarstwo. Hodowla
drobiu zdecydowanie dominuje na terenie Gminy i liczba hodowanych zwierzat powiekszyta sie w stosunku
do roku 2002. Natomiast liczba pozostatych gatunkdéw zwierzat gospodarskich ulegta zmniejszeniu. Wyjatek
stanowig jedynie konie, ktérych liczba w latach 2002 i 2010 ulegta podwojeniu.
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Tabela 20 Pogtowie zwierzat gospodarskich w Gminie Koluszki w latach 2002 i 2010

Pogtowie zwierzat gospodarskich
Wyszczegdlnienie 2002 | 2010
llos¢ (szt.)
Bydto 1407 879
Krowy 684 452
Trzoda chlewna 10 706 7132
Trzoda chlewna lochy 632 445
Konie 104 181
Owce 102 brak danych
Dréb ogdtem 376 152 486 736
Kozy 101 brak danych

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Bank Danych Lokalnych: Powszechnego Spisu Rolnego 2002 r.
i2010r.

6.1.7. Uwarunkowania ekonomiczne i spoteczne — wnioski

Wediug danych GUS Bank Danych Lokalnych z 2015 r. Gmine Koluszki zamieszkuje 23 636
mieszkancow (w miescie 13 302 oséb, na obszarze wiejskim 10 334 osb6b). Ogdlna gestos¢ zaludnienia
Gminy ksztattuje sie na poziomie 150 osob/km2, co odpowiada $redniej gestosci zaludnienia
w wojewodztwie todzkim.

Ogodlna liczba mieszkancow w Gminie utrzymuje sie na stalym poziomie. Zauwaza sie wyrazng
tendencje starzenia sie mieszkancow. Jest to zjawisko niekorzystne. Starzenie sie populacji ma wplyw na
obcigzenie ekonomiczne spoteczenstwa i zwigzane z nim zagrozenie ubozenia ludnosci jak i zmniejszania
sie jej liczby W roku 2013 przyrost naturalny na terenie Gminy Koluszki wyniost - 4,8 na 1000 oséb. Na
samym obszarze miasta Koluszki przyrost naturalny na 1000 os6b wyniost - 2,6.

Gmina Koluszki stata sie bardzo atrakcyjnym miejscem dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,
w zwigzku z czym nalezy spodziewac sie naptywu mieszkancéw do gminy przede wszystkim z wiekszych
miast regionu. Prognozy demograficzne potwierdzajg procesy suburbanizacyjne i tendencje do migracji
mieszkancow z obszaréw miejskich na tereny wiejskie.

Na obszarze Gminy Koluszki wystepuje stosunkowo wysoki poziom bezrobocia. W latach 2008-2013,
zgodnie z danymi GUS, liczba bezrobotnych w Gminie wzrasta. Zjawisko bezrobocia w Gminie w rownym
stopniu dotyka kobiet i mezczyzn. W zwigzku z ujemnym przyrostem naturalnym, przyrostem ludnosci
w wieku poprodukcyjnym zmniejsza sie mobilnos¢ zawodowa (ogdlna tendencja w Polsce). Ma to takze
niekorzystny wptyw na zmniejszenie bezrobocia.

Wedtug danych GUS w koncu 2014 r. w Gminie zarejestrowanych byto 2123 podmiotéw gospodarczych.
Najwiecej jednostek gospodarczych trudnito sie handlem detalicznym i hurtowym, kolejne miejsce pod
wzgledem ilosci jednostek zajmuje przetwérstwo przemystowe.

llos¢ podmiotéw wskazuje na duzy potencjat i aktywnos¢ mieszkancéw. Udziat handlu na poziomie 28%
jest typowy dla Polski (26,4%) i dla wojewddztwa (29,0%), natomiast udziat przetworstwa przemystowego
w Gminie na poziomie 15,6% przewyzsza srednig dla wojewddztwa 12,9% i Srednig dla kraju 9,0%.

Struktura podmiotéw dziatajgcych na terenie miasta jest bardzo ztozona i obejmuje szeroki zakres ustug
zwigzane z zaspokojeniem potrzeb mieszkancow na dobrym poziomie zaréwno w zakresie ustug
podstawowych jak i ponadpodstawowych.

W Gminie Koluszki wystepuja wytgcznie gospodarstwa indywidualne. Aktualna struktura agrarna nie jest
korzystna. Dominujg gospodarstwa mate o powierzchni nieprzekraczajgcej 1,0 ha. Wysoki jest udziat
gospodarstw nieprowadzacych produkcji rolniczej. Ma to odzwierciedlenie w strukturze zrédet utrzymania
ludno$ci na obszarach wiejskich — sposréd oséb utrzymujgcych sie z pracy 78% utrzymuje sie z pracy
najemnej, a jedynie 12,5% z pracy w swoim gospodarstwie rolnym. Taka struktura zatrudnienia wynika
z faktu, ze obecnie wiekszo$¢ mieszkancéw dojezdza do pracy do wiekszych o$rodkéw miejskich. Ponadto
wysoki udziat gospodarstw nieprowadzgcych dziatalnosci rolniczej przyczynia sie do rozwoju na tych
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Poprawie sytuacji spoteczno-ekonomicznej w Gminie
moze sprzyjac¢ takze utrzymujgca sie na statym poziomie liczba (ponad 300 os. rocznie) migracji ludnosci na
pobyt staty.

6.2. Zasoby i warunki mieszkaniowe

Osrodki zamieszkania usytuowane sg dosy¢ rownomiernie na obszarze Gminy z wytgczeniem dwoch
gtébwnych obszaréw lesnych. Osrodkiem dominujgcym nad ukfadem zabudowy Gminy pozostaje miasto
Koluszki potozone centralnie w stosunku do terendw wiejskich.
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Tabela 21. Liczba mieszkancoéw w poszczegdlnych miejscowosciach

Nazwa obrebu Liczba mieszkancow
Koluszki-miasto 12 984
Gatkow Maty 1815
Zakowice 1073
Gatkéw Duzy 854
Rézyca 759
Borowa 705
Kaletnik 527
Bedzelin 404
Stotwiny 398
Regny 371
Nowy Redzen 328
Przanowice 312
Felicjanow 292
Stary Redzen 281
Zielona Gora 272
Katarzynow 266
Dtugie 203
Zygmuntow 175
Jeziorko 174
Swiny 147
Stefanow 142
Gatkéwek Parcela 137
Wierzchy 135
Lisowice 125
Stamirowice 109
Leosin 55
Erazmoéw 48
Turobowice 36
Kazimierzow 31

Zrédto: dane z Urzedu Miejskiego w Koluszkach, stan na dzien 08.11.2016 r.

Ogodlna liczba mieszkan w Gminie, wedtug danych GUS z 2014 r., wynosi 8 368, w tym 4 682 na terenie
miasta oraz 3 686 na terenach wsi. Na terenie Gminy obserwuje sie stopniowy wzrost ogdlnej liczby
mieszkan. Jednakze zdecydowanie wigkszy przyrost mieszkan obserwuje sie na terenach wiejskich. Na
obszarze miasta rocznie przybywa ok. 9 nowych mieszkan. Natomiast na obszarach wiejskich w ciggu roku

powstaje 40 nowych mieszkan.

Tabela 22. Liczba mieszkan na terenie Gminy Koluszki w latach 2010-2014

Rok 2010 2011 2012 2013 2014
Miasto 4648 4658 4666 4673 4682
Obszar 3525 3561 3610 3648 3686
wiejski
Ogoétem 8173 8219 8276 8321 8368

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Bank Danych Lokalnych, GUS.

Przecietna powierzchnia mieszkania to 74,7 m*> — na obszarze miasta i 87,4 m* — na obszarze wiejskim
Gminy. Ogdlnie na obszarze Gminy Koluszki $érednia powierzchnia mieszkania wynosi 80 m* przecietna
liczba izb w mieszkaniu wynosi 4. Na jedng izbe przypadajg srednio 1,4 osoby. Warunki mieszkaniowe
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mieszkancow ulegajg stopniowej poprawie. Zwieksza sie powierzchnia mieszkan w budynkach oddawanych
do uzytku zaréwno wielorodzinnych jak i jednorodzinnych.

95,2% wszystkich mieszkan jest wyposazona w wodocigg (97,5% mieszkan w Miescie, 92,2% mieszkan
na obszarze wiejskim). Ustep sptukiwany posiada 89,0% wszystkich mieszkan (93,3% Miasto, 83,4% wsie),
tazienke — 85,0% mieszkan (90,5% Miasto, 78,1% wsie), centralne ogrzewanie — 80,1% (86,8% Miasto,
71,5% wsie), gaz sieciowy 38,3% (60,5% Miasto, 9,8% wsie).

Zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Koluszki w latach 2013-2017 zostaty
uregulowane uchwatg nr XXX/42/2013 Rady Miejskiej w Koluszkach z dnia 22 kwietnia 2013 r. w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Koluszki.

Zasoby mieszkaniowe Gminy Koluszki obejmujg 35 budynkéw mieszkalnych, ktérymi zarzgdza Zaktad
Ustug Komunalnych w Koluszkach. Budynki mieszkalne znajdujgce sie w gminnym zasobie zlokalizowane sg
w miescie Koluszki oraz w Rézycy, Gatkowie i Zielonej Gorze.

W 35 budynkach znajduje sie 395 lokali, z czego 65 to lokale socjalne. W budynkach mieszkalnych
nalezgcych do Gminy Koluszki zamieszkuje 896 osob.

Wiekszos¢ budynkéw wybudowana zostata w latach przedwojennych, wymagajg remontéw oraz
termomodernizaciji, 8 sposréd tych budynkow kwalifikuje sie do rozbiorki, poniewaz koszty remontow
przewyzszytyby wartos¢ ich odtworzenia.

Budynki wybudowane w latach 1950 — 1970 stanowig 31,5% zasobdw — 17 obiektow. 10 sposréd nich
stanowi wtasnos¢ Gminy Koluszki, natomiast 7 stanowi wspotwtasnosé Gminy Koluszki i wiascicieli lokali.

Wyposazenie w media budynkéw w Gminnym Zasobie Mieszkaniowym jest niedostateczne:

- zaopatrzenie w wode posiada 45 budynkow,

- kanalizacje podtgczong do sieci miejskiej posiada 13 budynkow,

- centralne ogrzewanie z sieci ogélnomiejskiej posiada 9 budynkow,

- cieptg wode posiada 9 budynkéw,

- z sieci gazowej korzysta 8 budynkdw.

6.3. Edukacja

W zakresie kompetencji gminy jest prowadzenie placowek wychowania przedszkolnego oraz szkot
podstawowych i gimnazjéw. Pozostate placéwki na terenie gminy prowadzone sg przez powiat oraz osoby
prawne inne niz jednostki samorzadu terytorialnego.

W Gminie Koluszki brak jest szkoét policealnych oraz wyzszych. Osoby pragngce kontynuowa¢ nauke
mogqg korzysta¢ z oferty innych osrodkéw miejskich, przede wszystkim z osrodkéw edukacyjnych w todzi
lub Warszawie.

Na terenie Koluszek brak jest takze Ztobkéw i klubéw dzieciecych. Planowane jest utworzenie Zztobka na
terenie Miasta.

Placéwki prowadzone przez Gmine Koluszki wg informacji z roku szkolnego 2016/2017

Tabela 23. Przedszkola

Placéwka Lic_zba’l Liczba -dzieci
oddziatéw w oddziatach
Przedszkole Nr 1 w Koluszkach, ul. Budowlanych 4a 4 94
Przedszkole Nr 2 w Koluszkach, ul. M. Reja 5 9 220
Przedszkole Nr 3 w Koluszkach im. Cz. Janczarskiego, ul. Staszica 36 8 175
Przedszkole w Gatkowie Duzym, ul. Dzieci Polskich 20 5 120
Przedszkole w Rozycy, ul. Piotrkowska 11a 5 118
Niepubliczny Punkt Przedszkolny ,Madra Gtowa” w Koluszkach, ul. Kolejowa 1 1 25
Tabela 24. Szkoty podstawowe
Placéwka Lic_zba} Liczba szieci
oddziatéow w oddziatach
Szkota Podstawowa w Zespole Szkét Nr 1 w Koluszkach, ul. Zagajnikowa 12 17 375
Szkota Podstawowa Nr 2 w Koluszkach, ul. Kosciuszki 16 23 501
Szkota Podstawowa w Bedzelinie, ul. Szkolna 10 6 + oddz. ,0” 50+7
Szkota Podstawowa w Dtugiem, Diugie nr 4 6 + oddz. ,0” 85+18
Szkota Podstawowa w Zespole Szkét w Gatkowie Duzym, ul. Dzieci Polskich 14 11 209
Szkota Podstawowa w Rézycy, ul. Piotrkowska 11 10 187
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Tabela 25. Gimnazja

Placéwka Lic_zbe} Liczba 'dzieci

oddziatéw w oddziatach
Gimnazjum w Zespole Szkét Nr 1 w Koluszkach, ul. Zagajnikowa 12 13 354
Gimnazjum Nr 2 w Koluszkach, ul. Mickiewicza 8 7 145
Gimnazjum w Zespole Szkét w Gatkowie Duzym, ul. Dzieci Polskich 14 6 122

Liczba uczniéw w placéwkach edukacyjnych prowadzonych przez Gmine w ciggu ostatnich lat nie ulegta
zmianie i utrzymuje sie na statym poziomie.

Szkoly ponadgimnazjalne
Na terenie Gminy funkcjonujg 3 os$rodki edukacyjne oferujgce edukacje na poziomie
ponadgimnazjalnym:
1) | Liceum Ogdlnoksztatcgce im. H. Sienkiewicza w Koluszkach, ul. T. Kosciuszki 16.
2) Zespot Szkot Ponadgimnazjalnych Nr 1 w Koluszkach, ul. Wigury 2, w skfad ktérego wchodza:
a) Technikum Nr 1 — profile: elektryczny, mechaniczny, informatyczny, pojazdéw samochodowych,
sprzedawca;
b) Zasadnicza Szkota Zawodowa — mechanik pojazdow samochodowych, fryzjer, sprzedawca,
kucharz i inne;
3) Zespot Szkot Ponadgimnazjalnych Nr 2 w Koluszkach, ul. Budowlanych 8, w sktad ktérego wchodza:
a) Technikum Nr 2 — profile: logistyka, mechatronika, teleinformatyka,
b) 1l Liccum Ogodlnoksztalcgce — klasy: policyjno-prawna, psychologiczno-socjalna, bankowosci-
elektroniczne;j.

Szkoty specjalne

Na terenie miasta Koluszki funkcjonuje Specjalny Osrodek Szkolno-Wychowawczy w Koluszkach przy
ul. Budowlanych nr 8, w sktad ktérego wchodza:

1) Szkota Podstawowa Nr 3;

2) Gimnazjum Nr 3;

3) Szkofa przysposabiajgca do pracy.

6.4. Ochrona zdrowia
Dostepnos¢ ustug medycznych jest dobrze rozwinieta. Na terenie Gminy funkcjonuja:
1) 3 osrodki zdrowia: NZOZ Eskulap, ul. Korczaka 5; NZOZ MED-KOL, ul. Przejazd; NZOZ Zdrowie,
ul. Korczaka 5, NZOZ Eskulap, Gatkéw Duzy, ul. Dzieci Polskich 12;
2) laboratorium — NZOZ Laboratorium Analiz Lekarskich "Analityk" ul. Przejazd 5;
3) 9 aptek.

Opieke psychologiczng oferuje O$rodek Psychoedukacji i Psychoterapii w Koluszkach przy
ul. Staszica 34. Pomoc osrodka kierowana jest do osdb dorostych, miodziezy, matzenstw i rodzin,
doswiadczajgcych trudnosci wynikajgcych z sytuacji kryzysowych, potrzebujgcych porady lub rozmowy
psychologicznej oraz do oséb majgcych problemy alkoholowe.

6.5. Opieka spoteczna
W ramach pomocy spotecznej swojg dziatalno$¢ prowadzi Miejsko-Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej
w Koluszkach. Aktualnie gtéwnym powodem przyznawania swiadczen z pomocy spotecznej jest bezrobocie.
Gmina Koluszki realizuje jako zadanie wtasne wspomaganie dziatalnosci instytucji, stowarzyszen oséb
fizycznych stuzgcych rozwigzywaniu problemoéw alkoholowych. Finansuje poprzez dotacje celowg
dziatalno$é Abstynenckiego Stowarzyszenia Klubu Wzajemnej Pomocy ,Ostoja”.

6.6. Dziatalnos¢ kulturalna
Dziatalnos¢ kulturalna Gminy Koluszki skupia sie wokot istniejgcego od 1997 roku Miejskiego Osrodka
Kultury i Miejskiej Biblioteki Publicznej. Ukazuje sie jedna gazeta lokalna, pt. ,Tydzieh w Koluszkach”.

Miejski Osrodek Kultury
Miejski Osrodek Kultury w Koluszkach realizuje zadania w dziedzinie wychowania, edukac;ji
i upowszechniania kultury. Prowadzi wielokierunkowg dziatalnos¢ zgodng ze statutem placowki oraz
mozliwosciami kadrowymi i finansowymi, w oparciu o roczny plan pracy.
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Miejski Osrodek Kultury w Koluszkach zostat powotany Uchwatg Rady Miejskiej w 1997 roku. O$rodek
Kultury miesci sie w Koluszkach przy ul. 3 Maja 2. Skupia dzieci, mtodziez i dorostych z Gminy Koluszki.
Z jego oferty korzystajg rowniez mieszkancy sasiednich gmin. W sktad struktury M.O.K wchodza:

1) kino "Odeon 3D";

2) swietlica srodowiskowa w kinie;

3) swietlica w Felicjanowie;

4) Swietlica w Redzeniu.

Miejski Osrodek Kultury prowadzi zajecia: tarica nowoczesnego "OSKAR”, Swietlicowe z elementami
rekodzieta i artystyczne dla dzieci, rekodzieta dla dorostych, plastyki, gry na keyboardach oraz nauki $piewu,
a takze nauki jezyka angielskiego. Organizuje réwniez imprezy plenerowe i okolicznosciowe takie jak: Dni
Koluszek, Koluszkowski Przeglgd Piosenki, Przeglad Artystycznego Ruchu Seniora, Dozynki.

Przy MOK funkcjonujg nastepujace zespoty artystyczne: zesp6t taneczno-folklorystyczny ,Zorza”, zespot
seniora ,Zygmuntowiacy”, zespét $piewaczy ,Gatkowianie”, zespét seniora ,Zlota Jesien”, klub seniora
»Piwnica”.

Miejska Biblioteka Publiczna
Miejska Biblioteka Publiczna w Koluszkach posiada 1 filie w Gatkowie Duzym. W Miejskiej Bibliotece
funkcjonuje czytelnia internetowa. Ksiggozbidr biblioteki sktada sie z 59 674 wolumindw. Z biblioteki korzysta
ok. 2 440 oséb. Srednio jeden czytelnik wypozycza 19 pozycji w ciggu roku.
Przy Miejskiej Bibliotece Publicznej od 2013 r. dziata Akademia Wieku Dojrzatego.

Kina
Kino "Odeon 3D" w Koluszkach, gruntownie zmodernizowane, posiada jedng sale ze 181 miejscami na
widowni. W 2012 r. zakupiono nowoczesny projektor cyfrowy oraz wyremontowano sale kinowa.

Wydawnictwa i przeptyw informacji
W miescie ukazuje sie czasopismo lokalne: "Tydzieh w Koluszkach". "Tydzien w Koluszkach" jest
pismem samorzgdowym wydawanym przez Gmine Koluszki.

6.7. Sport

W Koluszkach funkcjonuje dobrze rozbudowana infrastruktura stuzgca uprawianiu sportu w postaci
trzech petnowymiarowych boisk sportowych (KKS Koluszki, LKS Roézyca, LKS Gatkéwek), sal
gimnastycznych przy szkotach, hali sportowej i ,Skate Park”.

W Koluszkach funkcjonuje: kompleks dwédch boisk ,Orlik 2012” — boisko pitkarskie, ,Skrzydlik” — boisko
wielofunkcyjne przy Osrodku Sportu i Rekreacji w Koluszkach, ,Blisko Boisko” — boisko pitkarskie przy
Zespole Szkét nr 1 w Koluszkach.

Na terenie Gminy funkcjonujg nastepujgce kluby sportowe:
1) Koluszkowski Klub Sportowy;
2) Ludowy Klub Sportowy Koluszki;
3) Ludowy Klub Sportowy Gatkowek;
4) Ludowy Klub Sportowy Rézyca,
5) Koluszkowski Klub Karate ,KYOKUSHINKALI”;
6) Taneczny Klub Sportowy , TKS STEP DANCE”;
7) Miedzyszkolny Uczniowski Klub Sportowy ,Akademia Sportu i Zdrowia Wilczki”;
8) Miodziezowy Klub Motoryzacyjny ,Jedynka”.

6.8. Turystyka, sport i rekreacja

Gmina Koluszki nie posiada bogatych tradycji turystycznych, brak jest wartoSciowych obiektéw
0 znaczeniu ponadlokalnym. Umiejscowienie w urozmaiconej krajobrazowo, pagorkowatej okolicy,
porosnietej w ponad 40% lasami, czysto$¢ powietrza, stwarzajg mozliwosci czynnego wypoczynku, rozwoju
turystyki pobytowej i weekendowej w okresie catego roku. Uroki takich miejscowosci jak Gatkow Maty,
Kaletnik, Rézyca, Borowa, Zielona Goéra i Lisowice docenione zostaty przez mieszkancéw todzi. Powstaje tu
coraz wiecej dziatek rekreacyjnych i domkéw letniskowych. Teren ww. miejscowosci postrzegany jest
réwniez jako atrakcyjny dla statego zamieszkania.

Dogodne potozenie komunikacyjne oraz walory krajobrazowe i przyrodnicze sprawiajg, ze Gmina
Koluszki jest coraz cze$ciej odwiedzana przez turystdw. Rozbudowuje sie infrastruktura turystyczna:
powstajg motele, hotele, restauracje oraz gospodarstwa agroturystyczne.

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KOLUSZKI
KWIECIEN 2017 r.

61



STUDIUM UWARUNKOWAN T KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KOLUSZKI

Gmina Koluszki dysponuje dosyé dobrze rozbudowang siecig gastronomiczng. Wiekszosé lokali
gastronomicznych usytuowanych jest na terenie miasta Koluszki.

W miejscowosci Bedzelin zrealizowano sciezke ekologiczno-edukacyjng, prezentujgcq okoliczne lasy.

Tereny wokét zbiornika wodnego w Lisowicach (na rzece Mrodze) o powierzchni 28,84 ha przeznaczono
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na tereny dla funkcji rekreacyjnej i ustug
zwigzanych z obstugg turystyki. W przygotowaniu sg projekty realizacyjne przewidujgce zagospodarowania
przez Gmine tych terendéw.

6.9. Ogrody dziatkowe
Na terenie Gminy zlokalizowanych jest kilka terenéw zajmowanych przez ogrody dziatkowe.

Na terenie miasta Koluszki ogrody dziatkowe zlokalizowane s3:

— przy ul. Sw. Stanistawa Kostki — na dziatkach nr ew. 1,3,5 ob. 8;

— przy ul. Czarneckiego — na dziatce nr ew. 26/2 ob. 3;

— przy ul. Kasprowicza — na dziatce nr ew. 384/4 ob. 4.
Na obszarze wiejskim:

— w Kaletniku — na dziatkach nrew. 177 i 178;

— w Regnach — na dziatkach nr ew. 220/4, 220/1, 221/1;

— w Zielonej Gorze — na dziatce nr ew. 11.

7. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

Wystepujace zagrozenia
na obszarze Gminy obejmujg zagrozenia naturalne (pozary, wichury i podtopienia) oraz cywilizacyjne
(transport materiatéw niebezpiecznych, awarie urzgdzen przemystowych i infrastruktury technicznej).

Na terenie Gminy zlokalizowane s3g nastepujgce zrodia potencjalnych zagrozen nadzwyczajnych:

1) zaktad magazynujacy i przetwarzajgcy substancje niebezpieczne — Baza Paliw Nr 1 ,OLPP”;

2) drogi oraz sie¢ kolejowa, po ktoérych prowadzony jest transport substancji niebezpiecznych;

3) rurociggi produktéw naftowych.

Baza Paliw nr 1 ,OLPP” znajdujgca sie w granicach miasta Koluszki zgodnie z rozporzgdzeniem ministra
rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow i ilosci znajdujgcych sie w zaktadzie substanciji
niebezpiecznych, decydujgcych o zaliczeniu zaktadu do zaktadu o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej (Dz. U. 2016 poz. 138) zostata zakwalifikowana jako zaktad
duzego ryzyka (ZDR) wystgpienia powaznej awarii przemystowej. Na terenie bazy mogg by¢é magazynowane
substancje niebezpieczne tj. produkty ropopochodne (benzyna, olej napedowy, olej opatowy) w iloSciach
przekraczajgcych wartosci progowe okreslone w powyzszym rozporzgdzeniu. Dziatalno$é bazy polega na
magazynowaniu w zbiornikach naziemnych, panstwowych rezerw paliw, przetadunku paliw z cystern
kolejowych i samochodowych oraz transport paliw rurociggami.

Dziatalnos¢ bazy powoduje przede wszystkim zagrozenie pozarowe. Ponadto mieszanina oparéw
produktéw ropopochodnych z powietrzem moze tworzy¢ mieszaniny wybuchowe. Zdarzenia takie zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami okreslono jako niebezpieczne ze wzgledu na zagrozenia dla zdrowia.
W nastepstwie dlugotrwatego Ilub powtarzajgcego sie oddziatywania produktéw ropopochodnych
tj. wdychania lub oddziatywania na skére moga one prowadzi¢ do uszkodzenia narzaddw i utraty zdrowia.

Do najczestszych zdarzeh niebezpiecznych mogacych wystgpi¢ na terenie baz paliw wyrdzniono:
wybuch wewnatrz zbiornika wskutek wytadowan elektrycznych, przecieki na skutek korozji zbiornikéw i sieci
przesytowych, wyciek na skutek przepetnienia zbiornikéw lub btedéw obstugi. Wykonane analizy zgodnie
z przepisami odrebnymi, zamieszczone m.in. w raporcie 0 bezpieczenstwie nie przewidujg, aby
oddziatywanie na skutek wymienionych sytuacji niebezpiecznych wykraczato poza teren bazy paliw.
Scenariusze dla powyzszych zdarzeh okreslajg zagrozenie cieplne na skutek pozaru maksymalnie
w odlegtosci 140 m od miejsca zdarzenia.

WIOS w todzi zakwalifikowat przebiegajgcy przez Gmine Koluszki rurocigg transportowy paliw ptynnych
wraz z pompownig zlokalizowang na terenie bazy paliw do kategorii zakladéw bedacych potencjalnym
sprawcg powaznych awarii. Obiekt ten nie zostat uwzgledniony w rozporzgdzeniu dotyczacym zaktadow
o duzym lub zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej. Jednakze z racji prowadzonej
dziatalnosci nalezy uznac te obiekty za mogace powodowaé zagrozenia dla bezpieczenstwa ludnosci i jej
mienia.
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Instytucje zwigzane z ochrong ludnosci i jej mienia

Sprawami dotyczgcymi bezpieczenstwa i porzgdku publicznego na terenie Gminy zajmuje sie Komenda
Powiatowa Policji powiatu tddzkiego wschodniego z siedzibg przy ul. 11 Listopada 62f w Koluszkach.

Sprawami bezpieczenstwa przeciwpozarowego, ratownictwa ogoélnego zajmuje sie Komenda Powiatowa
Panstwowej Strazy Pozarnej powiatu #ddzkiego wschodniego z siedzibg przy ul. Stowackiego 28
w Koluszkach oraz Ochotnicze Straze Pozarne potozone na obszarze wiejskim.

Na terenie Gminy Koluszki dziatajg jednostki Ochotniczej Strazy Pozarnej w tym 3 wigczone do
Krajowego Systemu Ratownictwa Gaéniczego3:

1) OSP Gatkéw Duzy;

2) OSP Koluszki;

3) OSP Dtugie.

Jednostki Ochotniczej Strazy Pozarnej zajmujg sie:

1) prowadzeniem dziatalnosci majgcej na celu zapobieganie pozarom oraz wspoidziatanie w tym
zakresie z Panstwowg Strazg Pozarng, organami samorzadowymi i innymi podmiotami;

2) udziatem w akcjach ratowniczych przeprowadzanych w czasie pozardw, zagrozen ekologicznych
zwigzanych z ochrong srodowiska oraz innych klesk i zdarzen;

3) informowaniem ludnosci o istniejacych zagrozeniach pozarowych i ekologicznych oraz sposobach
ochrony przed nimi;

4) rozwijaniem wséréd czionkdw ochotniczej strazy pozarnej kultury fizycznej i sportu oraz prowadzenia
dziatalnoéci kulturalno-oswiatowej i rozrywkowej;

5) wykonywaniem innych zadan wynikajgcych z przepiséw o ochronie przeciwpozarowej;

6) dziataniami na rzecz ochrony srodowiska.

8. Stan prawny gruntow

llos¢ gruntéw komunalnych wynosi 556,0 ha. Gmina dgzy do pozyskania na rzecz miasta czesci terenéw
kolejowych. Korzystna jest struktura gruntéw tworzacych gminny zaséb nieruchomosci niebedgcych drogami
— w granicach miasta znaczna ich cze$¢ obejmuje zwarte wielohektarowe obszary zlokalizowane w poblizu
istniejgcych terenéw przemystowych, dogodnie potozone pod wzgledem komunikacyjnym, w poblizu
weztowych elementdw infrastruktury technicznej.

Tabela 26. Gminny zaséb nieruchomosci
Powierzchnia gruntéw skomunalizowanych wg prawnych form uzytkowania stan na 2014 r.

Wyszczegolnienie Powierzchnia [ha]
ogotem 556,0
tworzgce gminny zasdb nieruchomosci 501,3
przekazane w trwaty zarzgd gminnym jednostkom 114
organizacyjnym '
przekazane w uzytkowanie wieczyste 43,3
przekazane w uzytkowanie wieczyste osobom fizycznym 21,3

Witascicielem wigkszosci gruntéw w Gminie sg osoby fizyczne. Pozostate grunty stanowig wiasnosc:
Skarbu Panstwa, Gminy, stowarzyszen, kosciofa i zwigzkdw wyznaniowych, a takze innych podmiotow.

9. Obiekty i tereny podlegajace ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

9.1. Tereny zamkniete

Tereny zamkniete w granicach Gminy ustanowiono w zwigzku z przebiegiem linii kolejowych oraz
potrzebami obronnosci (kompleks wojskowy Gatkéw i Regny — z wykluczeniem osiedla zabudowy
mieszkaniowej o pow. 8,5344 ha).

Oznaczono na rysunku Studium granice terenéw zamknietych w ich obecnych granicach.

3 Wedtug wykazu Krajowego Systemu Ratownictwa Gasniczego, stan na 31.12.2015 r., www.straz.gov.pl.
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Oznaczono na rysunku Studium strefe ochronng terenu zamknietego w Regnach, zgodnie z postulatami
jednostek organizacyjnych wojska. Ostateczne ustalenie zasiegu strefy ochronnej terenu zamknietego oraz
ustalenie ograniczen i zakazow w zabudowie i zagospodarowaniu terenu musi by¢ dokonane w planie
miejscowym w zgodzie z przepisami odrebnymi dotyczacymi obronnosci panstwa.

Dokonywana jest analiza zbednosci czesci terendw dla kolei. Tereny uznane za zbedne sg sukcesywnie
pozbawiane statusu terenu zamknigetego.

9.2. Pozostale obiekty i tereny chronione

Ochrong na terenie Gminy objete sa:

1) na mocy przepiséw odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami — zabytki opisane
w rozdz. 4.2.1;

2) na mocy przepiséw odrebnych z zakresu ochrony przyrody — obiekty i obszary opisane w rozdz.
3.11;

3) na mocy przepiséw odrebnych z zakresu ochrony gruntéw rolnych i le§nych — grunty rolne i lesne;

4) na mocy przepisow odrebnych z zakresu gospodarki lesnej — lasy.

Na mocy przepiséw odrebnych dotyczacych lotnictwa cywilnego w zachodniej czesci Gminy Koluszki
wystepujg ograniczenia wysokosci zabudowy.

10. Stan systemu komunikacyjnego

10.1. Sie¢ drogowa
Struktura drég przedstawia sie nastepujgco:

1) przezteren Gminy Koluszki nie przebiega zadna droga o znaczeniu krajowym;

2) drogi wojewodzkie (19,6 km dtugosci):
a) nr 715 relacji Brzeziny — Budziszewice — Ujazd,
b) nr 716 relacji Koluszki — Rokiciny — Piotrkdw Trybunalski;

3) drogi powiatowe (42,9 km dtugosci, w tym 38,8 km o nawierzchni asfaltowej):
a) nr 2911E relacji Andrespol — Brzeziny,
b) nr2914E relacji Gatkéw Duzy — droga woj. Nr 716,
c) nr 2915E relacji Gatkéwek Parcela — Karpin,
d) nr2913E relacji Gatkdwek Kolonia — droga powiatowa nr 2911E,
e) nr2917E relacji Tworzyjanki — Stary Redzen,
f)  nr2919E relacji Stefanow — Dtugie,
g) nr2918E relacji Zygmuntow — Diugie — Wierzchy — Jezow,
h) nr 2920E relacji Budziszewice — Jezdw;

3) drogi gminne (50,21 km dlugosci w miescie Koluszki w tym 26,226 km o nawierzchni asfaltowej;
61,558 km dtugosci na obszarze wiejskich, w tym 35,129 km o nawierzchni asfaltowej).

Sie¢ drdg przedstawiono na rysunkach: A.1.1. Gmina. Uwarunkowania i B.1.1. Miasto. Uwarunkowania.

Stan techniczny drég ogdlnie nalezy oceni¢ jako dobry. Konieczne jest podjecie dziatah w kierunku
poprawy stanu technicznego drég wojewddzkich i powiatowych obejmujgcych nie tylko stan nawierzchni
jezdni lecz réwniez budowe chodnikéw oraz poszerzenie paséw drogowych do szerokosci wymaganych
warunkami technicznymi.

10.2. Komunikacja zbiorowa

10.2.1. Komunikacja kolejowa

Przez teren miasta i tereny wiejskie Gminy Koluszki przebiegajg nastepujgce linie kolejowe o znaczeniu

lokalnym, ponadlokalnym i krajowym:

1) nr 1 magistrala Warszawa — Katowice;

2) nr 17 £6dz Fabryczna — Koluszki;

3) nr25té6dz — Tomaszéw Mazowiecki,

a takze linie:

1) nr 534 Mikotajow-Koluszki;

2) nr 535 Zielen-Koluszki;

3) nr 536 Bedzelin — Stotwiny;
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4) nr 537 Zakowice PHd. — Stotwiny;
5) nr 538 Bedzelin — Pekowice.

Miasto ,osadzone” jest na magistralnej linii kolejowej Warszawa — Katowice. Linie kolejowe przyczynity
sie do rozwoju miasta i wcigz petnig istotng role w jego gospodarce — rozwdj funkcji wykorzystujgcych
transport kolejowy, dojazdy mieszkancéw do pracy w todzi i Warszawie.

Dla usprawnienia funkcjonowania potgczen kolejowych zmodernizowano linie kolejowg na kierunku £.6dz
— Warszawa, zostat skrécony czas dojazdu do Warszawy i todzi, co przy zachowaniu przystanku
w Koluszkach stanowi wazny element w planowaniu rozwoju miasta i terenéw wiejskich Gminy.

W 2015 r. zakonczono modernizacje linii Koluszki — Czestochowa (odcinek linii nr 1). Celem
modernizacji tego odcinka byto podniesienie bezpieczenstwa pasazeréw oraz poprawa komfortu podrézy.

Komunikacje kolejowag na terenie Gminy zapewnia m.in. Lédzka Kolej Aglomeracyjna. Jest to spdtka
Urzedu Marszatkowskiego w todzi. Potaczenie miedzy todzig, a Koluszkami odbywa sie na linii kolejowej
nr 17. Na terenie Gminy funkcjonujg przystanki kolei aglomeracyjnej: Gatkdwek, Zakowice, Koluszki.

Obstuga pasazerska w transporcie kolejowym na terenie Gminy Koluszki poza wyzej wymienionymi
przystankami realizowana jest poprzez przystanki w Zakowicach Potudniowych i Stotwinach.

10.2.2. Komunikacja autobusowa

Komunikacja publiczna realizowana jest gtdwnie przez potgczenia kolejowe. Powigzania komunikacyjne
w relacjach poza zasiegiem linii kolejowych zapewniane sg przez transport autobusowy PKS uzupetniany
prywatnymi liniami BUS.

10.3. Problemy zwigzane z funkcjonowaniem uktadu komunikacyjnego
Zidentyfikowane problemy wynikajgce z funkcjonowania uktadu komunikacyjnego zwigzane sa
Z bezpieczenstwem poruszania sie pieszych, rowerzystow i pojazdow kotowych, a takze pogorszeniem sie
jakosci srodowiska.
Konieczne jest podjecie dziatan w kierunku poprawy stanu technicznego drég wojewddzkich
i powiatowych obejmujgcych nie tylko stan nawierzchni jezdni lecz réwniez budowe chodnikow oraz
poszerzenie paséw drogowych do szerokosci wymaganych warunkami technicznymi. Ponadto czes¢ drog
gminnych nie posiada parametrow odpowiadajgcych drogom publicznym. Konieczne jest zwiekszenie
udziatu drég gminnych o nawierzchni utwardzone;.
W obszarze miasta koncentrujg sie problemy komunikacyjne:
1) przebieg przez centrum ruchu tranzytowego;
2) transport przez miasto tadunkéw niebezpiecznych — cysterny;
3) niedrozne skrzyzowania — problem dotyczy gtdwnie przebiegu drég wojewddzkich i ich powigzan
z drogami nizszej rangi. Sytuacja polepszyta sie po wybudowaniu ,ronda” przy zjezdzie z wiaduktu,
na drodze wojewddzkiej nr 715 w miescie Koluszki.

Funkcjonowanie linii kolejowej nie stwarza szczegdlnych zagrozen dla ruchu i zycia mieszkancéw.

Drogi wyzszej rangi (wojewddzka, niektore drogi powiatowe) mogg byé 2zrédiem hatasu
przekraczajgcego wartosci dopuszczalne. W 2zwigzku z powyzszym konieczne jest zwiekszenie
bezpieczenstwa na drogach, poprawienie stanu oraz ograniczenie ich ucigzliwoéci akustycznych poprzez
przebudowe uktadu drogowego oraz realizacje zabezpieczen akustycznych.

Poprawe funkcjonowania uktadu komunikacyjnego moze zapewni¢ m.in. wyprowadzenie ruchu
tranzytowego z centrum miasta poprzez rozbudowe drég wojewodzkich, a w szczegolnosci budowe
obwodnicy miasta Koluszki w ciggu drogi nr 715 Brzeziny — Koluszki — Niewiaddw.

11. Stan systemow infrastruktury technicznej
11.1. Gospodarka wodno-sciekowa

11.1.1. Zaopatrzenie w wode

Gmina jest zwodociggowana w ok. 84%. Z sieci wodociggowej korzysta ok. 23 tys. mieszkancow.
Diugos¢ czynnej sieci rozdzielczej wynosi 176,96 km. Wiascicielem sieci jest Koluszkowskie
Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej sp. z 0.0. z siedzibg w Koluszkach.

Sie¢ wodociggowg poza miastem posiadajg nastepujgce miejscowosci: Borowa, Diugie, Erazmoéw,
Felicianéw, Gatkow Maly, Gatkow Duzy, Gatkdéwek Parcela, Jeziorko, Kaletnik, Katarzynéw, Leosin,
Lisowice, Stotwiny, Stamirowice, Stefanéw, Regny, Bedzelin, Przanowice, Nowy Redzeh, Stary Redzen,
Roézyca, Zygmuntéw, Zakowice, Zielona Géra, Turobowice, Kazimierzéw, Swiny, Wierzchy.
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W miescie funkcjonuje stacja uzdatniania wody przy ul. Polnej o wydajnosci Q=370 m3/h.

Struktura zaopatrzenia w wode uwzglednia najwazniejsze ujecia wody, stuzgce zaspokajaniu potrzeb
mieszkancow miasta i wsi, oraz do celéw gospodarczych i przemystowych:

ujecie w Koluszkach — trzy studnie zaopatrujgce w wode miasto Koluszki i wsie: Felicjandw,
Katarzynéw, Zygmuntow, Lisowice, Erazmoéw, Stotwiny, Zakowice, Roézyca, Jeziorko, Przanowice,
Nowy Redzen;

ujecie wody w Stefanowie dwie studnie zaopatrujgce w wode wsie: Stefanow, Diugie, Leosin,
Stamirowice, Wierzchy Swiny, Turobowice, Kazimierzow;

ujecie wody w Gatkowie Duzym jedna studnia zaopatrujgca w wode wsie: Gatkdéw Duzy i Gatkdwek
Parcela;

ujecie wody w Regnach — jedna studnia, zaopatrujgce w wode wsie: Regny i Stary Redzen;

ujecie wody w Kaletniku — dwie studnie zaopatrujgca w wode wsie: Kaletnik i Bedzelin;

ujecie wody w Borowej — dwie studnie zaopatrujgce w wode wie$ Borowa,

ujecie wody w Zielonej Gorze — jedna studnia zaopatrujgca w wode wie$ Zielona Goéra;

ujecie wody w Gatkowie Matym — zaopatrujgce w wode wie$ Gatkow Maty (poza zarzadem KPGK
Sp. z 0.0., zarzgdzane przez Stowarzyszenie Rozwoju Gatkowa Matego);

Tabela 27. Wykaz wybranych uje¢ wody na terenie Gminy Koluszki:

Zasoby ‘ |
.. | eksploatacyjne . Maksymalna
Lp. | Nazwa ujecia 3:33?11“[);? studni (zasoby De;a:gsla wydajnos¢ ujecia Stratygrafia
potwierdzone w
kat. ,B”) [m3¥/h] m3/dob¢ m3h
Koluszki Ujecie Komunalne
Studnia nr | 2790 .
1. . 149,0 370,0 42,0 5436,0 370,0 jura
Studnia nr Il 2450
Studnia nr Il ’
Stefanow 91
3| 2. | Studnianrll 59,5 50,0 7 '35 440,0 49,0 czwartorzed
.g Studnia nr Il 61,0 50,0 ’
S Gatkow Duzy
©
g 3. Studnia nr 1l 770 65,0 7,5 336,0 42,0 czwartorzed
o Gatkéw Maty
2 4. | Studnianrl 2?2 70,0 4,4 - - czwartorzed
£ Studnia nr 1l '
5| 5. | po9 82,0 66,0 1,85 133,0 17,0 czwartorzed
© tudnia nr 1l jura
S Kaletnik, ujecie gminne
% 6. | Studnianrl 57,0 ggg 78’865 365,5 ggg czwartorzed
Studnia nr Il 57,0 ' ’ ’
Borowa
7. | Studnianrl 58,0 288 gg 338,0 42,2 czwartorzed
Studnia nr Il 59,0 ' ’
g, | Zlelona Gora 53,0 50,0 5,58 92,8 11,6 czwartorzed
Studnia nr |
Natolin
9. | (Koluszki) 132,8 66 3,3 - - jura
Ujecie CPN
10. | Koluszki PKP 302 110,0 1,8 - - jura gorna
11. | Koluszki Odlewnia Zeliwa 36,0m 72,6 11,0 - - czwartorzed
E 12. | Regny 220,0 m 25 0,395 - - trzeciorzed
®©
s -
E 13. Sta *('§°.W Ma:‘y 54,5 40,6 6,5 - - czwartorzed
P udnia nr la
g_r 14. | Stotwiny 23,5 32,1 8,2 . ; czwartorzed
Stotwiny
15 OLPP Ptock Baza nr 1 31,4 40,0 6,2 } ) czwartorzed
" | Studnianrl 32,2 40,0 6,2 ¢
Studnia nr 1l
Stotwiny .
16. Ujecie PKP 320 63 3,15 - - jura
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Gatkow Duzy,
171 1. Glowna 167 50,0 10,0 1,0 - - czwartorzed
Lisowice
18 Kopalnia 42,5 21,0 2,4 - - czwartorzed
19. | Lisowice DPS 30,0 11,0 55 - - czwartorzed
20. i’é%’t"””tow ~ Katarzynow 74,0 47,8 15,75 - - czwartorzed

Ujecia wody posiadajg znaczace rezerwy wydajnosci. Sie¢ wykonana jest z rur PCV, Zzeliwnych
i azbesto-cementowych.

Stan techniczny sieci oceniany jest dla odcinkéw wykonanych z rur PEHD jako bardzo dobry, dla
pozostatych jako dostateczny.

Zaopatrzenie w wode uzupetniane jest poprzez indywidualne ujecia wody. Znaczacy udziat wdd
wykorzystywanych do celéw technologicznych pobieranych jest z indywidualnych uje¢ zaktadowych.

Gmina zmodernizowata istniejgce ujecie wody w Koluszkach, zmodernizowata ujecie wody w Stefanowie
oraz w Kaletniku.

11.1.3. Magistrala wodociggowa

Przez teren Gminy (obr. Zielona Géra i obr. Borowo |), przebiegaja magistrale wodociggowe 2x@ 800
i & 1000 doprowadzajgce wode z Tomaszowa Mazowieckiego do todzi.

Dla magistrali wodociggowych winny by¢ zachowane strefy bezpieczenstwa wprowadzajgce
ograniczenia w sposobie zagospodarowania terenéw (zakaz zabudowy) o szerokosci minimum 8,0 m
od skraju przewodu.

11.1.4. Odprowadzanie sciekéw komunalnych i ich oczyszczanie

Miejska Oczyszczalnia Sciekéw znajduje sie w potudniowo-wschodniej czesci miasta Koluszki, przy
ul. Reymonta. Do Miejskiej Oczyszczalni Sciekéw w Koluszkach doptywajg $cieki komunalne i w niewielkiej
ilosci scieki przemystowe kanatem betonowym DN 800 w sposéb grawitacyjny. Miasto Koluszki posiada
w czesci sie¢ kanalizacji ogolnosptawnej o tgcznej dtugosci ok 40 km, wykonanych z rur kamionkowych
i PVC.

Scieki dowozone wozami asenizacyjnymi trafiajg do stacji zlewczej oczyszczalni, gdzie nastepuje
opomiarowanie i wstepne oczyszczanie sciekow.

W skfad aktualnie pracujgcego ciggu technologicznego mechaniczno-biologicznej oczyszczalni sciekow
(czesc¢ Sciekowa) wechodzg nastepujgce podstawowe obiekty technologiczne:

1) komora krat,

2) stacja zlewna Sciekéw dowozonych,

3) zbiornik retencyjny sciekow dowozonych,

4) przepompownia $ciekéw i osadow sciekowych,

5) piaskownik wirowy z separatorem piasku,

6) zbiornik retencyjny sciekéw surowych,

7) oczyszczalnia biologiczna typu BIOBLOK WSm 400,

8) oczyszczalnia biologiczna typu PS 1200,

9) dwa stawy stabilizacyjne,

10) koryto pomiarowe ze zwezkg Venturi’ego,

11) wylot do odbiornika.

12) cze$¢ osadowa oczyszczalni (2 tlenowe komory stabilizacyjne osadu, prasa i urzadzenia do
higienizacji wapnem osadu).

Przepustowos$é oczyszczalni Sciekdw ograniczona jest przepustowoscig hydrauliczng i procesowg
zbiornikdw technologicznych zblokowanych oczyszczalni — BIOBLOK WSm 400 i BIOBLOK PS 1200.

Oczyszczalnia sciekow przyjmuje Scieki komunalne, ktére doprowadzone sg kanalizacjg sanitarng
otgcznej diugosci okoto 55 km. Szacunkowo ilos¢ mieszkancow odprowadzajgcych scieki do sieci
kanalizacji sanitarnej wynosi ok. 12 350 (wg danych GUS 2015 r.).

W 2015 r. z modernizowano oczyszczalnie sciekdw w Koluszkach. Oczyszczania $ciekdw jest w stanie
przyja¢é 2400 m’/d s$ciekéw doptywajacych ioczyszcza je zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
Oczyszczone $cieki odprowadzane sg do jednego z doptywow rzeki Piasecznicy.

Na terenach wiejskich kanalizacja sanitarna wybudowana jest we wsi Felicjandéw, Zakowice i Rézyca.

Wtasng oczyszczalnie Sciekdéw posiadajg:

1) Operator Logistyczny Paliw Plynnych Sp. z. 0. 0. — Baza Paliw Nr 1 — oczyszczalnia mechaniczno-
biologiczna oczyszczajgca $cieki sanitarne i przemystowo-deszczowe odprowadzajgca Scieki
oczyszczone do rzeki Mrogi. Oczyszczalnia wyposazona w fapacz ttuszczu oraz osadnik Oms’a;

2) kompleks koszarowy Gatkow;
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3) kompleks koszarowy Regny;

4) ,Koluszki Foundry and Machinery” Sp. z. o. o. — oczyszczalnia mechaniczno-biologiczna
oczyszczajgca Scieki sanitarne i przemystowo-deszczowe odprowadzajgca Scieki oczyszczone do
rzeki Piasecznicy. Oczyszczalnia wyposazona w krate, zbiornik do magazynowania $ciekdw,
zbiornik napowietrzania, komore osadu czynnego, 2 osadniki wtérne, zbiornik kontaktowy;

5) OLPP Sp. z. 0. 0. - Baza Paliw Nr 1 w Stotwinach — oczyszczalnia mechaniczno-biologiczna
oczyszczajgca Scieki sanitarne i przemystowo-deszczowe odprowadzajgca $cieki oczyszczone do
rzeki Piasecznicy. Oczyszczalnia wyposazona w separatory mechaniczne;

6) Dom Pomocy Spotecznej w Lisowicach — Oczyszczalnia mechaniczno-biologiczna oczyszczajgca
Scieki sanitarne i przemystowo-deszczowe odprowadzajgca $cieki oczyszczone do rzeki Mrogi.
Oczyszczalnia wyposazona w MiniBlok M-9.

W trakcie realizacji sg kolejne inwestycje w zakresie realizacji kanalizacji sanitarnej na terenie miasta
oraz terenach wiejskich. W 2015 r. Gmina wybudowata 26 km sieci kanalizacji sanitarnej w obrebach
Zakowice i Rézyca. Planuje sie rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej we wsiach Zakowice, Kaletnik,
Stotwiny, Gatkéw Duzy, Zielona Gora.

11.1.5. Odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych

Wody deszczowe z terenu zachodniej czesci miasta Koluszki zbierane sg poprzez istniejgcg na terenie
sie¢ kanalizacji deszczowej i nastepnie wprowadzane kolektorem zbiorczym do kanatu rozpoczynajgcego
swoj bieg pod ulicg Brzezinska. Nastepnie wody te prowadzone sg przedmiotowym kanatem i wpadajg do
rzeki Mrogi. Na trasie kanatu, w jego koncowym odcinku wykorzystano naturalne uksztattowanie terenu
i zlokalizowano i wykonano osadnik do oczyszczania wod ptyngcych kanatem. Do przedmiotowego kanatu
wprowadzane sg réwniez okresowo (1 raz na dwa tygodnie) oczyszczone Scieki technologiczne z ptukania
odzelaziaczy zainstalowanych w Stacji Uzdatniania Wody Ujecia Komunalnego Koluszki.

Po wschodniej stronie Koluszek wybudowana jest sie¢ kanalizacji deszczowej, z ktorej sptywy opadowe
i wody roztopowe dostajg sie do urzadzeh podczyszczajgcych zlokalizowanych w sagsiedztwie oczyszczalni
Sciekow a nastepnie sg oczyszczane i odprowadzane do srodowiska wspoélnym korytem odptywowym (wraz
z oczyszczonymi $ciekami z oczyszczalni) do rzeki Piasecznicy. Zlewnia wschodnia lewa obejmowac¢ bedzie
zlewnie o powierzchni catkowitej 213,4 ha, a zredukowanej do 82 ha.

taczna dtugos¢ sieci kanalizacji deszczowej na koniec 2014 r. wyniosta ok. 19 km.

Na obszarze wiejskim kanalizacja deszczowa nie wystepuje.

11.2. Systemy energetyczne

11.2.1. Zaopatrzenie w ciepto

Na terenie dawnego zaktadu Odlewni Zeliwa w Koluszkach znajduje sie kottownia miejska, ktéra
wytwarza ciepto dla osiedli mieszkaniowych we wschodniej czesci miasta. Jest to kottownia weglowa,
posiadajgca emitor wysokosci 120 m. Maksymalna moc kottowni — 18 MW. Zaopatrzenie w ciepto ksztaltuje
sie na poziomie 5SMW w sezonie letnim oraz do 15MW w sezonie zimowym.

Istniejgca sie¢ przesytowa pozwala na rozwdéj zaopatrzenia w ciepto na bazie istniejgcej kottowni.

Wymiany wymaga cze$¢ sieci technologicznie przestarzatej, o przekrojach znacznie przekraczajgcych
potrzeby przesylowe. Prowadzone sg prace nad modernizacjqg sieci.

Witascicielem kottowni i sieci jest Koluszkowskie Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej sp. z 0.0..

Zaopatrzenie w ciepto na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz starej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej realizowane jest z lokalnych zrodet ciepta opalanych weglem lub miatem
weglowym, a takze z udziatem gazu ziemnego i oleju opatowego. Na terenach wiejskich wykorzystanie gazu
do celéw grzewczych jest znaczaco mniejsze niz na terenie miasta (stosunek 1:5).

11.2.2. Zaopatrzenie w gaz

Gmina zasilana jest w gaz z gazociggu wysokiego cisnienia relacji Koluszki — Tomaszéw Mazowiecki,
ze stacji redukcyjnej o przepustowosci max 6000m?3/h (zuzycie szczytowe 900m?3/h).

Miasto jest zgazyfikowane w 80%. Planowana jest gazyfikacja obszarédw wiejskich. Z gazu
przewodowego korzystajg mieszkancy wsi: Katarzynéw, Zygmuntéw, Zakowice, Rézyca, Przanowice,
Kaletnik, Stotwiny i Felicjanéw. W latach 2016-2017 planuje sie gazyfikacje terenu Gatkowa.

Istniejgca sie¢ gazowa posiada znaczgce rezerwy przepustowosci (stopien wykorzystania na poziomie
15%), pozwala na dalszy rozwdj w dostosowaniu do powstajgcych potrzeb.

Wiascicielem sieci gazowej jest Polska Spotka Gazownictwa sp. z 0.0. Oddziat w Warszawie Zaktad
w todzi, tereny Gminy Koluszki obstuguje RDG t.6dz Pétnoc.

Dostawy gazu uzupetniane sg przez sie¢ dystrybucyjng gazu propan-butan.
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11.2.3. Zaopatrzenie w energie¢ elektrycznag

Istniejace jednostki osiedlencze sg zelektryfikowane w 100%. Przez teren Gminy przebiegajg trasy
pieciu linii wysokiego napigecia (jedna linia 400 kV, cztery linie 110 kV). Podstawowym zrédtem zaopatrzenia
w energie sg dwie stacje transformatorowo-rozdzielcze zlokalizowane na terenie miasta. Dostawa energii
realizowana przez sie€ linii 15 kV z lokalnymi stacjami transformatorowymi i siecig linii NN. Istniejgca sie¢
energetyczna w petni zabezpiecza zapotrzebowanie na energie.

Obszarem wymagajgcym rozbudowy sieci sredniego napiecia jest rejon wsi Borowa spowodowany
intensywnym rozwojem zainwestowania.

Wiascicielem sieci jest PGE Dystrybucja S.A. Oddziat L6dz-Teren S.A. Gmine Koluszki obstuguje Rejon
Energetyczny towicz.

Przez teren Gminy przebiega dwutorowa, przesytowa linia energetyczna 400kV relacji Rogowiec —
Ptock, Rogowiec — Ottarzew (dawniej Rogowiec-Mosciska).

Dla linii 400 kV obowigzuje pas technologiczny, wprowadzajgcy ograniczenia w sposobie
zagospodarowania terendéw, w szczegolnosci wykluczajgca realizacje zabudowy mieszkaniowej,
0 szerokosci po 30,0 m w obie strony od osi linii.

11.2.4. Odnawialne zrédta energii

Na terenie Gminy Koluszki funkcjonuje 10 elektrowni wiatrowych. Sg one zlokalizowane w pétnocno-
wschodniej czesci Gminy, w granicach obrebow Jeziorko, Stefanéw, Kazimierzéw, Turobowice, Diugie.

W obrebie Jeziorko funkcjonuja: 2 turbiny wiatrowe o mocy 600 kW i tgcznej wysokosci 74 m i 1 turbina
wiatrowa o mocy 2MW i tgcznej wysokosci 155 m. W obrebie Stefanéw funkcjonujg — 4 turbiny wiatrowe
o0 mocy 2MW i wysokosci 155 m (wieza + dtugos¢ topaty). W obrebie Kazimierzéw — 1 turbina wiatrowa
o mocy 1MW i tgcznej wysokosci 101 m. W obrebie Turobowice — 1 turbina wiatrowa o mocy 600 kW
i tacznej wysokosci 155 m. W obrebie Diugie — 1 turbina wiatrowa o mocy 2MW i tgcznej wysokosci 155 m.

W granicach Gminy rozwijajg sie takze inwestycje z zakresu odnawialnych zrodet energii
wykorzystujgcych energie promieniowania stonecznego do produkcji energii. Dla lokalizacji tzw. farm
fotowoltaicznych w obrebie Lisowice i Redzen Nowy wydano decyzje o warunkach zabudowy.

11.2.5. Rurociag produktéw naftowych
Przez teren Gminy przebiega trasa dalekosieznego rurociggu paliwowego PERN S.A. relacji Ptock —
Koluszki — Boronéw. Do Bazy Paliw Nr 1 doprowadzony jest rurocigg & 406 mm, a w kierunku Boronowa
wychodzi naftocigg & 273 mm.
Dla rurociggu produktéw naftowych winny byé zachowane strefy bezpieczenstwa wprowadzajgce
ograniczenia w sposobie zagospodarowania terendéw, o szerokosciach:
— dla rurociggu & 273 — 12,0 m;
— dla rurociggu & 406 — 16,0 m,
gdzie os rurociggu wyznacza os strefy.
Obowigzuje ograniczenie realizacji zabudowy m.in. w odlegtosci 15-20 m od osi rurociggu.

Baza Paliw Nr 1 potaczona jest ponadto z wtasnym terenem zlokalizowanym na terenie obr. Redzen
Nowy (teren po nieistniejacym juz Zaktadzie Gospodarki Cysternami w Stotwinach) dwoma rurociggami
paliwowymi, ktére obecnie nie sg eksploatowane, sg zabezpieczone dla ewentualnego podjecia eksploataciji.

11.2.6. Magazyn produktéw naftowych

W podinocno-zachodniej czesci miasta zlokalizowana jest baza paliw — ,Operator Logistyczny Paliw
Ptynnych” (OLPP) Sp. z 0.0. W 24 zbiornikach magazynowanych moze by¢ przechowywane do 100 tysiecy
ton paliwa. Dwa najwieksze zbiorniki majg pojemnosé 30 000 m? kazdy.

Na terenie bazy zlokalizowane sg takze punkty napetniania autocystern i cystern kolejowych oraz
instalacje do komponowania paliwa.

11.3. Gospodarka odpadami

Koluszki posiadajg sktadowisko odpadéw statych dla Gminy Koluszki w potudniowo-wschodniej czesci
miasta. Skfadowisko wypetnione jest w 100%. Eksploatacja sktadowiska zostata zakonczona dnia
20.04.2007 roku. Nowe sktadowisko odpaddéw zlokalizowano w bezposrednim sgsiedztwie zamknietego
i zrekultywowanego sktadowiska — w czesci na terenie miasta Koluszki (dziatki o nr ewidencyjnych 97 i 98
obreb 8), a w czeéci na gruntach lezgcych w obr. Stotwiny (dziatki o nr ewidencyjnych: 59/3, 62/3, 65/4).
Wiascicielem sktadowiska jest Gmina Koluszki.
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Gospodarowanie odpadami na terenie Gminy odbywa sie zgodnie z Regulaminem utrzymania czysto$ci
i porzadku na terenie Gminy Koluszki (uchwata Nr XXXII/69/2013 Rady Miejskiej w Koluszkach z dnia 29
maja 2013 r.).

Na terenie Gminy Koluszki zarejestrowanych jest 5922 nieruchomosci (stan na 31 grudnia 2015)
z ktérych odbierane sg odpady. Odbiér odpadéw obejmowat odpady niesegregowane oraz selektywne
zbieranie (szkto, tworzywa sztuczne, metal, papier, odpady biodegradowalne, popidt). W celu zbierania
odpadow, ktérych nie mozna oddawaé jako odpadéw komunalnych lub selektywnych funkcjonuje Punkt
Selektywnej Zbiorki Odpadéw Komunalnych (PSZOK) przy ul. Reymonta w Koluszkach. Dodatkowo
mieszkancy Gminy mogg nieodptatnie oddawac przeterminowane leki do specjalnych pojemnikow
ustawionych w 6 placoéwkach (apteki, przychodnie) na terenie Gminy.

W roku 2015 z terenu Gminy Koluszki odebrano tgcznie 2366,5 Mg zmieszanych odpadéw. W roku 2014
zebrano odpady o tgcznej masie 2316 Mg. Wiekszos¢ odpadow trafita do Regionalnej Instalacji
Przetwarzania Odpadow w Ptoszowie, za$ pozostate do ZGO AQUARIUM w Pukininie. W Gminie uzyskano
wymagany poziom stosunku ilosci wytworzonych odpadoéw do odpadow przekazanych do sktadowania. Do
sktadowania przekazano ok. 32% masy odpadow. W 2015 r. w Gminie Koluszki osiggnieto 40,92% poziom
recyklingu i przygotowania do ponownego uzycia odpadéw zbieranych w sposéb selektywny.

Teren Gminy obstugiwany jest przez jedng firme uprawniong do wywozu odpadéw komunalnych.
Odpady te trafiajg na wysypiska odpadéw potozone poza terenem gminy Koluszki.

Plan Gospodarki odpadami Wojewodztwa tddzkiego

Zgodnie z Planem gospodarki odpadami wojewddztwa tédzkiego 2012 (uchwata Nr XXVI/481/12
Sejmiku Wojewoddztwa tdédzkiego z dnia 31 czerwca 2012 r.) Gmina Koluszki znajduje sie na terenie lll
regionu gospodarki odpadami komunalnymi (RGOK). Region ten obstugiwany jest przez regionalng
instalacje przetwarzania odpadéw komunalnych (RIPOK) w miejscowosci Lubochnia Gérki. Sktadowisko
Zlokalizowane na terenie Gminy Koluszki jest przewidziane jako zastepcze w wypadku awarii lub braku
mozliwosci przyjmowania odpadéw na skfadowisko w Lubochni Gérkach.

Na terenie Gminy nie planuje sie lokalizacji nowych sktadowisk odpaddw.

11.4. Telekomunikacja

Koluszki posiadajg petne zabezpieczenie teletechniczne. Operatorem sieci przewodowej jest Orange
Polska S.A. Istniejgca infrastruktura teletechniczna (m.in. cyfrowa centrala telefoniczna) wypetnia
zapotrzebowanie na ustugi telekomunikacyjne.

Gmina objeta jest zasiegiem wszystkich operatorow sieci telefonii komdrkowej. Na jej terenie
Zlokalizowanych jest 9 bazowych stacji sieci komorkowych. Wiekszos$¢ z nich znajduje sie na terenie miasta
Koluszki. Dwa maszty zlokalizowane sg takze na terenie obrebu Gatkéw Duzy i Przanowice.

11.5. Gtéwne problemy i mozliwosci rozwoju infrastruktury technicznej

Gmina jest zwodociggowana niemal w 100%. Ujecia wody posiadajg znaczgce rezerwy wydajnosci. Sie¢
wykonana jest z rur PCV, Zeliwnych i azbestowo-cementowych. Stan techniczny sieci oceniany jest dla
odcinkéw wykonanych z rur PEHD jako bardzo dobry, dla pozostatych jako dostateczny.

Zaopatrzenie w wode uzupetniane jest poprzez indywidualne ujecia wody. Znaczacy udziat wod
wykorzystywanych do celéw technologicznych pobieranych jest z indywidualnych uje¢ zaktadowych. Gmina
zmodernizowata ujecia wody w Koluszkach, Stefanowie oraz Kaletniku.

Przez teren Gminy (obr. Zielona Goéra i obr. Borowo |), przebiegajag magistrale wodociggowe
doprowadzajgce wode z Tomaszowa Mazowieckiego do todzi — nie majg znaczenia dla zaopatrzenia
w wode mieszkancow Gminy Koluszki.

Sie¢ kanalizacji sanitarnej Gminy jest stabiej rozwinieta w stosunku do sieci wodociggowej. Do sieci
kanalizacyjnej dostep ma 48% mieszkancow Gminy. Stosunek diugosci sieci kanalizacyjnej w relacji do
dtugosci sieci wodociggowej wynosi 0,3 (wg danych GUS z 2015 r.). Wskazany jest dalszy rozwdj sieci
kanalizacji sanitarnej, zwiekszenie jej zasiegu i stopnia wykorzystania oczyszczalni sciekéw w Koluszkach.

Wody deszczowe z terenu zachodniej czesci miasta Koluszki zbierane sg poprzez istniejgcg na terenie
sie¢ kanalizacji deszczowej i nastepnie wprowadzane kolektorem zbiorczym i prowadzone sg do rzeki Mrogi.
Na trasie kanatu, w jego koncowym odcinku wykorzystano naturalne uksztattowanie terenu, zlokalizowano
i wykonano w nim osadnik do oczyszczania wod plyngcych kanatem. Do przedmiotowego kanatu
wprowadzane sg rowniez okresowo (1 raz na dwa tygodnie) oczyszczone $cieki technologiczne z ptukania
odzelaziaczy zainstalowanych w Stacji Uzdatniania Wody Ujecia Komunalnego Koluszki. Wschodnia czes$é
Koluszek posiada sie¢ kanalizacji deszczowej, z ktorej sptywy opadowe i wody roztopowe dostajg sie do
urzadzeh podczyszczajgcych zlokalizowanych w sgsiedztwie oczyszczalni Sciekdw a nastepnie sg
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oczyszczane i odprowadzane wspdlnym korytem odplywowym (wraz z oczyszczonymi Sciekami
z oczyszczalni) do rzeki Piasecznicy.

Na obszarze wiejskim Gminy kanalizacja deszczowa nie wystepuje. Nie stwierdza sie potrzeby rozwoju
gminnej sieci kanalizacji deszczowe;.

Kottownia miejska wytwarza ciepto dla osiedli mieszkaniowych we wschodniej czesci miasta. Jest to
kottownia weglowa. W sezonie zimowym kottownia nie wykorzystuje swojej maksymalnej mocy. Istniejgca
sie¢ przesytlowa pozwala na rozwdj zaopatrzenia w ciepto na bazie istniejgcej kottowni. Dla wykorzystania
rezerw mocy kottowni wskazane jest zwigkszenie zasiegu sieci cieplnej i stopnia jej wykorzystania. Wymiany
wymaga czes¢ sieci technologicznie przestarzatej, o przekrojach znacznie przekraczajgcych potrzeby
przesytowe.

Zaopatrzenie w ciepto na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz starej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej realizowane jest z lokalnych zrédet ciepta opalanych weglem lub miatem
weglowym, a takze z udziatem gazu ziemnego i oleju opatowego. Na terenach wiejskich wykorzystanie gazu
do celdw grzewczych jest znaczaco mniejsze niz na terenie Miasta i przewaza zaopatrzenie w ciepto
Z piecoéw wykorzystujgcych jako nosnik energii paliwa state. Wskazane jest w indywidualnych zrodtach ciepta
zwiekszenie poziomu wykorzystania jako nosnika energii gazu oraz odnawialnych zrédet energii.

Istniejace jednostki osadnicze sg zelektryfikowane w 100 %. Istniejgca sie¢ energetyczna w petni
zabezpiecza zapotrzebowanie na energie. Obszarem wymagajgcym rozbudowy sieci $redniego napiecia
w zwigzku z intensywnym rozwojem zainwestowania jest rejon wsi Borowa.

Dziatania Gminy w zakresie gospodarki odpadami sg zintegrowane z dziataniami innych gmin w ramach
regionu gospodarki odpadami komunalnymi (RGOK), w petni zapewniajg obstuge mieszkancow w tym
zakresie. Istotne jest zwiekszanie poziomu swiadomosci spotecznej w zakresie koniecznosci ograniczenia
ilosci wytwarzanych odpadéw oraz zwiekszenia poziomu ich selektywnej zbiorki.

12. Uwarunkowania zawarte w dokumentach i programach o znaczeniu
ponadlokalnym (zadania do realizacji ponadlokalnych celéw publicznych)

W Studium uwzglednia sie zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celéw publicznych. Zadania
0 znaczeniu krajowym ujete sg w ,programach zawierajgcych zadania rzadowe”, o ktérych mowa w art. 48
ustawy z dnia 27 marca o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, natomiast pozostate zadania
0 znaczeniu ponadlokalnym, to zadania samorzgdowe zapisane w dokumentach i programach wojewddzkich
i powiatowych.

Na mocy ustawy z dnia 13 lipca 2012 r. o zmianie ustawy o dziataniach administracji rzadowej oraz
niektérych innych ustaw, z dniem 1 stycznia 2013 r. zlikwidowany zostat rejestr programoéw zawierajacych
zadania rzadowe stuzgce realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym. W zwigzku
Z powyzszym, na dzieh opracowania projektu Studium brak jest programéw zawierajgcych zadania rzgdowe,
przewidziane do realizacji na obszarze Gminy Koluszki.

Zadania samorzgdowe zawarte sg w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztw, ktére
uwzgledniajg rowniez wszystkie inwestycje strategiczne dla rozwoju panstwa zapisane w dokumentach
definiujgcych kierunki rozwoju polityki przestrzennej kraju: Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania
Kraju 2030, Krajowej Strategii Rozwoju Regionalnego 2010-2020, Strategii Rozwoju Kraju 2007-2015,
Polska 2025. Dtugookresowa strategia trwatego i zrbwnowazonego rozwoju. Nadrzednym celem rozwoju,
zdefiniowanym we wszystkich powyzszych opracowaniach jest realizacja zasad zréwnowazonego rozwoju,
umozliwiajgca likwidacje dysproporcji rozwojowych i poziomu zycia mieszkancow.

12.1. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa tédzkiego

21 wrzesnia 2010 r. Sejmik Wojewddztwa todzkiego przyjat uchwate Nr LX/1648/10 w sprawie zmiany
uchwaty Nr XLV/524/2002 Sejmiku Wojewddztwa toédzkiego z dnia 9 lipca 2002 r. w sprawie uchwalenia
.Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tédzkiego”. Plan okresla zasady organizacji
struktury przestrzennej z uwzglednieniem zewnetrznych i wewnetrznych uwarunkowan spoteczno-
gospodarczych i funkcjonalno-przestrzennych. Zapisy aktualizacji ,Planu...” powinny by¢é zgodne z celami
i kierunkami rozwoju okreslonymi w ,Strategii Rozwoju Wojewoddztwa tdédzkiego na lata 2007-20207,
przyjetej uchwatg nr XXXII1/644/13 Sejmiku Wojewddztwa todzkiego z dnia 26 lutego 2013 r. Wypetnienie
ustalen ,Planu...” odbywa sie poprzez realizacje programéw zadan rzgdowych i samorzadowych. Zapisy
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego” gmin muszg uwzglednia¢ ustalenia
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zawarte w ,Planie...”. Aktualizacja z 2010 uwzgledniata elementy projektu aktualizacji Planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tédzkiego z 2010 r.

W zakresie rownowazenia systemu osadniczego i poprawy spoéjnosci terytorialnej regionu na terenie
Gminy Koluszki w ,Planie...” wskazano:

— obszar Gminy Koluszki w granicach obszaru powigzan funkcjonalnych Aglomeracji £édzkiej — strefy
koncentracji aktywnosci gospodarczej,

- rejon i osrodek koncentracji rozwoju klastera odziezowego, odlewniczego, turystyki konnej,

— obszar intensywnych przeksztatcen na funkcje pozarolnicze,

- osrodek wielofunkcyjny na terenie miejscowosci Koluszki, obstugujgcy podmiejskie strefy
mieszkaniowo-rekreacyjne, stuzacy ksztattowaniu funkcji wyspecjalizowanych, ktére uzupetniatyby sie
wzajemnie i uzupetniatyby funkcje metropolitalne miasta todzi,

- tkdédzka Kolej Aglomeracyjna.

W zakresie zwiekszenia dostepnosci wojewoddztwa poprzez rozwdj ponadlokalnych systemow

infrastruktury ,Ukfad kolejowy — integracja systeméw” na terenie Gminy Koluszki w ,Planie...” wskazano:

- modernizacje linii kolejowych miedzyregionalnych i regionalnych,

- budowe drogi powiatowej, waznej w powigzaniach regionalnych (poza ukfadami miejskimi),
o docelowej klasie Z (przebudowa istniejgcej drogi powiatowej nr 2913E i budowa brakujgcych
odcinkow),

— rozbudowe drogi wojewddzkiej nr 715 na odcinku Brzeziny — Koluszki — Niewiadéw wraz z budowag
obwodnicy m. Koluszki,

— rozbudowe drogi wojewddzkiej nr 716 Koluszki — Piotrkéw Trybunalski,

— postulowane docelowe uzupetnienie sieci TEN-T,

- budowe koniecznych tgcznic kolejowych,

- lokalne centrum logistyczne ,Koluszki”.

W zakresie zwiekszenia dostepnosci wojewddztwa poprzez rozwdj ponadlokalnych systemoéw
infrastruktury ,Energetyka i dostep do mediéw informacyjnych” na terenie Gminy Koluszki wskazano
w ,Planie...”

- planowang linie elektroenergetyczng 400kV,

- planowane modernizacje linii elektroenergetycznych,

- planowany magistralny gazocigg wysokiego cisnienia,

— realizacje metropolitalnej sieci szerokopasmowego dostepu do Internetu.

W zakresie ksztattowania tozsamosci regionalnej z wykorzystaniem waloréw przyrodniczych regionu
naterenie Gminy Koluszki w ,Planie...” wskazano docelowy system obszaréow chronionych, w tym
powiekszenie OCHK ,Mrogi i Mrozycy” oraz utworzenie OCHK ,Koluszkowsko-Lubochnianskiego”.

W zakresie ksztattowania tozsamosci regionalnej z wykorzystaniem waloréw kulturowych na terenie
Gminy Koluszki w ,Planie...” wskazano:

— utworzenie Parku kulturowego — osiedle mieszkaniowe pracownikéw kolei w Koluszkach,

— strefe ochrony obejmujgcg przywrécenie waloréw dziedzictwa kulturowego i tozsamosci regionalnej
(w rejonie miejscowosci Koluszki) oraz strefe ochrony tworzenia wtasciwego sgsiedztwa dla obszarow
o wartosciach kulturowych,

— ksztaltowanie: pasma kulturowego kolei Warszawsko-Wiedenskiej i okresu uprzemystowienia oraz
pasma kulturowego Bzury.

W zakresie ksztattowania tozsamosci regionalnej z wykorzystaniem waloréw turystycznych regionu
na terenie Gminy Koluszki w ,Planie...” wskazano:

- Wielofunkcyjng Strefe Turystyczng Wzniesieh Lodzkich (zachodnia czes¢ Gminy),

- osrodki ksztattujgce Wielofunkcyjne Strefy Turystyczne w miejscowosciach: Koluszki, Gatkow Duzy,

- projektowany produkt turystyczny: Park tematyczny w Koluszkach,

— pasma turystyczne: todzi i kolei Warszawsko-Wiedenskiej,

- szlaki turystyczne: Szlak Romanski, Szlak Kolei Warszawsko-Wiedenskiej, todzki Szlak Konny, Szlak
Dworow i Patacéw, Szlak Budownictwa Drewnianego, Szlak Bitwy t6dzkiej 1914 r.

W zakresie ochrony i poprawy stanu srodowiska, minimalizacji zagrozeh i obszaréw problemowych
na terenie Gminy Koluszki w ,Planie...” wskazano:
- uporzadkowanie gospodarki Sciekowej w aglomeracjach o wielko$ci RLM >= 10 000 (priorytetowe),
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- projektowana instalacja do odzysku i unieszkodliwiania odpadéw poza wskazanymi zaktadami
zagospodarowania odpadéw komunalnych (ZZO).

Aktualizacja Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa todzkiego zawiera ponadto
rekomendacje w zakresie:
1) modernizacji linii kolejowej nr 1 na odcinku Koluszki — Piotrkéw Trybunalski — Czestochowa — Katowice
wraz z realizacjg tgcznicy wyprowadzajgcej ruch z todzi (linie nr 17 i 25) na linie kolejowa nr 1,
2) budowy gazociggéw wysokiego cisnienia relacji: Koluszki—Brzeziny.

Zgodnie z ustaleniami zaktualizowanego Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
todzkiego Gmina Koluszki zostata wigczona do toédzkiego Obszaru Metropolitalnego. Jest to obszar
0 najwyzszym w wojewddztwie poziomie urbanizacji. W obszarze tym uksztattowaty sie pasmowe uktady
wzmozonej urbanizacji i aktywnosci gospodarczej wzdtuz ciggu komunikacyjnego; linii kolejowej todz —
Koluszki. Za podstawe do delimitacji obszaru metropolitalnego uznano:

— dobre powigzanie komunikacyjne z miastem centralnym, umozliwiajgce 30-minutowg dostepnosc

do todzi;

— istnienie miast o silnym potencjale spoteczno-ekonomicznym, pozwalajgcym na rozwdj funkcji

0 wyspecjalizowanych, komplementarnych lub wspomagajgcych wobec funkcji metropolitalnych todzi;

— obecnos$¢ terendw inwestycyjnych, umozliwiajgcych powstanie atrakcyjnej podmiejskiej strefy

mieszkaniowej, a takze terenéw dla wypoczynki i rekreacji.

Plan zagospodarowania wojewodztwa tédzkiego zaktada rozwdj obszaréw funkcjonalnych aglomerac;i
todzkiej poprzez ksztattowanie w wybranych o$rodkach miejskich wyspecjalizowanych funkcji, ktére beda sie
wzajemnie uzupetniac, a takze bedg uzupetniaé funkcje metropolitalne todzi. Koluszki zostaty wyznaczone
jako wielofunkcyjny osrodek obstugujgcy podmiejskie strefy mieszkaniowo-rekreacyjne.

Inwestycje  celu publicznego o0  znaczeniu ponadlokalnym  zapisane w PZPW
na terenie Gminy Koluszki obejmuja:
1)w zakresie komunikacji i transportu:

a) modernizacja drogi wojewodzkiej Nr 716 Koluszki — Piotrkéw Trybunalski (postulowana),

b) rozbudowa drogi wojewddzkiej nr 715 na odcinku Brzeziny — Koluszki — Niewiadéw wraz
z budowg obwodnicy m. Koluszki,

c) przebudowe fragmentu istniejgcej drogi powiatowej 2913E i budowe brakujgcego odcinka
zapewniajgcego powigzanie z drogg wojewddzka nr 716,

d) modernizacja linii kolejowej nr 1 na odcinku Koluszki - Piotrkéw Trybunalski — Czestochowa —
Katowice wraz z realizacjg tacznicy wyprowadzajgcej ruch z todzi (linie nr 17 i 25) na linie
kolejowg nr 1,

e) budowe systemu todzkiej Kolei Aglomeracyjnej;

2)w zakresie infrastruktury technicznej:

a) modernizacja i budowa sieci kanalizacyjnej, modernizacja i rozbudowa oczyszczalni $ciekéw
wraz z modernizacjg gospodarki osadowej w zasiegu priorytetowych aglomeracji o wielkosci
>=10 000 RLM,

b) budowa instalacji do odzysku i unieszkodliwiania odpaddéw poza ZZO.

W zakresie przedsiewzie¢ o znaczeniu ponadlokalnym, poza postulowang realizacjg nowych zadan, plan
wskazuje w granicach Gminy istniejgce elementy infrastruktury - linie kolejowe, terminal paliwowy, linie
przesytowg elektroenergetyczna 400kV, linie 110kV i magistrale wodociggowe oraz istniejgce drogi
wojewodzkie.

12.2. Wojewédzki Program Matej Retencji dla woj. t6dzkiego
Zgodnie z ,Wojewddzkim Programem Matej Retencji dla woj. tédzkiego” wraz z Aneksem z marca
2010 r. na terenie Gminy Koluszki planowane do realizacji sg zbiorniki retencyjne na terenie Laséw
Panstwowych Nadlesnictwa Brzeziny, Lesnictwa Regny:
— zbiornika ,Regny I” o powierzchni ok. 0,7 ha i pojemnosci 11,0 tys. m°, na dzialce nr ewid. 354/1,
obr. Regny, pododdziat lesny 118 h,
- zbiornika ,Regny II” o powierzchni ok. 0,8 ha i pojemnosci 12,0 tys. m®, na dzialce nr ewid. 352/1,
obr.Regny, pododdziat lesny 117 b,
- zbiornika ,Zielen I” o powierzchni ok. 0,6 ha i pojemnosci 9,0 tys. m® na dzialce nr ewid. 382/1,
obr. Regny, pododdziat lesny 90 b,
— zbiornika ,Zielen II” o powierzchni ok. 0,8 ha i pojemnosci 12,0 tys. m®, na dzialce nr ewid. 382/1,
obr. Regny, pododdziat lesny 90 i,
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— zbiornika ,Rokiciny” o powierzchni ok. 0,2 ha i pojemnosci 3,0 tys. m°®, na dzialce nr ewid. 434,
obr. Bedzelin, pododdziat lesny 305 d.
Prowadzenie prawidtowej gospodarki wodnej na terenach kompleksow lesnych stanowi znaczacy
warunek maksymalizacji produkcji lesnej i prawidtowego rozwoju drzewostanu.

13. Analiza S.\W.0.T.4 dla Gminy Koluszki

Analiza obejmuje w sposob syntetyczny istniejgce i przewidywane uwarunkowania wewnetrzne
i zewnetrzne rzutujgce na mozliwosci rozwoju miasta i terendéw wiejskich Gminy. Metodg SWOT, dokonano
identyfikacji silnych i stabych stron oraz szans i zagrozen rozwoju Gminy Koluszki.

Analiza ta daje wyjscie dla okreslenia optymalnych kierunkéw dziatan w zakresie instrumentéw
dostepnych w gospodarce przestrzennej stuzacych spoteczno-gospodarczemu rozwojowi Gminy
w poszanowaniu waloréw przyrodniczych, kulturowych i ekonomicznych przestrzeni.

13.1. Analiza zbiorcza

SIiLY SLABOSCI

1. Wysoki poziom bezrobocia.

2. Wysoki udziat ludnosci utrzymujacych sie z rolnictwa
na terenach o niskiej przydatnosci rolniczej.

3. Zdegradowany obszar centrum Miasta — tereny
kolejowe.

4. Stabo rozwinieta infrastruktura i poziom ustug
towarzyszacych turystyce.

5. Przebieg przez Miasto ruchu tranzytowego i ciezkiego.

6. Niskie pokrycie planami miejscowymi, w szczegdlnosci
obszaréw wymagajgcych ochrony ze wzgledow
przyrodniczych lub kulturowych.

7. Brak zbiorczych systeméw odprowadzania sciekéw na
obszarach wiejskich.

1. Duza aktywnos¢ spofeczna i gospodarcza
mieszkancow.

2. Funkcjonowanie duzych, rozwijajgcych sie
przedsiebiorstw.

3. Konsekwentnie realizowana polityka inwestycyjna

miasta.

Wolne, w niskiej cenie, tereny inwestycyjne.

Wysokie walory Srodowiska przyrodniczego stuzgce

rozwojowi rekreacji oraz tworzgce dogodne warunki

dla zamieszkiwania.

6. Dobre potozenie wzgledem regionalnej i ogélnopolskiej
sieci komunikacyjne;j.

S

SZANSE ZAGROZENIA

Pozyskanie srodkéw unijnych na rozwéj Gminy.
Rozwadj funkcji turystycznych i rekreacyjnych.
Wzrost popularnosci aktywnych form wypoczynku.
Stworzenie i realizacja programu rewitalizacji uktadow
i obiektow wartosciowych kulturowo.

5.  Rozwdj budownictwa mieszkaniowego, agroturystyki
i budownictwa letniskowego.

Objecie ochrong form przyrodniczych.

Budowanie wizerunku Gminy jako miejsca
atrakcyjnego dla inwestowania, zamieszkania

i wypoczynku oraz jego promocja.

8. Rozwdj terendw inwestycyjnych w Koluszkowskiej
Podstrefie £6dzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej

pPowbdPE

Zubozenie spoteczenstwa.

Starzenie sie spoteczenstwa.

Odptyw wykwalifikowanych kadr do osrodkéw

0 wiekszej atrakcyjnosci rynku pracy.

4. Brak pracownikéw dla firm lokujacych swoje inwestycje
na terenie Gminy.

5. Transport przez Miasto produktéw ropopochodnych —

mozliwo$¢ powstania zagrozen nadzwyczajnych.

wn e

No

13.2. Analiza sektorowa

Sytuacja spoteczno-gospodarcza

SiLY SLABOSCI
1. Dobre potozenie miasta wzgledem regionalnej 1. Emigracja produkcyjnej grupy wiekowej, mtodych osob
i ogdlnopolskiej sieci komunikacyjnej. z wyzszym wyksztatceniem.
2. Potozenie miasta w rejonie atrakcyjnym przyrodniczo | 2. Brak struktur instytucjonalnych i mechanizméw
dla rozwoju turystyki. spotecznych stymulujacych rozwoj Gminy.
3. Istnienie duzych rynkéw zbytu w bezposredniej 3. Starzenie sie spoteczenstwa.
bliskosci Gminy. 4. Znaczacy udziat miejsc pracy finansowanych ze
4. Funkcjonowanie duzych, rozwijajgcych sie Srodkéw budzetu Panstwa.
przedsiebiorstw. 5. Wysoki poziom bezrobocia o charakterze
5. Duza ilo$¢ matych i Srednich przedsiebiorstw. strukturalnym dotyczgcy zwtaszcza oséb mtodych.
6. Duzy udziat ludnosci w wieku produkcyjnym. 6. Brak grup producenckich rolnikéw i zaktadow
7. Wolne tereny pod inwestycje. przetworczych.
8. Niskie ceny gruntoéw. 7. Malejaca dynamika przyrostu podmiotéw

s. strenght — sita, W - weekness — stabos¢, O - opportunity — szansa, T - threat — zagrozenie
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9. Wozrost poziomu wyksztatcenia mieszkancow. gospodarczych.
10. Rezerwa sity roboczej, niskie koszty pracy i ceny 8. Brak informacji gospodarcze;.
dziatek pod budowe obiektéw produkcyjnych. 9. Niska dochodowos¢ pracy w rolnictwie brak
11. Zaplecze do przemystu rolno-spozywczego. alternatywnych Zrédet dochodu spoza rolnictwa.
12. Dziatania samorzgdu na rzecz wspierania inwestycji. 10. Niska jakos¢ rolniczej przestrzeni produkcyjne;.
13. Niski stopien zadtuzenia budzetu miasta. 11. Brak szpitala w Koluszkach.
14. Wieloletni i konsekwentnie realizowany program 12. Brak ptywalni.
inwestycyjny miasta. 13. Rozproszenie ustug publicznych w obszarze Miasta
15. Dobrze rozwinieta sie¢ ustug o$wiaty i ochrony 14. Brak planu zagospodarowania przestrzennego.
zdrowia. 15. Niezagospodarowane tereny kolejowe w obszarze
16. Wolne tereny pod budownictwo letniskowe centrum Miasta.
i rekreacyjne. 16. Niski standard oraz zty stan techniczny czesci
17. Rozbudowana baza sportowa. komunalnych zasobéw mieszkaniowych.
18. Powiatowe Komendy Policji i Strazy Pozarne;. 17. Niskie nakfady na pomoc spoteczng.
SZANSE ZAGROZENIA
1. Pozyskame fundgszy na reah’zaCJQ projektow . 1. Ubozenie spoleczenstwa.
w zakresie rozwoju spoteczenstwa obywatelskiego, . . .
o - ; 2. Odptyw wykwalifikowanych kadr do o$rodkow
kultury, edukaciji, infrastruktury, ochrony srodowiska - ! RS-
e . . . 0 wiekszej atrakcyjnosci rynku pracy.
2. Uzbrajanie terenéw pod zabudowe mieszkaniowa,
; : . . 3. Spadek przyrostu naturalnego.
letniskowg i pod tereny inwestycyjne. SPIIAY
o 4. Spadek konkurencyjnosci miejscowych
3. Wozrost popularnosci aktywnych form wypoczynku. o . .
) N ; przedsigbiorstw, zawezenie rynkow zbytu.
4. Wykorzystanie mozliwosci obstugi ruchu tranzytowego . . D
. . - 5. Pasywna i roszczeniowa postawa czgsci
wykorzystujgcych walory przyrodnicze i kulturowe. mieszkancow
g‘ Eg:\l'iv:; ggrgltjl:jryslt(yélz:/ Izblgdkg\l’:r]:i;txac'lsltr?I?rljiowega 6. Niskie tempo zmian strukturalnych w rolnictwie.
) ! yhKe ; jainymi. 7. Marginalizacja i wysokie bezrobocie w regionie
7. Tworzenie obszaréw zorganizowanej aktywnosci 16dzkim
gospo’d.arcze’j. . . 8. Brak instrumentéw wspierania przedsigbiorczosci
8. Rozwoj rynkdow wewnetrznych i gietdy towaréw rolnych i redukcii b boci
i przemystowych | redukeyl bezrobocia. .
d T - . 9. Staba kondycja finansowa samorzgdow.
9. Promocja Gminy jako miejsca atrakcyjnego dla ; ) .
. - ) L : 10. Brak reformy finansoéw publicznych.
inwestowania, zamieszkania i rozwoju. - AN
10. Rozwodj przedsiebiorczosci i aktywnosc i aktywnosci 11. Niestabilny i niespojny system prawny.
) spoleczne 12. Nieadekwatny podziat srodkéw finansowych
P ) . . . w stosunku do ilo$ci zadan przekazanych gminom.
11. Naptyw kapitatu zagranicznego i inwestorow.
Srodowisko przyrodnicze i kulturowe
SiLY SLABOSCI
1. Zréznicowane formy ochrony przyrody: rezerwaty,
Lesny Kompleks Promocyjny, projektowane OCHK,
pomniki przyrody.
2. Wysoki stopien lesistosci. 1. Wysoki stopien zanieczyszczenia wod
3. Czyste srodowisko naturalne. powierzchniowych ograniczajgcy rozwdj turystyki
4. Funkcjonujgce powigzania ekologiczne i rekreaciji.
z zewnetrznymi uktadami przyrodniczymi. 2. Woystepowanie ,szpecacych” obiektéw w obszarach
5. Woysokie walory srodowiska przyrodniczego stuzgce 0 wyksztatconym historycznie charakterze zabudowy.
rozwojowi rekreaciji. 3. Brak kanalizacji w obszarach wiejskich.
6. Zrdznicowanie przestrzennych struktur przyrodniczych | 4. Funkcjonowanie systemu ogélnosptawnego.
i urbanistycznych. 5. Niski poziom skanalizowania Gminy.
7. lIstnienie obiektdéw o znaczgcych walorach kulturowych | 6. Brak systemu monitoringu srodowiska.
i historycznych. 7. lIstnienie zagrozen nadzwyczajnych zwigzanych
8. Oferta kulturalna oraz aktywnos¢ sportowa Z magazynowaniem, transportem i przesytem
i rekreacyjna w miescie (Dni Koluszek i Swieto produktéw ropopochodnych.
Plondéw).
9. Dziatalnos¢ MOK, Miejskiej Biblioteki Publiczne;.
10. Wydawnictwa lokalne.
SZANSE ZAGROZENIA
1. Realizacja przy wsparciu srodkami zewnetrznymi 1. Brak dziatan majacych na celu ochrone i rewitalizacje
dziatan rewitalizacyjnych w obszarze miasta. Srodowiska kulturowego i przyrodniczego.
2.  Wykorzystanie obiektéw zabytkowych dla budowania | 2. Brak wsparcia finansowego dla dziatan na rzecz
wizerunku i tozsamosci miasta. ochrony zabytkow.
3. Budowa wizerunku Gminy jako miejsca atrakcyjnego 3. Brak akceptacji przez mieszkancow dziatan
dla zamieszkania i wypoczynku. ~ekologicznych” wtadz miasta.
4. Oferta, po korzystnych cenach, gruntéw (pod 4. Nieuporzgdkowana gospodarka wodno — $ciekowa.
budownictwo mieszkaniowe i rekreacyjne) potozonych |5. Woystgpienie katastrof komunikacyjnych i technicznych.

na terenach o wysokich walorach przyrodniczych.
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5. Powstanie w Lisowicach planowanego sezonowego

osrodka wodnego, o funkcji rekreaciji, sportu i turystyki.
6. Objecie ochrong prawng form przyrodniczych.
7. Wzrost popularnosci aktywnych form wypoczynku

wykorzystujgcych walory przyrodnicze i kulturowe.
8. Stworzenie kompleksowego, informacyjno-

promocyjnego serwisu internetowego.
9. Stworzenie parku kulturowego osiedla mieszkancow

kolei w Koluszkach.

Komunikacja
Sy SLABOSCI
1. Przebieg przez miasto ruchu tranzytowego i ciezkiego
— wysokie obcigzenie drég nieprzystosowanych do

1. Dobre potozenie geograficzne w centrum Polski. jego przeniesienia.
2. Dobre potozenie miasta wzgledem regionalnej 2. Transport przez miasto fadunkéw niebezpiecznych —

i ogélnopolskiej sieci komunikacyjne;j. ryzyko wystgpienia zagrozen nadzwyczajnych.

3. Potozenie na szlaku komunikacyjnym Warszawa — 3.  Wysoki poziom emisji hatasu generowany przez ruch
todz. samochodowy i kolejowy.

4. Rozwinieta sie¢ drog. 4. Zly stan techniczny czesci drég.

5. Ogolnie dobry stan techniczny drég. 5. Niewtasciwe parametry techniczne drég —

6. Bardzo dobre potgczenia kolejowe w skali kraju. niedostosowane do rangi jakg petnia.

7. Powigzania komunikacjg autobusowa. 6. Zly stan techniczny lub brak chodnikéw dla pieszych

8. Istniejgca infrastruktura obstugi transportu kolejowego |7. Brak Sciezek rowerowych.

i jego taboru. 8. Jeden wiadukt nad linig kolejowa w Koluszkach — brak
alternatywnego bezkolizyjnego przekroczenia toréw
kolejowych w obszarze Miasta.

SZANSE ZAGROZENIA
1. Usprawnienie ruchu wewnatrz miasta —

wyprowadzenie ruchu tranzytowego z obszaru

Scistego centrum. 1. Wzrost natezenia ruchu.

2. Rozbudowa i modernizacja drdg przy wsparciu 2. Brak dziatan w zakresie modernizacji uktadu
funduszami zewnetrznymi. komunikacyjnego.

3. Budowa obwodnic Miasta na przebiegu drég 3. Wystgpienie katastrof komunikacyjnych i technicznych.
wojewoddzkich.

4. Modernizacja infrastruktury kolejowej.

Infrastruktura techniczna (zaopatrzenie w energie elektryczna, w gaz, wode, gospodarka
sciekowa, gospodarka odpadami)

SiLY SLABOSCI

1. Petnyisprawny system zaopatrzenia w energie
elektryczng. 1. Niski stopien wykorzystania istniejgcej sieci gazowe;j.

2. Zwodociggowanie gminy w ok. 84%, znaczace 2. Niski poziom gazyfikacji.
rezerwy uje¢ wody . 3. Funkcjonujgcy w miescie system kanalizacji

3. Dobrze rozwinigta na terenie miasta sie¢ kanalizaciji ogolnosptawne;j.
sanitarnej . 4. Stabo rozwinieta sie¢ kanalizacji deszczowej

4. Dobrze rozwinieta sie¢ cieplna, rezerwy mocy w miescie.
cieptowni miejskie;j. 5. Nieuporzadkowana gospodarka sciekowa na terenach

5. Zmodernizowana oczyszczalnia Sciekéw i rezerwy w wiejskich.
jej przepustowosci. 6. Niski poziom skanalizowania Gminy.

6. Zakonczony proces gazyfikacji miasta. 7. Brak uktadéw pierscieniowych sieci na terenach

7. Prowadzona gazyfikacja terenéw wiejskich. wiejskich, spadki cisnien.

8. Woysoki stopieh obstugi w zakresie gromadzenia 8. Przestarzaty ukfad sieci przesytowych ciepta.

i wywozu odpadéw komunalnych.
SZANSE ZAGROZENIA
1. Brak zainteresowania mieszkancow wykorzystaniem
gazu sieciowego do celow grzewczych.

1. Postep gazyfikacji terendw wiejskich. 2. Woysoki koszt inwestycji infrastrukturalnych.

2. Rozbudowa i modernizacja sieci wodno- 3. Intensywny rozwdj zainwestowania na terenach
kanalizacyjnych przy wsparciu funduszami wymagajacych rozbudowy systemoéw infrastruktury.
zewnetrznymi. 4. Brak wsparcia $rodkami zewnetrznymi rozbudowy

sieci.
5. Brak wzrostu $wiadomosci ekologicznej mieszkancow.
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14. Wnioski wynikajgce z bilansu terenéw w sSwietle potrzeb i mozliwosci
rozwoju Gminy

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016r., poz 778 z pdzn. zm.) w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy uwzglednia sie uwarunkowania wynikajgce z potrzeb i mozliwosci
rozwoju gminy poprzez przeprowadzenie analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych, prognoz
demograficznych oraz bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

Na podstawie analiz ekonomicznych, $rodowiskowych, spotecznych oraz prognoz demograficznych
zawartych podrozdziale 6.1.1 oraz informacji o mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej oraz infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadan
wiasnych gminy, stwierdzono maksymalne w skali Gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe:

1) mieszkaniowg i mieszkaniowo-ustugowa (ustugi w budynku mieszkalnym):

a) naterenie miasta Koluszki — 198 088 m? powierzchni uzytkowej,
b) na terenie wiejskim Gminy — 255 154 m? powierzchni uzytkowej;
2) ustugowa:
a) ustug komercyjnych — 8 645 m? powierzchni uzytkowej,
b) ustug publicznych — 1 400 m? powierzchni uzytkowej;
3) zagrodowg — 36 946 m? powierzchni uzytkowej.

Analiza zapotrzebowania na zabudowe przemystowa, produkcyjng, sktadowg i magazynowg oparta
o dotychczasowa dynamike procesow inwestycyjnych wskazuje na potrzeby ksztaltujgce sie na poziomie —
21tys. m® powierzchni uzytkowej. Analiza ta w zaden sposob nie uwzglednia faktu ustanowienia na
obszarze Miasta podstrefy £édzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej, inwestycji do ktérych juz przystgpiono
oraz bedacych w przygotowaniu. Obserwowana dynamika rozwojowa Strefy wskazuje na zasadnos¢
wyznaczenia na cele produkcyjne mozliwie jak najwiekszej ilosci terenow w potnocno-zachodniej czesci
Miasta oraz perspektywicznych rezerw terenowych na terenie Stotwin, Nowego Redzenia i Starego
Redzenia.

Analizujgc chfonnos¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
w granicach Gminy Koluszki stwierdzono, iz mozliwe bedzie zlokalizowanie nowej zabudowy w ilosci:
1) na obszarze miasta Koluszki:
a) 96 955 m*w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 2361 m*w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej,
c) 398187 m? w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej,
d) 2046 m?w zabudowie ustugowej,
e) 92200 m? w zabudowie produkcyjno-ustugowej;
2)na obszarze wiejskim gminy Koluszki — 161 027 m? powierzchni uzytkowej o funkcji zabudowy
zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowe;j.

Ponadto na podstawie analizy planéw miejscowych obowigzujgcych na obszarze Gminy Koluszki poza
zwartymi jednostkami osadniczymi stwierdzono mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy w iloSci:
- 24211m? powierzchni uzytkowej dla funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej,
— 8941 m® powierzchni uzytkowej dla funkcji sportowo-rekreacyjnych.

Po poréwnaniu maksymalnego w skali Gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe oraz sumy
powierzchni uzytkowej zabudowy otrzymanej w wyniku obliczenia chionnosci obszaréw, w podziale na
funkcje zabudowy, stwierdzono brak wystarczajgcych rezerw terendéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg i mieszkaniowo-ustugowg na obszarze wiejskim Gminy Koluszki. W zwigzku z czym za
zasadne uznano utrzymanie wyznaczonych w dotychczas obowigzujgcym Studium terendéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, letniskowej i ustug poza zwartymi jednostkami osadniczymi, w granicach
obrebow: Gatkéw Maty, Gatkéw Duzy, Gatkéw Parcela, Borowo |, Borowo |, Rézyca, Kaletnik, Zakowice,
Przanowice, Stotwiny i Zielona Géra. Wyznaczone w granicach Miasta tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej moga w peini zrealizowa¢ potrzeby w zakresie nowych terenéw inwestycyjnych. Nie
przewiduje sie redukcji tych obszaréw. Zostaty one wyznaczone w obowigzujgcych planach miejscowych.
Jednoczesnie witasciciele tych terenéw nie wykazujg zainteresowania realizacjg zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej. Wprowadzenie mozliwosci wykorzystania tych terenéw na cele zabudowy mieszkaniowej
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jednorodzinnej moze w sposOb znaczacy zmniejszyé intensywnos$¢ ich wykorzystania. Zaktada sie
zapotrzebowanie na nowe tereny pod rozwoj budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego dla realizacji
krajowych programéw mieszkaniowych zmierzajgcych do redukcji tzw. deficytu mieszkaniowego.

Na obszarze Gminy Koluszki zapotrzebowanie na tereny zabudowy ustugowej z zakresu ustug
komercyjnych bedzie realizowane gtéwnie wramach terenéw przeznaczonych na cele zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej oraz w granicach terenéw zabudowy produkcyjno-ustugowej. Na podstawie
przeprowadzonych analiz nie stwierdza sie koniecznosci wyznaczania nowych terendéw zabudowy
ustugowe;.

Powierzchnia uzytkowa obiektéw produkcyjno-ustugowych mozliwych do realizacji w granicach Gminy
przekracza dotychczasowe zapotrzebowanie na tego typu zabudowe. Jednakze przeprowadzone analizy nie
uwzgledniajg odnotowanego w latach 2015-2016 wzrostu zainteresowania inwestoréw prowadzeniem
dziatalnosci na terenie Koluszek. Obecnie w granicach Miasta powstajg duze obiekty produkcyjno-
magazynowe, za$ Gmina Koluszki stata sie atrakcyjnym miejscem dla potencjalnych inwestoréw.
Réwnoczesnie Urzad Miejski w Koluszkach podejmuje dziatania zmierzajgce do aktywizacji tych terendw.
Majgc na uwadze powyzsze stwierdza sie zasadnos¢ utrzymania wyznaczonych terenéw produkcyjno-
ustugowych.

Rozmiar i struktura dochodéw oraz wydatkéw budzetowych wywierajg istotny wptyw na gospodarke
lokalng oraz na ksztalt polityki prowadzonej przez wtadze samorzgdowe. Wptywy do budzetu Gminy w latach
2010-2015 rosty, podobnie jak dochody wtasne Gminy Koluszki. W ciggu ostatnich 5 lat dochdd wilasny
Gminy wzrdst o ponad 12 min zt. Wzrost dochodéw w przeliczeniu na 1 mieszkanca w 2015 r. wyniost
3 073 zI. Natomiast wydatki w latach 2009-2013 wynosity srednio ok. 2 467 zt. W strukturze podatkowych
dochoddéw wiasnych najwieksze znaczenie ma podatek od nieruchomosci, ktéry w analizowanym okresie
wzrost z 10,78 min zt w 2010 r. do 13,98 min zt w 2015 r., tj. 0 ok. 22% Wpltywy do budzetu z podatkéw
ioptat zwigzane sg znaptywem nowych mieszkancéw oraz rozwojem obiektéw przemystowo-
magazynowych. W zwigzku z powyzszym nalezy uzna¢, iz sytuacja finansowa Gminy w dalszym ciggu
bedzie ulega¢ poprawie. Poprawa sytuacji finansowej Gminy wskazuje, iz mozliwosci finansowania rozwoju
i modernizacji sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej i spotecznej réwniez bedg rosty.

Reasumujac, stwierdza sie, iz Gmina Koluszki posiada wystarczajgce mozliwosci finansowania realizaciji
zadan wtasnych i zaspokojenia potrzeb inwestycyjnych wynikajgcych z lokalizacji nowej zabudowy
i utrzymania terenéw inwestycyjnych wyznaczonych poza obszarami o w pelni wyksztatconej zwartej
strukturze przestrzennej oraz w planach miejscowych.

Nie przewiduje sie koniecznosci redukcji terendw przeznaczonych pod zabudowe. Dla wiekszosci tych
terendw przystgpiono do sporzgdzenia planéw miejscowych, co w znacznym stopniu przyczyni sie
do koordynacji dziatan w zakresie budowy uzbrojenia terenu i tym samym do zmniejszenia kosztéw
zwigzanych z jej realizacja.

15. Giéwne wnioski wynikajace z analizy uwarunkowan

1) Miasto Koluszki jest waznym osrodkiem administracyjnym, przemystowym i ustugowym.

2) Gmina posiada dobre potozenie — w strefie aglomeracji t6dzkiej i dobrze rozwiniete potaczenia
komunikacyjne — lokalizacja na trasie linii kolejowej £6dZz — Warszawa.

3) Gmina dysponuje duzym rozwijajgcym sie potencjatem ludzkim.

4) Gmina dysponuje obiektami zabytkowymi wartosciowymi kulturowo i historycznie dajgcych podstawe dla
budowy jej wizerunku i tozsamosci.

5) Gmina znajduje sie na obszarze o duzych wartosciach przyrodniczych i krajobrazowych — w granicach
projektowanych Obszaréw Chronionego Krajobrazu, oraz w jego bezposrednim sasiedztwie.

6) Zasoby przyrodnicze Gminy dajg baze do rozwoju funkcji mieszkaniowych i turystycznych.

7) Wymagajg objecia ochrong istniejgce wartosciowe obiekty zabytkowe.

8) Woystepuje silna presja w obszarze zachodnim Gminy realizacji zabudowy mieszkaniowe;.

9) Wyposazenie w infrastrukture spoteczng jest dobre.

10) Sieci infrastruktury technicznej sg dobrze rozwiniete.

11) Rozbudowy wymaga sie¢ kanalizacyjna, modernizacji winna by¢ poddana sie¢ wodociggowa i cieplna.

12) Powigzanie planéw rozwoju Gminy z systemem planowania krajowego i regionalnego oraz wiasciwie
ukierunkowanie dziatah daje szanse na rozwdj Gminy, przetamanie jej trudnej sytuacji spoteczno-
gospodarczej.

13) Prognozuje sie wzrost liczby mieszkancow na obszarze wiejskim Gminy — gtdwnie na skutek migraciji
ludnosci w ramach aglomeracji f6dzkie;j.
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TOM IIl = KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA

1. Zalozenia i cele rozwoju

W trakcie prac nad formutowaniem polityki przestrzennej Gminy Studium dokonano oceny stanu
aktualnego. W oparciu o zidentyfikowane problemy i uwarunkowania okreslono cele rozwoju Gminy oraz
sposoby dziatania prowadzgce do ich osiggniecia.

Nadrzednym celem rozwoju Gminy Koluszki, jest rozwéj gospodarczy, jako najlepszy sposob eliminacji
wiekszosci problemdéw spotecznych (takich jak bezrobocie, ubdstwo, patologie, itp.). Poprawie warunkow
zamieszkania w Gminie ma stuzy¢ konsekwentna, stopniowa realizacja zadan strategicznych:

1) budowa i modernizacja urzgdzen do poboru i zaopatrzenia w wode;

2) budowa i modernizacja urzadzenh do odprowadzania i oczyszczania sciekow;

3) budowa i modernizacja gminnej infrastruktury drogowej;

4) budowa i modernizacja gminnej infrastruktury oswiatowej i sportowej;

5) budowa i modernizacja gminnej infrastruktury spoteczne;.

Realizacja wskazanych zadan moze przyczyni¢ sie do trwatego, zrownowazonego rozwoju spoteczno-
gospodarczego Gminy, co przeklada sie na rozwdj powiatu tédzkiego wschodniego, a tym samym
wojewodztwa todzkiego.

W oparciu o przeprowadzone dla potrzeb Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Koluszki analizy oraz o zdefiniowane w Planie Rozwoju Lokalnego gminy Koluszki
problemy zaktada sie:

1) rozwdj infrastruktury technicznej, poprzez:

a)
b)

c)

inwestycje w infrastrukture techniczng, w tym drogows, telefoniczng, informatyczng, wodno-
kanalizacyjna,

zapewnienie mieszkancom dostepu do nowoczesnych form przekazu informacji
w szczegolnosci do Internetu,

budowe infrastruktury stuzgcej ochronie srodowiska;

2) rozwdj strefy gospodarczej, poprzez:

a)
b)

c)
d)
e)
f)
9)

h)
i)

tworzenie dogodnych warunkdw i wsparcie dla nowo powstajgcych przedsigbiorstw,

ksztatcenie os6b bezrobotnych, chcacych podjg¢ prace w nowym zawodzie lub podjgé
samodzielng dziatalno$¢ gospodarcza,

zmniejszenie i przeciwdziatanie bezrobociu, przeciwdziatanie marginalizacji i rozwojowi patologii
spotecznych,

rozwdj ustug z zakresu bankowosci, ubezpieczen i doradztwa finansowego,

objecie obszaru Gminy miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego,

ksztattowanie funkcjonalnej struktury przestrzennej Gminy oraz racjonalne jej przeksztatcenie
w dostosowaniu do potrzeb dalszego rozwoju,

sukcesywne dostosowywanie obowigzujgcych na terenie Gminy planéw miejscowych
do aktualnych uwarunkowan oraz norm prawnych,

przeksztatcenie obszaréw zabudowy w struktury wielofunkcyjne,

umozliwienie rozwoju przedsiebiorczos$ci, aktywnosci pozarolniczej;

3) rozwdj strefy spotecznej, poprzez:

a)
b)
c)
d)
e)
)
)

rozwoj funkcji edukacyjno-oswiatowych i sportowych w Gminie,

rozwdj instytucji kultury i turystyki,

ochrone zdrowia i bezpieczehnstwa mieszkancéw, w tym bezpieczenstwa socjalnego,
rozwoj budownictwa socjalnego,

poszerzenie oferty opieki zdrowotnej i poprawa jej dostepnosci,

dbanie o fad przestrzenny i jego funkcjonalno$¢ dla wszystkich mieszkancéw Gminy,
podniesienie jako$ci zycia i pracy na wsi;

4) rozwdj strefy turystyki, poprzez:

a)
b)
c)
d)
e)

budowe innowacyjnej oferty turystycznej,

poprawe wygladu i estetyki przestrzeni publicznych,

zachowanie unikalnych waloréw srodowiska przyrodniczego,

podjecie dziatan na rzecz podniesienia Swiadomosci kulturalnej mieszkancéw,

rewitalizacje obiektéw zabytkowych, szczegdlnie elementéw tozsamosci Gminy i ich promocje
w skali lokalnej i regionalnej.
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2. Kierunki zmian w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy
oraz w przeznaczeniu terenéw, w tym wynikajagce 2z audytu
krajobrazowego; obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym

W celu okreslenia kierunkéw rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy, przyjeto zasade
zréwnowazonego rozwoju jako generalny kierunek dziatan.

Zréwnowazony rozwéj (w mysl Prawa ochrony srodowiska) to ,rozwdj spoteczno-gospodarczy, w ktérym
nastepuje proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych i spotecznych z zachowaniem
réwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych procesoéw przyrodniczych”.

Realizacja celéw rozwoju Gminy Koluszki wigze sie w znacznym stopniu z przeksztatceniem
jakosciowym iilosciowym zagospodarowania przestrzennego oraz jego funkcjonowaniem jako miejsca
zamieszkania, rozwoju przemystu, wytworczosci i ustug, w tym zwigzanych z turystykg i wypoczynkiem,
a takze jako osrodka obstugi ludnosci o znaczeniu ponadlokalnym.

W strukturze przestrzennej wyrézniono obszary (strefy polityki przestrzennej), dla ktérych zdefiniowano

kierunki dziatan:

1) rozwoju — tereny niezainwestowane wskazane do wprowadzenia zainwestowania,

2) rewitalizacji — tereny zainwestowane wymagajgce podjecia dziatan porzadkujgcych zdegradowang
strukture przestrzenna;

3) adaptacji i modernizacji — tereny zainwestowane o uksztattowanej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej — dziatania ograniczone sg do remontéw, rozbudowy, wymiany istniejgcej zabudowy,
przeksztatcen funkcjonalnych, uzupetniania sieci infrastruktury technicznej, budowy drég;

4) systemu ekologicznego — tereny zieleni petnigce funkcje przyrodnicze wskazane do zachowania.

Ocena zmian jakie zachodzg w zagospodarowaniu przestrzeni oraz potrzeb w zakresie przeksztatcen
istniejgcych struktur funkcjonalnych odbywa sie w odniesieniu do okreslonego stanu wyjsciowego.

Miasto Koluszki jest obszarem o intensywnej zabudowie ustugowej, mieszkaniowej oraz produkcyjnej,
bez wyraznie zarysowanego centrum. Zabudowa pierzejowa w miescie Koluszki wystepuje jedynie w rejonie
dworca kolejowego, przy ulicach: 3 Maja i Brzezinskiej. W centralno-wschodniej czesci wystepujg rowniez
osiedla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w formie tzw. ,blokéw”, jednak przewazajgcg formg
zabudowy mieszkaniowej jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Tereny produkcyjne i produkcyjno-
ustugowe zlokalizowane sg w pétnocnej i wschodniej czesci, na obrzezach miasta.

Gmina ma charakter rolniczy, ktéry stopniowo ustepuje terenom zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i terenom rekreacji indywidualnej. Miejscowosci, w ktorych wyksztatcity sie tereny zabudowy
o rozbudowanym uktadzie komunikacyjnym i charakterze miejskim to: Gatkéw Maty, Zakowice, Rézyca
i Kaletnik oraz czesciowo Borowa, Zielona Goéra i Gatkéw Duzy. W pozostatych miejscowosciach utrzymuje
sie uktad zabudowy w pasmach przyulicznych oraz zabudowa ekstensywna. Zabudowa wystepujgca
w obszarze wiejskim gminy koncentruje sie w kilkunastu miejscowosciach, z ktérych najwieksze (pod
wzgledem liczby mieszkancow) to: Gatkéw Duzy, Gatkow Maty, Gatkéwek Parcela, Kaletnik, Rézyca,
Zakowice, Przanowice, Nowy Redzen, Stary Redzen, Stotwiny.

Gmina charakteryzuje sie duzym udziatem lasow w ogélnej powierzchni — ok. 40,9% (zrodto: GUS,
2015 r.) oraz niskim ogdlnym wskaznikiem przydatnosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej — ok. 50,0 — 55,9
na 100 pkt. (zrodto: Opracowanie ekofizjograficzne do PZPWL, IUNG w Putawach). Gmina posiada mato
korzystne warunki glebowo-przyrodnicze i klimatyczne dla rozwoju produkcji rolnicze;.

W zakresie zmian funkcji zabudowy daje sie zaobserwowaé tendencje do przeksztatcania zabudowy
zagrodowej w zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Jednoczesnie czes¢ gospodarstw utrzymuje i rozwija
skale funkcji produkcji rolniczej (budowa obiektéw hodowlanych tj. kurniki i chlewnie). Miejsca podlegajgce
najsilniej urbanizacji wystepujg w miejscowosciach: Gatkowek Parcela, Zielona Goéra, Felicjanéw, Nowy
Redzen, Lisowice.

Na terenie gminy powstajg urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrodet energii.
W miejscowoséci Erazméw, obreb Lisowice wydano zezwolenia na realizacje obiektdw przetwarzajgcych
energie promieniowania stonecznego. Instalacje takie powstaty takze w obrebie Redzen Nowy oraz we
wschodniej czesci miasta Koluszki. Na terenie obrebow: Jeziorko, Stefanéw, Dtugie, Turobowice
i Kazimierzéw zlokalizowano 10 turbin wiatrowych o mocy od 600 kW do 2 MW.
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2.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, w tym
wynikajace z audytu krajobrazowego oraz z bilansu terenéw przeznaczonych pod
zabudowe

Realizacja celéw rozwoju Gminy Koluszki wigze sie z przeksztatceniem jakosciowym i iloSciowym
istniejgcego zagospodarowania. Wskazujgc kierunki rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej, przyjeto
jako zasade kontynuacje cech istniejgcego zainwestowania w zakresie funkcji oraz parametrow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu uwzgledniajgc zidentyfikowane tendencje rozwojowe
oraz potrzeby przeksztatceh obszaréw w zakresie funkciji.

Kierunki zmian w strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenéw muszg wynikac
réwniez z audytu krajobrazowego, w tym uwzgledniaé zawarte w nim rekomendacje i wnioski. Dotychczas
nie sporzadzono audytu krajobrazowego dla obszaru wojewddztwa tddzkiego, przystgpiono jedynie do jego
sporzadzenia. Po jego uchwaleniu konieczna bedzie weryfikacja i uzupetnienie ustalen Studium o zapisy
zawarte w audycie krajobrazowym.

2.2. Obszary objete rozwojem proceséw urbanizacyjnych

W celu okreslenia kierunkéw rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej Gminy, przyjeto zasade
zréwnowazonego rozwoju jako generalny kierunek dziatan.

Realizacja celéw rozwoju Gminy Koluszki wigze sie z przeksztatceniem jakosciowym i iloSciowym
istniejgcego zagospodarowania. Wskazujgc kierunki rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej, przyjeto
jako zasade kontynuacje cech istniejgcego zainwestowania w zakresie funkcji oraz parametrow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu uwzgledniajgc zidentyfikowane tendencje rozwojowe
oraz potrzeby przeksztatcen obszaréw w zakresie funkcji.

Miasto Koluszki petni¢ bedzie funkcje wielofunkcyjnego osrodka o znaczeniu ponadlokalnym
z funkcjami: mieszkaniowa, nowoczesnej przedsiebiorczosci, ustug, handlu, os$wiaty, opieki zdrowotnej
i administracji.

Planowane jest wzmocnienie pozycji miasta jako osrodka ustugowego oraz rozwdj funkciji
przemystowych oraz mieszkalnych.

W zakresie rozwoju proceséw urbanizacyjnych miasta zaktada sie:

1) utrzymanie dotychczasowej funkcji i wzrost znaczenia miejscowos$ci Koluszki jako centrum Gminy,
osrodka o znaczeniu lokalnym — ksztattowanie w jego granicach zainwestowania z koncentracjg
funkcji ustugowych (handlu, oswiaty, kultury, opieki zdrowotnej i administracji) wspétistniejgcych
z funkcjg mieszkaniows;

2) rozwdéj funkcji ustugowych (w tym o charakterze publicznym) na terenach w sgsiedztwie dworca
kolejowego;

3) zachowanie, rozwdj oraz uzupetnienie istniejgcych terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
na terenie miasta;

4) rozwoj terenéw zabudowy produkcyjnej i produkcyjno-ustugowej w obrebach nr: 1,2, 5i 7.

W zakresie rozwoju proceséw urbanizacyjnych terenéw wiejskich zaktada sie:

1) utrzymanie i rozwdj terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i letniskowej na terenie
obrebéw Borowo |, Borowo II, Gatkéw Duzy, Gatkéw Maty, Kaletnik, Rézyca, Zakowice;

2) utrzymanie terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na obszarze obrebu Gatkow Maty;

3) zachowanie, oraz uzupetnienie istniejgcych przydroznych terenéw zabudowy zagrodowe;j,
mieszkaniowej i ustugowej;

4) rozwoj terendéw zabudowy produkcyjnej i ustugowej w obrebach Nowy Redzen i Stotwiny.

Dla zdefiniowania polityki przestrzennej w zakresie proceséw urbanizacyjnych oraz ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego
1) wyznaczono obszary:
a) urbanizacji, obejmujgce tereny zabudowy i tereny zieleni:

— kontynuacji urbanizacji — obszary o uksztattowanej strukturze przestrzennej, zdefiniowanych
cechach zabudowy, w ktérych procesy urbanizacyjne ograniczone sg do uzupetnienia
istniejgcej zabudowy i ich kontynuacji na dziatkach niezainwestowanych oraz rozwoju
systemow infrastruktury technicznej ograniczonej do uzupetnienia brakéw w wyposazeniu,

— rozwoju urbanizacji — obszary o ksztattujgcej sie Ilub nieuksztattowanej strukturze
przestrzennej, ktére wymagajg zdefiniowania zasad rozwoju zainwestowania w tym
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okreslenia struktury komunikacyjnej obszaru, cech zabudowy oraz kompleksowego rozwoju
systemow infrastruktury technicznej,
b) chronione ze wzgledéw przyrodniczych i krajobrazowych:
— tereny rolnicze wskazane do zalesienia,
— tereny rolnicze wskazane do zalesienia z rozproszong zabudowg zagrodowg i mieszkaniowg
jednorodzinng,
— tereny fak, pastwisk i zieleni niskiej,
—  rzeki, zbiorniki wodne,
— zrédliska,
— korytarze ekologiczne oraz miejsca powigzan ekologicznych,
C) zwigzane z ochrong gruntéw rolnych i leSnych:
— tereny rolnicze chronione,
— lasy ochronne,
d) chronione ze wzgledéw kulturowych:
— strefy ochrony zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych,
— zabytki oraz zatozenia kompozycyjne zespotow budynkow i zieleni,
e) szczegotowych polityk w zakresie ksztattowania tadu przestrzennego: obszary przestrzeni
publicznej;
2) uwzgledniono obszary chronione ze wzgleddéw przyrodniczych i krajobrazowych:
a) rezerwaty przyrody,
b) obszary Natura 2000,
c) fakii pastwiska,
d) lasy prywatne i panstwowe,
€) obszary bezposredniego zagrozenia powodziowego,
f) tereny zagrozone osuwaniem skarp lub zboczy.

Dla wymienionych wyzej terenéw zdefiniowano szczegoétowe polityki zawarte w dalszych zapisach
Studium.

2.3. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym

Generalne kierunki zagospodarowania przestrzennego i przeksztatcen struktur przestrzennych okreslone
zostaty poprzez wydzielenie ksztattujgcych sie w Gminie obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym. Na
terenie Gminy wyrdzniajg sie nastepujgce strefy funkcjonalno-przestrzenne:

1) strefa centralna obejmujgca miasto Koluszki, w ktérej wskazuje sie intensyfikacje zainwestowania:
stopniowe ograniczenie funkcji rolniczych na rzecz rozwoju funkcji ustugowej i produkcyjnej, a takze terenéw
zabudowy mieszkaniowej realizowanej zarowno w budownictwie jednorodzinnym jak i wielorodzinnym,
podnoszenie jako$ci przestrzeni publicznych oraz ochrone i eksponowanie wartosciowych kulturowo
i historycznie obiektéw i obszaréw oraz ich otoczenia;

2) strefa przyrodniczo-krajobrazowa, obejmujgca potudniowo-wschodnig, zachodnig i potudniowej
czes¢ Gminy. Obszar ten zdominowany jest przez lasy z wystepujgcymi w nich rezerwatami przyrody oraz
terenami objetymi ochrong w ramach sieci Natura 2000. Postuluje sie wigczenie czesci obszaru
przyrodniczo-krajobrazowego do sieci obszaréw chronionego krajobrazu. Obszar ten cechuje sie wysokimi
walorami srodowiska przyrodniczego oraz petni wazng role dla tworzenia sieci powigzan przyrodniczych,
utrzymania odpowiednich warunkéw klimatycznych i hydrologicznych. Dla obszaru wskazuje sie priorytet dla
zachowania funkcji przyrodniczych i ograniczenie ekspansji gospodarczej i urbanistycznej. Kierunki dziatah
w tej podstrefie podporzadkowane sg wymogom zawartym w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
przyrody;

3) strefa rolno-lesna, obejmujgca cze$¢ Gminy zlokalizowang na wschéd od miasta Koluszki. Obszar
ten obejmuje tereny rolne na glebach o niskiej przydatnosci rolniczej z rozporoszong zabudowa,
lokalizowang gtéwnie wzdtuz ciggdw komunikacyjnych. Obszar ten wskazuje sie jako predysponowany do
wzmocnienia funkgji przyrodniczych pozostatej czesci Gminy. Przeznaczenie terendw rolnych do zalesienia
ma na celu wzmocnienie iochrone cennych komplekséw lesnych oraz doliny Rawki objetej ochrong

rezerwatows;
4) strefa rolna, potozona w obrebie Bedzelin oraz w pdétnocnej czesci gminy. Na tych obszarach
znajdujg sie gleby wysokich klas bonitacyjnych (gleby chronione Il i lll klasy bonitacyjnej). Przewiduje sie

utrzymanie ich rolniczego uzytkowania;

5) strefa letniskowo-mieszkalna, wyznaczono w zachodniej czesci Gminy. Obejmuje czesci obrebow
Gatkéw Maty, Gatkow Duzy, Borowo |, Borowo Il. Na tych terenach presja na rozwdj zabudowy jest
najwieksza. W strefie tej lokalizuje sie gtéwnie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, oraz sezonowa, tzw.
.drugie domy”. Rozwdj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wystepuje czesciowo na skutek
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przeksztatcen zabudowy letniskowej oraz zabudowy zagrodowej. Obszar ten posiada dogodne warunki do
rozwoju zabudowy mieszkaniowej.

Strefy funkcjonalno-przestrzenne na terenie Gminy Koluszki

=71

[:] 1- Strefa centraina - m. Koluszki ’/

= —
] 2 - Strefa przyrodniczo-krapobrazowa
| I 3« Strefa rolno.lesna

| 4 - Strefa roina

5 . Strefa letniskowo-meszkalna
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3. Kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania
terenéw, w tym tereny wytaczone spod zabudowy

3.1. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywaciji

Obszarami wymagajgcymi przeksztatcen i rewitalizacji sa, oznaczone na rysunku Studium, obszary
przestrzeni publicznej w centrum miejscowosci Koluszki. Dziatania w tych obszarach winny prowadzi¢
do poprawy tadu przestrzennego i funkcjonalnosci przestrzeni, ksztattowania miejsc stuzacych interakcjom
spotecznym oraz rozwoju funkcji wzmacniajgcych role lokalnych osrodkéw centralnych Gminy.

Obszarem wymagajgcym rekultywacji jest teren w granicach obszaru wymagajgcego rekultywaciji
oznaczonego na rysunku Studium obejmujgcy wyrobisko poeksploatacyjne ztoza Natolin w miescie Koluszki.
Zaktada sie przywrécenie gruntom wiasciwosci uzytkowych poprzez dokonanie niwelacji terenu -
dostosowanie do petnienia nowych funkcji uzytkowych zgodnych z kierunkami przeznaczenia terenéw
okreslonych w Studium (tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej, obszar rozwoju wielofunkcyjnego
o przewazajgcej funkcji zieleni urzagdzonej oraz rekreaciji).

Perspektywicznie obszarami wymagajgcymi rekultywacji bedg tereny w granicach obszaréw gérniczych,
na terenie ktérych prowadzona jest obecnie eksploatacja. Wskazane jest w ramach procesu rekultywacji
obszaru wykorzystanie terenéw poeksploatacyjnych dla wzmocnienia funkcji przyrodniczej terenu poprzez
m.in. wprowadzenie zalesien, zbiornikdw wodnych lub rolnicze wykorzystanie terenu.

3.2. Obszary wymagajace remediacji

Dokumentacja zgromadzona w Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w todzi, wedtug stanu
z czerwca 2016 r., wskazuje na terenie Gminy Koluszki obszary wymagajgce, bgdz bedgce w trakcie
przeprowadzania dziatan naprawczych lub remediacji, nalezg do nich:

— dziatki o numerach ewidencyjnych 23/2, 28 i 29 w obrebie 2, na terenie miasta Koluszki — grunty
zanieczyszczone substancjami ropopochodnymi. Regionalny Dyrektor Ochrony $rodowiska w todzi
decyzjg z 4.09.2014 r. ustalit warunki przeprowadzenia rekultywacji srodowiska wodno-gruntowego
z terminem zakonczenia dziatan do 31.03.2026 r.;

— dziatki o numerach ewidencyjnych 437, 103/3, 103/4, 103/5, 103/6, 103/7, 103/8, 293/1, 293/2, 293/3,
293/4, 293/5, 293/6, 293/7, 293/8, 293/9, 293/10, 293/11, 293/12, 293/13, 293/14, 293/15, 293/16,
293/20 w obrebie Stotwiny, na terenie gminy Koluszki — grunty zanieczyszczone substancjami
ropopochodnymi. Regionalny Dyrektor Ochrony srodowiska w todzi decyzjg z 4.09.2014 r. ustalit
warunki przeprowadzenia rekultywacji Srodowiska wodno-gruntowego z terminem zakonczenia dziatan
do 31.01.2026 r.;

— dziatki o numerach ewidencyjnych 25/1 i 23/5 w obrebie 6, na terenie miasta Koluszki — grunty
zanieczyszczone odpadami (tluczeniem z podbudowy toréw kolejowych) zanieczyszczonymi
substancjami ropopochodnymi. Dokonana wizja w terenie (grudzien 2016 r.) wykazata, iz odpady
usunieto. Sladowe iloéci zanieczyszczen pozostate w glebie pozwalajg na jej samooczyszczenie.

Zgodnie z art. 5 ust. 31b ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska jako remediacje
rozumie sie ,poddanie gleby, ziemi i wod gruntowych dziataniom majgcym na celu usuniecie lub
zmniejszenie ilosci substanciji powodujgcych ryzyko, ich kontrolowanie oraz ograniczenie rozprzestrzeniania
sie, tak aby teren zanieczyszczony przestat stwarzaé zagrozenie dla zdrowia ludzi lub stanu srodowiska,
z uwzglednieniem obecnego i, o ile jest to mozliwe, planowanego w przysztosci sposobu uzytkowania
terenu; remediacja moze polegaé na samooczyszczaniu, jezeli przynosi najwieksze korzysci dla
Srodowiska”.

3.3. Obszary zdegradowane

W Studium wskazuje sie obszary zdegradowane obejmujgce centralng czes¢ miasta Koluszki. Obszar
uznany za zdegradowany zostat oznaczony na rysunku Studium. Obejmuje on tereny przylegte do terenéw
zamknietych — kolejowych. Jego granice obejmujg tereny w otoczeniu dworca kolejowego, w tym dawne
osiedle kolejowe, a takze parki miejski oraz tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej o funkcji centrum
(przy ul. Brzezinskiej).
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3.4. Obszary wylagczone spod zabudowy
Wskazano obszary chronione przed zabudowg ze wzgledow przyrodniczych:
1) tereny tak i pastwisk;
2) ftegi;
3) cenne zespoty drzewostanow lesnych poza kompleksami lesnymi;
4) obszary gleb o wysokiej przydatnosci rolniczej;
5) obszary rezerwatéw i sieci Natura 2000;

Wskazano obszary chronione przed zabudowg na podstawie przepiséw odrebnych:

1) granice strefy ochronnej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu zwigzanej z lokalizacjg elektrowni wiatrowych o mocy przekraczajgcej 100 kW;

2) granice stref ochronnych linie elektroenergetycznych 110 kV i projektowanej linii
elektroenergetycznej 400 kV;

3) granice strefy ochronnej gazociggu;

4) granice strefy ochronnej ropociggu.

Kierunki dziatan w granicach ww. obszaréw zawarto w czesci Studium dotyczgcej przeznaczenia
terenéw, zagadnien przyrodniczych oraz energetyki odnawialne;j.

3.5. Przeznaczenie terenéw. Wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania
terenéw

Wyodrebniono tereny o réznym przeznaczeniu i réoznych zasadach zagospodarowania. Dla kazdego
z rodzajow terenu okreslono funkcje dominujgcg oraz dopuszczalng, warunki zagospodarowania oraz
wskazniki ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu. Wskazane przeznaczenie terendw nie
wyklucza mozliwosci zachowania istniejgcego sposobu zagospodarowania terendéw, zwlaszcza obiektow
zabytkowych, oraz rozbudowy istniejgcych obiektéw o funkcji innej niz okreslona funkcja dominujgca lub
dopuszczalna. Poszczegdlne funkcje mogg byé realizowane samodzielnie lub jako wspdtistniejace,
szczegolnie w sytuaciji, kiedy wynika to z utrwalania istniejgcego sposobu zagospodarowania.

3.5.1. Miasto

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN
Obszar o przewazajacej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Funkcje towarzyszgce — tereny zieleni urzgdzonej, tereny infrastruktury technicznej, tereny komunikacji,
ustugi lokalizowane w budynku mieszkalnym.

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

- ograniczenia realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej ze wzgledu na ekspozycje terendow
na ucigzliwosci zwigzane z ruchem kolejowym,

- uwzglednienie w realizacji nowej zabudowy ucigzliwo$ci zwigzanych z ruchem kolejowym,

- dbatosci o fad i kompozycje przestrzenng poprzez ustalenie (w planach miejscowych) form zabudowy,

- systematyczny rozwoju wyposazenia w infrastrukture techniczna.

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenow:

- stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — nieprzekraczajacy 0,3,

- wysokos¢ budynkéw — nie wigksza niz 12,0 m,

- powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

- ustalenie w planach miejscowych sposobu wyposazenia w infrastrukture techniczng i obstugi
komunikacyjnej.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug — MNU
Obszar o przewazajacej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Dominujgcg funkcjg obszaru jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami lokalizowanymi w bryle
budynku mieszkalnego.

Uzupetniajgca funkcjg obszaru jest zabudowa ustugowa.

Funkcje towarzyszgce — tereny zieleni urzgdzonej, tereny infrastruktury technicznej, tereny komunikacji,
tereny publiczne i inne wynikajgce z zachowania stanu istniejgcego.

Dopuszczalna realizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w wyznaczonych w planach miejscowych
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enklawach.

Catkowita powierzchnia terendw przeznaczonych pod ustugi i zielen urzgdzong nie powinna przekroczy¢
40% wszystkich terenéw MNU

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

- intensyfikacji i realizacji zainwestowania (na obszarach rozwoju),

— porzadkowania uktadéw urbanistycznych poprzez racjonalne uksztattowanie sieci drég oraz regulacje
uktadéw witasnosciowych,

- dbatosci o tad i kompozycje przestrzenng poprzez ustalenie (w planach miejscowych) form zabudowy,

- systematycznego rozwoju wyposazenia w infrastrukture techniczna.

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenow:

- stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — nieprzekraczajgcy 0,4 w typowej
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej oraz nieprzekraczajgcy 0,7 na terenach o funkcji ustugowe;j,

- wysoko$¢ budynkéw — nie wieksza niz 12,0 m, w przypadku lokalizacji zespotdw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszcza sie wysokos¢ do 15,0 m,

- powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

- ustalenie w planach miejscowych sposobu wyposazenia w infrastrukture techniczng i obstugi
komunikacyjnej, przy zachowaniu zasady, ze rozbudowa systemu ulic dojazdowych nastepuje
réwnoczesnie z udostepnieniem nowych terenéw do zainwestowania,

- realizacja urzadzenh i obiektow infrastruktury technicznej i komunikacji.

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug - MWU
Obszar o przewazajacej funkcji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Dominujgca funkcjg obszaru jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

Uzupetniajgcg funkcjg obszaru jest zabudowa ustugowa realizowana jako samodzielna lub jako lokale
wydzielone w parterach budynkéw mieszkalnych. Dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

Funkcje towarzyszgce — tereny zieleni urzgdzonej, tereny infrastruktury technicznej, tereny komunikacji,
tereny publiczne i inne wynikajgce z zachowania stanu istniejgcego.

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

- intensyfikacji i realizacji zainwestowania (na obszarach rozwoju),

— koncentracji funkcji ustugowych w parterach budynkéw w obszarze centrum,

— porzadkowania ukfadoéw urbanistycznych poprzez racjonalne uksztattowanie sieci dréog oraz regulacje
uktadéw witasnosciowych,

— ksztaltowania lokalnych estetycznych przestrzeni publicznych,

— dbalosci o fad i kompozycje przestrzenng poprzez ustalenie (w planach miejscowych) form zabudowy,

- systematycznego rozwoju wyposazenia w infrastrukture techniczna.

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenéw:

- stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — nieprzekraczajacy 0,7,

- wysokos¢ budynkéw — nie wigksza niz 17,0 m,

- powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

- ustalenie w planach miejscowych sposobu wyposazenia w infrastrukture techniczng i obstugi
komunikacyjnej, przy zachowaniu zasady, ze rozbudowa systemu ulic dojazdowych nastepuje
réwnoczesnie z udostepnieniem nowych terenéw do zainwestowania,

- realizacja urzadzenh i obiektow infrastruktury technicznej i komunikaciji.

Dla dwoéch terendw MWU, zlokalizowanych w wyznaczonych w studium granicach ,parku kulturowego”,
powyzsze ustalenia w zakresie dominujgcego przeznaczenia-funkcji budynkow, ksztattowania przestrzeni
oraz standardow zabudowy i zagospodarowania terenu bedg okreslane w sposéb indywidualny
na podstawie opracowan specjalistycznych i planu miejscowego.

Forma obiektéw zabytkowych i ich ew. rozbudowy winna by¢ rozwigzywana indywidualnie w uzgodnieniu
z wojewddzkim konserwatorem zabytkow.

Wyznaczono granice obszaréw przewidzianych do zabudowy w dalszym etapie rozwoju
zainwestowania — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej oraz ustug.
Zaktada sie zagospodarowanie tych terendw po wyczerpaniu rezerw inwestycyjnych na pozostatych
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terenach przeznaczonych pod rozwdj zabudowy mieszkaniowej. Zasady zagospodarowania zgodnie
Z przyjetymi zatozeniami dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug lub terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug w zaleznosci od rozwigzan przestrzennych przyjetych w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug o funkcji centrum — MWUc
Obszar taczacy tereny zabudowy mieszkaniowej i tereny ustug centrotwdrczych — handel, ustugi
finansowe, administracja, gastronomia, turystyka

Funkcje towarzyszgce — tereny zieleni urzgdzonej, tereny infrastruktury technicznej, tereny komunikacii,
tereny publiczne.

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

- realizacji zainwestowania w poszanowaniu historycznej formy zabudowy obszaru centrum,
- rewitalizacji istniejgcej zabudowy i przestrzeni publicznych,

— realizacji ustug minimum w parterach budynkéw mieszkalnych,

- wprowadzenie funkcji ustugowych do wnetrza dziatek.

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenow:

- stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,3 do 1,2;

- wysoko$¢ budynkdéw — minimum 2 kondygnacje, nie wieksza niz 15,0 m;

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni dziatki budowlane;.

Tereny zabudowy ustugowej — U
Obszar o przewazajacej funkcji zabudowy ustugowej

Funkcje towarzyszace — tereny zieleni urzgdzonej, tereny infrastruktury technicznej, tereny komunikaciji,
tereny publiczne, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna towarzyszgca zabudowie ustugowe;.

Ksztaltowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

- intensyfikacji zainwestowania,

— dbatosci o fad i kompozycje przestrzenng poprzez ustalenie w planach miejscowych form zabudowy.
Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenéw nowej zabudowy:

- stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,05 do 0,8,

- wysokos¢ budynkéw — nie wigksza niz 15,0 m,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzchni dziatki budowlane;.

Obszar rozwoju funkcji ustugowej — Uzp
Obszar o przewazajacej funkcji zabudowy ustugowej z duzym udziatem zieleni urzgdzonej

Funkcje towarzyszgce — tereny zieleni urzgdzonej, tereny infrastruktury technicznej, tereny komunikaciji,
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna towarzyszgca zabudowie ustugowe;j.

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

- intensyfikacji zainwestowania,

— ksztaltowania przestrzeni publicznych o znaczeniu ogélnomiejskim;

— dbatosci o tad i kompozycje przestrzenng poprzez ustalenie w planach miejscowych form zabudowy.

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenéw nowej zabudowy:

- stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — nieprzekraczajacy 0,3;
- wysokos¢ budynkéw — nie wigksza niz 15,0 m;

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50% powierzchni dziatki budowlane;.

Tereny zabudowy ustugowej — ustugi oswiaty — UO

Wskazano tereny istniejacych obiektéw ustug oswiaty. Planowane dziatania obejmujg utrzymanie istniejgcej
zabudowy z mozliwoscig rozbudowy.

Forma zabudowy — indywidualna, dostosowana do potrzeb.

W przypadku rezygnacji z funkcji ustug oswiaty, obowigzujg zasady ksztattowania zabudowy, jak dla terenéw
ustug.
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Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenow:

- stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,2 do 0,8,

- wysokos¢ budynkéw — nie wieksza niz 15,0 m,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzchni dziatki budowlane;.

Tereny zabudowy ustugowej - ustug sportu i rekreacji — US

Wskazane dwa obszary obejmujg tereny istniejgcych obiektdw sportowych, ktére podlega¢ bedg
modernizacji i rozbudowie.

W  ramach terenu przy  ul. Stowackiego planowane  dziatania  obejmujg = zachowanie
i modernizacje istniejgcego boiska.

W ramach terenu przy ul. Zagajnikowej planowane dziatania obejmujg lokalizacje szerokiego wachlarza
funkcji ustugowych zwigzanych z sportem i wypoczynkiem, wraz z towarzyszacg im infrastruktura,
modernizacje istniejgcej infrastruktury sportowe;.

Forma zabudowy — indywidualna, dostosowana do potrzeb.

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terendw:

- stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — nieprzekraczajacy 0,8,
- wysokos¢ budynkéw — nie wigksza niz 15,0 m,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzchni dziatki budowlane;.

Tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej — PU
Obszar o przewazajacej funkcji zabudowy produkcyjnej i magazynowej oraz ustugowej

Funkcje towarzyszgce — tereny zieleni urzgdzonej, tereny infrastruktury technicznej, tereny komunikaciji,
tereny publiczne i inne wynikajgce z zachowania stanu istniejgcego.

Dopuszcza sie realizacje funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej na terenie zaktadéw niebedgcych
przedsiewzieciami moggcymi zawsze znaczgco oddziatywac (na potrzeby wiasciciela lub obstugi zaktadu).
Dopuszczenie realizacji funkcji mieszkaniowej i jego warunki do ustalenia w planie miejscowym.

Tereny w potnocno-zachodniej czesci Miasta w rejonie ul. Nasiennej objete sg granicami Podstrefy
Koluszkowskiej Lodzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej. Zaktada sie powiekszenie zasiegu Strefy.

Ksztaltowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

- intensyfikacji zainwestowania;

— dbatosci o fad i kompozycje przestrzenng poprzez ustalenie (w planach miejscowych) form zabudowy;
- wyposazenia w uzbrojenie terenu.

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terendw nowej zabudowy:

- stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — nieprzekraczajacy 0,8;

- wysokos¢ budynkéw — nie wieksza niz 20,0 m, jednoczes$nie ze wzgledu na wymogi technologiczne
dopuszcza sie budynki wyzsze (magazyny wysokiego sktadowania, mieszczace sie w budynku instalacje
przemystowe);

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni dziatki budowlane;.

Na terenach sgsiadujgcych z zabudowg mieszkaniowa:

- zakazuje sie lokalizacji obiektow i urzadzen stwarzajgcych ryzyko wystgpienia powaznych awarii
przemystowych o strefie oddziatywania wykraczajgcej poza teren zakfadu,

- zaleca sie wyznaczenie stref zieleni izolacyjnej lub lokalizacje obiektéw o niskiej ucigzliwosci dla funkc;ji
mieszkaniowych w sgsiedztwie.

Tereny obiektéw produkcyjnych — P
Obszar o funkcji produkcyjnej

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga intensyfikacji zainwestowania.

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terendw nowej zabudowy:
— stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — nieprzekraczajacy 0,8;
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— wysokos¢ budynkéw — nie wieksza niz 20,0 m jednoczes$nie ze wzgledu na wymogi technologiczne
dopuszcza sie budynki wyzsze (magazyny wysokiego sktadowania, mieszczace sie w budynku instalacje
przemystowe);

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni dziatki budowlane;.

Obszar moze by¢ uznany za strefe przemystowa w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska.
Dziatania inwestycyjne w obszarze istniejgcej bazy paliw winny zmierza¢ do ograniczenia zagrozenia
dla zycia i zdrowia ludzi zwigzanych z ryzykiem wystgpienia powaznych awarii przemystowych.

Tereny infrastruktury technicznej
Tereny urzgdzen zwigzanych z:
- zaopatrzeniem w energie elektryczng — I-E,
- zaopatrzeniem w wode — I-W,
- odprowadzaniem sciekéw — I-K,
- sktadowaniem odpadow — I-O.

Planowane dziatania obejmujg utrzymanie i modernizacje istniejacej infrastruktury.
Zamkniete i zrekultywowane sktadowisko odpadéw wskazano jako teren przeznaczony do zalesien.

Obszar rozwoju wielofunkcyjnego — ZP-U
Obszar o przewazajacej funkgciji zieleni urzadzonej oraz rekreacii

Obszar fgczacy funkcje zieleni urzadzonej i zieleni nieurzgdzonej — ustug sportu i rekreacji, ustug z zakresu
kultury, gastronomii i turystyki.

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

- rozpoznania geotechnicznego mozliwosci lokalizacji zabudowy (ze wzgledu na lokalizacje na terenie
poeksploatacyjnym),

- systematycznej rekultywacji terendw poeksploatacyjnych,

— realizacji zainwestowania z preferencjg dla zorganizowanych form dziatalnosci inwestycyjnej,

- ksztaltowania lokalnych estetycznych przestrzeni publicznych,

- dbatosci o fad i kompozycje przestrzenng poprzez ustalenie (w planach miejscowych) form zabudowy,

- systematycznego rozwoju wyposazenia w infrastrukture techniczna.

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenow:

- stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigkszy niz 0,6.

- wysokos$¢ budynkéw — nie wieksza niz 12,0 m, w terenie mogg pojawic sie wyzsze punktowe obiekty,
wieze,

- ustalenie w planach miejscowych sposobu wyposazenia w infrastrukture techniczng i obstugi
komunikacyjnej.

Tereny rolnicze — R

Tereny upraw rolnych zlokalizowano w kompleksach gleb o wysokiej przydatnosci rolniczej. Obszar jest
preferowany do dalszego rozwoju funkcji rolnej.

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

- zachowania otwartego charakteru przestrzeni,

— dopuszcza sie lokalizacje wytgcznie zabudowy zwigzanej z produkcijg rolng,

- ograniczenia lokalizacji obiektéw chowu i hodowli zwierzagt — wprowadzenie catkowitego zakazu
lokalizacji lub zakazu lokalizacji inwestycji moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenéw:

- stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigkszy niz 0,2
- wysokos¢ budynkéw — nie wigksza niz 10,0 m,

Dziatalnos¢ rolnicza winna by¢ prowadzona zgodnie z zasadami dobrej praktyki rolniczej.

Tereny rolnicze wskazane do zalesienia — RZL
Planowane zalesienia lokalizuje sie na glebach o niskiej przydatnosci rolniczej. Na terenie strefy dopuszcza
sie zachowanie istniejgcego zainwestowania. Nie przewiduje sie lokalizacji nowej zabudowy, natomiast
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dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zaréwno dla potrzeb lokalnych jak
i przesytowych.

Tereny zieleni:

1) tereny lasow — ZL — wskazano obszary istniejgcych lasoéw: przy ul. Zielonej i ul. Warszawskiej.
Planowane dziatania obejmujg prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z obowigzujgcymi wymogami
zawartymi w przepisach odrebnych;

2) tereny zieleni urzadzonej — ZP — tereny parkow i zieleni izolacyjnej;

Planowane dziatania obejmuja: utrzymanie istniejgcych terendw zieleni — obowigzuje konserwacja
i urzadzenie w sposob zapewniajgcy dostep dla realizacji rekreaciji.

W ramach parku przy ul. Kolejowej planuje sie urzadzenie terenu wraz z infrastrukturg stuzaca
organizacji imprez masowych. W ramach terenu przy ul. Sportowej planuje sie utrzymanie boiska
sportowego i obiektow rekreacji codziennej;

3) tereny ogrodéw dziatkowych — ZD — obszar uzupetniajgcy funkcje rekreacyjne w obszarze miasta.
Zaktada sie zachowanie istniejgcego zagospodarowania;

4) teren cmentarza — ZC — teren istniejgcego cmentarza przy ul. 11 Listopada — obszar tgczgcy
funkcje grzebalne z terenami zieleni urzgdzone;j.

Planowane jest zachowanie, porzagdkowanie i rewaloryzacja w granicach istniejgcego terenu oraz
powiekszenie terenu cmentarza, dopuszcza sie wykorzystanie czesci terenu pod zielen urzadzona.
Forma obiektéw — indywidualna, dostosowana do potrzeb.

Dla terenoéw przylegajgcych do granic cmentarzy nalezy przyjg¢é zasade zagospodarowania
zapewniajgcego witasciwg jego ekspozycje. Lokalizacja cmentarza winna by¢ wyznaczona
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, w ktérym nalezy okresli¢ zasieg
cmentarza i faktyczny zasieg jego strefy sanitarnej.

Tereny zamkniete ustanowione przez ministra wlasciwego do spraw transportu obejmujg tereny linii
kolejowych. Studium nie wprowadza dla nich zadnych ustalen.

W przypadku uznania za zbedne i pozbawienia statusu terenu zamknietego mogg by¢ wykorzystane na inne
cele w szczegdlnosci funkcje stuzgce integracji funkcjonalno-przestrzennej Miasta.

Tereny kolejowe — KK obejmujg tereny linii kolejowych, bocznic kolejowych oraz obiektéw zwigzanych
Z utrzymaniem linii.

Planowane dziatania obejmujg zachowanie i modernizacje istniejgcej infrastruktury.

Zaktada sie rozbudowe bocznicy kolejowej w kierunku terenéw produkcyjno-ustugowych objetych Podstrefg
Koluszkowskg t6dzkiej Specjalne Strefy Ekonomiczne;j.

Tereny placéw i ulic
Obowigzuje dbatos¢ o estetyke — wiasciwg obudowe architektoniczng, formy matej architektury, zielen,
reklamy oraz dostosowanie dla potrzeb 0sob niepetnosprawnych.

Tereny obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
Nie przewiduje sie lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m® w granicach
miasta Koluszki.

3.5.2. Obszar wiejski

Tereny zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug - RMU
Obszar lokalizacji zabudowy zagrodowej, zabudowy mieszkaniowej oraz ustug

Funkcje ustugowe stanowig funkcje uzupetniajgcg a nie wiodgca terenow RMU. Zakiada sie mozliwosé
lokalizacji obiektéw zwigzanych z przechowywaniem ptodéw rolnych oraz przetwdérstwa rolno-spozywczego.

W terenach tych moze pojawia¢ zabudowa rekreacji indywidualnej realizowana na terenach zabudowanych,
gdzie zaniechano dziatalnosci rolniczej oraz funkcje rekreacyjne i wypoczynkowe, w tym w ramach
gospodarstw agroturystycznych.

Relacje pomiedzy poszczegdélnymi funkcjami, eliminacja potencjalnych konfliktébw, w tym ewentualne
wylgczenie mozliwosci lokalizacji ktérej§ z funkcji, musi by¢é dokonane w planie miejscowym
z uwzglednieniem proceséw rozwojowych zachodzgcych na obszarze wsi.

Funkcje towarzyszace — tereny zieleni urzadzonej, tereny infrastruktury technicznej, tereny komunikaciji,
tereny publiczne i inne wynikajgce z zachowania stanu istniejgcego.

W granicach obszaréw zagrozenia powodzig stosuje sie zakazy zabudowy oraz zagospodarowania terenu
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zgodnie z wymogami przepisdw odrebnych z zakresu gospodarowania wodami.

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

- intensyfikacji i realizacji zainwestowania,

- dbalosci o tad i kompozycje przestrzenng poprzez ustalenie (w planach miejscowych lub decyzjach
administracyjnych) form zabudowy,

— ustalenie w planach miejscowych relacji pomiedzy poszczegolnymi funkcjami,

— systematycznego rozwoju wyposazenia w infrastrukture techniczna.

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenow:

— stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — nieprzekraczajgcy 0,4

— wysokos¢ budynkéw — nie wieksza niz 12,0 m, w projektowanym obszarze chronionego krajobrazu
postuluje sie wysokosc¢ nie wigkszg niz 10,0 m,

— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 30%.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, rekreacji indywidualnej i ustug — MNL
Obszar o przewazajacej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Dominujgcg funkcjg obszaru jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami lokalizowanymi w bryle
budynku mieszkalnego.

Uzupetniajgca funkcjg obszaru jest:

- zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych hodowlanych i ogrodniczych z ustugami zwigzanymi
zobstugg rolnictwa (gtdwnie zachowanie istniejgcej zabudowy), ustugi agroturystyczne
Z towarzyszacymi obiektami,

- zabudowa ustugowa — ustugi komercyjne oraz ustugi publiczne (gtdwnie oswiata, zdrowie i kultura),
zabudowa rekreacji indywidualnej (tzw. zabudowa letniskowa).

Funkcje towarzyszgce — tereny zieleni urzgdzonej, tereny infrastruktury technicznej, tereny komunikaciji,
tereny publiczne i inne wynikajgce z zachowania stanu istniejgcego.

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

- intensyfikaciji i realizacji zainwestowania,

— dbatosci o tad i kompozycje przestrzenng poprzez ustalenie (w planach miejscowych lub decyzjach
administracyjnych) form zabudowy,

— podstawg uruchamiania nowych terenéw inwestycyjnych powinny by¢ plany miejscowe,

- systematycznego rozwoju wyposazenia w infrastrukture techniczna.

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenéw:

- stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — nieprzekraczajacy 0,3,
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacji indywidualnej, dla zabudowy ustugowej
nieprzekraczajgcy 0,5;

- wysokos$¢ budynkéw — nie wieksza niz 12,0 m, w projektowanym obszarze chronionego krajobrazu
postuluje sie wysokosé nie wiekszg niz 10,0 m;

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy
mieszkaniowe;j i letniskowej 70%, dla zabudowy ustugowej 30%.

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug - MWU

Obszar w Gatkowie Matym, tgczacy funkcje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug, tereny zieleni
i tereny infrastruktury technicznej. Preferowany rozwéj ustug zwigzanych z wypoczynkiem, ochrong zdrowia,
edukacja.

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

— ochrony istniejgcego drzewostanu,

— intensyfikacji i rewaloryzacji zainwestowania,

— dbatosci o tad i kompozycje przestrzenng poprzez ustalenie (w planach miejscowych) form zabudowy,
- systematycznego rozwoju wyposazenia w infrastrukture techniczna.

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenow:

- stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — nieprzekraczajacy 0,5,
- wysoko$¢ budynkow — nie wieksza niz 12,0 m,

- minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej ustala sie na 40%.

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KOLUSZKI
KWIECIEN 2017 r.

91



STUDIUM UWARUNKOWAN T KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KOLUSZKI

Tereny zabudowy ustugowej i rekreacji — UR
Dwa obszary w Lisowicach o podstawowej funkcji zabudowy ustug turystyki i rekreacji
zorganizowanej

Dominujaca funkcjg obszaru jest zabudowa ustugowa z zakresu turystyk i rekreacji zbiorowej

Uzupetniajgcg funkcja obszaru mogg byé ustugi z zakresu sportu, kultury, gastronomi, obstuga
komunikacyjna — parkingi oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna towarzyszaca funkcjom ustugowym.

Funkcje towarzyszgce — tereny zieleni urzgdzonej, tereny infrastruktury technicznej, tereny komunikacji,
tereny publiczne i inne wynikajgce z zachowania stanu istniejgcego.

Jeden z obszaréw w Lisowicach wskazany w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla realizacji ustug zwigzanych z wypoczynkiem i rekreacjg bedzie realizowany na podstawie
tego planu.

Drugi z terendéw (wyznaczony w niniejszej zmianie Studium), zlokalizowany przy istniejgcym terenie
eksploatacji gérniczej bedzie funkcjonowat — po zakonczeniu eksploatacji — na bazie zrekultywowanego
wyrobiska.

W granicach obszaréw zagrozenia powodzig stosuje sie zakazy zabudowy oraz zagospodarowania terenu
zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych z zakresu gospodarowania wodami.

Ksztattowanie przestrzeni na nowym terenie wymaga:

- intensyfikacji i rewaloryzacji zainwestowania,

— ochrony waloréw przyrodniczych i krajobrazowych,

— dbalosci o tad i kompozycje przestrzenng poprzez ustalenie w planie miejscowym form zabudowy,
— budowe wyposazenia w infrastrukture techniczna.

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenow:

- stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — nieprzekraczajacy 0,5,
- wysokos¢ budynkéw — nie wigksza niz 12,0 m,

- minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 40%.

Ponadto w Studium, na terenie Gminy, wyznaczono tereny przeznaczone wytgcznie pod ustugi
o charakterze publicznym zwigzane z obstugg mieszkancéw.

Tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowej — PU
Obszar taczacy funkcje zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazyndw, ustug oraz towarzyszgcych
im terendéw infrastruktury technicznej

Dopuszcza sie realizacje funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej na terenie zaktadéw niebedgcych
przedsiewzigciami moggcymi zawsze znaczgco oddziatywac (na potrzeby wiasciciela lub obstugi zakfadu).
Dopuszczenie realizacji funkcji mieszkaniowej i jego warunki do ustalenia w planie miejscowym.

Dla zabudowy produkcyjnej i ustugowej we wsi Stotwiny wprowadza sie obowigzek realizacji pasa zieleni
izolacyjnej na styku z terenami zabudowy mieszkaniowej.

Ksztaltowanie przestrzeni na tych terenach wymaga intensyfikacji wykorzystania terenu w tym
zagospodarowania terenéw pokolejowych.

W granicach obszaréw zagrozenia powodzig stosuje sie zakazy zabudowy oraz zagospodarowania terenu
zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych z zakresu gospodarowania wodami.

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenéw nowej zabudowy:

— stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — nieprzekraczajgcy 0,7,
— maksymalna wysokos$¢ budynkéw — nie wieksza niz 20,0 m;

- minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 20%.

Wyznaczono granice obszaréw przewidzianych do zabudowy w dalszym etapie rozwoju
zainwestowania — tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowej. Zaktada sie zagospodarowanie tych
terendw po wyczerpaniu rezerw inwestycyjnych na pozostatych terenach przeznaczonych pod rozwdj
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zabudowy produkcyjnej iustugowej. Zasady zagospodarowania zgodnie z przyjetymi zatozeniami dla
terenéw zabudowy produkcyjnej i ustugowe.

Tereny rolnicze o niskiej przydatnosci rolniczej — RN
Tereny rolnicze o niskiej przydatnosci rolniczej zlokalizowano w _kompleksach gleb z przewaga
gleby klas Vi VI

Obszar tgczacy funkcje rolne, lesne, zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, zbiorniki wodne
matej retenc;ji.

Obszar jest preferowany do marginalizacji funkcji rolnej, rozwoju funkcji przyrodniczych — realizacji zalesien,
oraz rozwoju funkcji rekreacyjnych (gospodarstwa agroturystyczne) i mieszkaniowych na duzych dziatkach.

Dziatalnos$¢ rolnicza winna by¢ prowadzona zgodnie z zasadami dobrej praktyki rolnicze;.

Granice terenéw do zalesienia, granice rolno-lesne, lokalizacja terendéw przewidzianych pod zabudowe
winny by¢ wyznaczone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Plan miejscowy winien
by¢ sporzadzony w granicach obrebow geodezyjnych, z wykluczeniem terenéw przeznaczonych pod
zabudowe.

W obszarze dopuszczalna jest rozbudowa istniejgcych siedlisk z ewentualng zmiang przeznaczenia na
zabudowe mieszkaniowg z dopuszczeniem nieucigzliwych ustug.

Lokalizacja zabudowy zagrodowej dopuszczalna przy spetnieniu warunkéw obowigzujgcych przy wydawaniu
decyzji o warunkach zabudowy.

Dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej oraz zabudowy zagrodowej zwigzanej z agroturystykg
w obszarach rolnych poza istniejgcymi obszarami zabudowy pod warunkiem lokalizacji na terenie
o powierzchni minimum 1,0 ha i szerokosci frontu nie mniejszej niz 40,0 m.

Nie przewiduje sie lokalizacji nowych elektrowni wiatrowych na terenach rolnych. Warunki uzytkowania
istniejgcych elektrowni okreslajg przepisy odrebne dotyczgce inwestycji w zakresie elektrowni wiatrowych.
Warunki lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w stosunku do istniejgcych elektrowni wiatrowych do ustalenia
w planie miejscowym zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi inwestycji w zakresie elektrowni
wiatrowych z uwzglednieniem przepiséw przejsciowych (zgodnie z zapisami rozdz. 14.2).

Dopuszcza sie prowadzenie rozpoznania i dokumentowania zt6z. Dopuszcza sie wyznaczenie obszaréw
i terenéw gorniczych, prowadzenie eksploatacji powierzchniowej na terenie, gdzie zostang udokumentowane
ztoza. Postulowany kierunek rekultywacji rolny lub lesny.

W granicach obszaréw zagrozenia powodzig stosuje sie zakazy zabudowy oraz zagospodarowania terenu
zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych z zakresu gospodarowania wodami.

Postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenow:

- stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — nieprzekraczajacy 0,2,

- wysokos¢ budynkéw — nie wieksza niz 12,0 m, w projektowanym obszarze chronionego krajobrazu
budynki mieszkalne nie powinny by¢ wyzsze niz 9,0 m.

Tereny rolnicze chronione = R
Tereny upraw rolnych zlokalizowano w kompleksach gleb o wysokiej przydatnosci rolniczej (gleby
klas I-1V

Obszar jest preferowany do dalszego rozwoju funkcji rolne;.

Dziatalnos¢ rolnicza winna byé prowadzona zgodnie z zasadami dobrej praktyki rolniczej.
Wyklucza sie realizacje zabudowy niezwigzanej z produkcjg rolng.
Warunki zabudowy i zagospodarowania zgodnie z postulowanymi dla terenéw RMU.

Tereny goérnicze. Tereny eksploatacji powierzchniowej — PG
Wskazano obszary w granicach ustanowionego terenu gorniczego - Lisowice i Diugie

Gospodarowanie na terenach gérniczych winno sie odbywa¢ w zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa
gorniczego i geologicznego oraz wydanymi koncesjami.

Wyrobiska po zakonczeniu eksploatacji powinny by¢ zrekultywowane — zalecany kierunek rekultywacji —
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wodny lub lesny. Dla zt6z ,Dtugie” i ,Diugie II” zalecany kierunek rekultywacji wskazuje sie jako rolniczy lub
lesny.

Wyznacza sie tereny na obszarze Gminy przewidziane do eksploatacji powierzchniowej kopalin ze zloza
.Erazmow” potozonego w Erazmowie oraz na terenach sgsiadujgcych ze ziozem ,Erazmow” i ztozem
.Lisowice”, a takze ze zloza ,Dtugie II” potozonego w obrebie Dtugie, na terenach sgsiadujgcych ze ztozem
,Dlugie” (zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku Studium) z mozliwoscig ustanowienia nowych
terenoéw gorniczych.

Dopuszcza sie prowadzenie rozpoznania i dokumentowania zt6z na terenach rolniczych o niskiej
przydatnosci rolniczej. Dopuszcza sie wyznaczenie obszarédw i terendw gérniczych, prowadzenie
eksploatacji powierzchniowej na terenie, gdzie zostang udokumentowane ztoza.

Tereny infrastruktury technicznej

Wyznaczone tereny obejmujg istniejgce i planowane lokalizacje urzgdzen zwigzanych z:
— gospodarkg wodno-$ciekowg — I-W,
— odprowadzaniem $ciekow — I-K,
—skfadowaniem odpadow — I-O.

Dla obszaru wysypiska i jego otoczenia nalezy sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w ktérym okreslony zostanie obszar ograniczonego uzytkowania.

Tereny ogrodéw dziatkowych — ZD

Obszar uzupetniajgcy funkcje rekreacyjne w obszarze gminy. Zaktada sie zachowanie istniejgcego
zagospodarowania, wystepujgcego we wsiach Kaletnik, Regny i Zielona Géra.

Lasy —ZL

Wyrézniono lasy panstwowe (w zarzadzie Lasow Panstwowych), lasy uznane za ochronne, lasy
gospodarcze (lasy prywatne). W obszarze obowigzuje prowadzenie gospodarki lesnej. Obowigzujg
ograniczenia w gospodarowaniu w zwigzku z lokalizacjg laséw w granicach lesnego kompleksu
promocyjnego oraz ustanowionymi lasami ochronnymi.

Dopuszczalna realizacja zabudowy zwigzanej z gospodarkg lesng oraz funkcjami ,promocyjnymi”.

W granicach obszaréw zagrozenia powodzig stosuje sie zakazy zabudowy oraz zagospodarowania terenu
zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych z zakresu gospodarowania wodami.

Tereny lak, pastwisk i zieleni niskiej — PS

Tereny w dolinach rzek, petnigce funkcje przyrodnicze, z zakazem realizacji nowej zabudowy i zalesiania.

W granicach obszaréw zagrozenia powodzig stosuje sie zakazy zabudowy oraz zagospodarowania terenu
zgodnie z wymogami przepisdw odrebnych z zakresu gospodarowania wodami.

Teren zieleni urzadzonej — ZP

Teren parku

Teren obejmuje w czesci park dworski typu angielskiego w Lisowicach, wpisany do rejestru. Nr rejestru
A/269 z 30.05.1967 r.

W granicach zabytkowego parku obowigzuje bezwzgledny obowigzek ochrony istniejgcego drzewostanu i
jego pielegnaciji. Wszelkie dziatania muszg by¢ prowadzone w zgodzie z wymogami przepiséw odrebnych z
zakresu ochrony zabytkéw (m.in. uzgadnianie z wtasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkow).

Utrzymuje sie funkcje o$rodka opieki spotecznej, zdrowotnej i lecznictwa zlokalizowanego w dawnym dworze
z dopuszczeniem jego rozbudowy. Dopuszczalna jest zmiana przeznaczenia na funkcje ustugowe zwigzane
z turystykg i wypoczynkiem.

W czesci terenu potozonej poza zabytkowym parkiem dopuszcza sie rozwdj funkcji rekreacyjno-
wypoczynkowych.
Cmentarze czynne — ZC

Planowane jest zachowanie, porzadkowanie i rewaloryzacja w granicach istniejgcych terenéw oraz
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powiekszenie terenu cmentarza w Gatkowie Duzym oraz Koluszkach.

Dla terenéw przylegajgcych do granic cmentarzy nalezy przyjg¢ zasade zagospodarowania zapewniajgcego
wtasciwg ich ekspozycje.

Lokalizacja cmentarza winna by¢ wyznaczona w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
w ktérym nalezy okresli¢ zasieg cmentarza i jego stref sanitarnych.

Tereny wéd powierzchniowych — W
Obszar o funkcji wod powierzchniowych obejmujgcy zbiorniki wodne i rzeki.

Dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzgdzen stuzgcych obstudze zbiornikow zaréwno w granicach terenu
wad jak i w ich bezposrednim sasiedztwie. Szczegdtowa lokalizacja do ustalenia w planie miejscowym.

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

1) zachowania naturalnego charakteru koryt ciekéw, utrzymanie naturalnego ekosystemu i ochrona
przed zanieczyszczeniami;

2) ewentualnego wykorzystania poszczegdlnych zbiornikéw do celéw zwigzanych z gospodarowaniem
wodami;

3) w granicach obrebu Lisowice dopuszcza sie wykorzystanie zbiornikéw wodnych na cele rekreacyjne.

Tereny obiektéow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?

Nie przewiduje sie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? w granicach
obszaru wiejskiego gminy Koluszki.

Tereny zamkniete ustanowienie przez ministra wtasciwego do spraw transportu
obejmuja tereny linii kolejowych. Studium nie wprowadza dla nich zadnych ustaleh.

W przypadku uznania za zbedne i pozbawienia statusu terenu zamknietego mogg by¢ wykorzystane na inne
cele.

Tereny zamkniete ustanowienie przez ministra wtasciwego do spraw obronnosci narodowej

obejmuja tereny zwigzane z obronnoscig panstwa. Studium nie wprowadza dla nich zadnych ustalen.

3.6. Obszary, na ktéorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie
z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW

Istniejgce elektrownie wiatrowe oraz strefy w odlegtosci dziesieciokrotnosci ich maksymalnej wysokosci
oznaczono na rysunku Studium. Zasieg stref, jako stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu wynikajgcych z ich rozmieszenia, wyznaczono
zgodnie z wymogami przepisOw odrebnych dotyczacych inwestycji z zakresu elektrowni wiatrowych (ustawa
z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych). Zgodnie z przepisami ww. ustawy
w granicach wyznaczonych stref obowigzuje zakaz wznoszenia nowych budynkéw mieszkalnych lub
budynkdw o funkcji mieszanej, w sktad ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa.

Przepisy ww. ustawy dopuszczajg w ciggu 36 miesiecy od dnia wejscia jej w zycie (do 15.07.2019 r.)
uchwalanie planéw miejscowych przewidujgcych lokalizacje budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji
mieszanej, w skiad ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa, na podstawie przepiséw dotychczasowych.

Nie przewiduje sie lokalizacji w obszarze Gminy nowych elektrowni wiatrowych o mocy przekraczajgcej
40 kw.

Obszary, na ktérych dopuszcza sie rozmieszczenie urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet
energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW, wykorzystujgcych energie promieniowania stonecznego, oznaczono
na rysunku Studium jako obszary lokalizacji urzadzen wykorzystujgcych energie promieniowania
stonecznego.

Dopuszcza sie lokalizacje na terenach zabudowy produkcyjno-ustugowej oraz terenach obiektow
produkcyjnych lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych energie z energii geotermalnej lub biomasy w tym
0 mocy przekraczajgcej 100 kW.

Maksymalny zasieg granic stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu
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terenu wynikajgcych z rozmieszczenia urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrddet energii
o mocy przekraczajgcej 100kW wykorzystujgcych energie promieniowania stonecznego, energie
geotermalna lub biomase sg tozsame z granicami obszaréw ich lokalizacji. Rozmieszczenie tych urzadzen
nie moze powodowaé ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terenu poza dziatkami budowlanymi,
na ktérych bedg lokalizowane.

3.7. Obszar przestrzeni publicznej

3.7.1. Miasto

Obszarami  przestrzeni  publicznych, zgodnie z art. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, sg obszary o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb
mieszkancow, poprawy jako$ci zycia i stuzacych nawigzywaniu kontaktéw spotecznych ze wzgledu na ich
potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne.
Jednym =z najwazniejszych elementéw ksztattowania strefy centrum jest wykreowanie atrakcyjnej,
wielofunkcyjnej i bezpiecznej przestrzeni publicznej, stanowigcej wizytdwke miasta, bedacej elementem
ksztattujgcym procesy spoteczne, gospodarcze i ekonomiczne. Wiasciwie uksztattowana przestrzen
publiczna moze bowiem sprzyjac interakcji pomiedzy jednostkami, grupami spotecznymi, ale jednoczesnie
definiuje tozsamos$¢ i przynaleznos¢ do miasta, postrzeganego jako konkretny organizm. Zakorzeniona
w Swiadomosci mieszkancow warto$¢ przestrzeni zlokalizowanej w mieScie warunkuje mentalng
przynaleznos$c¢ oraz chec¢ i potrzebe uczestniczenia w zyciu miasta.
Kierujgc sie w/w kryteriami wyznacza sie nastepujgce obszary przestrzeni publicznych:
1) przestrzenie ulic miejskich:

a) ul. Brzezihska od ul. Wigury do ul. 3 Maja,

b) ul. 3 Maja od ul. Staszica do ul. Mickiewicza;
2) przestrzenie placow i rynkow:

a) przedpola dworca kolejowego,

b) Rynek, po wschodniej stronie miasta;
3) przestrzen parku przy ul. Kolejowej.

Kierunki rozwoju preferowane funkcje przestrzeni publicznej

- miejsce organizacji zgromadzen, uroczystosci, imprez masowych zwigzanych z zyciem lokalnym miasta;

- miejsce organizacji plenerowych, tymczasowych ekspozycji sztuki wizualnej, w tym np. rzezby, plakatu,
sztuki wspotczesnej, sztuki abstrakcyjnej itp.;

- miejsce organizacji imprez plenerowych szeroko rozumianej ,promocji miasta”, w tym np.: plenerowych
przedstawien teatralnych, imprez sztuki wizualnej z serii ,Swiatto i dzwiek”, wystepy ulicznych artystow,
festynow itp.;

- szeroko pojeta funkcja ustugowa, handlowa, kulturalna, gastronomiczna, w tym lokalizacja
tymczasowych ogrédkéw kawiarnianych i punktéw gastronomicznych;

- miejsce wypoczynku mieszkancow i turystow (w tym takze dla oséb starszych i niepetnosprawnych),

- w pofgczeniu z funkcjami otaczajgcej zabudowy — petnienie roli salonu miasta i wlasciwego przedpola
dla architektury;

- komunikacja, place wraz z towarzyszacymi ulicami odgrywajg istotng role w ruchu kotowym i pieszym,
taczgc ze sobg wazne osrodki miejskie.

Ksztaltowanie przestrzeni publicznych

- rewaloryzacja posadzki i ptyt placowych — w celu zapewnienia wielofunkcyjnosci przestrzeni publicznej,

- uporzagdkowanie systemu parkowania — w sposéb zorganizowany,

- rozdzielenie ruchu kotowego od ruchu pieszego,

- wprowadzenie spdjnego systemu oznaczen i elementéw matej architektury z dostosowaniem ich do skali
i charakteru miasta,

- wprowadzenie spdjnego systemu elementéw matej architektury,

- zaakcentowanie i wyeksponowanie przedpola obiektéw o szczegdélnym znaczeniu przestrzennym
pozostajgcych w relacji wzrokowej z przestrzenig publiczng,

- wprowadzenie rozwigzan uspokojenia ruchu, oraz dostosowanie do potrzeb oséb niepetnosprawnych,

- wprowadzanie osi kompozycyjnych, widokowych, tworzenie relacji przestrzennych pomiedzy
poszczegoblnymi obiektami,

- organizacja przestrzeni poprzez wprowadzanie subdominant i akcentéw (np. fontanny, rzezby, obiekty
przestrzenne),

- realizacja spéjnego systemu oswietlenia z uwzglednieniem tworczej roli Swiatta w ksztattowaniu
atmosfery miejsca.
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3.7.2. Obszar wiejski

Na terenach wiejskich brak jest uksztattowanych obszaréw przestrzeni publicznych. Nalezy dazyé
do ich rozwoju poprzez realizacje zespotéw zabudowy ustugowej w centrach wsi i wtasciwe uksztattowanie
ich otoczenia dla stworzenia warunkéw sprzyjajgcych nawigzywaniu kontaktéw spotecznych, integrujgcych
spotecznos$c¢ lokalna.

3.8. Wytyczne okreslania wskaznikéw dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania
terenéw w planach miejscowych

Okreslone w Studium wskazniki ksztattowania zabudowy stanowig wielkosci postulowane, wyjsciowe dla
rozwigzan przyjmowanych w planach miejscowych. W ustaleniach plandéw miejscowych nalezy wskazniki
ustali¢ w sposéb indywidualny dla kazdego z terendw, uzalezniony od lokalnych warunkow terenowych,
specyfiki lokalizacji, planowanego uksztaltowania zabudowy, uzyskania zamierzonych standardéw
zagospodarowania przestrzeni oraz ksztattowania krajobrazu.

Przyjmowane wskazniki ksztattowania zabudowy i parametry dziatek budowlanych winny byé¢ okreslone
w ustaleniach planéw miejscowych w sposdb zapewniajgcy harmonijne ksztattowanie zabudowy i unikanie
powstawania konfliktéw przestrzennych.

4. Kierunki ochrony, rozwoju zasobéw i ksztalttowania sSrodowiska
przyrodniczego

Za podstawowe kierunki rozwoju systemu przyrodniczego gminy uznano:

1) rewaloryzacje, ochrone i rozwdj istniejacych zasobdéw srodowiska przyrodniczego oraz niwelowanie
niekorzystnego wptywu dziatalnosci cztowieka na to Srodowisko;

2) ochrone terenéw cennych krajobrazowo.

Konieczne jest utrzymanie spdjnego systemu powigzan przyrodniczych w gminie poprzez zachowanie
droznosci naturalnych korytarzy ekologicznych jakimi sg przede wszystkim doliny rzek i ciekéw oraz ochrone
wezidw ekologicznych, jakimi sg istniejgce ekosystemy lesne wielkopowierzchniowe (lasy w potudniowej
czesci gminy) oraz mniejsze. Ochrona i uzytkowanie lasow musi sie odbywaé zgodnie z zasadami
okreslonymi w planach urzgdzenia laséw.

Szczegodlnej ochronie nalezy poddaé te elementy systemu ekologicznego, ktére zapewniajg powigzania
gminy z elementami krajowego i regionalnego systemu ekologicznego, sg nimi:

— kompleksy lesne w potudniowej czesci gminy wchodzgce w sktad Lesnego Kompleksu Promocyjnego
,Lasy Spalsko-Rogowskie”, stanowigce potaczenie laséw spalskich z lasami Parku Krajobrazowego
Wzniesien t.odzkich,

— dolina rzeki Rawki i réwnolegta do niej dolina rzeki Mrogi, stanowigce korytarze ekologiczne wigzgce
obszar gminy ze zlewnig Bzury.

4.1. Ochrona obiektéw i obszarow przyrodniczych objetych ochrong prawng

Na obszarze Gminy wyrdznia sie obszary i obiekty o ustalonych formach ochrony przyrody na mocy
obowigzujgcych przepiséw. Ich ochrona musi odbywac sie poprzez respektowanie w petni zasad ochrony
zawartych w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2015 r., poz. 1651 z p6zn. zm)
oraz aktach prawnych ustanawiajgcych poszczegdlne formy ochrony wydanych na podstawie w/w ustawy.

Dla rezerwatéw ustanowionych na podstawie nieobowigzujgcych ustaw z zakresu ochrony przyrody:
1) rezerwatu lesnego ,Gatkéw”;
2) rezerwatu wodno-krajobrazowego ,Rawka”
obowigzuje zakaz podejmowania dziatah naruszajgcych przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody.

Dla uzytkéw ekologicznych:
1) $rédlesne mokradto porosniete przez tozowisko — kug Zielen [;
2) srbédlesne mokradto porosniete przez zarosla wierzbowe — tug Zielen lI;
3) srdédlesne mokradto porosniete przez tozowisko — tug pod Piaskowg Gorg;
4) $rodlesne mokradto ze zréznicowang roslinnoscig bagienng i szuwarowg — Bagno Chrusty;
5) $rodlesne mokradio ze zréznicowang roslinnoscig bagienng i szuwarowg — Smug nad Piasecznica |;
6) sSrédlesny fragment gornego odcinka doliny cieku Piasecznica ze zbiorowiskami fgkowymi
i ziotoroslowymi — Smug nad Piasecznicag ll;
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7) s$rédlesne mokradto z roslinnoscig olsowg i zaroslowg — Mokradto Budy;
8) fragment doliny bezimiennego cieku pokrytego roslinnoscig tegowo-ziotoroslowg — Smug pod
Zielong Gora;
9) $rddlesne, bezodptywowe mokradta pokrytego zaroslami wierzby fozy — Lozowisko Redzen,
10) zrédliskowy odcinek bezimiennego cieku — Zrédta Tauréw;
11) fragment przydennej czesci doliny rzeki Rawki, z bogatg florg mokradiowg i wyptywami
podstokowymi — Leg w Rewicy;
12) obnizenie terenu ze zréznicowana roslinnoscig mokradtowg — Mokradto Eminéw;
13) $rédlesne mokradto z rodlinnoscig szuwarowa, ziotoro$lowa i zaro$lowag — Mokradto Regny;
14) $rédlesne mokradto ze zbiorowiskami kep wierzby tozy — Lug pod Zielong Géra.
Ich ochrona musi odbywa¢ sie poprzez respektowanie w petni zasad ochrony zawartych w ustawie z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody oraz aktach prawnych ustanawiajgcych poszczegoline uzytki
ekologiczne.

Dla pomnikow przyrody ustanowionych na podstawie nieobowigzujgcych ustaw z zakresu ochrony przyrody:

1) 5 bukéw pospolitych w Lesnictwie Gatkéow, 1 buka pospolitego w Lesnictwie Zielen, 3 lip
drobnolistnych, 1 lipy drobnolistnej w Koluszkach Starych;

2) 1 lipy szerokolistnej, 1 debu szyputkowego, 1 buku pospolitego w Koluszkach, 20 klondéw
pospolitych, 8 deboéw szyputkowych, 8 lip drobnolistnych, 3 modrzewi europejskich, 3 bukdéw
pospolitych, 1 wigzu szyputkowego;

3) grupy drzew 2 lip drobnolistnych

nie obowigzujg zakazy ustanowione w aktach je ustanawiajgcych witasciwe dla ochrony poszczegdélnych
obiektow. Wskazane jest objecie ich ochrong na mocy obowigzujgcych przepiséw z zakresu ochrony
przyrody.

Dla pomnikéw przyrody — 1 lipy drobnolistnej we wsi Wierzchy, 1 buka pospolitego w Koluszkach, 1 debu
szyputkowego i 1 lipy drobnolistnej w Bedzelinie — ustanowionych uchwatg Nr XXI1/82/04 Rady Miejskiej
w Koluszkach z dnia 18 pazdziernika 2004 r. nie wprowadzono wymogow ochronnych.

Wszystkie pomniki przyrody nalezg do obiektow, ktdre nalezy poddawac statym zabiegom konserwacyjno —
pielegnacyjnym; nalezy je odpowiednio oznakowac. Ochrona ich moze polega¢ m.in. na zakazie
dokonywania wszelkich zmian wich bezposrednim otoczeniu: usuwania drzew, porostow i mszakdw,
sktadowania odpadéw zrebowych w strefie 10 m od drzewa pomnikowego. Ustanowienie wymogow
ochronnych (wtasciwych zakazéw) musi by¢ dokonane zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych z zakresu
ochrony przyrody.

W odniesieniu do obszaroéw Natura 2000:

1) majgcego znaczenie dla wspdlnoty ,Buczyna Gatkowska” (PLH100016);

2) majgcego znaczenie dla wspdlnoty ,Dgbrowy Swietliste koto Redzenia: (PLH100019);
Dziatania w granicach tych obszaréw muszg by¢ zgodne z planami zadah ochronnych. Do czasu ich
opracowania zasady gospodarowania terenem musza by¢ zgodne z przepisami ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody.

4.2. Rozszerzenie ochrony zasobéw srodowiska przyrodniczego
Zgodnie z ustaleniami ,Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tédzkiego”
zatwierdzonego Uchwatg Nr XLV/524/2002 Sejmiku Wojewddztwa t-édzkiego z dnia 9 lipca 2002 r. (Dz. Urz.
Woj. tédzkiego Nr 249, poz. 3166) i zmienionego uchwatg Sejmiku Wojewddztwa tédzkiego Nr LX/1648/10
z dnia 21 wrzesnia 2010 r., wskazuje sie tereny na obszarze gminy przewidziane do objecia ochrong prawng
ze wzgledu na walory krajobrazowe, postulowane do wigczenia w system obszaréw chronionego krajobrazu.
Proponuje sie powotanie na terenie Gminy 2 obszaréw chronionego krajobrazu:
1) ,Koluszkowsko-Lubochnianskiego”;
2) ,Mrogi i Mrozycy” (jest to propozycja poszerzenia granic istniejgcego obszaru chronionego
krajobrazu ,Mrogi i Mrozycy” powotanego Rozporzadzeniem Nr 36 Wojewody Skierniewickiego z
dnia 28 lipca 1997 r. (Dz. Urz. Woj. Skierniewickiego Nr 18 poz. 113).

Dla terenéw Gminy proponowanych do utworzenia obszaréw chronionego krajobrazu nalezy przyjgc¢ taki
sposéb zagospodarowania, ktéry do czasu objecia ich formg prawng zapewni ich rzeczywistg ochrone. Przy
okreslaniu zasad gospodarowania na tych terenach nalezy wyprzedzajgco (w chwili obecnej nie ma
prawnego usankcjonowania ich istnienia) uwzglednia¢ ograniczenia jakie naktada ustawa z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody dla obszaréw tego typu. Na obszarach chronionego krajobrazu mogg by¢
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wprowadzone (w rozporzgdzeniu powotujgcym obszar) zakazy okreslone w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony przyrody.

Ochrong w obrebie omawianych obszaréw nalezy objgé wszelkie obiekty o wartosci historycznej
i kulturowej. Pozgdang formg uzytkowania tych obszaréw jest rekreacja i wypoczynek.

Zaréwno w odniesieniu do istniejgcych jak i do projektowanych obszaréw i obiektéw objetych prawng
ochrong, nalezy przyja¢ zasade ich ochrony przed degradacjg powodowang niewfasciwym uzytkowaniem,
a szczegolnie chroni¢ przed przeinwestowaniem.

Nalezy podkresli¢, iz realizacja zadan w zakresie ochrony obszaréw cennych przyrodniczo, w tym
okreslenie zasad ich uzytkowania, na mocy obowigzujgcych przepiséw odbywa sie przy udziale samorzadu
gminy, ktéry opiniuje wszelkie plany w tym zakresie. Konieczne jest wypracowanie takich rozwigzan, ktore
pogodzg wymogi ochrony srodowiska z gospodarczymi potrzebami mieszkahcow poszczegdlnych terendw
gminy planowanych do objecia prawnymi formami ochrony.

4.3. Ochrona i rozwdj zieleni w miescie
1. Istniejgcy park i zespoty zieleni miejskiej planowane sg do utrzymania.
2. Planuje sie rewitalizacje i urzadzenie terenéw zieleni:
—parku miejskiego — dokonanie korekty istniejgcego drzewostanu, dostosowanie dla potrzeb organizacji
imprez masowych oraz rekreacji;
—terenu cegielni w rejonie ulic: Polnej i Czarneckiego — rekultywacja terenu, dostosowanie czesci
terenu dla potrzeb rekreacji i uprawiania sportu (obok funkcji ustugowych);
—skweru osiedlowego przy ul. Wincentego Pola — uporzgdkowanie i odnowa terenéw zieleni;
—terenu przy Urzedzie Miejskim przy ul. 11 Listopada — uporzagdkowanie i odnowa terenéw zieleni;
—promenada spacerowa wzdtuz terenéw kolejowych — uporzgdkowanie i odnowa terendw zieleni;
—park osiedlowy przy ul. 11 Listopada — uporzgdkowanie i odnowa terendw zieleni;
—ekrany zieleni przy ul. 11 Listopada i ul. Sikorskiego — uporzagdkowanie i odnowa terenéw zieleni;
3. Ogrody dziatkowe planowane sg do zachowania.
4. Dodatkowo proponuje sie wzmocnienie systemu przyrodniczego miasta poprzez obsadzanie zielenig
izolacyjng (zaleca sie stosowanie ciggdéw roslinno$ci wielowarstwowej o nieregularnym uktadzie drzew
i krzewow, z duzym udziatem gatunkéw zimozielonych) terenéw przemystowych, sktadowych oraz
gtébwnych szlakow komunikacyjnych (w tym takze toréw kolejowych), ze szczegdlnym uwzglednieniem
sgsiedztwa terenéw mieszkaniowych.

4.4. Tworzenie systemu ciggow i weztow zieleni w obszarze gminy

Dla prawidiowego funkcjonowania systemu przyrodniczego gminy konieczne jest zapewnienie ciggtosci
w przestrzeni uktadéw przyrodniczych, a szczegdlnie zachowanie tgcznosci miedzy obszarami chronionymi
(istniejgcymi i projektowanymi).

Realizacja nowego zainwestowania nie moze powodowaé pogorszenia warunkéw funkcjonowania
istniejgcych terendéw zieleni oraz korytarzy ekologicznych, z ktérych za najwarto$ciowsze uznaje sie doliny
rzek (Mroga, Rawka, Piasecznica) i wszystkie cieki wodne. Ze wzgledu na istotne znaczenie dla
funkcjonowania lokalnych populacji, przed przeksztatceniami nalezy chroni¢ takze drobng sie¢ korytarzy
tj. zadrzewienia, roslinnos¢ wzdtuz drdog.

4.5. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej
Jako podstawowe kierunki ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej wskazuje sie:

1) utrzymanie rolniczych funkcji Gminy oraz ich rozwoj w kierunku rolnictwa ekologicznego;

2) rozwdj produkcji roslinnej w kierunku specjalizacji w uprawach pracochtonnych na niewielkich
powierzchniach: sadownictwo, uprawy ogrodnicze, uprawy szklarniowe, szkétkarstwo;

3) rozwdj produkcji zwierzecej z rozwojem hodowli rodzimych gatunkéw zwierzat. Lokalizacja obiektéw
chowu i hodowli zwierzat, ich wielkos¢ oraz zastosowane w nich rozwigzania muszg ograniczac ich
oddziatywanie na srodowisko w tym ucigzliwosci powodowane emisjg odoréw na tereny z zabudowg
mieszkaniowa. W istniejgcych obiektach hodowlanych nalezy zastosowac¢ rozwigzania zmierzajgce do
zmniejszenia ich ucigzliwosci dla Srodowiska;

4) prowadzenie produkcji rolnej zgodnie z zasadami dobrej praktyki rolniczej;

5) ograniczenie zmiany przeznaczenia gruntdw zmeliorowanych na cele nierolnicze oraz systematyczng
konserwacje urzadzen melioracyjnych;

6) zachowanie istniejgcej sieci rowow;

7) ochrone istniejgcych oraz zwigkszanie terendw zakrzewien i zadrzewien $rodpolnych;

8) sukcesywne przeznaczenie czesci terendw rolnych najstabszych gleb pod zalesienia;
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9) przeksztalcenie istniejgcej zabudowy zagrodowej w tereny wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng i ustugami z zatozeniem sukcesywnej likwidacji czesci niewielkich gospodarstw rolnych
i przechodzenie ludnosci dotychczas rolniczej do dziatalnosci pozarolniczej (w sektorze ustug lub
przemystu);

10) rozwdj agroturystyki — funkcji zwigzanych z wypoczynkiem i rekreacja;

11) nie dopuszcza sie lokalizacji obiektéw, w ktérych prowadzony jest chéw lub hodowla zwierzat
zaliczonych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko w rozumieniu
przepisdw odrebnych, w granicach terenéw, na ktérych przewiduje sie lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej;

12) rozwdj ustug komplementarnych dla rolnictwa;

13) mozliwosé rozwoju produkcji roslinnej w kierunku upraw wykorzystywanych do produkcji biopaliw
na terenach rolniczych, w tym réwniez terenach tgk i pastwisk;

Obszary, dla ktérych planowana jest zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze
Obszary, dla ktérych planowana jest zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze, oznaczono
na rysunku studium jako obszary rozwoju. Wsréd tych terenéw znaczgcy udziat majg tereny, ktére uzyskaty
zgode na zmiane przeznaczenia terenu na cele nierolnicze przy sporzadzaniu obowigzujgcego
do 31 grudnia 2003 r. planu ogdlnego gminy.

4.6. Kierunki i zasady ksztatltowania lesnej przestrzeni produkcyjnej

Lasy w granicach gminy zajmujg ponad 40% powierzchni, podlegajg ochronie zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi. Przewazajgca cze$¢ laséw nalezy do Skarbu Panstwa i objeta jest statutem laséw
ochronnych.

Zaktada sie prowadzenie gospodarki lesnej tgczacej cele produkcyjne z funkcjami przyrodniczymi,
naukowymi i edukacyjnymi.

Planuje sie zwiekszenie powierzchni obszaréw lesnych na terenie gminy. Wskazuje sie pod zalesienia
obszary na glebach klas V i VI. Szczegétowe ustalenie lokalizacji obszaru zalesien winno nastgpi¢ w planie
miejscowym. Nalezy dgzy¢ do rozwoju istniejgcych komplekséw lesnych oraz tworzenia, mozliwie duzych,
zwartych obszarow lesnych wsréd terendw rolnych. Granice rolno-lesng nalezy uksztattowa¢ pozostawiajac
pas terenu dla rozwoju strefy przejsciowe;.

Przyjmuje sie nastepujgce generalne zasady w zakresie gospodarki lesnej:

1) gospodarowanie w sposob zapewniajgcy przyrost zasobdw, wzbogacanie réznorodnych funkciji
obszarow lesnych, zwigkszenie rdéznorodnosci biologicznej z jednoczesnym rozwijaniem
wodochronnych, klimatotwoérczych i Srodowiskotwdrczych funkcji lasow;

2) dazenie do tworzenia drzewostandéw wielogatunkowych i wielowiekowych o charakterze lasu
naturalnego; skfad drzew winien odpowiadaé roslinno$ci potencjalnej siedlisk lesnych;

3) gtdbwnym sposobem odnawiania lasu, winno by¢ odnowienie naturalne. Istniejgce drzewostany
pochodzenia sztucznego, ktére nie sg dostosowane do warunkéw glebowo-siedliskowych powinny byé
przebudowywane w dtugim cyklu hodowlanym na drzewostany mieszane;

4) realizacja zalesien winna uwzglednia¢ zachowanie bior6znorodnosci i nie moze powodowac
niszczenia istniejgcych zerowisk. Istniejgce tgki srédlesne winny by¢ zachowane.

Zaleca sie zgodnie z rekomendacjami ,Wojewoddzkiego Programu Matej Retencji dla woj. £odzkiego”
budowe zbiornikéw retencyjnych. Ostateczna decyzji o lokalizacji zbiornika winna by¢é poprzedzona
analizami zasadnos$ci, w tym wptywu na srodowisko przyrodnicze.

Obszary, dla ktérych planowana jest zmiana przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne

Nie przewiduje sie w granicach Gminy zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych o wiekszych kompleksach.
Wiekszos¢ terenéw lesnych przeznaczonych pod zabudowe uzyskata takg zgode w obowigzujgcych planach
lub planach opracowanych przed koncem 2003 r. Nalezy jednak nadmienié, ze ze wzgledu na skale
opracowania studium (1:25 000) nie sposéb wyznaczy¢ matych laséw o powierzchni do 0,5 ha, ktére sg
pojedynczymi skupiskami lesnymi, niestanowigcymi zwartych komplekséw lesnych i niebedgcymi lasami
panstwowymi. W takiej sytuacji, w trakcie opracowania planu miejscowego, studium dopuszcza dla takiego
terenu wystgpienie o zgode do wiasciwej instytuciji na wytgczenie z produkcji lesnej, na cele nielesne.

4.7. Ochrona zasob6éw woéd, powietrza i gleby
1. Dla ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych planuje sie:
1) dalszy rozwéj systemédw kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej;
2) monitoring gospodarki $ciekami w obszarach nieskanalizowanych;
3) wspieranie budowy lokalnych oczyszczalni sciekéw w obszarach wiejskich;
4) dalszy rozwoj systemow selektywnej zbiorki odpaddw;
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5) monitoring gospodarowania odpadami na terenie Gminy.

Ze wzgledu na potozenie w granicach gminy Giéwnych Zbiornikéw Waéd Podziemnych (Nr 403 i Nr 404),
konieczna jest ochrona terenéw narazonych na przenikanie zanieczyszczen do wéd w ramach stref
najwyzszej ochrony (ONO) i wysokiej ochrony (OWOQO) tych zbiornikdw poprzez m.in. priorytet dla realizaciji
kanalizacji sanitarnej (i kontrole gospodarki $ciekowej prowadzonej w gospodarstwach domowych
niepodtgczonych do zbiorczej kanalizacji sanitarnej) oraz zakaz prowadzenia dziatann moggcych w powazny
sposo6b zmieni¢ stosunki wodne.

Zaktada sie ochrone obszaréw zrédlisk. Wskazuje sie ochrone zrddlisk przed realizacjg zainwestowania
oraz podejmowaniem dziatan stwarzajgcych zagrozenie dla wéd.

2. Dla ochrony powietrza planuje sie:
1) rozwdj sieci cieplej w obszarze miasta;
2) rozbudowe sieci gazowej z dostosowaniem do zaopatrzenia obiektéw w gaz do celéw grzewczych;
3) przebudowe uktadu komunikacyjnego w miescie — wyprowadzenie drogi wojewddzkiej poza centrum
miasta oraz budowe obwodnicy miasta Koluszki.

3. Dla ochrony gleb planuje sie racjonalizowanie rozwoju zainwestowania:
1) koncentracje zabudowy w obszarze miasta;
2) pierwszoplanowo uzupetnianie zabudowy w obszarach zainwestowanych lezgcych z zasiegu
urzadzen infrastruktury technicznej, posiadajgcych dostep do urzgdzonych drég;
3) zakaz realizacji zainwestowania w obszarze gminy na glebach klasy Il i lepszych lezgcych poza
istniejgcymi zespotami i pasmami zabudowy;
4) realizacja nowej zabudowy na terenach wiejskich gtéwnie w terenach rolnych na glebach klas Vi VI.

4.8. Eksploatacja zt6z kopalin

Planuje sie eksploatacje zt6z kopalin w obrebie istniejgcych udokumentowanych zt6z (Lisowice, Diugie,
Dtugie Il, Erazmoéw). Obszar wyrobiska po eksploatacji ztoza Natolin planowany jest do przewrdcenia
wartosci uzytkowych gruntéw poprzez niwelacje terenu — dostoswane do petnienia nowych funkcji (tereny
zieleni urzadzonej, tereny produkcyjno-magazynowe).

Eksploatacja zt6z winna by¢ prowadzona zgodnie z wymogami okre$lonymi w koncesjach na
wydobywanie kopaliny ze zt6z ,Diugie”, ,Diugie II”, ,Lisowice”, ,Erazméw”, w tym dla ustanowionych
obszardw i terenéw gérniczych:

1) tereniobszar gérniczy ,Lisowice-1" ustanowiony decyzjg Marszatka Wojewddztwa todzkiego w dniu

16.04.2009 r. znak: RO.V-KK-7513-1/09. Koncesji udzielono do dnia 31.12.2028 r.

2) teren i obszar gorniczy ,Dtugie-1” ustanowiony koncesjg Starosty tédzkiego Wschodniego z dnia
8.01.2016 r., znak: RGRi0S.6522.9.2015.2016.IL na wydobywanie kruszywa naturalnego (piasku)
ze ztoza ,Dilugie”, zlokalizowanego w czesci dziatek nr ewidencyjny 264 i 293 w obrebie
geodezyjnym Dtugie. Koncesiji udzielono do dnia 31.12.2019 r;

3) obszar i teren goérniczy ,Diugie II” ustanowiony decyzjg Marszatka Wojewddztwa todzkiego w dniu
08.02.2016 r. znak Z1:RSV.7422.6.2016.KK, dla dziatek o nr ewid. 267/2, 268, 269. Koncesji
udzielona do dnia 1.03.2015r.

Zgodnie z danymi PIG (stan na 21.12.2016 r.) dla zloza ,Erazmow” brak jest aktualnych obszarow

gorniczych.

Tereny poeksploatacyjne winny by¢ zrekultywowane, za najbardziej pozadany kierunek uznaé nalezy
kierunek wodny lub lesny. Dla zt6z ,Diugie” i ,Dtugie II” zalecany kierunek rekultywacji wskazuje sie jako
rolniczy lub lesny. Inwestorzy eksploatujgcy ztoza sg zobowigzani do wykonania drég dojazdowych
zapewniajgcych obstuge komunikacyjng oraz do wspétpracy przy utrzymaniu drég publicznych, z ktérych
korzystajg. Masa catkowita oraz nacisk osi pojazdéw stuzgcych eksploatacji ztoza, poruszajacych sie po
drogach, nie mogg przekracza¢ nosnosci drogi.

Nie wyznacza sie, dla zadnych obiektow i obszarow, filarow ochronnych dla zt6z kopalin.
W Studium, wyznacza sie tereny na obszarze Gminy przewidziane do eksploatacji kopalin:
1) ze zloza ,Erazméw” potozonego w Erazmowie oraz na terenach sgsiadujgcych ze ziozem
,=Erazmow” i ztozem ,Lisowice” (zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku Studium);
2) ze ztoza ,Diugie II” potozonego w obrebie Diugie, na terenach sgsiadujgcych ze ztozem ,Diugie”
(zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku Studium)
z mozliwoscig wyznaczania nowych terenéw gorniczych.
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Dopuszcza sie rozpoznanie zt6z i ich eksploatacje na pozostatym obszarze Gminy w sposob
niekolidujgcy z zabudowg oraz wymogami ochrony srodowiska.

4.9. Przeciwdziatanie zagrozeniu powodzi. Kierunki i zasady zagospodarowania obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych
W granicach Gminy Koluszki zgodnie z opracowaniami wykonanymi na zlecenie RZGW, tj. z:
1) Studium dla obszaréw nieobwatowanych narazonych na niebezpieczenstwo powodzi — rzeka
Rawka;

2) Studium dla potrzeb planéw ochrony przeciwpowodziowej — Etap |I. Rzeka Rawka;

3) Studium dla potrzeb planéw ochrony przeciwpowodziowej — Etap Il. Rzeka Mroga;

4) Studium dla potrzeb planéw ochrony przeciwpowodziowej — Etap Ill. Rzeka Piasecznica
wyznaczono obszary szczegdélnego zagrozenia powodzig. Obszary, na ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (wody 1%) pokazano na rysunkach Studium.

Na terenie Gminy wystepujg obszary szczegolnego zagrozenia powodzig — wodami powodziowymi 1%
potozone po obu brzegach rzeki Piasecznicy, Mrogi i Rawki. Tereny zainwestowane i urbanizujgce sie
potozone sg we wsi Stotwiny — obreb geodezyjny Nowy Redzeh, w tym rejonie istniejg tereny bazy
przetadunkowej. Pozostate tereny w granicach wylewu rz. Piasecznicy to gtdwnie lasy panstwowe i prywatne
oraz tereny fgk. Wzdtuz rzeki Mrogi i Rawki, na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig nie
przewiduje sie urbanizacji — sg to tereny rolne lub pokryte roslinnoscia.

We wsi Lisowice w rejonie zabytkowego dworu projektowana jest zabudowa rekreacyjna, przy realizacji
ktérej nalezy uwzgledni¢ zagrozenie powodziowe, odsuwajgc tereny przeznaczone pod realizacje zabudowy
od brzegu rzek.

Na terenach w zasiegu obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig stosuje sie zakazy zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarowania wodami.

Obszary zagrozenia powodziowego wskazane w Studium nie posiadajg zabezpieczen w postaci watéw
przeciwpowodziowych.

Zakazy dotyczgce zainwestowania w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig zawarte zostaty
w przepisach odrebnych z zakresu gospodarowania wodami. Realizacja jakiegokolwiek zainwestowania
w ich granicach mozliwa jest wylacznie w przypadku uzyskania indywidualnej zgody na odstepstwo
od zakazéw. W Studium nie wyznaczono terendw, w granicach ktérych mozliwa bytaby realizacja dziatah
zakazanych do realizacji na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Obszary wystepowania wod hipodermicznych planowane sg do ochrony przed realizacjg
zainwestowania — utrzymuje sie funkcje przyrodnicze terenu.

Wyjatek stanowig planowane tereny przemystowe w sgsiedztwie OLPP w Koluszkach - realizacja
zainwestowania wymaga uporzgdkowania stosunkéw wodnych.

Na niewielkich fragmentach prawego brzegu rzeki Mrogi opracowania wymienione w podrozdziale 3.6.3
Tomu Il wykonane przez RZGW w Warszawie wskazujg wystepowanie zagrozenia osuwaniem sie mas
ziemnych. Problem ten wystepuje na terenach uzytkowanych rolniczo i przewidzianych do takiego
zagospodarowania. Gdyby jednak zaistniata taka konieczno$¢ obowigzkowo lokalizacja zabudowy
w rejonach zagrozonych osuwaniem skarp lub zboczy winna byé poprzedzona ekspertyzg geotechniczng,
w celu okreslenia stopnia ryzyka.

Na obszarze catej Gminy, gtdéwnie w terenach obnizen dolinnych rzek i ciekéw, gdzie wystepujg
miejscowe podtopienia (np. spowodowane ulewnymi deszczami), studium dopuszcza dokonanie korekty
granic terendéw przeznaczonych pod zabudowe na etapie opracowywania planu miejscowego. W trakcie
opracowywania planéw miejscowych dla nowej zabudowy nalezy opiera¢ sie o wykonane, dodatkowo
opracowania hydrologiczne, pozwalajgce na okreslenie granic terenéw wykluczonych z zabudowy ze
wzgledu na czasowe podtopienia.

4.10. Ochrona uzdrowisk

Zagadnienia zwigzane z ochrong uzdrowisk w obszarze miasta nie wystepujg. Na terenie miasta nie jest
prowadzone lecznictwo uzdrowiskowe. Nie nadano obszarowi miasta statusu uzdrowiska ani statusu
obszaru ochrony uzdrowiskowej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych
(Dz. U. z 2016 r., poz. 879).
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4.11. Wytyczne okreslania zasad ochrony sSrodowiska i jego zasoboéw w planach
miejscowych

W planach miejscowych nalezy zapewni¢ rewaloryzacje, ochrone i rozwdj istniejgcych zasobdéw
Srodowiska przyrodniczego oraz niwelowanie niekorzystnego wptywu dziatalnosci cziowieka na srodowisko
zgodnie z kierunkami zawartymi w Studium. Nalezy wprowadzi¢ ograniczenia w zakresie wykorzystania
powierzchni ziemi — ustali¢ wskazniki powierzchni biologicznie czynnej dostosowanej do specyfiki lokalizacji.
Nalezy, zgodnie z kierunkami zawartymi w Studium okresli¢ zasady gospodarowania wodami,
odprowadzania $ciekow, gospodarki odpadami. Istniejgce zespoty zieleni, lasy winny by¢ chronione przed
niszczeniem — ustalenia stref ochronnych ograniczajgcych rozwdj zabudowy. Istniejgce cieki winny by¢
chronione przed zasypywaniem i zabudowywaniem poprzez ustalenie stref ochronnych i zakazu
niwelowania terenu.

W ustaleniach planéw nalezy bezwzglednie uwzgledni¢ zasady ochrony obszarow i obiektow objetych
ochrong prawng na podstawie przepiséw odrebnych.

5. Kierunki oraz zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspoétczesnej

Najwigksze zagrozenie dla ochrony s$rodowiska kulturowego stanowi stan $wiadomosci ludzi iich
dziatania, ktérych skutki sg wyraznie widoczne na terenie gminy. Niewiedza o warto$ci zabytkoéw, o skutkach
wyrwania ich z kontekstu, o ich znaczeniu dla tozsamosci gminy, o trudnosci ich odtworzenia, a takze
ignorancja i konformizm, powodujg miedzy innymi usuniecie wielu zabytkow dla zapewnienia miejsca dla
nowych obiektéw.

Kilka zabytkowych obiektow (wciggnietych do wojewoddzkiej ewidencji zabytkdw) juz nie istnieje: miedzy
innymi drewniany dom nr 68 w Gatkowie Duzym z 2 pot. XIX wieku, drewniany dom z poczatku XX wieku
przy ul. Brzezinskiej 11 w Koluszkach, dwor z 2 pot. XIX wieku w Gatkéwku Parceli, drewniany czworak
z konca XIX wieku w Lisowicach, budynek wagi kolejowej w Koluszkach.

Biorgc pod uwage, iz jednym z podstawowych celéw Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy jest stworzenie podstaw do ustalania, w sporzadzanych
w nastepnej kolejnosci planach zagospodarowania przestrzennego regulacji dotyczgcych przeznaczenia
i zasad zagospodarowania przestrzennego terendw, przyjmuje sie nastepujgce kierunki polityki
przestrzennej gminy dla realizacji celéw dotyczacych ochrony, rozwoju zasobéw i ksztattowania Srodowiska
kulturowego:

1) rewaloryzacja istniejgcych zasobéw oraz tworzenie nowych wartosci kulturowych w przestrzeniach

publicznych miasta i obszaréw wiejskich;

2) ochrona elementéw srodowiska kulturowego jako istotnych dla budowania tozsamosci Miasta

i obszarow wiejskich;

3) tworzenie obrazu Gminy rozwijajgcej sie harmonijnie, wykorzystujgcej i szanujgcej swoje

dziedzictwo.

Podstawg prawng ochrony jest ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2014 r., poz. 1446 z p6z. zm.).

5.1. Ochrona obiektow zabytkowych

Gmina prowadzi, opracowang w czerwcu 2007 roku, gminng ewidencje zabytkéw. Wszystkie zabytki
nieruchome wyszczegdlnione w tej ewidencji, nieobjete decyzjg o wpisie do rejestru zabytkéw, bedg
podlegaty ochronie prawnej poprzez ustanowienie ochrony w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego lub decyzjach administracyjnych.

Do zachowania, nie tak licznych, zabytkéw na terenie gminy bardzo przyczynito sie przyjecie w kwietniu
2009 r. ,Gminnego Programu Opieki nad Zabytkami dla Gminy Koluszki na lata 2008-2011" oraz w styczniu
2013 r. ,Gminnego Programu Opieki nad Zabytkami dla Gminy Koluszki na lata 2012-2015”. Obecnie trwajg
prace nad opracowaniem nowego programu, ktéry bedzie tworzyt ramy dziatan zwigzanych z ochrong oraz
promowaniem zachowanych reliktow przesziosci dajgcych swiadectwo historyczne rozwoju obszaréw miasta
i gminy.

W oparciu o dotychczasowe zatozenia w zakresie ochrony zabytkéw wyznacza sie w Studium:

1) obszarowg forme ochrony dziedzictwa kulturowego na terenie miasta Koluszki w formie parku

kulturowego zespotu osiedla mieszkaniowego pracownikow kolei;

2) zasieg i wytyczne w zakresie ochrony zespotéw obiektéw zabytkowych.
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5.1.1. Obszarowa forma ochrony dziedzictwa kulturowego na terenie miasta Koluszki w formie parku
kulturowego zespotu osiedla mieszkaniowego pracownikéw kolei

Dla realizacji tego zadania niezbedne jest:
a) przeprowadzenie prac analitycznych i studialnych majgcych na celu okres$lenie celu i zasad ochrony,
b) podjecie przez Rade Miejskg uchwaty o powotaniu parku kulturowego,
c) sporzadzenie planu ochrony parku kulturowego,
¢) opracowanie dla tego obszaru planu miejscowego,
d) pozyskanie funduszy na realizacje tego celu,
dla zespotu osiedla mieszkaniowego pracownikow kolei wyznacza sie w studium przeznaczenie terenu
pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i ustugowa, przy czym ustugi powinny by¢ funkcjg docelowg
dla zrewitalizowanego obszaru.
Wyznaczony zasieg projektowanego parku kulturowego postulowanego do utworzenia w planie
wojewddztwa ograniczono o tereny zamkniete (poza wiadztwem planistycznym gminy).

5.1.2 Zasieg i wytyczne w zakresie ochrony zespotéw obiektéw zabytkowych

Ochrona matych zespotow i uktadéw urbanistycznych odbywa sie za pomocg ustanowienia strefy ochrony
konserwatorskiej — ,strefy B” oraz strefy ekspozycji — strefy ,E”.

1) Strefa B: obejmuje tereny historycznych uktadéw przestrzennych, zawierajgcych obiekty zabytkowe
rozproszone wsrdd obiektdow o mniejszej wartosci. W strefie tej szczegdlnej ochronie podlegajg: obszary
i obiekty, figurujgce w rejestrze zabytkdw, objete ewidencjg Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
badz gminng ewidencjg zabytkéw, elementy historycznego rozplanowania, (sie¢ uliczna w pierwotnych
liniach rozgraniczajgcych, zachowane stare podzialty witasnosciowe — w strefie przyulicznej), skala
i tradycje ksztattowania zabudowy.

Strefg tg objeto:
a) zabudowe wzdtuz ul. Brzezinskiej i 3 Maja w Koluszkach;
b) wie$ sznurowg w Gatkowie Duzym.

W obrebie strefy ochrony konserwatorskiej wzdtuz ul. Brzezinskiej i ul. 3 Maja nalezy:

— bezwzglednie zachowac istniejgce linie zabudowy oraz dagzy¢ do uzupetnienia zabudowy
pierzejowej, poprzez wprowadzenie obowigzujgcych linii zabudowy, w uktadzie kalenicowym
w stosunku do ulicy;

— zachowa¢ w jak najlepszym stanie technicznym istniejgce obiekty zabytkowe, oraz nie dopusci¢
do dalszej ich degradacji. Wszelkie inwestycje dokonane na wyzej wymienionych obiektach oraz
w ich otoczeniu powinny byé wykonane pod nadzorem Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw;

— dazy¢ do poprawy ekspozycji zabytkowych zespotdw przestrzennych poprzez obowigzek
uzgadniania z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw lokalizacji, form i gabarytéw nowo
realizowanych obiektéw, oraz stopniowo eliminowa¢ obiekty dysharmonijne;

— w przypadku wymiany zabudowy nalezy zachowaé skale zabudowy i jej charakter, kat
nachylenia potaci dachowych, materiat pokrycia dachu, materiat oraz podziaty elewaciji.
Przewiduje sie ustalenie zakazu stosowaniu okfadzin winylowych i z blachy trapezowej
na elewacjach budynkéw oraz stosowania jaskrawych barw w elewacjach i detalach;

— dazy¢ do zachowania pierwotnej formy stolarki (w zakresie historycznych podziatéw i materiatu);

— nowe budynki powinny posiada¢ maksymalnie 2 kondygnacje + poddasze (uzytkowe lub nie).
W uzasadnionych przypadkach (istniejgce sgsiedztwo, konkurencja wysokich obiektow
dysharmonizujgcych historyczng strukture przestrzenng) dopuszczalne jest zastosowanie
wysokos$ci do 3 kondygnaciji, z zachowaniem zewnetrznych cech architektury regionalnej oraz
odpowiednich proporcji gabarytowych;

— wykazac¢ szczegodlng dbatos¢ o rodzaj nawierzchni ulic i ciggéw pieszych oraz zieleni w obrebie
zespotu.

W obrebie strefy ochrony konserwatorskiej wsi sznurowej w Gatkowie Duzym nalezy:

— zachowa¢ w jak najlepszym stanie technicznym istniejgca tradycyjng zabudowe drewniang oraz
nie dopuséci¢ do dalszej jej degradacji. Wszelkie inwestycje dokonane na wyzej wymienionych
obiektach oraz w ich otoczeniu powinny by¢ wykonane pod nadzorem Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw;

— nowa zabudowa pod wzgledem gabarytéw, formy architektonicznej (szeroko$¢ elewacii,
wysokosé, katy spadkéw dachow, kierunek kalenicy w stosunku do frontu dziatki) winna
nawigzywac do zachowanej tradycyjnej zabudowy drewnianej;

— nowe budynki powinny by¢ jednokondygnacyjne + ewentualnie poddasze uzytkowe.
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2) Strefa E — strefa ochrony ekspozycji zabytkowych oraz szczegdlnie wartosciowych niezabytkowych
obiektéw i uktadéw przestrzennych.
Strefg tg objeto otoczenie:

1) zespotu kosciota parafialnego p.w. Niepokalanego Poczecia NMP w Koluszkach;

2) zespotu kosciota Sw. Katarzyny w Koluszkach;

3) zespotu kosciota Parafialnego p.w. Sw. Tréjcy w Gatkowie Duzym.

W strefie ochrony ekspozycji obowigzuje:
- zakaz wszelkich dziatan przestrzennych mogacych pogorszy¢ ekspozycje chronionych
zespotéw, w tym m.in. takie jak: prowadzenie w strefie napowietrznych linii energetycznych
i telefonicznych (docelowo nalezy wyeliminowaé stamtad linie juz istniejgce), wprowadzanie
nasadzen przystaniajgcych widok w kierunku chronionych zespotéw,
- lokalizacja nowej zabudowy oraz ograniczenie jej wysokosci w sposob zapewniajagcy ekspozycje
kosciotéw.

Nalezy pamietaé, ze obiekty zabytkowe podlegajg ochronie niezaleznie od ich stanu technicznego.
Obiekty w bardzo ztym stanie technicznym, ktéry nie pozwala na przeprowadzenie remontu bgdz tez koszt
remontu znacznie przekraczajgcego wartos¢ obiektu, zakwalifikowane na podstawie szczegdétowych
ekspertyz konstrukcyjno-budowlanych do rozbiérki, podlegajg ochronie poprzez obowigzek sporzgdzenia
szczego6towej dokumentacji inwentaryzacyjnej konserwatorsko-budowlanej przed dokonaniem rozbiorki.

5.2. Ustanowiona ochrona prawna pojedynczych obiektow

Ochronie prawnej, ustanowionej w przepisach odrebnych — ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami, podlegajg wszystkie obiekty wyszczegdlnione w rejestrze zabytkow. Wszelkie prace remontowe
oraz jakiekolwiek zmiany dotyczace zabytku oraz jego otoczenia muszg odbywa¢ sie za zgodag
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw w Lodzi i pod jego nadzorem.

Wszelkie remonty i konserwacje wykonane na pozostatych budynkach objetych ochrong konserwatorskg
(na podstawie wpisu do planu zagospodarowania przestrzennego, znajdujgcych sie w gminnej ewidenciji
zabytkéw) powinny odbywac¢ sie pod nadzorem Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.

Ewentualna rozbiorka obiektu jest dopuszczalna po uzyskaniu pozytywnej opinii WKZ na podstawie
orzeczenia o stanie technicznym obiektu, analizy nieoptacalnosci remontu i prac renowacyjnych
i po przedtozeniu okreslonej przez WKZ dokumentacji inwentaryzacyjne;.

5.3. Ochrona stanowisk archeologicznych

Ochrona zabytkéw archeologicznych prowadzona jest poprzez respektowanie przepiséw odrebnych
z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami. Na rysunku studium oznaczono stanowiska
archeologiczne obszarowe i punktowe.

W granicach stanowiska archeologicznego w przypadku realizacji rob6t ziemnych lub dokonywaniu
zmiany dotychczasowej dziatalnosci wigzgcej sie z naruszeniem struktury gruntu obowigzuje
przeprowadzenie badanh archeologicznych polegajgcych na obserwacji i analizie nawarstwien odkrytych
w wykopach budowlanych.

W strefach ochrony archeologicznej nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne w formie nadzoru
archeologicznego przy realizacji robét ziemnych lub dokonaniu zmiany dotychczasowej dziatalnosci wigzgcej
sie z naruszeniem struktury gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki
nad zabytkami.

Na rysunku Studium naniesiono lokalizacje granic chronionych stanowisk.

5.4. Wytyczne w zakresie programowania (rozmieszczenia funkcji)

Centrum miasta Koluszki powinno spetia¢ funkcje mieszkaniowo-ustugowg. Ustugi, handel nalezy
lokowa¢ (minimum) w parterach budynkéw mieszkalnych. Powinny znalez¢ sie tu ustugi ponadpodstawowe
stuzgce promocji wartosci kulturowych miasta:

1) punkty rzemiosta artystycznego, galerie;

2) kawiarnie i restauracje;

3) hotele;

4) punkt informacji turystycznej i promocji miasta.
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5.5. Wytyczne okreslania zasad ochrony krajobrazu kulturowego w planach miejscowych

W ustaleniach planéw miejscowych nalezy zagwarantowac¢ ochrone krajobrazu kulturowego poprzez
okreslenie zakresu dopuszczalnych przeksztatceh przy obiektach zabytkowych oraz ich otoczeniu zgodnie
z wytycznymi i kierunkami zawartymi powyze;.

Ustalenia dotyczgce obiektdw zabytkowych powinny by¢ sformutowane indywidualnie dla kazdego
obiektu.

Ksztaltujgc otoczenie obiektu zabytkowego nalezy bra¢ pod uwage jego wiasciwg ekspozycije i jesli to
mozliwe kontynuacje tradycyjnych, warto$ciowych cech zabudowy.

6. Kierunki oraz zasady rozwoju systemoéw komunikacji

6.1. Ukiad drogowy
W rozwoju systemu drogowego zaktada sie:

1) budowe nowych powigzan Gminy z uktadem drdg o znaczeniu regionalnym;

2) budowe obwodnicy miasta Koluszki,

3) eliminacje z obszaru centrum miasta ruchu tranzytowego;

4) ograniczenie i uspokojenie ruchu w centrum Miasta;

5) usprawnienie potgczen komunikacyjnych w miescie;

6) dazenie do dostosowania parametréw istniejacych drég do wymogdw obowigzujgcych przepiséow
Z zakresu warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac drogi publiczne
Ostateczne okreslenie klasy technicznej drogi nalezy do zarzgdcy drogi w zgodzie w przepisami
odrebnymi z zakresu drég publicznych.

Podstawowe kierunki rozwoju komunikaciji to:

1) przebudowa fragmentu istniejgcej drogi powiatowej nr 2913E z budowg brakujgcego odcinka
zapewniajgcego powigzanie z drogg wojewddzka nr 716 (fragment inwestycji obejmujacej przebudowe
istniejgcych drég powiatowych nr 2913E i nr 1151E i budowe brakujgcych odcinkéw);

2) budowa obwodnic miasta Koluszki — drogi klasy G (drogi gtéwne) w przebiegu drog wojewodzkich
nr715i715;

3) przediuzenie drogi powiatowej nr 2913E z powigzaniem z drogg wojewddzkg nr 716;

4) budowa nowych odcinkéw drég lokalnych zapewniajacych czytelny i sprawny ukfad komunikacyjny
miasta (wiekszos¢ tych odcinkédw ma wyznaczone korytarze przebiegu w planach miejscowych) —
klasa drég ,Z”, powigzanie z obwodnicg miasta;

5) utrzymanie paséw terenu dla realizacji i modernizacji drog:

a) wojewodzkich dla parametréw drég klasy G (drogi gtéwne) — szerokosci 25,0 m,

b) dla drég powiatowych dla parametrow drég klasy Z (drogi zbiorcze). W obszarach o zwartej
zabudowie dopuszczalne jest utrzymanie szerokosci pasa niewchodzgcego w kolizje z istniejaca
zabudowa. Dla drogi 2919E dopuszczalna jest klasa techniczna drogi ,L” lokalnej;

5) budowa drugiego wiaduktu w pétnocnej czesci miasta — na obwodnicy Koluszek;

6) budowa chodnikdw;

7) poprawa stanu nawierzchni istniejgcych drég.

Zaktada sie docelowo, po wybudowaniu obwodnic na przebiegu drég wojewddzkich nr 715 i 716,
obnizenie kategorii dotychczasowych odcinkéw drég wojewddzkich zastgpionych obwodnicami — adaptacje
do ruchu lokalnego (drogi oznaczono na rysunku Studium).

Plany inwestycyjne Zarzagdu Drég Wojewddzkich w todzi dotyczgce obszaru Gminy i Miasta Koluszki
obejmuja:

1) modernizacje i rozbudowe obecnych ciggdéw drég wojewddzkich nr 7151 716;

2) dostosowanie drogi wojewddzkiej nr 715 na odcinku ul. Brzezinskiej w Koluszkach do parametrow
klasy ,G” — gtéwnej;

3) rozbudowe skrzyzowan drég wojewddzkich nr 7151 176;

4) modernizacje nawierzchni drogi wojewddzkiej nr 715 w Koluszkach (na odcinku od ronda im Jana
Pawta Il do ul. Granicznej;

5) rozbudowe drogi wojewddzkiej nr 715 w zakresie budowy wiaduktu nad torami kolejowymi
w Koluszkach;

6) rozbudowe drogi wojewddzkiej nr 716 od Koluszek do taznowa.
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6.2. Linie kolejowe

Zaktada sie utrzymanie istniejgcej sieci linii kolejowych oraz poprawe funkcjonowania potgczen.
Zwigkszenie wykorzystania zmodernizowanej linii tédz — Warszawa, przy zwiekszeniu predkosSci
i zachowaniu przystanku w Koluszkach.

Perspektywicznie planuje sie modernizacje linii Koluszki — Tomaszéw Mazowiecki.

Planuje sie realizacje tacznicy wyprowadzajacej ruch z linii nr 17 i nr 25 z kierunku todzi na linie nr 1
w kierunku Piotrkowa Trybunalskiego i Czgstochowy.

W granicach Gminy, zgodnie z planem wojewoddztwa, w zakresie wzmocnienia i rozwoju systemu
powigzan kolejowych zewnetrznych i wewnetrznych rozwazano potgczenie KDP z todzi do CMK poprzez
modernizacje linii kolejowej nr 25, na odcinku Gatkéwek — Opoczno.

6.3. Komunikacja zbiorowa

Zakftada sie utrzymanie aktualnego poziomu przewozéw realizowanych przez kolej i komunikacje
autobusowg. Nie przewiduje sie budowy publicznego systemu komunikacji miejskie;.

Komunikacja zbiorowa wewnatrz Gminy i powigzana z obszarami sgsiednimi moze by¢ realizowana
przez niewielkich, prywatnych przewoznikow.

6.4. Komunikacja rowerowa

Zaktada sie rozwoj drog umozliwiajgcych bezpieczne poruszanie sie rowerzystom poprzez:

1) budowe drég rowerowych w pasach drogowych lub wydzielenie paséw dla roweréw w jezdni
w granicach terenow zurbanizowanych i na obszarach przewidzianych
do urbanizaciji, o ile warunki terenowe na to pozwalajg;

2) budowe poboczy w pasach drogowych lub wydzielenie pasdéw dla roweréw w jezdni drég o duzym
natezeniu ruchu;

3) oznakowanie drég rowerowych.

6.5. Integracja komunikacji indywidualnej z komunikacja kolejowa

Na terenach przylegajgcych do linii kolejowych, w rejonie dworca kolejowego w Koluszkach oraz
przystankéw kolejowych zaktada sie utworzenie parkingdéw dla realizacji systemu park&ride. Wielkos¢
parkingu oraz ilos¢ miejsc do parkowania winna wynika¢ ze zdiagnozowanych potrzeb oraz mozliwosci
terenowych.

6.6. Wytyczne okreslania ustalen zasad korzystania i rozwoju systeméw komunikacji
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

W planach miejscowych nalezy zapewni¢ docelowg mozliwosé realizacji ukfadu komunikacyjnego
w parametrach okreslonych w studium poprzez zabezpieczenie pasa terenu przewidzianego pod budowe
nowych ciggéw komunikacyjnych (poprzez zakaz realizacji zabudowy lub poprzez wskazanie lokalizacji) oraz
odsuniecie linii zabudowy od drég, ktére planowane sg do modernizacji.

Wytyczone przebiegi projektowanych ciggédw komunikacyjnych nie sg precyzyjnym wskazaniem ich
lokalizacji — okre$lajg kierunki i standardy realizacji potgczeh komunikacyjnych. Szczegdtowe ustalenie
przebiegu winno by¢ dokonane w planie miejscowym lub w decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

7. Kierunki oraz zasady rozwoju infrastruktury technicznej

7.1. Zaopatrzenie w wode

Przewiduje sie zachowanie i modernizacje istniejacych na terenie gminy uje¢ wody i budowe nowych
studni, jako awaryjne zrédta wody dla ludnosci w sytuacjach zagrozen, z obowigzkiem okresowej kontroli,
jakosci ich wod i dopuszczania do eksploatacji przez wtasciwe organy inspekcji sanitarnej.

Ustala sie potrzebe dalszej rozbudowy sieci wodociggowej w dostosowaniu do potrzeb rozwojowych,
w uktadach zamknietych, pierscieniowych, pozwalajgcych na wielokierunkowe zasilanie istniejgcych
i planowanych rejonéw urbanizacji. Standard wyposazenia powinien zapewnia¢ mozliwos¢ korzystania
z sieci wodociggowej dla mieszkancow i ustug w 100% oraz z ograniczeniami, dla przemystu.

Dla potrzeb rolnictwa i zaktadéw produkcyjnych dopuszcza sie realizacje nowych indywidualnych ujeé
wody lub korzystanie z istniejgcych, wtasnych uje¢ wody.

Istniejgca i projektowana sie¢ wodociggowa winna by¢ dostosowana do dziatanh w sytuacjach
nadzwyczajnych zagrozen.

Nalezy wymieni¢ fragmenty wodociggéw wykonane z rur azbestocementowych.
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Zaktada sie zachowanie istniejgcych wodociggéw przesytowych Pilica—t6dz stuzgcych zaopatrzeniu
w wode todzi, z uwzglednieniem ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terenu w ich sgsiedztwie.

7.2. Odprowadzanie sciekéw

Planuje sie adaptacje i dalszg modernizacje istniejgcej oczyszczalni $ciekow.

Rozwdéj systemdw kanalizacyjnych miasta realizowany bedzie w systemie rozdzielczym.

Planuje sie rozwdj systemu kanalizacji deszczowej. W ramach rozwoju sieci kanalizacji deszczowej
nalezy zapewni¢ sprawne odprowadzanie wéd opadowych z jezdni istniejgcych i projektowanych ulic,
realizowac¢ kanalizacje deszczowag na terenach juz zrealizowanych osiedli, wyprzedzac¢ realizacje zabudowy
na terenach rozwojowych. Wprowadzane rozwigzania winny zmierza¢ do ograniczenia zasiegu systemu
kanalizacji ogolnosptawne;j.

Planuje sie dalszy rozwoj sieci kanalizacji sanitarnej. Scieki do oczyszczalni doptywaé bedg systemem
kolektorow i kanatow oraz ew. przepompowni sciekdw.

Rozwdj systemu miejskiej kanalizacji sanitarnej powinien zapewni¢ sieciowg obstuge dla wszystkich
intensywnie zurbanizowanych terendéw, nowych terendéw udostepnianych dla rozwoju urbanizacji oraz
zapewnia¢ dostep do kanalizacji dla ok. 90% mieszkancéw miasta.

Odprowadzanie $ciekéw sanitarnych na obszarach nieskanalizowanych winno sie odbywaé na zasadach
dotychczasowych — szczelne zbiorniki na nieczystosci ciekte — wywo6z do punktu zlewnego na oczyszczalni
Sciekow.

Nalezy dazy¢ do realizacji systemu kanalizacji sanitarnej w obszarach wiejskich silnie zurbanizowanych
i planowanych do urbanizacji — szczegdlnie miejscowosci Gatkéw, Borowa.

Na obszarach wiejskich, przy dogodnych warunkach gruntowo-wodnych i terenowych nalezy realizowaé
indywidualne i lokalne (dla kilku gospodarstw) oczyszczalnie $ciekow.

W ramach polityki wyrbwnawczej nalezy w pierwszej kolejnosci wybudowaé kanalizacje sanitarng
na terenach miejskich dotgd nieskanalizowanych.

Niezbedne jest prowadzenie racjonalnej gospodarki wodno-$ciekowej w zaktadach przemystowych:
wprowadzenie niewodochtonnych technologii przemystowych, zamknietych obiegéw wody, przestrzeganie
zasady peinego rozdziatu $ciekdw sanitarnych i deszczowych i innych dziatan majgcych na celu
ograniczenie ilosci sciekdw odprowadzanych do miejskiej kanalizacji sanitarne;.

7.3. Elektroenergetyka

Zaktada sie utrzymanie istniejgcej sieci elektroenergetycznej oraz jej sukcesywny rozwéj na obszarach
wskazanych do realizacji zainwestowania.

Przewiduje sie rowniez budowe linii napowietrzno-kablowej 110kV Koluszki Odlewnia — Zelechlinek, brak
jest jednak przesadzen dla lokalizacji tej linii i zasadnos$ci budowy.

Wskazano przebieg planowanej linii 400kV tgczacej stacje elektroenergetyczng Jandw z istniejgca linig
Rogowiec — Ptock. Planowane przytgczenie w miejscowosci Przanowice Duze.

W celu zapewnienia bezpieczenstwa funkcjonowania linii energetycznych winny byé zachowane w ich
przebiegu strefy ochronne — pasy technologiczne, w ktérych wystepujg ograniczone mozliwosci zabudowy
i zagospodarowania terenu.

W sgsiedztwie napowietrznych linii elektroenergetycznych (110 kV, 400 kV) obowigzujg ograniczenia
w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu wynikajgce z przepiséw odrebnych zwigzanych z ochrong przed
promieniowaniem elektromagnetycznym oraz bezpieczenstwem, higieng pracy i ochrong zdrowia. Zaktada
sie zachowanie stref bezpieczenstwa napowietrznych linii elektroenergetycznych (paséw technologicznych)
z zakazem lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz innymi
ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu terenu o szeroko$ci:

1) 70,0 m dla projektowanej linii o napieciu 400kV;

2) 35,0 m dla linii o napieciu 110kV.
Ostateczne przyjecie szerokosci strefy bezpieczenstwa powinno by¢ dokonane indywidualnie dla kazdej linii
W porozumieniu z zarzgdzajgcym siecia.

Rozwigzywanie kolizji linii napowietrznych w stosunku do istniejgcej i projektowanej zabudowy nalezy
uzyskiwac¢ na drodze:
- zachowania stref ochronnych,
- ww. zmiany dotychczasowej trasy linii (przebudowa moze by¢ zrealizowana wytacznie przez wiasciciela
sieci na wniosek i koszt podmiotu, ktéry te zmiane powoduje),
- skablowania linii napowietrznej 15kV.
Ze wzgleddw ekonomicznych, jako zasade w zakresie rozbudowy sieci elektroenergetycznej $redniego
napiecia nalezy uznac:
- dla obszaréw o wysokim stopniu zurbanizowania — sie¢ kablowa,
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- dla obszaréw o niskim stopniu zurbanizowania — sie¢ napowietrzna.
Niskie napiecie na obszarach nowozainwestowywanych winno by¢ prowadzone siecig kablowa.

Dla odbiorcow wymagajgcych zwiekszonej pewnosci zasilania nalezy uwzgledni¢é mozliwosc
dwukierunkowego zasilania.

7.4. Telekomunikacja

Zakfada sie:

- petng dostepnos¢ do tgczy telekomunikacyjnych,
- nieskrepowany rozwdj sieci teleinformatycznych.

Dla zwiekszenia dostepno$ci sieci internetowej i rozwoju spoteczenstwa informacyjnego, wskazuje sie
rozwoj szerokopasmowego dostepu do Internetu, urzgdzenie ogdlnodostepnych kawiarenek internetowych,
rozwoj sieci bezprzewodowych - budowe systemu nieodptatnego dostepu do Internetu.

Nalezy ograniczy¢ mozliwos¢ realizacji masztéw telefonii komoérkowej na terenach przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Na pozostatych terenach realizacja masztow telefonii komoérkowej
zgodnie z przepisami odrebnymi.

7.5. Zaopatrzenie w gaz

Zakfada sie dalszy rozwdj sieci gazowe;.

Dziatania w najblizszym okresie winny sie skupi¢ na zwiekszeniu zasiegu i stopnia wykorzystania
istniejacej sieci. Rozbudowa sieci winna by¢ prowadzona z uwzglednieniem kryteridw ekonomicznej
optacalnosci. Dla budowy sieci gazowej we wsiach Stary Redzen, Nowy Redzen i Regny dopuszcza sie budowe
odgatezienia od istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia wraz z budowg stacji redukcyjnej gazu.

Realizowana sie¢ gazowa powinna zapewnia¢ mozliwos¢ wykorzystania gazu sieciowego do potrzeb
grzewczych.

7.6. Zaopatrzenie w ciepto
Planuje sie utrzymanie istniejgcego systemu zaopatrzenia w ciepto przy zatozeniu:

- perspektywicznego rozwoju miejskiej sieci cieplnej,

- zaopatrzenie w ciepto indywidualnych odbiorcéw z lokalnych zrédet ciepta — ekologicznie bezpiecznych
— preferencja dla wykorzystania gazu jako nosnika energii.

- budowy i coraz powszechniejszego korzystania z odnawialnych zrédet energii jako kierunku najbardziej
przyjaznego dla srodowiska.

7.7. Gospodarka odpadami

Przewiduje sie kontynuacje istniejacych zasad gospodarowania odpadami oraz dalszy rozwdj systemu
selektywnej zbiorki odpaddw.

Zaktada sie dotychczasowe wykorzystania sktadowiska odpadéw powstatego na granicy miasta Koluszki
i wsi Stotwiny.

Dla zamknietego sktadowiska odpadow winien by¢ przyjety lesny kierunek rekultywaciji.

7.8. Rurociagi naftowe
Dla rurociggéw naftowych ustala sie zachowanie strefy bezpieczenstwa, zgodnie z obowigzujgcymi

przepisami odrebnymi.

W strefie bezpieczenstwa:

- teren powinien by¢ uzytkowany w sposéb dotychczasowy — rolniczo, tereny niskiej zieleni srédlesnej,

- obowigzuje bezwzgledny zakaz realizacji zabudowy i skladowania materiatéw oraz zakaz wznoszenia
ogrodzen,

- nalezy zapewni¢ dostep dla przeprowadzania prac konserwacyjno-remontowych i kontroli
eksploatacyjne;.

8. Kierunki rozwoju i przeksztatcen infrastruktury spotecznej

8.1. Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych. Polityka mieszkaniowa Gminy
W ramach poprawy warunkéw mieszkaniowych mieszkancow miasta planuje sie

- rozwdj budownictwa komunalnego,

- realizacje budynkéw z lokalami socjalnymi,

- modernizacje, wyposazenie w media, ocieplanie, istniejgcych budynkéw komunalnych,

- wyznaczenie nowych terendéw zabudowy mieszkaniowe;.
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8.2. Zaspokojenie potrzeb w zakresie oswiaty

Zaktada sie zachowanie istniejgcej sieci szkét i przedszkoli z jednoczesnym prowadzeniem dziatan
modernizacyjnych istniejgcych obiektow.

Ewentualna realizacja nowych obiektéw mozliwa jest w obszarach wskazanych na zabudowe ustugowa,
mieszkaniowo-ustugowa lub mieszkaniowa.

8.3. Zaspokojenie potrzeb w zakresie kultury, sportu, rekreacji i turystyki

Istniejgca sie€ placowek kulturalnych zapewnia w stopniu zadowalajgcym obstuge mieszkancow miasta
i powiatu jednakze nalezy dgzy¢ do poprawy standardu $wiadczonych ustug z zakresu kultury, sportu,
rekreacji i turystyki.

Istniejace obiekty sportowe zaspakajaja potrzeby mieszkarncéw Gminy na dobrym poziomie.
Planuje sie wykorzystanie waloréw przyrodniczych obszaru, na ktérym zlokalizowana jest Gmina dla
rozwoju funkcji rekreacyjnych, turystycznych, rozwoju gospodarstw agroturystycznych.
Ponadto proponuje sig:
- poprawe jakosci terendw zieleni w obszarze miasta — pielegnacja, nowe nasadzenia
- lokalizacje nowych terenéw dla uprawiania sportu i rekreacji — tereny rozwoju wielofunkcyjnego
w obszarze miasta,
- budowe sciezek rowerowych.

W granicach Gminy, zgonie z planem wojewddztwa, w zakresie turystyki, wskazano przebieg nastepujgcych
szlakow turystycznych:

- konny im. H. Dobrzanskiego ,Hubala”,

- samochodowy szlak ,, Romanski”,

- samochodowy szlak ,Budownictwa Drewnianego”,

- samochodowy szlak ,Dworkéw i Patacow”,

- szlak ,Bitwy t6dzkiej”(ujety w ,Programie rozwoju turystyki w wojewddztwie tédzkim na lata 2007 —

20207),
- szlak ,Kolei Warszawsko—Wiedenskiej”.

Ponadto dla promocji miejsc i obszaréw zabytkowych wyznacza sie rowerowe trasy turystyczne:
a) trase rowerowg ,, W dolinie rzeki Mrogi’(inwestycja realizowana w porozumieniu z gminami Brzeziny
i Rogéw),
b) trase rowerowg ,Przez las koluszkowski” (inwestycja realizowana w porozumieniu z gming Bréjce),
c) trase rowerowa , W dolinie rzeki Rawki do Jezowa” (inwestycja realizowana w porozumieniu z gming
Jezdéw),
d) trase rowerowg ,, Szlakiem cmentarzy ewangelickich”.

Na przebiegu szlakéw wskazany jest rozwdj infrastruktury zwigzanej z obstugg turystow.

8.4. Zaspokojenie potrzeb w zakresie stuzby zdrowia i opieki spolecznej
Potrzeby ochrony zdrowia oraz opieki spotecznej zapewnione sg w stopniu zadowalajgcym poprzez
istniejgcy sie¢ placéwek.
Dla poprawy standardéw swiadczonych ustug proponuje sie:
- modernizacje i ew. rozbudowe istniejgcych obiektow,
- rozszerzenie zakresu opieki nad dzieémi z ubogich rodzin i rodzin patologicznych,
- likwidacje barier architektonicznych - zwiekszenie dostepnosci do obiektow uzytecznosci publicznej dla
0s6b niepetnosprawnych,
- umozliwienie lokalizacji nowych, prywatnych, niepublicznych osrodkéw opieki zdrowotne;,
- rozwazenie lokalizacji obiektow statego pobytu dla ludzi starszych.

8.5. Cmentarze

Utrzymuje sie wszystkie istniejgce cmentarze. Planuje sie powiekszenie cmentarza w Koluszkach
i Gatkowie Duzym. Obszary wskazane pod cmentarze winny zaspokoi¢ potrzeby grzebalne w okresie
do 2050 .

8.6. Targowiska

Targowiska zlokalizowane na terenie miasta Koluszki nie sg wystarczajgce dla spetnienia potrzeb
mieszkancow Miasta i Gminy. Zaréwno jako$¢ przestrzeni, jak ich powierzchnia oraz dostepno$¢ wymagajg
przeprowadzenia dziatan naprawczych.
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Obszar targowiska przy ul. Rynek w swojej obecnej formie nie przystaje do otaczajgcej zabudowy.
Wskazuje sie podniesienie rangi obecnego targowiska przy ul. Rynek poprzez nadanie formy placu
miejskiego z mozliwoscig lokalizacji zabudowy w jego potudniowo-wschodniej czesci. Funkcje targowiskowe
mogg by¢ rozwijane na terenach sagsiadujgcych z placem, w szczegdlnosci terenach ustugowych
i produkcyjno-ustugowych w rejonie ul. Pieknej i ul. Budowlanych.

Wskazuje sie utrzymanie funkcji ustugowych w rejonie targowiska przy ul. Mickiewicza oraz dopuszcza
sie realizacje zabudowy ustugowej o skali dostosowanej do otaczajgcej zabudowy. Ewentualna lokalizacja
zabudowy winna uwzglednia¢ mozliwos¢ zagospodarowania czesci terenu jako plac targowy.

9. Kierunki zabezpieczenia wymogéw obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa

Wymogi obronnosci i obrony cywilnej zabezpiecza sie poprzez:

- wskazanie potrzeby racjonalnej i oszczednej eksploatacji wod gtebinowych z uwzglednieniem
zaistnienia sytuacji zagrozenia, w bilansie potrzeb istniejgcych uje¢ wody;

- wprowadzenie zakazu lokalizacji zabudowy w terenach dolinnych z dopuszczeniem lokalizaciji
obiektéw iurzadzen stuzgcych ochronie przed powodzig, zbiornikébw wodnych mozliwych do
wykorzystania dla celéw p.-poz. oraz zapewnienie odpowiednich dojazddéw do rzeki w sytuacji
zagrozenia;

- tworzenie sprawnego o dobrych parametrach technicznych uktadu komunikacyjnego;

- zapewnienie stref ochronnych wzdiuz gtoéwnych sieci uzbrojenia (linie energetyczne wysokiego
napiecia, gazocigg, rurociggi naftowe.

Aby spetni¢ wymogi obronnosci nalezy przewidzie¢ dla terenéw zabudowy produkcyjnej i produkcyjno-
ustugowej, dla zabudowy nieposiadajgcej budowli ochronnych, rezerwy terenéw pod dorazng realizacje
budowli, a dla nowo budowanych zaktadéw pracy iobiektow uzytecznosci publicznej, ktére beda
kontynuowac¢ dziatalno$¢ w czasie wojny, budowe schronéw dla zatogi.

Wprowadza sie strefe ochronng terenu w Regnach, zgodnie z oznaczeniem na rysunku Studium.
W granicach strefy zabrania sie wznoszenia nowych budynkéw na terenach dotychczas
niezainwestowanych. Realizacja nowej zabudowy dopuszczalna jest wylgcznie jako uzupetnienie istniejgcej
zabudowy.

Zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu lotnictwa wymagane jest zgtoszenie, przed wydaniem
pozwolenia na budowe, do wiasciwych organdéw wojskowych do spraw bezpieczenstwa lotniczego
(Szefostwa Stuzb Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP — wydziat Lotniskowy, poprzez SzW w todzi) budowy
wszystkich obiektéw wiezowych (wiez, komindéw, masztow, stupow itp.) o wysokosci 50,00 m n.p.m.
i wiekszej w celu ustalenia sposobu oznakowania przeszkodowego tych obiektow.

W zachodniej czesci Gminy Koluszki znajdujacej sie w zasiegu strefy ograniczonej wysokosci zabudowy
lotniczego urzadzenia naziemnego — pomocy nawigacyjnej nalezy uwzglednia¢ ograniczenia w lokalizacji
obiektdw moggcych zakidcac prace tych urzgdzen.

10. Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego

10.1. Rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym

Dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym wskazuje sie tereny:
drég publicznych, tereny infrastruktury technicznej (1), tereny cmentarzy czynnych (ZC), tereny sportu
i rekreacji (US). Inwestycje celu publicznego mogag by¢ réwniez lokalizowane na wszystkich innych terenach
zgodnie z ich przeznaczeniem iprzeznaczeniem dopuszczalnym. Szczegbétowe ustalenie lokalizacji
inwestycji powinno nastgpi¢ w planie miejscowym lub decyzji administracyjnej.

10.2. Rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym obejmujg na terenie Gminy inwestycje
w zakresie infrastruktury technicznej i komunikaciji.

Zaktada sie rozmieszczenie na terenie Gminy, zgodnie z ustaleniami Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa todzkiego, przyjetego uchwatg Nr LX/1648/10 Sejmiku Wojewddztwa
tédzkiego z dnia 21 wrzesnia 2010 r., m.in. nastepujacych inwestycji:

1) realizacja obwodnicy Koluszek w ramach rozbudowy drogi wojewddzkiej nr 715;
2) rozbudowa drogi wojewodzkiej nr 716 Koluszki — Piotrkéw Trybunalski, budowa obwodnicy
Koluszek;
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3) przebudowa istniejgcej drogi powiatowej nr 2913E i budowe brakujgcego odcinka
zapewniajgcego powigzanie z drogg wojewodzkg nr 716;

4) realizacja tgcznicy linii kolejowych nr 17 i nr 25 z kierunku todzi na linie nr 1;

5) modernizacji linii nr 25 na odcinku Gatkéwek — Opoczno w celu potgczenia KDP z todzi do
CMK;

6) budowa linii elektroenergetycznej 400 kV — taczgcej stacje elektroenergetyczng Janoéw
Z istniejgca linig Rogowiec — Ptock;

7) budowa gazociggu Koluszki — Brzeziny;

8) realizacje metropolitalnej sieci szerokopasmowego dostepu do Internetu.

Zakfada sie zachowanie z mozliwo$cig przebudowy istniejgcych inwestycji o znaczeniu ponadlokalnym:
1) rurociggu produktéw naftowych Ptock — Koluszki — Borondw;
2) gazociggu wysokiego cisnienia Koluszki—-Tomaszéw Mazowiecki wraz ze stacjg redukcyjno-
pomiarowg w Koluszkach;
3) linii elektroenergetycznych 110kV i 400kV;
4) drég wojewodzkich nr 715 716;
5) drég powiatowych;
6) linii kolejowych;
7) wodociggow przesytowych Pilica—t6dz;
8) sktadowiska odpadow.

Wyszczegodlnienie planowanych do realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
uwzglednionych w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa 10dzkiego zamieszczono
w Tomie Il pkt. 12.1.

Wsrdod inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w Aneksie z marca 2010 r. do
~Wojewddzkiego Programu Matej Retencji dla woj. 16dzkiego” ktérym wskazano na terenie Gminy budowe
zbiornikow retencyjnych na terenie Laséw Panstwowych na terenie obrebow: Regny i Bedzelin.

Na rysunku Studium wskazano orientacyjny przebieg projektowanych urzadzen infrastruktury
technicznej (drég, tacznicy kolejowej, linii elektroenergetycznych oraz gazociagoéw). Pozostate inwestycje
bedg lokalizowane w obszarze Gminy zgodnie z przeznaczeniem terendw. Szczegotowe ustalenie lokalizaciji
inwestycji powinno nastgpi¢ w planie miejscowym lub decyzji administracyjne;j.

11. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Tereny zamkniete w granicach Gminy ustanowiono w zwigzku z przebiegiem linii kolejowych oraz
potrzebami obronnosci (kompleksy wojskowe Gatkow i Regny — z wylgczeniem osiedla zabudowy
mieszkaniowej o pow. 8,5344 ha).

Oznacza sie strefe ochronng terenu w Regnach oraz strefy zagrozenia A, B i C, zgodnie z oznaczeniami
na rysunku Studium.

Zaleca sie w granicach:

— strefy zagrozenia A — wprowadzenie zakazu wznoszenia obiektéw uzytecznosci publicznej,

— strefy zagrozenia B — wprowadzenia zakazu, jak dla strefy A oraz zakazu wznoszenia zwartej
zabudowy oraz budowy drég o duzym natezeniu ruchu,

— strefy zagrozenia C — wprowadzenia zakazu, jak dla strefy A i B oraz dodatkowo zakazu
wznoszenia zabudowy rozproszonej.

W przypadku weryfikacji granic terendw zamknietych zwigzanych z koleja, tereny wytgczone z granic
terenédw zamknietych powinny zosta¢ zagospodarowane zgodnie z ich dotychczasowym sposobem
uzytkowania (obstuga transportu, drogi, komunikacja piesza i rowerowa, funkcje magazynowe, ustugowe,
mieszkaniowe) lub w sposéb uzupetiajacy struktury przestrzenne z nimi sgsiadujgce.

12. Obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne

W granicach Gminy nie sg zlokalizowane Pomniki Zagtady, o ktérych mowa w przepisach odrebnych
z zakresu ochrony terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady.
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13. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci

Nie wskazuje sie w obszarze Gminy obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalenia i podziatu
nieruchomosci. Scalenie i podziat mogg byé dokonane w obszarach rozwoju urbanizacji w zgodzie
Z przepisami odrebnymi dotyczgcymi gospodarki nieruchomosciami.

14. Zamierzenia i obowiazki planistyczne Gminy

14.1. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie planu zagospodarowania
przestrzennego
Na podstawie art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
sporzadzenie planu miejscowego jest obowigzkowe dla obszaréw przestrzeni publicznych.
Ustala sie obowigzek sporzgdzenia planu miejscowego dla wyznaczonych w granicach miasta obszaréw
przestrzeni publicznych wraz z ich bezposrednim otoczeniem, wptywajacym na jej prawidtowe
uksztattowanie:
1) ul. Brzezinska od ul. Wigury do ul. 3 Maja;
2) ul. 3 Maja od ul. Staszica do ul. Mickiewicza;
3) przedpola dworca kolejowego,
4) Rynek, po wschodniej stronie miasta;
5) park przy ul. Kolejowej.

W obszarach wiejskich sporzadzenie planu miejscowego dla przestrzeni publicznych winno sie odby¢
W oparciu o inicjatywy lokalne i rozw¢j istniejgcego potencjatu przestrzeni.

Obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:
1) dla lokalizacji cmentarzy, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach
i chowaniu zmartych (tj. Dz. U. z 2015 r., poz. 2126 z p6zn. zm.),
2) dla parku kulturowego, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 r., poz. 1446 z p6zn. zm.).

14.2. Obszary wymagajace sporzadzenia planu miejscowego. Instrumentalizacja dziatan
Ws$réd obszaréw wyznaczonych w ,Studium”, wymagajgcych sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wyrdézniono nastepujgce grupy:
1) obszary niezainwestowane lub zainwestowane w niewielkim stopniu wskazane do urbanizacji, dla
ktérych nalezy ustali¢ zasady ochrony i przeksztatcania przestrzeni;
2) obszary zainwestowane, podlegajgce degradacji przestrzennej wymagajgce podjecia dziatan
rewitalizacyjnych dla ktérych nalezy ustali¢ zasady przeksztatcen struktur przestrzennych.

Obszary wymagajace rewitalizacji obejmujg tereny pokolejowe w Miescie, obszar historycznego centrum
Miasta oraz obszar Gatkowa Matego.

Ponadto planami miejscowymi nalezy objg¢:

1) tereny planowanych zalesien;

2) teren sktadowiska odpaddéw wraz z otoczeniem;

3) przebiegi projektowanych ciggdw komunikacyjnych — wyprzedzajgco lub w przypadku mogace;j
powstaé kolizji - w celu zabezpieczenia mozliwosci ich realizaciji.

Ochrong winny by¢ objete miejsca pamieci narodowe;j.
W odlegtosci 50 m od istniejgcych mogit nalezy:
1) wykluczy¢ mozliwos¢ zasmiecania, gromadzenia odpadéw, gromadzenia mas ziemnych;
2) w obszarach niezabudowanych wykluczy¢ realizacje zabudowy oraz lokalizacje reklam;
3) w odlegtosci mniejszej niz 20 m od pomnikdéw na terenie Miasta nalezy zakazac lokalizacji reklam.

Dziatania inwestycyjne w obszarach adaptacji i modernizacji mogg (nie przesadza to o braku zasadnosci
sporzgdzenia planu) by¢ prowadzone w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy.

Decyzje o warunkach zabudowy winny by¢ traktowane, jako srodek zaradczy w przypadku braku planu
miejscowego, a nie narzedzie go zastepujgce.
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Obszary wymagajgce sporzgdzenia planu miejscowego sg obszarami, dla ktérych Gmina zamierza
przystapi¢ do ich sporzadzenia.

Obszarami dla kitérych wskazane jest sporzgdzenie planéw miejscowych sg obszary obejmujgce strefy
dziesieciokrotnosci wysokosci elektrowni wiatrowych. Zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych
dotyczacych inwestycji z zakresu elektrowni wiatrowych lokalizacja nowych budynkéw mieszkalnych lub
budynkéw o funkcji mieszanej, w skiad ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa w granicach tych stref jest
ograniczona. Przepisy ustawy dopuszczajg w ciggu 36 miesiecy od dnia wejscia jej w zycie, tj. do
15.07.2019 r. uchwalanie planéw miejscowych przewidujgcych lokalizacje budynkéw mieszkalnych.
Sporzadzenie plandéw miejscowych dla tych terendéw jest zasadne ze wzgledu na umozliwienie realizacji
budynkdéw z funkcjg mieszkalng, w szczegdlnosci w celu umozliwienia uzupetnienia zabudowy istniejgcych
przydroznych pasm zabudowy.

14.3. Obszary, dla ktorych planowana jest zmiana przeznaczenia gruntow na cele
nierolnicze
Obszary, dla ktérych planowana jest zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze,
oznaczono na rysunku studium jako obszary rozwoju. Wsrdd tych terendw znaczacy udziat majg tereny,
ktére uzyskaly zgode na zmiane przeznaczenia terenu na cele nierolnicze przy sporzadzaniu
obowigzujgcego do 31 grudnia 2003 r. planu ogélnego gminy.

15. Whnioski do polityki przestrzennej sasiednich gmin i wojewodztwa

W zakresie wspotpracy z sgsiednimi gminami najwazniejsze sie nastepujgce zagadnienia:
1) tworzenie powigzan w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego — w szczegodlnosci krajobrazu,
laséw i wod, zapewnienia ciggtosci terendw cennych przyrodniczo (doliny rzeczne, lasy);
2) tworzenie powigzah w zakresie realizacji infrastruktury technicznej, infrastruktury drogowej,
komunikacji publicznej;
3) wspdlne dziatanie z gm. Andrespol i gm. Brzeziny na rzecz planowania urbanizacji ,pasma
koluszkowskiego” wraz z rozwojem systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej.
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