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Oświadczenie

W związku z art. 20 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. (z póź. zm.) „Prawo budowlane”, 
niniejszym oświadczam, że projekt zagospodarowania terenu  budowy budynku 
Przedszkola Nr 1 w Koluszkach przy ul. Budowlanych 10/12      (dz. nr ewid. 171/2 obręb 
5) został wykonany zgodnie z obowiązującymi przepisami oraz zasadami wiedzy 
technicznej.

Łódź 23.12.2015r.
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OPIS TECHNICZNY
do projektu zagospodarowania terenu 

budowy Przedszkola Nr 1 w Koluszkach 

I.       Dane     ogólne  
1.1. Obiekt: Przedszkole Nr 1 w Koluszkach
1.2. Lokalizacja: 95-040 Koluszki ul. Budowlanych 10/12 , dz. Nr ewid.  171/2
1.3. Inwestor: Gmina Koluszki 
                          95-040  Koluszki ul. 11 Listopada 65
1.4. Jednostka autorska: Biuro Obsługi Inwestycyjnej i Projektowania 
                                           „Kowalczyk Architekci” 

       93-402 Łódź, ul. Pabianicka 184/186
1.5. Czas opracowania: lipiec-grudzień 2015
1.6. Podstawa opracowania

• Umowa nr 195/6/2015 z dnia 29.06.2015 r. na wykonanie prac projektowych;
• Uchwała  Nr  VIII/32/07  Rady  Miejskiej  w  Koluszkach  z  dnia  26.04.2007r   w 

sprawie  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  dla  obrębu 
ewidencyjnego Nr 5 miasta Koluszki 

• Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie 
warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie 
(Dz.U.Nr.75 poz.690 z późn. zm.)

• Rozporządzenie Ministra Edukacji Narodowej i Sportu z dnia 31 grudnia 2002r. w 
sprawie ogólnych przepisów bezpieczeństwa i higieny w szkołach 
i placówkach publicznych (Dz. U. z 2003r. Nr 6, poz. 69 z późn. zm.);

• Rozporządzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 września 1997r. w 
sprawie ogólnych przepisów bezpieczeństwa i higieny pracy 
(Dz. U. z 2003r. Nr 169, poz. 1650 z późn. zm.);

• Ustawa z dnia 5 grudnia 2008r. o zapobieganiu i zwalczaniu zakażeń 
i chorób zakaźnych u ludzi (t. j. Dz. U. z 2013r. poz. 947).

• Wytyczne programowo – funkcjonalne  projektowania przedszkoli, wydane  przez 
Ministerstwo Oświaty i Wychowania w październiku 1979r.

• Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6.11.2008r. w sprawie metodologii 
obliczania charakterystyki energetycznej budynku i lokalu mieszkalnego lub 
części budynku stanowiącej samodzielną całość techniczno-użytkową oraz 
sposobu sporządzania i wzorów świadectw ich charakterystyki energetycznej

• warunki techniczne podłączenia do sieci wodociągowej nr 90/10/2015 z 
30.10.2015r.

• warunki techniczne podłączenia do sieci kanalizacyjnej nr 476/2015 z 
02.11.2015r.

• Warunki techniczne zasilania c.o nr TCE/WT/3/2015 z 12.11.2015r.
• warunki przyłączenia nr 9799/RE04/2015 do sieci dystrybucyjnej niskiego 

napięcia z 10.11.2015r.
• mapa zasadnicza do celów projektowych  w skali 1:500 
• wizja lokalna 
• normy branżowe:

PN-B-01025:2004 –  Rysunek budowlany - Oznaczenia graficzne na rysunkach 
     architektoniczno-budowlanych
PN-B-01030:2000 – Rysunek budowlany - Oznaczenia graficzne materiałów    
                                 budowlanych
PN-B-01029:2000 –   Rysunek budowlany - Zasady wymiarowania na rysunkach  
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                                   architektoniczno-budowlanych
PN-B-01040:1994  –  Rysunek konstrukcyjny budowlany - Zasady ogólne
PN-ISO 9836:1997 – Właściwości użytkowe w budownictwie - Określanie i

                     obliczanie wskaźników powierzchniowych i  
      kubaturowych

II.     Projekt     zagospodarowania     terenu  

1.     Opis     stanu     istniejącego  
Działka o nr ewid. 171/2,   będąca przedmiotem niniejszego opracowania, 

zlokalizowana jest  w Koluszkach przy ul. Budowlanych 10/12 ,  ma  kształt zbliżony do 
prostokąta. Teren jest nieogrodzony, nieutwardzony, porośnięty zielenią niską. Na terenie 
działki nie znajdują się naniesienia kubaturowe. Teren będący przedmiotem niniejszego 
opracowania objęty jest   aktualnym planem miejscowym uchwalonym Uchwałą  Rady 
Miejskiej  w  Koluszkach  z  dnia  26.04.2007r.  Teren  opracowania  posiada  oznaczenie 
jednostki planistycznej D73MWN. Dostęp do działki od strony południowej z istniejącej 
drogi  –  ul.  Budowlanych  oraz  od  strony  północnej  z  drogi  przewidzianej  w  planie 
miejscowym i  oznaczonym symbolem D34KDW. Widok  działki  przedstawia  poniższa 
fotografia

2.     Stan     projektowany  

W granicach opracowania przedmiotowej działki projektuje się budowę przedszkola 
zlokalizowanego w południowej części działki. 
Projekt zakłada układ 4-ch prostopadłościennych sal pobytu dzieci zlokalizowanych na 
ścianie zaplanowanej na planie wycinku okręgu,  zlokalizowanych od strony południowo-
wschodniej. Ponadto od strony zachodniej zaprojektowano edukacyjny ogród zimowy. 
Pozostałe pomieszczenia pełniące funkcję uzupełniające zaprojektowano  od strony 
północnej. Wejście główne do budynku zaprojektowano od strony wschodniej.
Wzdłuż budynku od strony zachodniej zaprojektowano drogę pożarową szerokości 4,0m 
oddaloną  od  wschodniej  ściany  budynku  5,0m  wraz  z  chodnikiem  szer.  1,50  m. 
zakończoną placem manewrowym wielkości 20,0x20,0m . Projektowana droga pełnić 
będzie także  funkcję  obsługi komunikacyjnej w zakresie zaopatrzenia węzła 
żywieniowego projektowanego budynku przedszkola. Od strony południowej (frontowej) 
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zaprojektowano parking. Natomiast od strony północnej przewiduje się lokalizację placu 
zabaw. Pozostałą część działki w granicach opracowania projektuje się urządzić poprzez 
uporządkowanie istniejącej zieleni oraz uzupełnienie jej. 

2.1 Ukształtowanie terenu
Teren objęty niniejszym opracowaniem posiada zróżnicowanie wysokościowe. 

Najwyższa rzędna terenu 214,20 m, a najniższa 213,10 m. Deniwelacja wynosi zatem 
1,10 m. 

2.2. Uzbrojenie terenu
Zaopatrzenie budynku w media oraz obsługa komunikacyjna:
- Woda z nowo-projektowanego  przyłącza z sieci miejskiej
- Kanalizacja sanitarna z nowo-projektowanego  przyłącza do sieci miejskiej
- Energia elektryczna z nowo-projektowanego przyłącza
- Ciepło z nowo-projektowanego przyłącza z sieci miejskiej
- Dojazd do budynku od strony drogi publicznej z nowo-projektowanego
   zjazdu publicznego

2.3. Zestawienie powierzchni terenu.
Powierzchnia terenu znajdująca się w granicach opracowania – 7332,92 m2

W tym :

• Projektowana powierzchnia zabudowy  – 1760,47 m2

• Projektowane utwardzenie terenu – 2424,66 m2 

• Projektowana zieleń    – 3147,79 m2

3.     Ochrona     konserwatora     zabytków  
Projektowany budynek , zgodnie z wypisem planu miejscowego,  nie leży w strefie 

ochrony konserwatorskiej.

4.     Wpływ     eksploatacji     górniczej  
 Przedmiotowy teren opracowania, zgodnie z wypisem planu miejscowego,  nie 

leży na terenach eksploatacji górniczych.

5.     Ochrona     środowiska  
Planowana inwestycja, zgodnie z rozporządzeniem Rady Ministrów z dnia 9 

listopada 2004r. (ze zmianami z dn. 25 czerwca 2013) w sprawie określenia rodzaju 
przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko oraz szczegółowych 
uwarunkowań związanych z kwalifikowaniem przedsięwzięcia do sporządzenia raportu o 
oddziaływaniu na środowisko (Dz.U. Nr 157, poz.2573 z zm.) nie jest umieszczona w 
spisie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko. Projektowana 
inwestycja ogrzewana będzie z projektowanego węzła ciepłowniczego.
Projektowany budynek nie będzie emitować dodatkowych zanieczyszczeń gazowych (w 
tym zapachów), hałasu oraz wibracji, a także promieniowania jonizującego. 
Odpady stałe będą gromadzone w workach polipropylenowych i składowane w 
istniejącym kontenerze na śmieci. Wywóz śmieci cyklicznie przez służby komunalne.
Zgodnie z ustawą o odpadach (Dz.U.Nr 62/2001r. poz.628) masy ziemne wytworzone 
podczas prac budowlanych zostaną wywiezione i utylizowane przez wykonawcę robót.
Materiały budowlane niezbędne do wykonania przedmiotowej inwestycji takie jak 
kruszywa , żwir, pustaki  składowane rotacyjnie na placu budowy tj. działce o nr 
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ewid. 171/2,  w ilościach nieprzekraczających tygodniowego przerobu na budowie. 
Pozostałe materiały bezpośrednio po transporcie wbudowywane w ramach 
przewidzianych robót budowlano-montażowych

6.     Obsługa     komunikacyjna  
Obsługa komunikacyjna inwestycji po jej oddaniu do użytkowaniu na zasadach 
ogólnych, drogą publiczną poprzez projektowany  zjazd publiczny 

7.     Zgodność     projektowanej     inwestycji     z     prawem     lokalnym  

7.1. Podstawowe warunki wynikające z miejskiego  planu  zagospodarowania 
przestrzennego

• linia zabudowy – zgodnie z załącznikiem graficznym planu miejscowego  - warunek 
spełniony

• powierzchnia zabudowy - (1760,47m2 x 100%) / 7332,92 m2 =24% 
(max. 40%) – warunek spełniony

• powierzchnia biologicznie czynna - (3147,79m2 x 100%) / 7332,92 m2 =43% 
(min. 40%) – warunek spełniony

• wysokość całkowita budynku  7,40m (max. 11,0m) – warunek spełniony
• kąt nachylenia połaci dachu – 15º / 25º ( 15º- 45º) – warunek spełniony
• lokalizacja  w  granicach  działki  miejsc  parkingowych  w  ilości  1miejsce/40m2 

powierzchni użytkowej usług – warunek spełniony

8. Obszar oddziaływania obiektu

8.1. Podstawa prawna 
• Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz.U.z 2013r. poz. 1409 z zm.)
• Ustawa z dnia 21 marca 1985r. O drogach publicznych (Dz.U. Z 2015r. Poz. 460)
• Ustawa z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne (Dz.U. Z 2015r. Poz. 469)
• Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r w sprawie 

warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie 
(Dz.U.Nr.75 poz.690 z późn. zm.) 

8.2. Zakres Analizy oddziaływania
• Oddziaływanie obiektu kubaturowego w zakresie funkcji
• Oddziaływanie obiektu w zakresie bryły (formy)
• Przesłanianie i zacienianie 
• Uwarunkowania wynikające z przesłanek lokalnego prawa miejscowego
• Uwarunkowania formalno-prawne 

8.3. Teren wyznaczony
Nr ewidencyjny 

działki
Podstawa formalno-prawna włączenia do 

obszaru objętego oddziaływaniem
Uwagi

167/2,176/2 Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane 
(Dz.U.z 2013r. poz. 1409 z zm.)

nie oddziaływuje

251/2 Ustawa z dnia 21 marca 1985r. O drogach 
publicznych (Dz.U. Z 2015r. Poz. 460)

oddziaływuje
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167/2,176/2 Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 
12 kwietnia 2002r w sprawie warunków 
technicznych, jakim powinny odpowiadać 
budynki i ich usytuowanie (Dz.U.Nr.75 poz.690 
z późn. zm.) 

nie oddziaływuje

III.     Projekt    utwardzenia terenu i budowy drogi   
3.1. Zakres opracowania
Niniejszy projekt jest opracowaniem branżowym i dotyczy częściowego utwardzenia 
terenu na terenie działki 171/2 . 
W ramach niniejszego opracowania przewiduje  się budowę drogi pożarowej  wraz z 
placem  manewrowym  oraz  parkingu  i  ciągów  pieszo-jezdnych  zgodnie  z  planem 
zagospodarowania terenu. 
Budowę drogi  wykonać zgodnie z projektem zagospodarowania działki  oraz profilem 
podłużnym 

3.2. Rozwiązania wysokościowe
Wysokościowo projektowane utwardzenie dowiązano do rzędnych istniejącego terenu  

3.3. Odwodnienie
Wody deszczowe z terenu utwardzonego na działkach Inwestora   zostaną 
odprowadzone na teren nieutwardzony zlokalizowany w obrębie inwestycji.

3.4. Utwardzenie z kostki 
Nawierzchnię utwardzeń przyjęto o następującej konstrukcji:
• kostki betonowe, brukowe wibroprasowane grub. 8 cm, spoiny między kostkami 

wypełnione piaskiem,
• podsypka cementowo-piaskowa 1:3 grub. 3 cm,
• podbudowa z kruszywa łamanego stabilizowanego mechanicznie grub.25 cm

warstwa górna z kruszywa łamanego 0 - 31,5 mm grub.10 cm,
warstwa dolna z kruszywa łamanego 0 - 63 mm grub. 15 cm,

warstwa odsączająca z piasku średnioziarnistego grub. 15 cm.
Łączna grub. nawierzchni wynosi 46 cm i spełnia warunek mrozoodporności i nośności:
0,46 m > 0,40 hz gdzie:
hz - oznacza głębokość przemarzania gruntów przyjmowaną zgodnie z Polską Normą 
Nawierzchnię utwardzenia należy obramować krawężnikami betonowymi o wym. 15
x 30x100 cm ułożonymi na podsypce cementowo - piaskowej grub. 5 cm i na ławie z 
betonu B15 z oporem oraz obrzeżami trawnikowymi zgodnie z rysunkiem  technicznym

3.5. Zestawienie powierzchni 
Utwardzenie ciągów pieszo-jezdnych i  drogi dojazdowej - 2424,66 m2 
Krawężniki betonowe 30x15x100 – 426,90 mb

3.6. Roboty ziemne
Roboty ziemne ograniczą się do wykonania korytowania pod projektowaną nawierzchnię 
utwardzenia. Grunt z korytowania jest przewidziany do wywozu wraz z jego utylizacją.
Podłoże gruntowe przed ułożeniem konstrukcji nawierzchni powinno być zagęszczone 
zgodnie z wymaganiami podanymi w normie PN-S-02205/98
„Drogi samochodowe. Roboty ziemne. Wymagania i badania”.
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W przypadku stwierdzenia zalegania w podłożu gruntów nie budowlanych, nie 
nadających się do zagęszczenia, należy je wymienić na piasek.
Roboty ziemne w miejscach występowania istniejącego uzbrojenia należy prowadzić 
ręcznie .Należy zgłosić rozpoczęcie robót u Gestorów uzbrojenia i prace prowadzić pod 
ich nadzorem.

IV. Projekt ogrodzenia
4.1. Projektowane ogrodzenie
Teren będący przedmiotem opracowaniaj  projektuje  się     ogrodzić.   Projektowane 
grodzenie lokalizować należy w liniach rozgraniczających działkę 171/2  oraz  zgodnie z 
planem  zagospodarowania  terenu.  Od strony południowej  –  ul.  Budowlanych 
zaprojektowano  furtkę  o szerokości 1,0 m   oraz bramę wjazdową szer. 5,0 m

4.4. Opis konstrukcyjny
Fundamenty pod słupki projektowanego  ogrodzenia  wykonać  stopy  fundamentowe  z 
betonu C-12/15 o wymiarach 40x40 cm zagłębione  min.  100  cm.  poniżej  poziomu 
terenu. Pod słupki projektowanych  furtek   projektuje się ławę żelbetową długości 160 
cm. i szerokości 40 cm. Zagłębienie ławy j/w. Zbrojenie ławy wykonać 4-ma wkładkami 
ze stali żebrowanej  #12 mm i strzemionami ze stali gładkiej ø6 mm i rozstawie co 30 
cm. Otulenie stali winno wynosić min. 5 cm. 
Słupki projektowanego ogrodzenia wykonać z systemowych  profili stalowych 
zamkniętych ze stali ocynkowanej 60x40x3. Słupki bramy oraz furtki wykonać z profili 
stalowych ocynkowanych zamknietych 100x100x4
Malowanie ogrodzenia dwukrotne metodą natryskową emalią do metalu  w kolorze RAL 
7043  

4.5. Parametry techniczne ogrodzenia
Długość całkowita projektowanego ogrodzenia – 312,10 mb
Wysokość ogrodzenia – 1,80 mb
Wysokość przęsła – 1,75 mb.
Rozpiętość osiowa przęsła – 2,54 mb.
Szerokość furtki – 1,0 mb.
Szerokość bramy – 5,0 mb.
Ilość bram – szt.1
Ilość furtek – szt. 1

4.6. Technologia wykonania robót
Przed przystąpieniem do prac  należy wykonać geodezyjne wytyczenie przez 
uprawnionego geodetę nowo-projektowanego ogrodzenia. 
Następnie zabetonować słupki stalowe w rozstawie osiowym i zagłębieniu określonym 
na  rys.  technicznych.  Betonowanie  słupków wykonać  używając  betony  C-12/15.  Po 
osadzeniu  słupków oraz czasie  dojrzewania  betonu ,  przystąpić  należy do montażu 
przęseł.  Po  wykonaniu  ogrodzenia  teren  przyległy  do  ogrodzenia  wyrównać   w taki 
sposób, aby prześwit między terenem a dolną krawędzią ogrodzenia wynosił ok. 5-cm.

 Opracował:
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