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WNIOSEK O INTERPRETACJE INDYWIDUALNA PRZEPISOW
PRAWA PODATKOWEGO W SPRAWIE OPODATKOWANIA
ATKIEM OD NIERUCHOMOSCI BUDOWLI BEDACYCH
POSIADANIU 3
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z prosba o udzielenie interpretacji przepisdw prawa podatkowego dotyczgcych
® opodatkowania podatkiem od nieruchomogéci w nastepujacej sprawie:
| prowadzi typows dziatalnos¢
polegajaca na dostarczaniu i zarzadzaniu lokalami mieszkalnymi, garazami oraz
lokalami o innym przeznaczeniu. Ponadto prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg
polegajaca na wynajmie lokali uzytkowych, dzierzawie gruntow.
Oprocz nieruchomosci budynkowych obejmujgcych lokale mieszkalne i uzytkowe
Spotdzielnia posiada nieruchomosci stanowigce mienie Spoldzielni przeznaczone do
wspolnego korzystania dla mieszkancow danej nieruchomosci np.: drogi, chodniki,
ciggi pieszo-jezdne itp. ' | |
jest wiascicielem tych budowli.
Ciagi pieszojezdne, chodniki, latarnie, sieci cieptownicze, przylacza kanalizacyjne,
cieptownicze, wezly, wymienniki potozone sg na terenach, na ktérych znajdujg sie
budynki mieszkalne wielorodzinne:
W niektérych budynkach znajdujg si¢ lokale uzytkowe wynajmowane przez
@ Spotdzielnie.
Podkre$lamy, iz wszystkie wymienione wyzej budowle stuzg do zaspokajania potrzeb
mieszkancow. ‘ :
Dojazdy do budynkéw, chodniki czy tez parkingi pod blokami sg ogolnie dostgpne
"dla mieszkancéw jak i innych os6b fizycznych 1 prawnych. Za korzystanie z nich
Spoétdzielnia nie pobiera opfat. _
Budowle typu o$wietlenie zewngtrzne, kanalizacje sanitarne, sieci wodociagowe
z przytaczami, wezly cieplne, wymienniki, kanaty zbiorcze itp. stuza zaspokajaniu
- potrzeb mieszkaniowych tdkich jak dostarczanie wody, odprowadzanie Sciekow,
zaopatrzeniu w energie cieplna i elektryczng. | '
Zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach
i optatach lokalnych (Dz.U. z 2018 r. poz 1445 z p6zn. zm.) opodatkowaniu podatkiem
od  nieruchomosci  podlegaja  budowle  lub ich  czesci  zwigzane
z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej. Natomiast stosownie do tresci art. la ust.
1 pkt 3 cytowanej ustawy, budowle zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej, to budowle bedace w posiadaniu przedsigbiorcy lub innego podmiotu
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prowadzacego dziatalnodé gospodarcza, chyba, ze przedmiot opodatkowania nie jest
i nie moze by¢ wykorzystywany do prowadzenia te] dziatalnosci ze wzgledow
technicznych.

Zgodnie z art. la ust. 1 pkt 4 z dnia 12 stycznia 1991 w. o podatkach 1 optatach pod
pojeciem dziatalnosci gospodarczej nalezy rozumieé dziatalno$é, o ktorej mowa
w ustawie z dnia 6 marca 2018 r. Prawo przedsigbiorcow.

Zgodnie z art. 3 ww. ustawy dzialalnodcia gospodarcza jest zorganizowana dziatalnos¢
zarobkowa wykonywana we wlasnym imieniu i w sposdb ciagly. Przedsigbiorca jest
osoba fizyczna, osoba prawna lub jednostka organizacyjna nie bedgca osobg prawna,
ktorej odrgbna ustawa przyznaje zdolno$¢ prawna, wykonujaca dziatalnos¢
gospodarcza.

Jak wynika z art. 1 ust. 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach
mieszkaniowych celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych
i innych potrzeb cztonk 6w oraz ich rodzin przez dostarczanie cztonkom samodzielnych
Jokali mieszkanjowych lub  domow jednorodzinnych, a takze lokali
o innych przeznaczeniach.

Ustawodawca w art. 1 ust. 6 cytowanej wyzej ustawy zezwala spotdzielniom na
prowadzenie réwniez inne] dziatalnoéci gospodarcze] na zasadach okreslonych
w odrebnych przepisach i w statucie, jezeli dzialalnosé ta jest zwiazana bezposrednio
z realizacjg powyzszych celow. Zwracamy uwage jednak, iz dziatan spoldzielni
mieszkaniowej na rzecz mieszkafcOw nie sposéb traktowac jako zwigzanych
z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej. Ponadto érodki uzyskane od cztonkow
z racji oplat za uzytkowanie nie moga stanowi¢ dochodu z dziatalnosci gospodarcze;.
Poglad ten zostal potwierdzony rowniez przez Sad Najwyzszy w Postanowieniu
7 dnia 20.10.1999 1. sygn. akt ITT CKN 372/98 - wedtug tego Postanowienia dziatalnos¢
spbtdzielni mieszkaniowe; skierowana "do wewngtrz", w ramach stosunkow
cztonkowskich nie ma charakteru gospodarczego, natomiast moze mie¢ taki charakter
dziatalnosé wobec innych przedsigbiorcow, zwiaszeza W toku budowy Iub
administrowania cudzymi zasobami albo swobodnego gospodarowania wlasnymi
lokalami. (Podobne stanowisko: Wyrok Sadu Najwyzszego z 23.02.2005 sygn HICK
291/04 i Wyrok Sadu Najwyzszego z 28.07.2005 r. VCK 55/05.)
Poglad ten znalazi potwierdzenie réwniez W Uchwale Naczelnego Sadu
Administracyjnego z dnia 24.03.1997 1. sygn. akt nr FPK1/97, w ktérej to NSA
stwierdzil, ze spotdzielnie gospodarujg funduszami swoich cztonkéw w celach
‘niezarobkowych i w zakresie dotyczacym ich podstawowej dziatalnosci nie mozna im
przypisa¢ prowadzenia dziatalnosci gospodardzej. '
Za nietraktowaniem spoldzielni mieszkaniowej w kategoril przedsigbiorcow
opowiedzial sie rowniez Wojewodzki Sad Administracyjny w Gliwicach w Wyroku
z dnia 23 listopada 2010 1. ‘ o

- Potwierdzenia, ze budowle nalezace do spotdzielni mieszkaniowej, potozone na
gruntach zwigzanych z budynkami mieszkalnymi nie podlegaja opodatkowaniu
podatkiem od nieruchomosci, dokonat takze Wojewodzki Sagd Administracyjny
w Opolu (Wyrok z 16.11.2016 1. sygn. akt I SA/Op 370/16). ’ v
Dokonujac oceny prawnej sad stwierdzi, ze opodatkowanie podatkiem od
~nieruchomosei nie dotyczy budowli zlokalizowanych na gruntach, ktore nalezy
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traktowad jako zwigzane z budynkami mieszkalnymi, nawet jezeli nie stanowig czgsci
sktadowej  lokali mieszkalnych, ale ktérych przeznaczenie =~ wigze  sig
z realizacjg potrzeb mieszkaniowych i nie sa one wykorzystywane dla prowadzenia
dziatalnosci gospodarcze;.

Zdaniem Sadu jezeli budowla jest zlokalizowana na gruncie zwigzanym z budynkiem
mieszkalnym a przeznaczenie tej budowli wigze si¢ z realizacjg potrzeb
mieszkaniowych, to nie podlega ta budowla opodatkowaniu podatkiem od
nieruchomogci przewidzianym dla budowli zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej, a okreslonej jako przedmiot podatku od nieruchomosci. Oznacza to, ze
w ogoble nie podlega opodatkowaniu.

Obowigzujgca definicja gruntow, budynkéw i budowli zwigzanych z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej nie jest dosc precyzyjna i powoduje trudnosci
interpretacyjne.

W opinii (R dla potrzeb podatku od nieruchomosci nie mozna
traktowaé catej dziatalnosci Spétdzielni jako dziatalno$ci gospodarczej i budowle
zwiazane z budynkami mieszkalnymi, a wigc zwigzane z ich obshugg sa wylgczone
z opodatkowania, gdyz nie sg zwiazane z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej.
Uwazamy, Ze nie mozna zaktadac, iz cala dziatalnos¢ Spotdzielni jest traktowana jako
dziatalnos¢ gospodarcza. W przeciwienstwie do innych podmiotow gospodarczych,
spbtdzielnia mieszkaniowa nie jest przedsigbiorstwem.
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