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INTERPRETACJA INDYWIDUALNA

Burmistrz Koluszek, dzialajac na podstawie art. 14j § 1 oraz art. 14c ustawy z dnia
29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (tekst jedn.: Dz. U. z 2019 r., poz. 900 ze zm.)
w zwiazku z wnioskiem (NSRRI - dnia 27 sierpnia 2019 roku
o wydanie indywidualnej interpretacji przepiséw prawa podatkowego w sprawie opodatkowania
podatkiem od nieruchomo$ci budowli bedacych w posiadaniu

SRR st vicrdza, ze

1. stanowisko Wnioskodawcy jest nieprawidiowe tj. budowle bgdace we wladaniu spotdzielni
beda podlegaty opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci jezeli beda zwigzane
z prowadzong przez spotdzielni¢ dziatalnoscia gospodarcza,

UZASADNIENIE
W dniu 27 sierpnia 2019 roku iSRS 2f02y2 wniosek

o wydanie interpretacji przepiséw prawa co do zakresu i stosowania prawa podatkowego
w indywidualnej sprawie.
Stan faktyczny przedstawiony we wniosku
prowadzi typowa dziatalno$¢ polegajaca

na dostarczaniu i zarzgdzaniu lokalami mieszkalnymi, garazami oraz lokalami o innym
przeznaczeniu. Ponadto prowadzi dziatalno$é gospodarczg polegajaca na wynajmie lokali
uzytkowych, garazy, dzierzawie gruntow.
Oprécz nieruchomosei budynkowych obejmujgcych lokale mieszkalne i uzytkowe spétdzielnia
posiada nieruchomosci stanowigce mienie sp6idzielni przeznaczone do wspdlnego korzystania
przez cztonkow/mieszkancow danej nieruchomogci np. drogi, chodniki, ciagi pieszo-jezdne itp.

jest wiascicielem tych budowli. Ciggi pieszo-jezdne,
chodniki, latarnie, sieci cieplownicze, przytacza kanalizacyjne, cieptownicze, wezly, wymienniki
polozone sg na terenach na ktorych znajdujg sie budynki mieszkalne wielorodzinne. W niektdrych
budynkach znajdujg sie lokale uzytkowe wynajmowane przez spotdzielnie. Wszystkie wymienione
wyzej budowle shuzg do zaspokajania potrzeb mieszkancow. .
Dojazdy do budynkéw, chodniki czy tez parkingi pod ‘blokami sg ogdlnie dostepne
dla mieszkancéw jak i innych oséb fizycznych i prawnych. Za korzystanie z nich spéidzielnia
nie pobiera optat. Budowle typu: o$wietlenie zewnetrzne, kanalizacje sanitarne, sieci wodociggowe
z przylaczami, wezly cieplne, wymienniki, kanaty zbiorcze itp. stuza do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych takich jak dostarczanie wody, odprowadzanie $ciek6w, zaopatrzenie w energie
cieplna i elektryczna.



W odpowiedzi na wezwanie o uzupehienie brakéw formalnych wniosku wystosowane dnia
27 listopada 2019 roku (GENEEEEERERN skazala dokiadne adresy
i rodzaje naniesiens budowlanych na nich usytuowanych. Wskazano migdzy innymi jakie budynki
znajduja sie na nieruchomosciach oraz rodzaje budowli. Wymieniono miedzy innymi budynki
wielomieszkaniowe, garaze oraz budowle takie jak: kanal centralnego ogrzewania, bunkier/wsyp
na wegiel, wezel cieplny, o$wietlenie terenu, sie¢ elektryczna.

Spéldzielnia w pi$mie z dnia 04 grudnia 2019 roku wyjasnita do jakich cel6w naniesione budynki
sa wykorzystywane oraz wskazata gdzie znajduja si¢ budynki zwigzane z prowadzong dziatalnosciag
gospodarcza. (SN informuje, ze wymienione budynki wielomieszkaniowe sg budynkami
przeznaczonymi do celéw mieszkaniowych, garaze uzytkowane sa w celu zaspokojenia potrzeb
mieszkaficow poprzez przechowywanie samochoddw.

Na terenie tzw. (ENNEP na dzialce o numerze ewidencyjnym @lliznajdujg si¢ pomieszczenia
warsztatowo garazowe zwigzane ze statutows dzialalnoscia spéldzielni, lokale mieszkalne
przeznaczone do pobytu ludzi oraz lokale wynajmowane na cele zwigzane z dziatalnodcig
gospodarcza prowadzong przez najemcow. ’

Wskazano réwniez, ze wszystkie budowle opisane we wniosku stanowig cze$¢ infrastruktury
spoldzielni, sa elementem niezbednym w funkcjonowaniu budynkéw mieszkalnych,
ich przeznaczenie wigze sie z realizacja potrzeb mieszkaniowych, shuzg do dostarczenia wody,
energii cieplnej, elektrycznej a takze do odprowadzania Sciekow.

Stanowisko wnioskodawcy

Zdaniem ¢ dziatalnod¢  spotdzielni
na rzecz mieszkanicdw nie powinna by¢ traktowana jako zwigzana z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej. Ponadto $rodki uzyskane od czlonkéw z racji oplat za uzytkowanie nie mogg
stanowié¢ dochodu z dzialalnosci gospodarczej. Wedlug zarzadu wszystkie wymienione budowle |
znajdujace sie w zasobach sp6tdzielni nie powinny by¢ opodatkowane podatkiem od nieruchomosei
— poniewaz shuzg zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, a ich powstanie byto konieczne w celu
prawidtowego funkcjonowania budynkéw wielomieszkaniowych.

Ocena prawna stanowiska wnioskodawey z przytoczeniem przepisow prawa

Zgodnie z art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 roku o podatkach i oplatach lokalnych
(tj. Dz. U. z 2019 1., poz. 1170) opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci podlegaja nastgpujgce
nieruchomosci lub obiekty budowlane:

1) grunty;

2) budynki lub ich czesci;

3) budowle lub ich czesci zwigzane z prowadzeniem dziatalnodci gospodarcze;j.
Wyjasniajac powyzsze przepisy nalezy stwierdzi¢, ze w przypadku opodatkowania budynkéw lub
ich czesci, inna stawka obowigzuje dla budynkéw lub ich czesei, a inna dla budynkéw zwigzanych
z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg oraz dla budynkow mieszkalnych zajgtych na prowadzenie
dziatalno$ci gospodarcze;j.
W stosunku do budowli lub ich czesci opodatkowaniu podlegaja tylko te budowle,
ktére sg zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarcze;j.

W $wietle obowiazujacego prawa na podstawie art. la ust. 1 pkt 3 w/w ustawy grunty,
budynki i budowle zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, to grunty, budynki

i budowle bedace w posiadaniu przedsiebiorcy lub innego podmiotu prowadzacego dzialalnosé
gospodarcza. -

Na podstawie powyzszego artykutu budowle moga zostaé objete podatkiem
od nieruchomosci, jednakze niezbednym jest ustalenie, czy przedmiotowe budowle znajdujg sig
w posiadaniu przedsiebiorcy lub podmiotu prowadzacego dzialalno$é gospodarcza.

Analizujac ztozony wniosek, nalezy stwierdzié, ze na podstawie art. 1 ust. 1 ustawy z dnia
15 grudnia 2000 roku o spoidzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2018 r., poz. 845) celem
spotdzielni mieszkaniowej, zwanej dalej "sp6idzielnig", jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych
i innych potrzeb czlonkéw oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali
mieszkalnych Iub domoéw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.
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" Jednocze$nie na podstawie art. 1 ust. 6 w/w ustawy spotdzielnia moze prowadzié rowniez inng
dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach okre$lonych w odrgbnych przepisach i w statucie, jezeli
dziatalnoé ta zwigzana jest bezposrednio z realizacja cely, o ktérym mowa w ust. 1.

Zgodnie z art. la ust 1 pkt 4 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r o podatkach i optatach
lokalnych pod pojeciem dziatalnosci gospodarczej nalezy rozumie¢ dziatalno$¢ o ktérej mowa
w ustawie z dnia 6 marca 2018 roku Prawo przedsigbiorcow (Dz. U. z 2019 1., poz. 1292 ze zm.).

Zgodnie z art. 3 w/w ustawy (Prawo przedsiebiorcow) dziatalnoscia gospodarcza jest
zorganizowana dZiatalnos¢ zarobkowa, wykonywana we wlasnym imieniu i w sposéb .ciagly.
Art. 4 w/w ustawy reguluje, ze przedsigbiorca jest osoba fizyczna, osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedgca osobg prawna, ktorej odrebna ustawa przyznaje zdolnos¢ prawna,
wykonujaca dziatalnos¢ gospodarcza. :

Analizujac powyzsze przepisy prawa w stosunku do stanu faktycznego przedstawionego
na podstawie wniosku ztozonego przez “naﬂez}f uznac,
7e dzialalno$é spéidzielni na rzecz mieszkaficow nie moze stanowié dziatalnosci gospodarcze;j.
Jednoczeénie wskazujac na sytuacje, gdzie wynajmowane sg przez spodzielni¢ lokale uzytkowe
na cele zwigzane z dziatalno$cia gospodarcza prowadzong przez najemcow, nalezy podkresli¢,
ze jest to forma prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, gdyz spetnia warunki art. 3 ustawy Prawo
przedsigbiorcow. Jest to zorganizowana dziatalnosé zarobkowa, wykonywana we wlasnym imieniu
w sposéb zorganizowany i ciagly.

Budowle, ktére stanowia wiasno$é spotdzielni sa opodatkowane podatkiem od nieruchomosci,
w sytuacji gdy sg zwigzane z prowadzong przez spotdzielnie dzialalnoscia gospodarcza
np. w sytuacji gdy spétdzielnia wynajmuje lokale w celach zarobkowych, a przedmiotowe budowle
sg z tymi budynkami zwigzane. »

Budowle, kiére sa wykorzystywane na potrzeby statutowe spoldzielni, tzn. shuzg
do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkafcéw nie moga podlegaé podatkowi
od nieruchomosci.

Majac na uwadze wymienione przepisy prawa do przedstawionego we wniosku stanu
faktycznego nalezy wskazaé, ze jezeli budowla bedgca w posiadaniu spotdzielni jest zlokalizowana
na gruncie zwigzanym z budynkiem mieszkalnym i nie jest w zaden sposéb zwigzana
z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, a jej przeznaczenie wigze sig z realizajg wytacznie
potrzeb mieszkaniowych, nie podlega opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci. Jednoczesnie
nalezy wskazaé, ze jezeli budowla jest zwigzana z prowadzeniem dziatalnosci gospodarcze]
chociazby w czesei (w omawianym przypadku wynajem lokali na cele zwigzane z dzialalnodcig
gospodarcza prowadzong przez najemcéw) to podlega opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci
w catosci, co potwierdza zasada okreslona w art. 4 ust. 1 pkt 3 i pkt 5 ustawy o podatkach i oplatach
lokalnych. Przepisy w/w ustawy nie daja podstaw do ustalenia procentowego wymiaru podatku w
razie czedciowego zwigzania budowli z dziatalnodcia gospodarcza.

Powyzsza teza zostata potwierdzona wyrokami:
— NSA z dnia 2 grudnia 2016 roku Il FSK 3208/14,
- NSA zdnia 15 grudnia 2016 r. 11 FSK 3493/14,
—  'WSA zdnia 25 lipca 2014 r. I SA/Op 328/14.

Reasumujgc podniesione przez kwestie,
przedmiotowe budowle wskazane we wniosku bedg podlegaty opodatkowaniu podatkiem
od nieruchomosci w sytuacji, géy bedg zwigzane z prowadzong przez
dziatalnogcia gospodarcza. Z wskazanego stanu faktycznego wynika, ze spoldzielnia posiada
budowle zwigzane z dziatalnoscia gospodarcza, chociaz w przewazajgcej czesci stuza one
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych. '
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POUCZENIE

Stronie przystuguje prawo do wniesienia skargi na niniejszg interpretacj¢ przepiséw prawa
podatkowego z powodu jej niezgodnosci z prawem. Skargg wnosi sie do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego  90-434 Lodz, ul. Piotrkowska 135, zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sadami administracyjnymi (Dz. U. z 2019,
poz. 2325). '

Skarge do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego wnosi si¢ po uprzednim wezwaniu
na pismie organu, ktéry wydat interpretacjg, w terminie 14 dni od dnia, w ktérym skarzacy
dowiedziat sie lub mégt si¢ dowiedzie¢ o jej wydaniu - do usuniecia naruszenia prawa.

Skarga powinna zosta¢ wniesiona W dwoch egzemplarzach w terminie 30 dni
od dnia dorgezenia odpowiedzi organu na wezwanie do usuniecia naruszenia prawa, a jezeli organ
nie udzielit odpowiedzi na wezwanie, w terminie 60 dni od dnia wniesienia tego wezwania.

Skarge wnosi si¢ za -posrednictwem organu, ktérego dziatanie lub bezczynnosé
sa przedmiotem skargi na adres: Burmistrz Koluszek, ul. 11 Listopada 65, 95-040 Koluszki.

Otrzymuja:




